Komunikat
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie
z dnia 4 marca 2022 r.

do wlascicieli i zarzadcow budynkow mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich i garazy w zakresie ich utrzymania oraz
w zwigzKku z zagrozeniem spowodowanym czynnikami atmosferycznymi

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie przypomina wszystkim
wiascicielom i zarzgdcom budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich
i garazy o obowigzkach wynikajgcych z ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 61 pkt 2 ustawy Prawo budowlane wtasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest zobowigzany zapewnic¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne
uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikow zewnetrznych odziatywujgcych na
obiekt, zwigzanych z dziataniem cziowieka lub sit natury takich jak wyladowania
atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi,
pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Dodatkowo, bez wzgledu na wystgpienie czynnikow zewnetrznych odziatywujgcych
na obiekt, zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane obiekty budowlane powinny
by¢C w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub zarzgdce kontroli
polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego oraz kontroli bezpiecznego uzytkowania
obiektu budowlanego z podziatem na:

Kontrole okresowe ,roczne”, wykonane co najmniej raz w roku, polegajgce na

sprawdzeniu stanu technicznego (art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawo budowlane):

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b) Prawo budowlane) WYJATEK*

b) instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) Prawo budowlane),

c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych) (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b) Prawo budowlane).

Kontrole okresowe ,,piecioletnie”, wykonane co najmniej raz na 5 lat, polegajgce na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg
powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od

porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatéw (art. 62 ust.
1 pkt 2 Prawo budowlane).

Kontrole ,,bezpiecznego uzytkowania” obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia
okolicznosci, zwigzanych z dziataniem cziowieka lub sit natury, takich jak
wytadowania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, poiary lub powodzie (art. 62 ust. 1 pkt 4 Prawo budowlane).




WYJATEK* od powyzszej zasady, dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich i garazy, zostat okreslony w art. 62 ust. 2 ustawy Prawo budowlany, ktory
stanowi, ze obowigzek kontroli okresowej ,rocznej’, wykonanej co najmniej raz w roku,
w_zakresie elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu nie dotyczy:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych (art. 62 ust. 2 pkt 1 Prawo budowlane);
b) obiektéw budowlanych budownictwa zagrodowego (art. 62 ust. 2 pkt 2 it a) Prawo budowlane);
c) obiektéw budowlanych wymienionych w art. 29 ust 1 i 2 ustawy Prawo budowlane

W tym miedzy innymi (art. 62 ust. 2 pkt 2 lit b) Prawo budowlane),

- wolnostojgcych budynkow gospodarczych, garazy i wiat o powierzchni zabudowy
do 35 mz(art. 29 ust. 1 pkt 14 Prawo budowlane),

- gospodarczych obiektéw budowlanych do 35 m?, przy rozpietosci konstrukgiji nie
wiekszej niz 4,80 m przeznaczonych wylgcznie na cele gospodarki lesnej

i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa, (art. 29 ust. 1 pkt 18 art. 29 ust. 2 pkt 8 Prawo

budowlane),

- parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m?, zwigzanych z produkcjg rolng

i uzupetniajgcych zabudowe zagrodowg w ramach istniejgcej dziatki siedliskowe;j

(art. 29 ust. 2 pkt 1 lit a) Prawo budowlane).

Pozostaly zakres kontroli okresowej ,,rocznej”, ,piecioletniej” i ,,bezpiecznego
uzytkowania” obiektu budowlanego jest ustawowym obowigzkiem wilascicieli
i zarzagdcow budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich i garazy.

Nalezy wyjasni¢, ze kontrole okresowe przeprowadzajg osoby posiadajace
uprawnienia budowlane, w odpowiedniej specjalnosci z zastrzezeniem:
Kontrole stanu technicznego instalacji  elektrycznych, piorunochronnych
i gazowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢) i pkt 2 ustawy Prawo budowlane, mogg
przeprowadzac osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzgdzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.
Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktorej mowa
w ust. 1 pkt 1 lit. ¢) ustawy Prawo budowlane, powinny przeprowadzac:
a) osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu
do przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych
I wentylacyjnych;
b) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci
- w odniesieniu do przewodéw kominowych oraz do kominéw przemystowych,
kominéw wolno stojgcych oraz kominéw lub przewodéw kominowych, w ktérych
cigg kominowy jest wymuszony pracg urzgdzeh mechanicznych.
Osoby przeprowadzajgce kontrole okresowe sg zobowigzane sporzgdzi¢ protokot z tych
czynnosci wraz z dokonaniem sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli
okresowej. Zasady sporzgdzania protokotéw okreslone zostaty w art. 62a ustawy Prawo
budowlane.



Protokét z okresowej kontroli, sporzadzony przez osoby do tego uprawnione,
zawiera Co najmniej (art. 62 i 62a Prawo budowlane):

a) date przeprowadzenia kontroli;

b) imie i nazwisko, a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalnoscia,
w ktorej zostaty wydane, osoby przeprowadzajgcej kontrole oraz jej podpis;

c) imie i nazwisko albo nazwe witasciciela lub zarzadcy uzytkowanego obiektu
budowlanego;

d) okreslenie kontrolowanego obiektu budowlanego umozliwiajgce jego identyfikacje;

e) zakres kontroli;

f) ustalenia dokonane w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidtowosci, jezeli
zostaty stwierdzone;

g) zalecenia, jezeli zostaty stwierdzone nieprawidtowosci, czynnosci majgce na celu
usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci wraz z terminem ich wykonania;

h) metody i Srodki uzytkowania elementow obiektéw budowlanych narazonych na
szkodliwe dziatanie wplywoéw atmosferycznych i niszczgce dziatanie innych
czynnikow, w przypadku kontroli tych elementow;

i) zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli.

Definicje:

Budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy
albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

Budynek mieszkalny - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny lub
budynek mieszkalny jednorodzinny.

Budynek garazowy - do przechowywania i biezgcej, niezawodowej obstugi samochodéw
osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany lub czes¢ innego obiektu, bedgcy
garazem zamknietym - z petng obudowg zewnetrzng i zamykanymi otworami, bgdz
garazem otwartym - bez Scian zewnetrznych albo ze scianami niepetnymi lub azurowymi.

Budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw,
narzedzi, sprzetu i ptodéow rolnych stuzgcych mieszkancom budynku mieszkalnego,
budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej,
a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do
przechowywania srodkow produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych.

Budynek inwentarski — budynek przeznaczony dla inwentarza zywego.
Zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne,

budynki gospodarcze Ilub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych.



Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie zacheca wszystkich
wiascicieli i zarzgdcoéw obiektow budowlanych do zapoznania sie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie utrzymania obiektéw budowlanych okreslonych w Rozdziale VI
ustawy Prawo budowane oraz do zapoznania sie z rozporzgdzeniem w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. W rozporzadzeniu zostaty
szczegbétowo opisane m.in. warunki utrzymania stanu technicznego budynku
mieszkalnego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania oraz obowigzki w zakresie kontroli okresowych.

Ponadto Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie zacheca do
zapoznania sie z komunikatami dostepnymi na stronie internetowej Urzedu
http://pinbczarnkow.pl/.

Akty prawne wymienione w niniejszym Komunikacie dostepne sg na stronie
internetowej https://isap.sejm.gov.pl/.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Czarnkowie
Anna Janeczko

Przepisy karne:

. Kto nie zapewnia wykonania okresowej kontroli podlega karze grzywny (art. 93 pkt 8 ustawy — Prawo budowlane),

. Kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje
obiekt w sposdb niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega
grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku. (art. 91a
ustawy — Prawo budowlane).

Niniejszy komunikat zostal sporzadzony w oparciu o stan prawny na dzien 4 marca 2022 r.:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
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