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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Niniejszym o$wiadczam, iz spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112, tekst jednolity ze zmianami) i jestem autorem Prognozy oddziatywania
na srodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice i terenéw przylegtych.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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1. WPROWADZENIE

1.1 INFORMACIJE WSTEPNE

Rada Gminy Skape w dniu 13 marca 2024 r. przyjeta Uchwate Nr LXVII/577/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice
i terenow przylegtych.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego podstawg opracowania jest ww.
uchwata. Projekt planu obejmuje teren o powierzchni stanowigcej ok. 113,7 ha, ktory
zlokalizowany jest w poétnocnej czesci gminy Skape, w miejscowosci Niesulice potozonej nad
Jeziorem Niestysz.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg uchwaty w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktdre w wyniku uchwalenia niniejszego planu w catosci lub
czesci stracg waznosc:

a) Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXVIII/164/2005 z dnia 31.03.2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendéw
przylegtych,

b) Uchwata Rady Gminy Skape Nr 1V/30/2007 z dnia 23.02.2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice iterendéw
przylegtych,

c) Uchwata Rady Gminy Skape Nr 111/21/2014 z dnia 23.12.2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice iterendéw
przylegtych,

d) Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXVIII/350/2018 z dnia 23.03.2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw
przylegtych,

e) Uchwata Rady Gminy Skgpe Nr XXX/258/2021 z dnia 26.03.2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendéw
przylegtych III.

W trakcie realizacji ustaleA ww. opracowan, w miare zachodzacych zmian

w przestrzeni i zyciu spofeczno-gospodarczym, nastepowata zmiana zapotrzebowania na okreslone
funkcje lub ustalenia planu. W zakresie proponowanych zmian znajdujg sie nieruchomosci, za
ktorych zmiang przeznaczenia przemawia interes spoteczny (inicjatorem zmian jest Wéjt Gminy
Skagpe) a takze nieruchomosci oséb fizycznych i prawnych, na podstawie ztozonych wnioskow.
Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape przyjetego uchwatg Rady Gminy Skape Nr
XXXV1/305/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021 r. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem
nastepujgce kierunki rozwoju: tereny zabudowy jednostek osadniczych, tereny lesne i zadrzewione,
obszary do zalesien, strefa zabudowy mieszkaniowej letniskowo-mieszkaniowej z ustugami, strefa
osadnictwa wiejskiego, strefa zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej gospodarczej, ustugowej,
tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, ustugowej z dopuszczeniem zabudowy



mieszkaniowej/ bez zabudowy mieszkaniowej, granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Rynna
Paklicy i Otoboku”, ciggi ekologiczne.

W toku prac stwierdzono brak sprzecznosci planowanych zmian =z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Skape w czesci graficznej i tekstowej.

1.2 PODSTAWY FORMALNOPRAWNE OPRACOWANIA

Podstawg do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych jest art.
17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, tekst jednolity ze zmianami), zgodnie z ktérym ,Wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego
kolejno (...) sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana (...)".

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenrstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024
r. poz. 1112, tekst jednolity ze zmianami), ktéra wskazuje prognoze oddziatywania na srodowisko
jako podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkdw realizacji ustalen planu, polityki,
strategii lub programu.

1.3 CEL | ZAKRES PROGNOZY

Gtéwnym celem sporzadzenia niniejszej prognozy oddziatywania na s$rodowisko jest
okresdlenie przewidywanego wptywu, jaki na sSrodowisko naturalne bedg miaty rozwigzania
planistyczne zawarte w projekcie miejscowego planu, ewentualnych sposobdéw unikniecia wptywu
negatywnego, a takze rozwazenie mozliwych alternatyw. Zakres prognozy oraz wymogi dotyczgce
jej sporzadzania zostaty okreslone w art. 51-53 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Zgodnie z artykutem 53 ustawy, organ opracowujgc, dnia 9 stycznia 2026 r. zwrdcit sie z
whnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz do
Pastwowego Powiatowego inspektora sanitarnego w Swiebodzinie o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia 3 lutego 2026
r. Nr W0O0S.411.34.2026.DT uzgodnita zakres i stopien szczegétowosci niniejszej prognozy, za$
Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swiebodzinie nie udzielit odpowiedzi.

1.4 WYKORZYSTANE ZRODtA | METODY PRACY

Sporzadzajac prognoze oddziatywania na $srodowisko wykorzystano nastepujgce metody
pracy:



1) metode opisowg - ktdrg wykorzystano do sprecyzowania wynikéw identyfikacji oraz
oceny oddziatywania przeprowadzonej innymi metodami; metoda ta pozwala na
identyfikacje oddziatywan, okresla ich rodzaj i charakter;

2) metode prezentacji graficznej — polegajgcg na przedstawieniu danych za pomocg rycin;

3) metode dokumentacji fotograficznej;

4) studia literaturowe.

W celu stworzenia niniejszej prognozy korzystano z materiatéw wtérnych publikowanych

oraz materiatow pierwotnych. Jako materiaty pierwotne nalezy wskaza¢ zdjecia wykonane w

ramach dokumentac;ji fotograficznej. Do materiatow Zzrédtowych wtérnych publikowanych nalezy

zaliczy¢: akty prawne, dokumenty strategiczne i planistyczne gminy, powiatu oraz wojewddztwa, a

w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape
przyjete uchwatg Rady Gminy Skagpe Nr XXXVI/305/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021 r,;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendéw przylegtych,
Uchwata Rady Gminy Skgpe Nr XXVIII/164/2005 z dnia 31 marca 2005 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice iterendw
przylegtych, Uchwata Rady Gminy Skgpe Nr 1V/30/2007 z dnia 23 lutego 2007 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice iterenéw
przylegtych, Uchwata Rady Gminy Skape Nr 111/21/2014 z dnia 23 grudnia 2014 r,;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice iterendw
przylegtych uchwata Rady Gminy Skape, Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXVIII/350/2018 z
dnia 23 marca 2018 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych lil,
Uchwata Rady Gminy Skgpe Nr XXX/258/2021 z dnia 26.03.2021 r,;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, DZ.U.2023.335 z dnia 16 lipca 2022 r,;

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewédztwa lubuskiego, Uchwata Nr
11/16/25 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 17 czerwca 2024 r,;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem
inwestycyjnym, Uchwata Nr XXXVI/522/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25
pazdziernika 2021 r.;

10) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030, Uchwata Nr XXVI11/397/21 Sejmiku

Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r,;

11) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Swiebodzifiskiego na lata 2025-2028 z

perspektywa do roku 2032 Uchwata Nr X1/99/2025 Rady Powiatu Swiebodziriskiego z dnia
24 kwietnia 2025 r,;

Literatura:



1) Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1994 r.;

2) Okotowicz W., Strefy klimatyczne [$wiata], Atlas Swiata, PWN, Warszawa 1962 r.;

3) Wos A., Regiony klimatyczne Polski w Swietle czestosci wystepowania roznych typdéw
pogody, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, Warszawa 1993 r.

Dane przestrzenne i materiaty udostepniane na stronach:
1) https://geoportal.gov.pl/
2) https://skape.e-mapa.net/
3) https://geoportal.pgi.gov.pl/
4) https://geoserwis.gdos.gov.pl/
5) https://lasy.gov.pl/pl
6) https://wody.isok.gov.pl/
7) https://geoportal.lubuskie.pl/lubuskie/audyt-krajobrazowy

Bazujac na informacjach uzyskanych z powyziszych Zrédet oraz na obserwacjach
poczynionych w trakcie wizji terenowej scharakteryzowano ogdlne cechy srodowiska
przyrodniczego na obszarze opracowania. Przeprowadzona w ograniczonym przedziale czasowym
wizja terenowa nie pozwolita na inwentaryzacje wszystkich wystepujacych na badanym obszarze
zwierzat i roslin. Wynika to z migracji osobnikéw oraz z mozliwoscig oznaczenia roslin jedynie w
odpowiednich stadiach rozwoju uwarunkowanych okresem wegetacyjnym.

1.5 INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GROWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
o powierzchni 113,7 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu obejmujgcy obszar
wsi Niesulice.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-ML;
3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-ML-U;
4) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ML;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN-U;
6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U;
7) tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem:
UT-US;
8) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;
9) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: PEF;
10) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;
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11) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KR;
13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP;

14) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KOP;

15) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: IE;

16) teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: IT;

17) teren pompowni sciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem: IKP;

18) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: RN;

19) teren akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: RA;

20) teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
21) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem: L;

22) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape, przyjetego uchwatg Rady Gminy Skgpe nr
XXXVI1/305/2021 z dnia 24.09.2021 r.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
planu miejscowego obejmujg m.in.: przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegétowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, stawki
procentowe na podstawie, ktérych okresla sie optate planistyczna.

Plan miejscowy uwzglednia, okres$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
utrzymuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, letniskowe] lub ustugowej, umozliwiajgc uzupetnienie zabudowy zgodnie z funkcja
terendw sasiednich. W potudniowej czesci planu wyznaczono réwniez tereny pod budowe
elektrowni stonecznej. Plan chroni istniejgce tereny laséw, tereny zieleni oraz sportu i rekreacji,
ktore zabezpieczajg przestrzen dla ochrony zdrowia, rekreacji i zapewnienia kontaktu z przyrodg dla
mieszkancéw. Zabudowa jest realizowana gtéwnie w zasiegu wyznaczonych w studium zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych.



Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania catego obszaru, uwzgledniajac ograniczenia
wynikajgce z istniejgcej zabudowy i infrastruktury oraz warunkéw fizjograficznych i kulturowych.
W obszarze planu dominujg funkcje typowe dla wsi letniskowej — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej oraz ustugowa, a w zakresie obiektow
publicznych- tereny sportu i rekreacji.

2. STAN ORAZ FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.1 POLOZENIE | RZEZBA TERENU

Gmina Skgpe jest gming wiejskg potozong w srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego w
powiecie $wiebodziriskim, na potudniowy zachéd od miasta Swiebodzin. Teren opracowania
potozony jest w pétnocnej czesci gminy, w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Niestysz - nalezgcego
do obrebu Przetazy w gminie Lubrza.
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e - 2 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU |

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle gminy.
(zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych WMS-Geoportal)

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego obszar ten znajduje sie w
megaregionie Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, w prowincji Srodkowoeuropejskiej, w
podporwincji Pojezierze Potudniowobattyckie, w makroregionie Pojezierza Lubuskiego w obrebie
oraz dwéch mezoregionach, zdecydowana wiekszo$s¢ obszaru gminy w granicach Pojezierza
tagowskiego, natomiast potudniowy kraniec w granicach Przetomu Odry.

Teren opracowania zawiera sie w granicach Pojezierza tagowskiego. Jest to jednostka
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zroznicowana pod wzgledem form rzezby terenu. Zasadniczg cze$¢ stanowi wysoczyzna
morenowa falista, réwniny sandrowe i wodnolodowcowe, wzgdrza morenowe przeksztatcone
oraz moreny czotowe akumulacyjne i spietrzone. Niektére wzniesienia przekraczajg wysokos¢ 200
m, a najwyzsze z nich to Bukowiec (225,4 m n.p.m.) i Gorajec (209,7 m n.p.m.). Podtoze stanowig
sfatdowane warstwy trzeciorzedowe. Na terenie pojezierza wystepuja liczne pokfady wegla
brunatnego. W miejscowosci Sieniawa funkcjonuje odkrywkowa Kopalnia Wegla Brunatnego
,Sieniawa”.

Teren przecinajg rynny subglacjalne czesciowo wypetnione stosunkowo niewielkimi
jeziorami oraz liczne doliny rzeczne. Do najwazniejszych zbiornikédw zaliczy¢ nalezy jeziora:
Niestysz (526,0 ha), Lubniewsko (Swierkowskie; 242,5 ha), Paklicko Wielkie (196,0 ha), Ciecz
(Trze$niowskie; 171,0 ha), Lubigz (Lubniewice; 142,5 ha), Jez. Wilkowskie (130,0 ha) i tagowskie
(76,5 ha). Do gtéwnych ciekdw naleza: Ilanka, Obrzyca, Racza Struga (Kanat Czerwony), Postomia,
Paklica, Lubniewka, Otobok, Struga Jeziorna i Osnianka (tecza).

Niesulice to typowa wie$ letniskowa, potozona na potudniowym brzegu jeziora Niestysz.
Liczba statych mieszkancéw waha sie w granicach 100-110 oséb. W sezonie wypoczynkowym
liczba oséb przebywajacych na terenie wsi zwieksza sie kilkudziesieciokrotnie. Niesulice sg wsig
bez przemystu, a rolnictwo ogranicza sie giéwnie do upraw w ogrodach przydomowych.
Mieszkancy pracujg poza rolnictwem, wiekszo$é z nich dojezdza do pracy do Swiebodzina i
Sulechowa. W sezonie letnim miejsca pracy zabezpiecza prowadzona na potrzeby wczasowiczow
dziatalno$¢ handlowa, gastronomiczna i rozrywkowa. Teren opracowania od wschodu,
potnocnego zachodu i potudnia graniczy z terenami leSnymi bedgcymi wtasnoscig Skarbu Paristwa
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe, a od potudniowego zachodu z
kompleksem gruntéw rolnych, bedacych rdwniez wtasnoscig Skarbu Panstwa.

W podtnocnej czedci gmin, w tym na obszarze objetym planem rozcigga sie wzgdrze
morenowe ktére wznosi sie wysoko ponad rownine sandrowg i osigga wysokos¢ ok. 149 m n.p.m.
i ok. 70 m nad poziomem sgsiadujgcego z nim jeziora Niestysz. Wzgdrze charakteryzuje sie bardzo
urozmaiconym rytmem rzezby. Wysokosci wzgledne osiggajg tu wartosci 20-25 m, a spadki terenu
dochodzg do 30%. Wystepuja liczne dolinki wciosowe, a takze form o charakterze jaréw, ponad
ktorymi wznosza sie pojedyncze kopulaste wierzchotki oraz wyrazne grzbiety.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg jest nieregularna i pofalowana, z widocznymi
wcieciami, jednak cechujgce sie niewielka deniwelacja. Teren opada w kierunku jeziora Niestysz,
gdzie wysokos¢ bezwzgledna wynosi ok. 79.5 m n.p.m, za$ wznosi sie w strone potudniowq i osiaga
w granicach planu wysokos¢ ok 93.5 m n.p.m.
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Ryc. 2 Rzezba terenu na terenie objetym projektem planu.
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych WMS-Geoportal)

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

W budowie geologicznej terenu gminy dominujg réznoziarniste piaski wodnolodowcowe, co
szczegblnie widoczne jest we wschodniej czesci gminy, charakteryzujgcej sie duzg jednorodnoscia
gruntow. Lokalnie piaski sg tu przewarstwione glinami piaszczystymi, migzszos$¢ przewarstwien wynosi
ok. 1,5 — 2,5 m. Odmienng budowe geologiczng posiada cze$¢ wschodnia terenu gminy. Duzy udziat
obok piaskéw majg tu gliny lodowcowe, przewaznie piaszczyste. Wystepujg tu rowniez gliny pylaste i
piaski gliniaste, przy czym przewazajg gliny twardoplastyczne. Wystepujg one od powierzchni lub w
podtozu, podscielajgc piaski. W czesci potudniowo-wschodniej stwierdzono wystepowanie utworéw
zastoiskowych, itéw, pytéw oraz glin pylastych zwieztych. Podscielajg one piaski wodnolodowcowe na
gtebokosci ok. 1,5 — 3,0 m. W dnach rynien glacjacyjnych wystepujg torfy typu niskiego. Migzszos¢
torfow wynosi od 1 do kilku metrow.

W granicach obszaru analizy wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe powstate z osadéw
wodnolodowcowych- fluwialnych, rzecznolodowcowych, lub na osadach lodowcowych- morenowych,
glacjalnych sandrowych oraz piaski i zwiry lodowcowe zalegajgce na piaskach i zwirach
wodnolodowcowych powstate z osadéw morenowych i glacjalnych. W potudniowo-wschodniej czesci
obszaru na piaskach i zwirach wodnolodowcowych zalegajg gliny zwatowe z osadéw lodowcowych. W
centralnej i pdétnocnej czesci pojawiajg sie piaski i zwiry przemieszane z gtazami narzutowymi moreny
czotowej, a przy granicy z jeziorem mutki i piaski jeziorne z limnicznych osaddéw jeziornych.
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Zasieg poszczegolnych utwordéw wedtug danych Szczegétowej mapy geologicznej Polski, na

terenie obszaru opracowania przedstawiono na Ryc 2.

1) Mutki i piaski jeziorne;

2) Piaski, zwiry i gtazy moren czotowych;

3) Piaski i zwiry lodowcowe;

4) Piaski i zwiry wodnolodowcowe;

5) Piaski i zwiry lodowcowe na piaskach i zwirach wodnolodowcowych;

6) Formy antropogeniczne, takie jak: hatdy, nasypy, osadniki;

7) Namuty piaszczysto-gliniaste zagtebien bezodptywowych i okresowo przeptywowych;

8) Gliny zwatowe na piaskach i zwirach wodnolodowcowych.
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Ryc. 3 Orientacyjna lokalizacja projektu planu na szczegétowej mapie geologicznej Polski
(zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych www.geologia.pgi.gov.pl)

2.3 GLEBY

Gleby gminy Skape sg odzwierciedleniem budowy geologicznej. Zachodnia cze$s¢ gminy
posiada gleby raczej stabe, piaskowe, we wschodniej natomiast przewazajg gleby dobre,
naglinione.

Najlepsze gleby wystepuja w rejonie wsi Ofobok, Skape, Patck i Wegrzynice. Sg to gleby
brunatne i bielicowe, wytworzone z piaskdéw gliniastych mocnych, ptytko podscielonych glinami
lekkimi. Stanowig kompleks przydatnosci rolniczej pszenny dobry i s3 odpowiednie dla wszystkich
upraw polowych, w tym réwniez dla intensyfikacji — warzywnictwo, sadownictwo. Uzytkowane sg
jako grunty orne w klasach bonitacyjnych llla i lllb.
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Bardzo mate powierzchnie gminy zajmujg gleby komplekséw: pszennego wadliwego —
przesuszane — oraz zbozowopastewnego mocnego — okresowo zawodnione. S3 to gleby w llla —IVa
klasie gruntéw ornych, na ktérych mozna uprawia¢ pszenice, jeczmien jary, owies, buraki
pastewne, bobik, rzepe, kapuste oraz rosliny pastewne. Plony roslin uprawianych na tych glebach
zalezne sg gtédwnie od warunkéw klimatycznych. Znaczne powierzchnie zajmuja gleby bielicowe i
brunatne, wytworzone w przewadze z piaskéw gliniastych lekkich i mocnych podscielone na
réznych gtebokosciach piaskami gliniastymi lekkimi, glinami lekkimi oraz piaskami stabogliniastymi.
Stanowig Illb i IVa klase gruntéw ornych w kompleksach: zytni bardzo dobry oraz zytni dobry, przy
czym zytni bardzo dobry dominuje we wschodniej cze$ci gminy, a zytni dobry w zachodniej. Gleby
te sg dobre dla wielu upraw polowych i przy odpowiednich zabiegach agrotechnicznych daja
wysokie plony. Mozna na nich uprawiac: zyto, owies, ziemniaki, kukurydze na suche ziarno i
zielong mase, gryke, proso, marchew pastewng, rzepe, gorczyce, stonecznik oleisty, len oleisty i
wtdknisty.

——
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3z — Kompleks uzytkéw zielonych bardzo stabych i
/ stabych

5 — Kompleks zytni dobry
6 — Kompleks zytni staby
7 — Kompleks zytni bardzo staby

Ls — lasy
#*.1 Tz - tereny zabudowane
.| Bw — gleby brunatne wytugowane i kwasne
-PI'IM — gleby murszowo-mineralne i murszowate

| pl — piaski luzne

ps — piaski stabogliniaste
pgl — piaski gliniaste luzne
gl — glina lekka

Ryc. 4. Lokalizacja projektu planu na tle mapy glebowo-rolniczej

(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych geologia.pgi.gov.pl)

Gleby stabe sg gtéwnie w typie brunatnych wytugowanych, wytworzone z piaskéow
stabogliniastych, podscielonych ptytko lub sredniogteboko piaskami luZznymi. Przewazajg one w
czesci wschodniej gminy. Sa to gleby w kompleksach przydatnosci rolniczej zytnim stabym i bardzo
stabym. Dobér roslin uprawowych jest bardzo ograniczony. Na tych glebach mozna uprawiac¢ zyto,
ziemniaki, saradele, tubiny, wyke, przelot. Gleby przylesne kompleksu zytniego stabego powinny
by¢ zalesione.
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Dna rynien glacjacyjnych zajmujg gleby torfowe, lokalnie murszowate, tworzac trwate
uzytki zielone $rednie i stabe. Uzytki zielone wystepuja ponadto w dnach dolinek bocznych i
zagtebieniach bezodptywowych — tereny nadmiernie zawilgocone.
Powierzchnia terenu opracowania stanowig grunty rolne niezainwestowane, o przewadze V
i VI klasy bonitacyjnej. Wystepuje rowniez fragment IV klasy bonitacyjnej. Sg to gleby brunatne
wyftugowane i kwasne gtéwnie zytnim stabym i bardzo stabym oraz Zzytnim dobrym
zlokalizowanym we wschodniej czesci obszaru. Gleby te tworzone sg przez piaski stabogliniaste
pokrywajgce piaski luzno oraz gdzieniegdzie réwniez gliny lekkie. Od strony jeziora powierzchnie
pokrywajg gleby murszowo-mineralne i murszowate o stabym i bardzo stabym kompleksie
uzytkéw zielonych, w ktorym piaski stabogliniaste zalegajg na piaskach luznych.

2.4 SRODOWISKO WODNE

Ramowa Dyrektywa Wodna Unii Europejskiej (2000/60/WE) wprowadza zintegrowane
podejscie do ochrony jakosci wéd w celu zapewnienia ich dtugoterminowej trwatosci i ochrony
ekosysteméw wodnych. Cele srodowiskowe dla JCW obejmujg osiggniecie dobrego stanu wdd,
ktory oznacza, ze ekosystemy wodne w danej JCW (np. rzeki, jeziora, wody podziemne) musza
funkcjonowaé¢ w sposdb naturalny, bez powaznych zaktécen spowodowanych przez dziatalnosc
cztowieka. Woda musi posiadaé odpowiednig jakos$¢ fizyczng, chemiczng, biologiczng i
hydromorfologiczng, co zapewnia utrzymanie bioréznorodnosci. Kolejnym celem jest osiggniecie
dobrego stanu chemicznego, co oznacza, ze woda w JCW powinna mie¢ poziom zanieczyszczen
chemicznych, ktéry nie przekracza ustalonych norm, takich jak stezenia substancji niebezpiecznych
(np. metali ciezkich czy pestycyddw). Celem jest rowniez osiggniecie bardzo dobrego stanu wéd,
jesli to mozliwe, co jest stanem idealnym, w ktérym ekosystem wodny jest w stanie
nienaruszonym, bez jakichkolwiek zanieczyszczen chemicznych oraz zréwnowazonym w zakresie
jakosci biologicznej i fizycznej. W przypadku wdd, ktére juz osiggnety dobry stan, dazy sie do
utrzymania tego stanu oraz zapobiegania jego pogorszeniu. Istotnym celem jest takze
przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian klimatu, w miare mozliwosci, takim jak zapobieganie
powodziom, redukcja zanieczyszczenn zwigzanych z suszg oraz inne dziatania majgce na celu
utrzymanie stabilnosci ekosysteméw wodnych w obliczu zmieniajacego sie klimatu. Cele
sSrodowiskowe obejmujg takze ochrone funkcji ekosysteméw wodnych, takich jak mokradta, rzeki,
jeziora oraz zapobieganie ich degradacji. Woda powinna spetnia¢ funkcje ekologiczne, spoteczne
oraz gospodarcze, a wszystkie dziatania ochrony muszg uwzgledniaé te funkcje. W przypadku wadd,
ktore nie spetniajg tych celow, wprowadza sie plany dziatan naprawczych i programy poprawy
jakosci waod.

Gmina potozona jest w regionie wodnym Srodkowej Odry, za$ sam teren opracowania
zlokalizowany jest w zasiegu zlewni rzecznej RW60001015859 Otobok do Swiebodki z jeziorami
Niestysz i Wilkowskim. Zlewnia ta ma silnie zmieniony charakter przez zapory, bariery, przegrody
oraz zmiany fizyczne koryta i strefy nadbrzeznej, przez co nie istnieje mozliwos¢ odwrdcenia zmian
hydromorfologicznych i brak jest alternatyw dla petnionych funkcji. Gtéwnymi Zrédtami pres;ji
hudromorfologicznej sg zabiegi prostowania koryta, budowle pietrzgce oraz goérnictwo. Stan
chemiczny oraz fizyczny wod nie zostat okreslony jednak potencjat ekologiczny sklasyfikowany
zostat jako dobry mimo silnego i ekstremalnego zagrozenia suszg. Wody zlewni przeznaczone sg do
celédw rekreacyjnych i kapieliskowych, nie sg przeznaczone natomiast do poboru wody na potrzeby
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zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Cata zlewnia stanowi obszar
wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet komunalnych,
rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glondw oraz wyzszych form Zzycia roslinnego, w wyniku
ktérego nastepujg niepozadane zmiany w rownowadze organizméw wodnych oraz jakosci tych
wod.

Sie¢ hydrograficzna gminy zwigzana jest gtéwnie z rynnami glacjalnymi. System ciekéw
drenujacych obszaru gminy odwadnia go w kierunku potudniowym do rzeki Odry poprzez, Otobok,
Gryzyne, Jabtonng (Rakéwke). W dnach rynien wystepujg dos¢ liczne jeziora. Najwieksze z nich —
Niestysz - graniczy od pdtnocy z gming Skape. W dnach rynien zostaty ponadto zatozone sztuczne
zbiorniki wodne, obecnie zarosniete. Zbiorniki te, z racji swego pofozenia, niewielkich zapdr i
urzadzen przepustowych upodobnione sg do zbiornikdw naturalnych. Oprécz jezior, na terenie
gminy, wody stojgce wystepujg dos¢ licznie w zagtebieniach bezodptywowych, w formie
niewielkich oczek. Naturalne jeziora pofaczone sg ciekami i kanatami w jeden system
hydrograficzny. Gtdwna rzeka — Otobok — wyptywa z jeziora Niestysz. W gérnym odcinku, od jeziora
(na wysokosci osrodka wypoczynkowego LUMEL) do wsi Otobok jest kanatem hodowlanym. Ponizej
wsi ptynie w naturalnym korycie. Pozostate cieki wykorzystujg naturalne warunki geomorfologiczne
i nie sg regulowane. Podmoktosci state i okresowe, zwigzane sg z dnami rynien glacjacyjnych oraz
zagtebien bezodptywowych.

Przedmiotowy teren opracowania potozony jest nad jeziorem Niestysz bedacego
najwiekszym zbiornikiem pojezierza fagowskiego o powierzchni 486,2 ha, dt. 4700 m, szer. 1700m,
maks. gteb. 34,7 m. Lezy ono w otoczeniu duzych partii laséw sosnowych, z licznymi stanowiskami
drzew lisciastych. Linia brzegowa jeziora jest urozmaicona wieloma zatokami i pétwyspami. Jezioro
stanowi idealny akwen do uprawiania réznorodnych sportéw wodnych i wedkarstwa. Szczegdlnie
nadaje sie do uprawiania zeglarstwa i wio$larstwa, a zimg — bojeréw, przez co jest intensywnie
uzytkowane przez mieszkanncow, a takze wczasowiczow i turystow. Chemiczny stan wéd jeziora jest
dobry jednak stan ogdlny okreslony zostat jako zty.

Wody podziemne

Gmina Skape w catosci potozona jest na terenie Jednolitej czesci Wéd Podziemnych
GW600068. Czes¢ ta ma dobry stan chemiczny i iloSciowy a wiec réwniez dobry stan ogdlny waéd.
Jest to JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi. Na zbiornik wywiera sie presje antropogeniczna poprzez
pobdr wody, jednak wedtugg szacunkéw dotychczas pobiera sie zaledwie 8% zasobdéw dostepnych
do zagospodarowania. Teren opracowania pofozony jest poza granicami Gtownych zbiornikéw wéd
podziemnych (GZWP).

Zdecydowana wiekszos¢ obszaru analizy stanowig grunty S$rednio, a nawet sfabo
przepuszczalne. Gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych dla niemal catego terenu analizy wynosi
ponizej 2m, przy czym dla wiekszos¢ jest to ponizej 5m, a jedynie w okolicach jeziora wody
gruntowe zalegajg ptycej, a gleby s fatwo przepuszczalne.
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2.5 FAUNA | FLORA

Ze wzgledu na wielkos¢ terenu opracowania w jego zasiegu znajdujg sie réznorodne siedliska
cechujgce sie odmiennymi sktadami gatunkowymi i rézng wartoscig przyrodnicza.

W centralnej i potudniowo-zachodniej czesci planu duzy obszar stanowig tereny uzytkowane
rolniczo, sg to siedliska o ubogim sktadzie gatunkowym stanowigcym niemal jednolite
monokultury roslin uprawnych z niewielkg domieszka gatunkéw rodzimych tworzacych gtéwnie
siedliska ruderalne na skrajach upraw i miedzach.

W centralnej i pétnocnej czesci planu zlokalizowana jest zabudowa miejscowosci Niesulice,
budynkom mieszkalnym i gospodarczym towarzyszg tereny przydomowych ogrodkdw w wiekszosci
urzgdzonych z wykorzystaniem gtéwnie obcego pochodzenia gatunkdw ozdobnych i intensywnie
pielegnowanych. Na uwage zastuguje tutaj jednak aleja lipowa stworzona z mieszancowych lip
holenderskich (Tilia x euriopaea) wzdtuz ulicy Wojciechowskiego oraz zlokalizowany w pétnocno-
wschodniej czesci planu ponik przyrody ,,Bozenka” bedacy debem szyputkowym (Quercus robur). Z
punktu widzenia przyrodniczego duza réznorodnosé¢ gatunkow ozdobnych w ogrodach nie ma
wiekszej wartosci przyrodniczej a co wiecej stwarza pewne zagrozenia. W trakcie wizji terenowej

zaobserwowano w wielu miejscach dziczejgce krzewy sumaka octowca (Rhus typhina) i lilaka
pospolitego (Syringa vulgaris). Sumak traktowany jest jako niebezpieczna roslina inwazyjna, ktéra
przez swojg ekspansywnos$¢ stwarza zagrozenie dla rodzimej flory.
Znaczng cze$¢ analizowanego terenu stanowig lasy i tereny zadrzewione. Typ siedlisk lesnych
to w zasiegu opracowania gtéwnie lasy mieszane lub bory mieszane swieze, w ktérym gatunkiem
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dominujgcym jest sosna pospolita (Pinus sylvestris). W pétnocno-zachodniej czesci znajduje sie
réwniez fragment z dominujgcym bukiem pospolitym (Fagus sylvatica) oraz fragment z
dominujgcym debem bezszyputkowym (Quercus patraea). W czasie wizji terenowej
zaobserwowano, iz siewki debu bezszyputkowego stanowig powszechny element runa we
wszystkich fragmentach lesnych i zadrzewionych. Ponadto w lasach w warstwie podszytu
powszechne s3 inwazyjne czeremchy amerykanskie (Prunus serotina) oraz rzadziej robinie
akacjowe (Robinia pseudoacacia), z gatunkéw rodzimych zaobserwowa¢ mozina tu brzozy
brodawkowate (Betula pendula), kruszyny pospolite (Frangula alnus) oraz jarzeby pospolite
(Sorbus aucuparia) i zarnowce miotlaste (Cytisus scoparius). Stosunkowo widny charakter laséw i
boréw mieszanych umozliwia tworzenie sie bujnego podszytu, w ktérym zaobserwowaé mozna
wielu przedstawicieli traw, takich jak; ktoséwka miekka (Halcus mollis), trzcinnik lesny
(Calamagrostis arundinacea), $miatek pogiety (Avenella flexuosa) oraz kostrzewa lesna (Festuca
altissima), a takze roslin zielnych takich jak satatnik lesny (Mycelis muralis), szczawik zwyczajny
(Oxalis acetosella), czarcikes tagkowy (Succisa pratensis), pepawa dwuletnia (Crepis biennis). W
nizszych warstwach lesnych wystepuja réwniez jezyny (Rubus) oraz paprocie: narecznica samcza
(Dryopteris filix-mas) i wietlica samicza (Athyrium filix-femina).

W granicach opracowania znajdujg sie nieuzytkowane od dawna tereny rolnicze i nieuzytki,
ktore ulegly samoistnemu zadrzewieniu. Gatunkiem dominujgcym jest tutaj sosna zwyczajna, a
mniejszy udziat stanowi brzoza brodawkowata i czeremcha amerykanska; z krzewdéw bardzo licznie
wystepuje tutaj zarnowiec miotlasty. Nizszg warstwe stanowi wiele traw i roslin zielnych w tym
bylica pospolita (Artemisia vulgaris), szczaw zwyczajny (Rumex acetosa) i polny (Rumex
acetosella), babka lancetowata (Plantago lanceolata), wyka ptasia (Vicia cracca), powdj polny
(Convolvulus arvensis), krwawnik pospolity (Achillea millefolium), wrotycz pospolity (Tanacetum
vulgare), marchew zwyczajna (Daucus carota), pepawa dwuletnia (Crepis biennis), starzec jakubek
(Jacobaea vulgaris) a na suchszych terenach réwniez rozchodnik ostry (Sedum acre), mniszek
pospolity (Taraxacum officinale) i mlecz zwyczajny (Sonchus oleraceus). Gatunki te popularne sg
réwniez na terenach ruderalnych w okolicy drég i zabudowan, gdzie licznie pojawia sie réwniez
inwazyjne przymiotno kanadyjskie (Erigeron canadensis).

Ze wzgledu na ptytko zalegajgce wody gruntowe szata roslinna w okolicach jeziora Niestysz
wzbogacona jest o wierzby biate (Salix alba), olchy czarne (Alnus glutinosa) oraz topole biate
(Populus alba). Pojawiajg sie tutaj rowniez robinie akacjowe i modrzewie europejskie (Larix
decidua). Brzegi i litoral jeziora porasta bujnie trzcina pospolita (Phragmites australis).

Na obszarze wystepujg licznie przedstawiciele gromady kregowcow. Szczegdblnie popularne
sg ptaki zwigzane zaréwno z osiedlami ludzkimi, terenami otwartymi, lasami oraz siedliskami
wodnymi. Wymieni¢ nalezy tutaj powszechne krzyzéowki (Anas platyrhynchos), wrdéble (Passer
domesticus), bogatki (Parus major), drozdy S$piewaki (Turdus philomelos), séjki (Garrulus
glandarius) oraz sroki (Pica pica). Ze wzgledu na réznorodnosé siedlisk na terenie analizy
wystepuja réowniez liczne ssaki, od matych gryzoni i wiewidrek po wieksze sarny europejskie
(Capreolus capreolus), dziki euroazjatyckie (Sus scrofa) czy lisy rude (Vulpes vulpes). Réznorodnos¢
gatunkow zwierzat, zwtaszcza na terenach lesnych i zadrzewionych, jest bogata, wystepuje tu z
pewnoscig wiele innych przedstawicieli kregowcdw i znaczne bogactwo bezkregowcédw ktorych nie
udato sie sklasyfikowa¢ podczas wizji terenowej, z ktorych niektére moga by¢ objete ochrong
gatunkowa.
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2.6 PRZYRODNICZE OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE, SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH

Gmina Skape obejmuje swoim zasiegiem tereny Gryzynskiego Parku Krajobrazowego i jego

otuliny oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Paklicy i Otoboku. Obszar ten nachodzi na

potnocne obszary terenu objetego projektem planu, a celem jego ochrony jest zachowanie

korytarza ekologicznego oraz lesno-polno-jeziornej mozaiki krajobrazowe;.

Obszar o catkowitej powierzchni 20 098,63 ha, potozony na terenie gminy Miedzyrzecz w

powiecie miedzyrzeckim, gminy Swiebodzin, gminy Lubrza i gminy Skape w powiecie

Swiebodzinskim oraz gminy Czerwierisk w powiecie zielonogdrskim w wojewddztwie lubuskim,

powotany zostat decyzjg Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2023 r. Na obszarze tym zabrania

sie:
1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na sSrodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,
likwidowania matych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,
wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli postugujacych sie metodg bezsciotkowa,

umyslnego zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych, tarlisk i
ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat, mineratéw, torfu oraz
niszczenia gleby.

Przy pdétnocnej granicy obszaru opracowania na dziatce nr ew. 26/120 w obrebie Niesulice

rosnie rowniez dab szyputkowy (Quercus robur), ktéry Uchwatg Nr LVI/480/2023 Rady Gminy

Skape z dnia 25 kwietnia 2023 r. ustanowiony zostat pomnikiem przyrody. Wysokos¢ drzewa to ok.

25 m, za$ obwdd jego pnia wynosi 488 cm.

W stosunku do pomnika przyrody zakazuje sie:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu — drzew;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z budowa, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody, albo
racjonalnej gospodarce wodnej;

umieszczania tablic reklamowych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi.
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Ryc. 6 Potozenie obszaru na tle form ochrony przyrody i krajobrazu
(zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych geoportal.gov.pl)

Obszar objety planem potozony jest réwniez w granicach wyznaczonego przez Zaktad Badania
Ssakdbw PAN w Biatowierzy korytarza ekologicznego Doliny Leniwej Obry. Korytarzami
ekologicznymi sg pasy terenu faczgce dwa rdzine ptaty oraz umozliwiajgce przemieszczanie sie
osobnikdw miedzy tymi ptatami. System korytarzy ekologicznych przeciwdziata fragmentacji
siedlisk oraz izolacji populacji prowadzacej do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej, prowadzac
do ochrona i odbudowa bioréznorodnosci lokalnej i krajowej. Obszar zostat wyznaczony gtédwnie
dla ochrony wystepujacej tutaj populacji wilka. Jest tez czescig bardzo wainego korytarza
ekologicznego, stuzgcego migracjom duzych ssakow.

Ponadto teren objety analizg lezy w zasiegu dwdch krajobrazow priorytetowych 08-315.42-62-
Bory Pojezierza Lubuskiego oraz 08-315.42-88- Lasy miedzy jeziorem Niestysz i Wilkowskim.

Dla krajobrazu 08-315.42-62- Bory Pojezierza Lubuskiego audyt krajobrazowy wyznacza
nastepujgce zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy
jego wartosci oraz wtasciwego ksztattu:

1) W ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwiekszanie zasobdéw
martwego drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich
biologicznej smierci i naturalnego rozktadu, z wytgczeniem sytuacji kleskowych oraz
przypadkdéw zagrazajacych trwatosci lasu i / lub bezpieczerstwu ludzi i mienia.

2) Wytaczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o
szerokosci 25 metrow od linii brzegu naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikéw.
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3)
4)
5)

6)
7)

Ksztattowanie stref ekotonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami
otwartymi lub zabudowanymi oraz wzdtuz ciggédw komunikacyjnych.

Zachowanie polan srddlesnych i gruntéw ornych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie
wyfaczenie z zabudowy.

Przeciwdziatanie sukcesji polan srédlesnych; zaleca sie wytgczenie z zalesiania.

Ochrona i pielegnacja alei debowych w obrebie miejscowosci Gryzyna.

Rekomenduje sie poszerzenie obszaru chronionego krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku” o
fragment lasu potozonego na pétnoc od wsi Btonie.

W ramach Audytu Krajobrazowego sformutowano réwniez wytyczne do gminnych aktéw

planistycznych dotyczace kierunkdéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i

uzytkowania terenu.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

Zachowanie polan srodlesnych i gruntéw ornych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie
wyltgczenie z zabudowy.

Zaleca sie objecie strefg ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gryzyna oraz
dworku mysliwskiego z parkiem i cmentarza w Gryzynie, a takze historycznego uktadu
osady Ciborz (dawne koszary).

Nowg zabudowe zaleca sie lokalizowa¢ w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci
znajdujgcych sie w granicach niniejszej jednostki krajobrazowej lub z nig sgsiadujgcych w
szczegolnosci miejscowosci Przetazy, Ztoty Potok, Ktodnica, Gryzyna, Przetocznica, Ciborz,
Miedzylesie, Otobok.

Zaleca sie nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesieniem
gruntow w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, z wyjgtkiem budowy obiektow i
urzagdzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
przeciwpozarowe] oraz ochronie przeciwpowodziowej.

Ochrona i pielegnacja alei debowych w obrebie miejscowosci Gryzyna.

Dla krajobrazu 08-315.42-88 Lasy miedzy jeziorem Niestysz i Wilkowskim wyznaczono nastepujgce

zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci

oraz wiasciwego ksztattu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

W ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwiekszanie zasobdw
martwego drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich
biologicznej smierci i naturalnego rozktadu, z wytgczeniem sytuacji kleskowych oraz
przypadkow zagrazajgcych trwatosci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Wytgczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o
szerokosci 25 metréow od linii brzegu naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikéw wodnych.
Utrzymanie wtasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych.

Zachowanie ciggtosci ekologicznej rzeki Otobok.

Ograniczenie gospodarki lesnej w obrebie grodziska Niesulice, wszelkie prace podejmowad
nalezy w $cistej wspotpracy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Zachowanie polan srdodle$nych i gruntéw ornych w strukturze przestrzennej lasu;
wytgczenie z zabudowy.

Przeciwdziatanie sukcesji polan srédlesnych; wytgczenie z zalesiania.
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8) Kontrola legalnosci istniejgcych pomostow nad jeziorem Ksiezno.

9) Zabezpieczenie i udostepnienie do zwiedzania budowli obronnych MRU.

10) Ksztattowanie stref ekotonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami
otwartymi i zabudowanymi.

11) W przypadku lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego
zaleca sie ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od
linii lasu.

Sformutowano rowniez wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1) Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2) Zachowanie polan S$rédlesnych i gruntow ornych w strukturze przestrzennej lasu;
wytgczenie z zabudowy.

3) Nowg zabudowe zaleca sie lokalizowa¢ wytgcznie na obszarach wskazanych w istniejgcych
MPZP oraz w obrebie zwartej miejscowosci Otobok i na gruntach nieleSnych w obrebie
Tyczyna.

4) Zaleca sie nielokalizowanie zabudowy wymagajgcej trwatej wycinki lasu i odlesienia
gruntow w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych.

5) W przypadku lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego
zaleca sie ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od
linii lasu.

Dla krajobrazu 08-315.42-3 Jezioro Niestysz audyt krajobrazowy wyznacza nastepujgce zadania
majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz
wtasciwego ksztattu:

1) Utrzymanie ciaggtosci strefy buforowej jezior; monitoring w zakresie nielegalnego
przeksztatcania stref brzegowych jezior - grodzenia, zabudowy, usuwania roslinnosci
szuwarowej, krzewiastej i drzewiaste].

2) Wytgczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o
szerokosci 25 metrow od linii brzegowej naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikéw.

3) Zaleca sie pozostawienie wysp na jeziorze Niestysz w formie niezagospodarowanej w petni
naturalnej i wytgczonej z gospodarki lesne;.

4) Kontrola legalnosci pomostow wedkarskich i ktadek.

5) Likwidacja nielegalnych elementéw przeksztatcenia brzegéw jezior.

6) Ograniczenie dalszej fragmentacji litoralu, w szczegdlnosci wznoszenia nowych stanowisk i
pomostéw wedkarskich.

7) Zaleca sie ograniczenie wydawania zgdd na budowe pomostéow i plaz do terendéw juz
zainwestowanych w podtnocno-zachodniej i potudniowej czesci jeziora Niestysz
(miejscowosci Przetazy i Niesulice). Egzekwowanie utrzymania czystosci w obrebie
stanowisk wedkarskich.

8) Regularne uprzatanie zasmiecen z istniejgcych miejsc wypoczynkoworekreacyjnych wzdtuz
brzegu jeziora.

Sformutowano rowniez wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczgce kierunkdow i zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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9) Zaleca sie wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie w odlegtosci 100 m od linii
brzegu jezior.

10) Zaleca sie ograniczenie wydawania zgdd na budowe pomostéw i plaz do terendw juz
zainwestowanych w podtnocno-zachodniej i potudniowej czesci jeziora Niestysz
(miejscowosci Przetazy i Niesulice).

11) Zaleca sie zachowal tereny otwarte w poétnocno-zachodniej i potnocnej czesci jeziora
Niestysz.

12) Nowg zabudowe zaleca sie ograniczyé do obszaréw wyznaczonych w istniejgcych MPZP.

2.7 KLIMAT

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza omawiany teren znajduje sie w regionie
$lasko-wielkopolskim na pograniczu obszaru o silnej i Sredniej intensywnosci oddziatywania
wptywow oceanicznych, dla ktoérego charakterystyczng cecha jest dominujagcy wptyw mas
powietrza polarnomorskiego, co znaczagco wptywa na rozktad temperatury i opadéw
atmosferycznych w ciggu roku. Zimy sg tagodne i krotkie, ze srednig temperaturg powietrza w
najchtodniejszym miesigcu, styczniu, nieprzekraczajgcy -2°C, lata sg wczesne, diugie i ciepte.
Najcieplejszym miesigcem jest sierpien ze S$rednig temperaturg powyzej 18°C. Amplitudy
temperatur sg mniejsze od przecietnych. Mimo znacznych wptywéw wilgotnych, oceanicznych mas
powietrza na ksztattowanie sie klimatu, rejon ten nalezy do mato zasobnych w opady
atmosferyczne. Liczba dni z opadem wynosi $Srednio 152 w ciggu roku, przy czym opady $niezne
pojawiajg sie przecietnie w drugiej pofowie listopada, ostatnie w drugiej dekadzie kwietnia. Wiatry
przewazajg z kierunkéw zachodnich, potudniowo- zachodnich i pétnocno- zachodnich (ok. 52%).
Wojewddztwo lubuskie charakteryzuje sie jednym z najdfuzszych w Polsce okresdw wegetacyjnym.
Wynosi on okoto 210 - 220 dni.

Wedtug Wosia obszar opracowania potozony jest w Regionie Lubuskim (XIV), ktdry jest
obszarem, na ktérym stosunkowo czesto mogg pojawi¢ sie dni z pogoda goraca. Srednio w roku
wystepuje tutaj co najmniej jeden dzieh z temperaturg Srednig dobowg przekraczajgcq 25°C i
czesciej cechuje go pogoda stoneczna bez opaddéw a rzadziej pogoda pochmurna bez opaddw.
Klimat cechuje réwniez mata frekwencja dni z przymrozkami bardzo chtodnymi. Srednie roczne
temperatury powietrza wynoszg tutaj 10-11 °C, natomiast $rednie temperatury okresu
wegetacyjnego to 15-16°C. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego osiaga niekiedy nawet 240 dni.

Klimat lokalny jest na ogdft korzystny ze wzgledu na panujace warunki termiczno-
wilgotnosciowe i przewietrzanie. Nalezy tu zaznaczyé, ze na terenie gminy wystepujg wyraznie dwa
obszary cechujgce sie odmiennymi warunkami topoklimatu: 1. obszary pozadolinne, o korzystnym
uktadzie stosunkéw termiczno-wilgotnosciowych i dobrym przewietrzaniu, 2. obszary rynien
glacjacyjnych, gdzie warunki klimatyczne ksztattowane sg przede wszystkim przez rozlegte
powierzchnie jezior oraz podmoktosci; charakteryzujg sie duzg inwersyjnoscig, niekorzystnymi
stosunkami  termiczno-wilgotnosciowymi, ztym  przewietrzaniem; stanowig  zbiorniki
wychtodzonego powietrza oraz rejony tworzenia sie i utrzymania mgiet radiacyjnych. Stan czystosci
atmosfery w obszarze gminy nie budzi zastrzezen.

Charakter klimatu lokalnego moze nieznacznie rdznié sie w zaleznosci od rzezby terenu,
sposobu uzytkowania obszaru, obecnosci wod i charakteru szaty roslinnej. Tereny zalesione
cechujg sie korzystnymi, mniejszymi amplitudami dobowymi w zakresie warunkéw termicznych i
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wilgotnosci powietrza oraz ograniczonymi warunkami solarnymi ze wzgledu na wieksze
zacienienie. Obszary wyniesione charakteryzowane sg przez rownomierne nastonecznienie, niska
wilgotnos¢ powietrza oraz korzystng wymiane powietrza.

2.8 POWIETRZE

Zanieczyszczenia powietrza mozna podzieli¢ ze wzgledu na ich zrédto:
1. naturalne, z ktérych wydobywaja sie pyly, gazy i pary zwigzkdw chemicznych, bakterie, grzyby
czy kropelki cieczy; wsrdd nich wymieni¢ mozna: wulkany, powierzchnie morz i oceandw, gleby i
skaty, tereny zieleni,
2. antropogeniczne (powstajgce w wyniku dziatalnosci cztowieka), ktére mozna podzieli¢ na cztery
grupy:
* energetyczne, powstajgce w wyniku spalania paliw;
* przemystowe, powstajgce w wyniku procesdw technologicznych w zaktadach chemicznych,
rafineriach, hutach, kopalniach, cementowniach;
* komunikacyjne, gtdwnie pochodzace z transportu samochodowego, ale takze kolejowego,
wodnego i lotniczego;
* komunalne, pochodzace z gospodarstw domowych oraz z gromadzenia i utylizacji odpaddéw
i Sciekéw (np. sktadowisk odpadow, oczyszczalni Sciekéw).

Zrédta emisji zanieczyszczed moga byé punktowe (np. komin), liniowe (np. szlak
komunikacyjny) i powierzchniowe (np. otwarty zbiornik z lotng substancjg). Zrédta emisji liniowej -
to przede wszystkim Zrédta ruchome zwigzane z transportem (pojazdy spalinowe, kolej). Zrédta
emisji powierzchniowej - to Zzrodta powodujgce tzw. niskg emisje. Obejmujg one obszary zwartej
zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej) z indywidualnymi zrodtami ciepta, mate zaktady
rzemieslnicze badz ustugowe oraz obiekty uzytecznosci publicznej wraz z drogami lokalnymi. Zrédta
emisji punktowej - ze zrédet energetycznych i technologicznych, odprowadzajgcych substancje do
powietrza emitorem (kominem) w sposdb zorganizowany, ciaggly. Najwiekszy wptyw na
ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego ma lokalizacja i charakter zrédet emisji oraz
sposdb zagospodarowania przestrzennego danego obszaru.

Kazdego roku Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny pozioméw substanc;ji
w powietrzu w danej strefie, przeprowadzanej za rok poprzedni, oraz odrebnie dla kazdej
substancji dokonuje klasyfikacji stref. W ocenie rocznej za 2024 rok pod katem spetnienia kryteriéw
ustanowionych w celu ochrony zdrowia uwzgledniono: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek
wegla, benzen, ozon, pyt PM10, pyt PM2,5, otéw w pyle zawieszonym PM10, arsen w pyle
zawieszonym PM10, kadm w pyle zawieszonym PM10, nikiel w pyle zawieszonym PM10,
benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10. Ocena jakosci powietrza atmosferycznego obejmuje
obszar opracowania projektu planu zaliczony do strefy lubuskie;j.

Przeprowadzone analizy wykazaty, iz rok 2024 byt rokiem, w ktdrym utrzymata sie poprawa
jakosci powietrza — szczegdlnie pod katem stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.
Stezenia $rednioroczne B(a)P w pyle zawieszonym PM10 w wojewddztwie lubuskim na kazdej stacji
wskazujg na dotrzymanie wartosci normatywnej i dzieki temu wszystkie trzy strefy (strefa miasto
Gorzéw Wielkopolski, strefa miasto Zielona Géra i strefa lubuska) zostaty zakwalifikowane do klasy
A.
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Dla pozostatych zanieczyszczen tj. dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu,
tlenkéw azotu, ozonu, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5, oraz otowiu, arsenu,
kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10 odpowiednie poziomy dopuszczalne lub docelowe na
terenie wszystkich stref wojewddztwa lubuskiego w 2024 roku réwniez zostaty dotrzymane i strefy
te w ocenie uzyskaty klase A.

W pordéwnaniu z oceng jakosci powietrza wykonang dla roku 2023, w strefie lubuskiej nie
odnotowano przekroczenia poziomu docelowego ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi. Najwieksza liczba dni z o$miogodzinng srednig ozonu wyiszg niz 120 pg/m3
(usredniona dla 3 lat) byfa nieznacznie mniejsza niz w roku poprzednim i wyniosta 20 dni.

W przypadku poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia, w
poréwnaniu do roku 2023, jedynie w strefie miasto Gorzéw Wielkopolski odnotowano poprawe, w
pozostatych strefach utrzymato sie przekroczenie tego parametru. Przekroczenie poziomu celu
dtugoterminowego w strefie lubuskiej utrzymato sie takze w odniesieniu do kryterium okreslonego
ze wzgledu na ochrone roslin. Termin osiggniecia poziomu celu dtugoterminowego wyznaczony
zostat na 2020 rok.

2.9 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu dla wskaznikow dtugookresowych i krotkookresowych
okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Dla klas terenu wyrdznionych ze
wzgledu na sposéb zagospodarowania i petnione funkcje ustalono dopuszczalny réwnowazny
poziom hatasu Laeqp (przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nastepujacym) i Laegn (przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej
godzinie nocy) oraz dopuszczalne wartosci wskaznikdéw dtugookresowych Lpwn i Ln. Podstawa
okreslenia dopuszczalnej wartosci poziomu hatasu dla danego terenu jest zaklasyfikowanie go do
okreslonej kategorii, o wyborze ktdrej decyduje sposdb zagospodarowania. Z punktu widzenia
projektu planu ze wzgledu na istniejgce zagrozenia najwazniejszymi dopuszczalnymi
dtugookresowymi $rednimi poziomami dZwieku sg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego
przez starty, lgdowania i przeloty statkdw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone
wskaznikami Lpwn i Ly, dla pozostatych obiektdw i dziatalnosci bedgcych zrodtami hatasu.

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy oraz brak wiekszych zaktaddéw produkcyjnych i
przemystowych, oddalenie od lotnisk oraz brak czynnej linii kolejowej, klimat akustyczny na terenie
gminy ksztattuje hatas komunikacyjny pochodzacy gtéwnie od ruchu pojazdéw na drodze
wojewddzkiej i drogach powiatowych. Przez obszar opracowania przebiega modernizowana w
ostatnich latach droga powiatowa nr 1223F, dla ktérej jednak, ze wzgledu na intensywnos$é ruchu
nie wykonywano pomiaréw natezenia emisji hatasu.

W granicach obszaru opracowania wyznaczone zostaty tereny przeznaczone pod funkcje
podlegajgce ochronie akustycznej, sg to: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny rekreacyjno wypoczynkowe. Dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu drogowego Laeq Wynosi 61 dB, zas Laeq
56 dB dla hatasu pochodzgcego z innych zrédet odpowiednio 50 i 40 dB. Dla hatasu drogowego
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dopuszczalny poziom Lpwn wynosi 64 dB, poziom Ly nie moze przekracza¢ 59 dB, w przypadku
innych zrédet hatasu parametr Lpwn Wynosi 50 dB, za$ dopuszczalny poziom Ly wynosi 40 dB.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej
dopuszczalny poziom hatasu drogowego Laeq wynosi 65 dB, zas Laeq 56 dB, dla hatasu
pochodzacego z innych zrédet odpowiednio Laeq 55 dB i Laeq 45dB. Z kolei dopuszczalny poziom
Lown dla hatasu drogowego wynosi 68 dB, a poziom Ly nie moze przekracza¢ 59 dB, w przypadku
innych zrédet hatasu parametr Lpwn wynosi 55 dB, za$ dopuszczalny poziom Ly wynosi 45dB.

2.10 POLE ELEKTROMAGNETYCZNE

Zgodnie z Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska, pod pojeciem pdl elektromagnetycznych
rozumie sie pole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwosci od 0 Hz do
300 GHz. Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku reguluje 24
rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Jako gtdwne zrédta podl
elektromagnetycznych pochodzenia antropogenicznego w $rodowisku mozemy wskaza¢ m.in.
napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia, stacje bazowe telefonii komadrkowej,
stacje i przekazniki telewizyjne i radiowe oraz urzadzenia elektryczne.

W roku 2021 pomiary monitoringowe poziomoéw pdl elektromagnetycznych na terenie
wojewddztwa lubuskiego wykonano tgcznie w 39 punktach pomiarowych (w 29 punktach w
ramach statej sieci monitoringu i w 10 punktach w ramach monitoringu badawczego). Pomiary pdl
elektromagnetycznych w srodowisku w ramach monitoringu i kontroli, w miejscach dostepnych dla
ludnosci nie wykazaty zagrozenia dobrego stanu jakosci sSrodowiska wynikajgcego z wystepujacego
promieniowania elektromagnetycznego pochodzacego od nadajnikow i anten stacji radiowych,
telewizyjnych i telefonii komorkowe;.

W granicach obszaru opracowania zlokalizowane sg dwie stacje bazowe telefonii
komédrkowej znajdujgce sie w potnocnej czesci planu przy drodze powiatowej 1223F. Z danych
publikowanych na ogdlnodostepnej bazie danych prowadzonej przez Ministra Cyfryzacji
https://si2pem.gov.pl wynika, iz poziom pdl elektromagnetycznych w sgsiedztwie stacji wynosi ponizej
<7 V/m i nie przekracza dopuszczalnych norm.

2.11 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zapisy projektu planu uzupetniajg, ujednolicajg oraz wprowadzajg zmiany w dotychczas
obowigzujgcych na tym terenie planach zagospodarowania przestrzennego. Brak realizacji zatozen
projektu planu nie powinien negatywnie wptynaé¢ na srodowisko, ale moze ograniczyé potencjalnie
korzystny wptyw na mozliwosci gospodarczych gminy, zmniejszy¢ jej konkurencyjnosc
inwestycyjng, a takze utrudni¢ rozwijanie sie miejscowosci w sposéb zgodny z zasadami fadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju. Zapisy planu stanowig odpowiedz na wnioski
mieszkancow, dazac do zaspokojenia ich potrzeb oraz umozliwiajgc rozwéj miejscowosci i
zwiekszenie jej atrakcyjnosci zaréwno dla oséb na state jg zamieszkujgcych, jak i dla turystow i
wczasowiczow, ktdrzy to napedzajg wazng gataz gospodarki gminy.
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2.12 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU
PLANU

Poprzez identyfikacje problemoéw zwigzanych ze stanem i ochrong srodowiska wskazuje sie
sposdéb, w jaki bedg one wptywaty, na zapisy planu, a w swojej dalszej konsekwencji, jak zapisy
planu wptyng na zagrozone komponenty srodowiska. Istotnym problemem z zakresu stanu i
ochrony $rodowiska zdiagnozowanym na badanym terenie jest przede wszystkim silne presja
wywierana na wody zlewni oraz zagrozenie suszg. Ponadto w granicach opracowania wystepuje
tereny lesne oraz wiele terendéw zadrzewionych, ktére sg przyktadem samoistnego tworzenia sie
siedlisk i zwiekszania bioréznorodnosci obszaru

Analiza dostepnych materiatdw wykazata, iz na badanym obszarze stan zaréwno wdd
powierzchniowych, jak i podziemnych nie jest zty, jednak silna antropopresja stwarza realne
zagrozenie dla tego stanu. Zanieczyszczenie ktéregokolwiek z komponentéw moze mieé¢ wyrazny
wptyw na pozostate elementy Srodowiska wodnego gminy i szybko doprowadzi¢ do jego
degradacji. Planowana rozwéj miejscowosci moze mie¢ szeroki wptyw na warunki wodno glebowe
oraz jakos¢ wéd na duzym obszarze, dlatego nalezy odpowiednio przeanalizowaé indywidualnie
planowane rozwigzania i dotozy¢ wszelkich staran, by przedsiewziecia i inwestycje nie miaty
negatywnego wptywu na stan jakosci wad.

Obszar objety projektem planu obejmuje niewielki fragment Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rynny Paklicy i Otoboku a takze w lezy w zasiegu krajobrazéw priorytetowych: Bory
Pojezierza Lubuskiego oraz Lasy miedzy jeziorem Niestysz i Wilkowskim. Wazny jest wiec by
ustaleniu planu nie wptynety negatywnie na walory krajobrazowe i przyrodnicze tych obszaréw.

3. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTALONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM | KRAJOWYM
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do dokumentow rangi miedzynarodowej i wspdlnotowej, formutujgcych cele ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia omawianego projektu zmiany studium, zaliczy¢ mozna:

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992)

Gtéwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dfugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazow
cieplarnianych w atmosferze. Plan uwzglednia ograniczenie w produkcji gazéw cieplarnianych
poprzez zapisy nakazujgce stosowanie niskoemisyjnych instalacji grzewczych oraz dopuszczenie
stosowania instalacji produkujgcych energie z odnawialnych zrodet.

Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegtosci

Celem konwencji jest ochrona cztowieka i jego srodowiska przed zanieczyszczeniem
powietrza oraz dagzenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania i zapobiegania
zanieczyszczeniom powietrza. Cele te realizowane sg w planie poprzez dopuszczenie lokalizacji
instalacji produkujgcych energie z odnawialnych Zrédet, stanowigce przeciwwage dla
nieodnawialnych surowcéw energetycznych, a przede wszystkim w sposdb znaczacy eliminujg
zanieczyszczenie powietrza, wod, powierzchni ziemi, a w sposéb posredni ograniczajg niekorzystny
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wptyw na zmiany klimatu.

Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WEw sprawie oceny wptywu niektérych
plandéw i programéw na srodowisko

W dyrektywie wskazano na konieczno$é oceny wptywu przedsiewzie¢ na srodowisko, co w
niniejszym projekcie jest dokonywane poprzez opracowanie prognozy oddziatywania na
srodowisko,

Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej UE (2000/60/WE)

Zwang Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW); w ktérej wskazano na konieczno$é ochrony
Srodowiska wodnego, realizowanego w skali kraju w obrebie dorzeczy w planie gospodarowania
wodami, ktérego ustalenia sg uwzgledniane w planowaniu przestrzennym i ocenie wptywu
przedsiewzie¢ na sSrodowisko, co omowiono szczegdtowo ponizej,

Dyrektywa 2008/98/WE w sprawie odpadéw z dyrektywami zmieniajagcymi, w ktorej wskazano
zasady gospodarowania odpadami.

Dokument wskazuje priorytety postepowania z odpadami, m.in. w zakresie zapobiegania ich
powstawaniu oraz gospodarowaniu nimi. Implementacja zapiséw dyrektywy w polskim prawie,
znalazta miejsce m.in. w ustawie z 14 grudnia 2012 roku o odpadach, jest tez, powigzana z planem
gospodarowania odpadami dla wojewddztwa, powiatu i gminy, ktérych cele okreslone zostaty
ponizej.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy.

Dyrektywa ta zmierza do ograniczenia zanieczyszczenia do poziomow, ktére w stopniu
minimalnym szkodzg ludzkiemu zdrowiu i srodowisku, a takze w celu lepszego poinformowania
spoteczenistwa o mozliwych zagrozeniach. Zapisy dyrektywy uwzglednione sg w krajowym
programie ochrony powietrza od roku 2020 z perspektywg do 2030 roku.

Wymienione dokumenty znalazty swoje odzwierciedlenie w dokumentach i przepisach
prawa obowigzujacych na terytorium kraju, a w szczegdlnosci ustawach w zakresie ochrony
Srodowiska oraz dokonywania oceny oddziatywania na $rodowisko i aktach wykonawczych do
ustaw. Biezgce cele i priorytety dziatania w zakresie ochrony srodowiska Unii Europejskiej
sformutowano w Krajowym planie na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030.

Przy opracowaniu projektu miejscowego planu, uwzgledniono w zakresie ochrony
Srodowiska obowigzujgce krajowe akty prawa.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Dokument przyjeto rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, jest dokumentem
strategicznym, przenoszgcym zatozenia i cele zawarte w Ramowej Dyrektywie Wodnej na obszar
dorzecza Odry. Plan ten jest podstawowym narzedziem planistycznym, do podejmowania decyzji
wptywajgcych na stan zasobdéw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami w przysztosci. W

28



planie tym ustalono cele srodowiskowe dla wdd powierzchniowych i podziemnych oraz odstepstwa
od osiaggniecia celdow srodowiskowych.

W kontekscie analizowanego projektu planu istotne jest stosowanie rozwigzan, ktére beda
realizowac¢ cele Srodowiskowe, wyznaczone dla jednolitych czesci wdd, tj. osiaggniecie lub
utrzymanie co najmniej dobrego stanu wdéd. Nalezy do nich w szczegdlnosci wtasciwa gospodarka
Sciekowa, rozwigzania w zakresie retencji wdd oraz zachowanie systeméw i urzadzen
melioracyjnych a takze odpowiednie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych.

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa lubuskiego do roku 2027

Dokument przyjety uchwatg nr LXIX/703/22 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19
grudnia 2022r. formutuje nastepujace cele ochrony srodowiska w ramach wojewddztwa.

* Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie
zmian klimatu.

* Zmniejszenie zagrozenia mieszkancéw wojewddztwa ponadnormatywnym hatasem,
zwlaszcza emitowanym przez Srodki transportu drogowego.

e Utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym.

* Osiggniecie celéw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych i
podziemnych przy zapewnieniu ochrony przed niedoborami wody i powodziami.

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowe;j.

* Ochrona gleb przed negatywnym dziataniem antropogenicznym, erozjg oraz niekorzystnymi
zmianami klimatu.

* Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobdw postepowania z odpadami,
uwzgledniajac zrownowazony rozwdj wojewoddztwa.

* Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi.

e Zachowanie, odtworzenie i zrbwnowazone uzytkowanie bioréznorodnosci i
georéznorodnosci oraz ochrona krajobrazu.

e Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz minimalizacja ich
skutkow.

* Podniesienie swiadomosci ekologicznej mieszkancow wojewddztwa.

W konteksécie opracowywanego projektu planu szczegdlnie waine s3 cele zwigzane z
utrzymaniem braku ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego, prowadzeniem
racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej oraz zréwnowazone uzytkowanie bioréznorodnosci co
zapewnione zostato zapisami o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz docelowym
skanalizowaniem obszaru objetego planem.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem
inwestycyjnym
Dokument przyjety uchwatg Nr XXXVI/522/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25
pazdziernika 2021 r. Plan analizuje aktualny stan gospodarowania odpadami oraz wyznacza
nastepujgce cele nadrzedne w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i ulegajgcymi
biodegradacji:
* zmniejszenie ilosci powstajgcych odpaddw poprzez ograniczenie marnowania zywnosci,
* zmniejszenie udziatu niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych w catym
29



strumieniu odebranych i zebranych odpadéw (zwiekszenie udziatu odpaddéw zbieranych
selektywnie) poprzez: wprowadzenie jednolitych standardéw selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych na terenie catego wojewddztwa oraz objecie wszystkich wtascicieli
nieruchomosdci, na ktérych zamieszkujg mieszkacy systemem selektywnego zbierania
odpadow, zapewnienie jak najwyzszej jakosci zbieranych odpaddéw (przez odpowiednie
systemy selektywnego zbierania odpaddw), w taki sposéb, aby mogty one zostaé, w
mozliwie najbardziej efektywny sposdb, poddane recyklingowi, wprowadzenie
selektywnego zbierania bioodpadow z zaktaddw zbiorowego zywienia,

* zaprzestanie skladowania odpaddw ulegajgcych biodegradacji selektywnie zebranych,

* zaprzestanie sktadowania niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych bez ich
uprzedniego przetworzenia,

* ograniczenie liczby miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych,

* utworzenie systemu monitorowania gospodarki odpadami komunalnymi,

* monitorowanie i kontrola postepowania z frakcjg odpadow komunalnych wysortowywang
ze strumienia niesegregowanych (zmieszanych) odpaddw komunalnych i nieprzeznaczong
do sktadowania (frakcja 19 12 12),

* zwiekszanie swiadomosci spoteczenstwa na temat nalezytego gospodarowania odpadami
komunalnymi (w tym odpadami zywnosci i innymi odpadami ulegajacymi biodegradacji),

¢ doprowadzenie do funkcjonowania systemdéw zagospodarowania odpaddéw zgodnie z
hierarchig sposobdw postepowania z odpadami.

Plan nakazuje dostosowanie sposobu zagospodarowania odpadami do przepiséw odrebnych.

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa lubuskiego
Przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego Nr 11/16/24 z dnia 17 czerwca 2024 roku.
Podstawowym celem Programu jest: zmniejszenie liczby oséb narazonych na negatywne
skutki zdrowotne powodowane hatasem, tj. ograniczenie liczby osdb dotknietych szkodliwym
skutkiem hatasu w postaci znacznej ucigzliwosci, zaburzen snu i ryzyka wystgpienia choroby
niedokrwiennej serca. Plan realizuje niniejszy cel poprzez zapisy dotyczgce maksymalnych
poziomow hatasu w Srodowisko dla poszczegdlnych terendw podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego 2030
Dokument przyjety zostat dnia 15 lutego 2021 r. Uchwata Nr XXVIII/397/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego wyznacza jako cel obiera inteligentne gospodarowanie potencjatami
regionu dla osiggniecia zrobwnowazonego rozwoju, spdjnosci spotecznej i przestrzennej oraz
wysokiej jakosci zycia mieszkaricéw wyroézniajac 4 cele gtéwne:
* Inteligentna, zielona gospodarka regionalna
* Region silny w wymiarze spotecznym oraz bliski obywatelowi
* Integracja przestrzenna regionu
* Region atrakcyjny, efektywnie zarzgdzany i otwarty na wspédtprace
Zapisy planu uwzgledniajg cele zwigzane z zielong gospodarkg oraz tworzeniem srodowiska
bliskiego obywatelom zwiekszajgc przy ty,m atrakcyjnos¢ obszaru objetego projektem na tle
regionu.
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Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Swiebodzifskiego na lata 2025-2028 z perspektywa do
roku 2032
Przyjety zostat uchwata Nr 1 X1/99/2025 Rady Powiatu Swiebodzifskiego z dnia 24 kwietnia
2025 r. wyznacza nastepujace cele i kierunki interwencji.
* Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie
zmian klimatu
* Zmniejszanie zagrozenia mieszkancéw powiatu ponadnormatywnym hatasem,
e  Ochrona przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym,
* Osiggniecie celéw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych i
podziemnych przy zapewnienie ochrony przed suszg i powodziami,
* Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej
* Ochrona zasobow geologicznych
* Ochrona gleb przed negatywnym dziataniem antropogenicznym, erozjg oraz zmianami
klimatu
* Racjonalne gospodarowanie odpadami
* Ochrona i zrbwnowazone zarzgdzanie zasobami przyrodniczymi powiatu
* Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz minimalizacja ich
skutkéw
* Podnoszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkaricdw powiatu

Projekt planu, ktérego dotyczy niniejsze opracowanie, uwzglednia w szczegdlnosci cele
zwigzane z ochrong przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym,
osiggniecie celow srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych,
przy zapewnienie ochrony przed suszg i powodziami oraz ochrona i zrwnowazone zarzadzanie
zasobami przyrodniczymi.

4. OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU NA POSZCZEGOLNE
ELEMENTU SRODOWISKA

Oddziatywanie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potencjalnie moze by¢ zwigzane z wptywem ich realizacji na poszczegdlne komponenty srodowiska
przyrodniczego. Oddziatywania te mogg mie¢ charakter:

* Bezposredni —mogg one powstawac bezposrednio w zwigzku z realizacjg oraz
funkcjonowaniem inwestycji,

e Posredni lub wtdrny —moga one wystepowaé, jako wptyw innego bezposredniego
oddziatywania (wptyw drugiego, trzeciego stopnia w zaleznosci od tego, jaka jest przyczyna
powstania),

* Skumulowany —mogg one przejawiac sie, jako suma skutkow realizacji roznych rodzajow
inwestycji rozpatrywanych tgcznie, takze sumarycznie z oddziatywaniem istniejgcych juz
wczesniej przedsiewzied,

* Krétkoterminowe i chwilowe —najczesciej oddziatywania te powstajg w zwigzku z
bezposrednim momentem realizacji przedsiewziecia, niekiedy takze w krétkim okresie jego
pozniejszego funkcjonowania,
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» Srednioterminowe —wiaz3 sie one zaréwno z okresem realizacji inwestycji, jej rozruchem,
jak réwniez z chwilg jej catkowitego wdrozenia,

e Dtugoterminowe i state, ktérych konsekwencje sg widoczne lub odczuwalne bezposrednio
lub posrednio, trwale i nieprzerwanie, bezustannie po wystgpieniu oddziatywania.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze projekt nie stanowi docelowego obrazu zagospodarowania
terenu jak réwniez doktadnej intensywnosci uzytkowania i wykorzystanych rozwigzan technicznych.
Traktowanie analizowanego dokumentu wytgcznie, jako zbioru zasad i wytycznych, a nie
docelowego obrazu jego zagospodarowania, znacznie ogranicza mozliwos$ci wymiarowania
prognozowanych zjawisk i ich nasilenia. Mozliwe sg do przewidzenia tylko kierunki zjawisk, ktére
potencjalnie mogg zachodzi¢ w srodowisku w wyniku realizacji projektu.

W dalszej czesci opracowania przedstawiono najistotniejsze mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen projektu planu na najwazniejsze komponenty srodowiska przyrodniczego.

4.1 BIOROZNORODNOSC

Obszar opracowania w znacznej czeSci stanowig tereny miejscowosci Niesulice.
Powierzchnia tego terenu jest w wiekszosci zagospodarowana i przeksztatcona. Wiejski i letniskowy
charakter miejscowosci cechuje sie rozluzniong zabudowg i duzym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej, stanowigcej przydomowe ogrody oraz tereny rekreacyjne. Z punktu widzenia
przyrodniczego tereny te przedstawiaja niewielkg wartos¢, gdyz w znacznej mierze
zagospodarowane sg przy uzyciu roslin gatunkdw obcych dla naszej flory, z ktérych niektore
stwarzajg dla niej wrecz zagrozenie poprzez ryzyko wydostania sie poza przydomowe ogrody i
rozprzestrzenienia sie w srodowisku naturalnym, co prowadzi¢ moze do wyparcia gatunkow
rodzimych. Mimo to zagospodarowanie takie umozliwia zasiedlenie obszaru przez wiele rodzimych
gatunkéw zwierzat, w szczegdlnosci bezkregowcdw oraz mniejszych kregowcdw, w tym gryzoni,
niewielkich ptakdéw oraz gadow i ptazéw.

W potudniowo-zachodniej oraz wschodniej czesci planu grunty wykorzystywane sg obecnie
w znacznej czesci rolniczo. Monokultury uprawne ztozone z pojedynczego gatunku, czesto obcej dla
naszego klimatu rosliny uprawnej, cechujg sie bardzo niskg bioréznorodnoscig. Ponadto stosowanie
srodkdw ochrony roslin, w tym herbicydéw, pestycydow oraz fungicydéw, dodatkowo te
réznorodnos¢ zmniejsza, a takze moze negatywnie oddziatywaé na tereny przylegte. Nalezy jednak
wzigé pod uwage, iz rolnicze zagospodarowanie terenu umozliwia swobodng migracje zwierzat nie
stanowigc dla nich dodatkowej, trudnej do przebycia bariery. Powstanie na tym terenie zabudowy
jednorodzinnej, letniskowej czy ustugowej spowoduje pewien wzrost bioréznorodnosci, zwigzany z
pozostawieniem wiekszej ilosci przestrzeni niezagospodarowanej, mozliwej do zasiedlenia przez
rodzime gatunki, jednak wigza¢ sie bedzie z ograniczeniem mozliwosci migracji, zwtaszcza
wiekszych zwierzgt naziemnych, dla ktérych ogrodzenia stanowig bariere niemozliwg do
pokonania. Aby temu przeciwdziata¢, plan pozostawia pas przeznaczony pod lasy o
rownoleznikowym uktadzie, umozliwiajgcy zwierzetom migracje z zachodu na wschéd i odwrotnie,
za$ zlokalizowane poza granicami planu tereny rolnicze i leSne zapewnig przedstawicielom fauny
mozliwo$é swobodnego przemieszczania poza miejscowoscig.

Najcenniejszymi pod wzgledem biordznorodnosci siedliskami w obrebie planu sg tereny

lasow, tereny zadrzewione oraz tereny przybrzeine jeziora Niestysz. Plan zaktada pozostawienie
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terendéw lesnych w obecnej formie, przez co nie przewiduje sie, by jego ustalenia wptynety
negatywnie na te ekosystemy. W okolicach brzegu jeziora plan utrzymuje wczesniejsze ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowe letniskowg oraz tereny ustug sportu i rekreacji co
odpowiada obecnemu sposobowi uzytkowania tych obszaréw. Aby odpowiednio chronié jezioro i
jego ekosystem plan ustala strefe ochronng wokét jeziora, jak réwniez odpowiednio oddalong od
brzegu jeziora linie zabudowy oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo
ograniczenia kubatury powstajgcych budynkéw majg zminimalizowaé ewentualny negatywny
wptyw na $rodowisko. Na terenie ustug sportu i rekreacji przewiduje sie, ze intensywnosc
zagospodarowania bedzie niewielka, co oznacza¢ bedzie ich nikty wptyw na srodowisko naturalne.

Zapisy planu umozliwiajg powstanie nowej zabudowy na terenach, ktére w wyniku
zaprzestania uzytkowania rolniczego ulegly samoistnemu zadrzewieniu. Tereny te stanowig
doskonaty przyktad odradzania sie siedlisk na obszarach niegdy$ intensywnie uzytkowanych
rolniczo. Obecnie tworzace sie tutaj ekosystemy majg charakter pionierski i zbudowane s3 z
ograniczonej liczby gatunkdéw, jednak ze wzgledu na swojg samoistnosé i brak lub ograniczong
ingerencje cztowieka w ich strukture, stanowig cenne $rodowisko rozwijajace sie w czasie. Sledzac
zmiany w sposobie pokrycia terenu na podstawie zdjeci lotniczych, zauwazy¢ mozna, iz
zadrzewienia te powstaty w ciggu ostatnich 20 lat, a wiec w wiekszos$ci juz po uchwaleniu
dotychczas obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu utrzymuje mieszkaniowe przeznaczenie terenu, aby nie generowaé strat dla
wtascicieli terenu oraz gminy. Charakter miejscowosci i jej lokalizacja miedzy kompleksami lesnymi
daje niewielkie mozliwosci rozwoju bez ingerencji w najcenniejsze biologicznie tereny lesne. Aby
umozliwi¢ powstanie nowej zabudowy i nie doprowadza¢ do nadmiernego jej rozproszenia i
fragmentaryzacji, koniecznym jest przeznaczenie pod zabudowe terendw, ktdre ulegty w ostatnich
latach zadrzewieniu. Zapisy planu zaktadajg ochrone istniejgcego drzewostanu, dlatego przewiduje
sie, iz w przypadku koniecznosci wycinki, zniszczeniu ulegnie ich minimalna ilos¢. Aby utrzymac
bioréznorodnos¢ na wysokim poziomie oraz zapewnic ciggtos¢ siedlisk, plan zaktada przeznaczenie
pod lasy czesci terendw zadrzewionych oraz wyznacza nowe obszary na ten rodzaj uzytkowania.

Pewng rekompensata dla utraty czesci terendw zadrzewionych bedg nowe tereny lesne
wydzielone w zachodniej cze$é¢ planu w miejscu dotychczas przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Obszar ten ulega stopniowemu zadrzewieniu, objecie go terenem
lasu zapewni stata ochrone drzewostanu i zwiekszy udziat powszechni lesnych na nieanalizowanym
terenie dodatkowo pozytywnie wptywajgc na mozliwosci ksztattowania sie ekosystemow.
Dodatkowo plan dopuszcza réwniez zalesienie zadrzewionych terendw rolniczych, znajdujacych sie
w potudniowej czesci planu i potozonych w granicach krajobrazu priorytetowego- Bory Pojezierza
Lubuskiego co réwniez pozytywnie wptynie na zachowanie bioréznorodnosci.

Projekt planu wprowadza zmiane w stosunku do dotychczasowych ustalen i zaweza zakres
funkcji terendw w potudniowej czesci planu. Dotychczas tereny te przeznaczone byty pod ustugi,
produkcje, sktady i magazyny, obstuge produkcji oraz produkcje rolng, projekt zas dopuszcza
przeznaczenie tego terenu jedynie pod elektrownie stoneczng. Tego typu zagospodarowanie jest o
wiele korzystniejsze dla sSrodowiska i bioréznorodnosci. Ingerencja w srodowisko w przypadku
sytuowania paneli i infrastruktury im towarzyszgcej jest zdecydowanie mniejsza i stosunkowo tatwo
odwracalna w przypadku pdzniejszej zmiany przeznaczenia. Ponadto, w przypadku odpowiedniego
planowania inwestycji miedzy panelami fotowoltaicznymi pozostaje znaczna przestrzen wolna i
nieutwardzona, ktdrg swobodnie mogg zasiedlaé rosliny tgkowo, a czesSciowe ostoniecie terenu
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przez panele zmniejsza parowanie i temperature przy powierzchni gruntu co sprzyja tworzeniu sie
unikalnego mikroklimatu. Na stabilno$¢ siedlisk tgkowych pozytywnie wptywa koniecznosé
okresowego wykaszania terenu majgca zapobiegac zarastaniu go przez wyzszg ros$linnosc.

Projekt planu w wiekszosci utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu. Planowane
zagospodarowanie umozliwia przeksztatcenie znacznych powierzchni uzytkowanych rolniczo lub
zadrzewionych pod zabudowe, przede wszystkim mieszkaniowg i letniskowg aby zapewni¢ jednak
mozliwie duzg biordéznorodnos¢ obszaru plan wyznacza nowe obszary lesne, okresla wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych oraz zaleca zachowanie i ochrone
istniejgcych drzew. Pozytywnie na biordznorodnos¢ wptynie zmiana przeznaczenia znacznych
powierzchni terenu w potudniowej czesci planu z produkcyjno-ustugowych na tereny elektrowni
stonecznych.

4.2 LUDZIE

Planowane zagospodarowanie terenu, ktére wigzac sie bedzie z powstaniem wielu nowych
budynkow, budowa drdg, placow i niezbednej infrastruktury, moze mieé szeroki wptyw na ludzi.
Prowadzenie prac budowlanych, praca maszyn i sprzetéw oraz intensyfikacja ruchu kotowego w
trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji moze powodowaé pewne ucigzliwosci dla okolicznych
mieszkancow. W trakcie realizacji szczegdlnie ucigzliwy moze okazaé sie hatas oraz powstajgcy pyt
zwigzany z pracq maszyn oraz zwiekszeniem natezenia ruchu pojazdéw kotowych. Dtugotrwate
wystawienie na oddziatywanie pytdw moze negatywnie wptywac na komfort i zdrowie cztowieka,
przyczyniajgc sie do choréb ukfadu oddechowego i krwiono$nego oraz nowotworéw. Réwniez
dtugotrwate wystawienie na ponadnormatywny hatas moze mie¢ dla ludzi silnie niekorzystny
wptyw, powodujac rozdraznienie i problemy ze skupieniem, zaburzenia rytmu dobowego, problemy
ze snem, a nawet choroby uktadu krazenia, choroby neurologiczne i zaburzenia psychiczne.
Przewiduje sie jednak, ze ucigzliwosci pytu i hatasu zwigzane z realizacjg poszczegdlnych inwestycji
beda czasowe i w petni odwracalne, a oddziatywanie bedzie odczuwalne jedynie w najblizszym
sgsiedztwie. Nalezy jednak wzig¢ rowniez pod uwage, iz rozwdj zagospodarowania terenu analizy
moze takze w pdzniejszym czasie prowadzi¢ do wzrostu natezenia ruchu zwigzanego z transportem
i komunikacjg mieszkarncow i wczasowiczow oraz obstugg inwestycji. Zaktada sie, ze w ramach
rozwoju terenu zmodernizowana zostanie infrastruktura drogowa, a nowoczesna nawierzchnia i
odpowiednie ograniczenia predkosci i tonazu ograniczg emisje hatasu i wyklucza powstawanie pytu
drogowego.

Intensyfikacja zagospodarowania oraz powstanie terendéw ustugowych moze wigzaé sie z
powstaniem niekorzystnych dla cztowieka i sSrodowiska zanieczyszczen, co szerzej opisane zostato w
pozniejszych rozdziatach. Zapisy planu, by zapobiega¢ mozliwosci wystgpienia szkody i ucigzliwosci
dla okolicznych mieszkancéw, zakazujg lokalizacji na terenie zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. Ogranicza sie réwniez do minimum tereny, na ktérych lokalizowane
mogg by¢ przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Tworzenie analizowanego projekt ma przede wszystkim na celu dobro spoteczne.
Projektowane rozwigzania maja zaspokoi¢ potrzeby zwiane ze sportem i rekreacjg i wyznaczy¢ na
cele te odpowiednie, powszechnie dostepne tereny. Wykorzystane w tym celu sg walory
przyrodnicze i krajobrazowe Jeziora Niestysz i jego okolic co zwieksza atrakcyjnos¢ i stanowi
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uzasadnienie dla planowanego zagospodarowania. Plan wyznacza réwniez tereny zabudowy
mieszkaniowo-letniskowej co umozliwi rozwdj lokalnej turystyki, zapewniajagc tym samym
mozliwosci rozwoju gminy i wptywy do jej budzetu oraz zwiekszy mozliwosci zarobkowe
mieszkancow. Wyznaczone tereny ustug umozliwia powstanie nowej zabudowy ustugowej
zaspokajajgcej potrzeby zarowno miejscowych jak i przyjezdnych.

Ustalenia projektu planu nie powinny mie¢ znaczgcego negatywnego wptywu na cztowieka, a
ze wzgledu na uregulowanie, doprecyzowanie i modyfikacje ustaled wczesniejszych uchwat dajg
mozliwo$é wiekszego rozwoju miejscowosci, lepiej dostosowanego do potrzeb spotecznych, co
powinno pozytywnie wptyng¢ na dobrostan mieszkaiicow. Projekt planu wyklucza réwniez
powstanie znacznych rozmiaréw terendw produkcji i ustug, ktére dotychczas zaplanowane byty w
potudniowo-zachodniej czesci terenu analizy, a ktére mogtyby miec¢ zty wptyw na letnsikowo-
rekreacyjny charakter miejscowosci oraz mogtyby by prowadzi¢c do powstania pewnych
uciazliwosci dla mieszkancéw i wczasowiczOw. Przewiduje sie, ze wykluczenie mozliwosci
powstania zaktaddw produkcyjnych na terenie miejscowosci pozytywnie wptynie na mieszkarncéw i
moze spowodowac wzrost wartosci gruntéw sasiednich.

4.3 FAUNA | FLORA ORAZ OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBSZARY NATURA 2000

Obszar opracowania w znacznej czesci stanowig tereny miejscowosci Niesulice o swobodnym
uktadzie i luznej zabudowie. Projekt planu, przenoszac postanowienia wczesniejszych uchwat
obowigzujgcych na omawianym terenie, umozliwia znaczny rozwéj miejscowosci wraz z nowymi
terenami przeznaczonymi pod zabudowe zaréwno mieszkaniowa, jak i letniskowg, a takze
ustugowa.

Tereny pod nowag zabudowe w pierwszej kolejnosci wyznaczone zostaty na obszarze
wykorzystywanym rolniczo, ktéry to cze$ciowo ze wzgledu na zaprzestanie rolniczej dziatalnosci,
ulegt zadrzewieniu. Przeznaczenie terenéw dotychczas niezabudowanych pod zabudowe
kazdorazowo oznacza spadek powierzchni biologicznie czynnej, utwardzenie terenu, zageszczenie
gruntu oraz zmiane stosunkdw wodnych. Wszystkie te aspekty majg znaczacy wptyw na
powierzchnie zajmowang przez flore oraz mozliwosci jej rozwoju. Zauwazy¢ nalezy jednak, ze
tereny rolnicze cechujg sie wystepowaniem jednego, czesto obcego gatunku, ktéry dominuje nad
wszystkimi innymi. Ze wzgledu na to réwniez réznorodnosé gatunkdw zwierzat na tym obszarze jest
niewielka. Dlatego zmiana w sposobie zagospodarowania wigzaca sie z przeznaczeniem terenu pod
zabudowe mieszkaniowg, letniskowg czy ustugowg moze wigzac sie z powstaniem wiekszej ilosci
terendw pozostawionych pod samoistne zarastanie i tworzenie sie siedlisk lub terendow
zagospodarowanych o wyzszej bioréznorodnosci, w ktérych miejsce swojego bytowania znalezé
moze wiele przedstawicieli zwierzat i roslin.

Powstajgca na terenach rolniczych zabudowa, mimo iz nie wptynie na usuniecie roslin i
siedlisk cennych oraz typowych dla naszego klimatu, to wptynie na obszar wystepowania
bezkregowcéw i gryzoni oraz zerowania ptakéow i innych kregowcdow. Przedstawiciele fauny
zamieszkujacy siedliska sgsiednie: pola, lasy, tereny zieleni naturalnej, tereny zadrzewione i
nieuzytki, zerujg na terenie pdl oraz korzystajg z nich w celu przemieszczania sie w kierunku innych
ptatéw siedlisk. Zabudowanie i utwardzenie tego terenu doprowadzi do fragmentacji siedlisk i
utrudni migracje zwierzat. Wieksze budynki ustugowe, ale rédwniez zabudowania mieszkalne i
letniskowe wraz z ogradzajgcymi je ptotami mogg stanowi¢ bariery uniemozliwiajgce przedostanie
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sie wiekszych kregowcow oraz znacznie utrudniajgce migracje mniejszych stworzen. Obszar
miejscowosci w wiekszosci otoczony jest lasami i polami dlatego migracja zwierzat bedzie wciaz
mozliwa po obrzezach zabudowan. Plan zaktada przeznaczenie szerokiego pasa tereny o
réwnoleznikowym uktadzie pod tereny lasu, co rowniez umozliwi zwierzetom migracje.

Ingerencja w tereny zadrzewione i powstawanie na tym terenie zabudowan wigze sie ze
zniszczeniem i degradacjg miejsc bytowania wielu organizmow. Poza zniszczeniem wielu roslin oraz
ich siedlisk moze prowadzi¢ réwniez do destrukcji i uszkodzenia nor i gniazd, a takze znajdujgcych
sie w nich zwierzat i ich mtodych. By zminimalizowad ryzyko negatywnego wptywu na rozmnazanie
sie zwierzat i nie stwarzaé zagrozenia dla ich mtodych, prace budowlane powinny sie rozpoczynaé
poza okresem legowym ptakow oraz kluczowym okresem rozrodu zwierzat lub po potwierdzeniu
przez specjaliste braku aktywnych legéw oraz rozrodu na tym obszarze. Duzym zagrozeniem dla
przedstawicieli fauny jest prowadzenie prac ziemnych. Przemieszczajagce sie zwierzeta moga
wpadaé do nowo powstatych wykopdw, z ktorych ze wzgledu na ich uksztattowanie nie mogg sie
wydostaé. Aby unikngc ich przysypania czy zranienia przez maszyny, kazdorazowo przed podjeciem
dalszych prac nalezy przeprowadzi¢ inspekcje rowdw, a w sytuacji znalezienia uwiezionych
osobnikdw wydoby¢ je z wykopdéw i przenie$¢ na teren, z ktérego zwierze moze swobodnie
przedostaé sie na wtasciwe dla siebie siedliska.

Intensyfikacja zagospodarowania oraz nowo powstajgce zabudowania mogg wigzac sie z
powstawaniem zanieczyszczen negatywnie wptywajgcych na faune i flore. Dodatkowo
nieodpowiednie zagospodarowanie wéd opadowych, przedostawanie sie zanieczyszczen z duzych
powierzchni utwardzonych do gleby oraz nieodpowiednie magazynowanie $ciekdw i odpadow
moze doprowadzi¢ do skazenia gleb i wdéd gruntowych, co prowadzi¢ moze do $mierci roslin,
zamierania siedlisk oraz zatrucia zwierzat. Wskazuje sie, ze podczas realizacji inwestycji, inwestor
zobowigzany jest do prowadzenia prac budowlanych zgodnie z zapisami ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska m.in. poprzez uwzglednienie ochrony $rodowiska, a w szczegélnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdéw wodnych, przeksztatcanie i
wykorzystywanie elementéw przyrodniczych tylko w koniecznym zakresie, zwigzanym z realizacja
inwestycji. By zminimalizowaé negatywny wptyw planowanego zagospodarowania na $rodowisko,
plan zakazuje lokalizacji w granicach planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko oraz zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
Projekt planu zaktada zmiane przeznaczenia terenu dotychczas planowanego pod ustugi,
produkcje, skaldy i bazy oraz obstuge produkcji i produkcji w gospodarstwach rolnych na tereny
farm stonecznych. Projektowane zagospodarowanie jest znacznie korzystniejsze dla przedstawicieli
fauny i flory niz dotychczasowe. Wokoét paneli fotowoltaicznych tworzyé sie mogg bogate siedliska
takowe, bedace miejscem bytowania wielu traw i roslin zielnych zasiedlanych przez liczne
bezkregowce, ptazy i gady, gryzonie i mate ssaki oraz ptaki. Ze wzgledu na konieczno$é wykaszania
terendw farm powstate siedliska tgkowe nie ulegajg zakrzewieniu i zadrzewieniu, jednak pamietaé
nalezy by wykaszanie odbywato sie zawsze od centrum terenu w kierunku jego granic, tak by
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke przed maszynami koszgcymi. Niestychanie istotnym jest réwniez,
aby ogrodzenie terenu farm pozostawiato odpowiednig luke nad gruntem, tak by zwierzeta mogty
przeslizgnac¢ sie swobodnie pod ogrodzeniem.

Instalacja paneli fotowoltaicznych wigze sie z ryzykiem odbicia sSwiatta od ich powierzchni i
myleniem oraz oslepianiem ptakéw, dlatego nalezy pamieta¢, by panele wyposazone byty w
odpowiednie powtoki antyrefleksyjne, tak by wykluczy¢ te ucigzliwosé.
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Na czesci terendw dotychczas przeznaczonych pod ustugi, produkcje, skaldy i bazy oraz
obstuge produkcji i produkcji w gospodarstwach rolnych znajdujgca sie w zasiegu krajobrazu
priorytetowego boréw pojezierza Lubuskiego a obecnie niezagospodarowanych, ktére w wyniku
zaprzestania dziatalnosci rolniczej ulegty zadrzewieniu, zadecydowano o pozostawieniu faktycznego
sposobu zagospodarowania i przeznaczenie terendéw pod grunty rolne z zakazem zabudowy oraz
dopuszczeniem zalesienia. Bedzie to sprzyjato zachowaniu zadrzewied oraz towarzyszgcych im
siedlisk utrzymujgc habitat wielu przedstawicieli zwierzat i roslin.

Plan utrzymuje kierunki w zagospodarowaniu terenu wyznaczone w studium i wczesniej
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgc rozwdj
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, a takze ustugowej. Rozwdj ten moze wigzac sie degradacjq i
zniszczeniem siedlisk jednak przede wszystkim siedlisk o mniejszej wartosci przyrodniczej. Plan nie
zaktada ingerencji w istniejgce na jego terenie ekosystemy le$ne. Dodatkowo aby najlepiej chroni¢
przedstawicieli fauny i flory, wprowadza szereg ustalern majgcych ograniczy¢ negatywny wptyw na
srodowisko. Do najwazniejszych zaliczyé nalezy pozostawienie wysokiej powierzchni biologicznie
czynnej, ograniczenie kubatury powstajacych zabudowan, ustalenie strefy ochronnej jeziora
Niestysz, wprowadzenie nowych terenéw lesnych oraz nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu.

Plan obejmuje swoim zasiegiem tereny Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Paklicy i
Otoboku, ktéry powotany zostat w celu ochrony i zachowania korytarza ekologicznego oraz lesno-
polno-jeziornej mozaiki krajobrazowej. Aby zapewnié nalezytg ochrone tego terenu, projekt planu
okresla adekwatng kubature budynkéw oraz stopien zabudowania terenu, wyznacza tez strefe
ochronng od brzegu jeziora i zakazuje wykorzystania terenu w sposéb, ktéry mégtby miec znaczace
negatywne oddziatywanie na obszar chronionego krajobrazu. Niezagospodarowane dotychczas
tereny znajdujgce sie w granicach obszaru chronionego przeznaczone zostaty pod ustugi sportu.
Zagospodarowanie takie zwigzane jest z niewielkg intensywnoscig zabudowy i daje szanse na
uzytkowanie terenu w nieznacznie zmienionej formie, co nie powinno negatywnie oddziatywac na
jego walory krajobrazowe. Uzytkowanie takie ma takze chroni¢ znajdujacy sie na tym terenie
pomnik przyrody , Bozenka”, bedgcy debem szyputkowym o obwodzie pnia siegajgcym niemal 5 m,
ktérego nakaz zachowania i ochrony wpisany zostat w ustalenia projektu planu.

4.4 WODA

Plan zaktada przeksztatcenie terendéw dotychczas uzytkowanych rolniczo oraz zajmowanych
przez tereny zadrzewione w sposéb umozliwiajacy ich zabudowe. Powstanie nowych budynkdw i
budowli, a takze towarzyszgcych im drdg, wigzac¢ sie bedzie ze zmiang stosunkdéw wodnych. Teren
zostanie w znacznej czeSci zabudowany i utwardzony, a umozliwienie powstania kondygnacji
podziemnych moze wptyna¢ na poziom wdd gruntowych.

Wzrost powierzchni zabudowanej oraz powierzchni utwardzonej wptynie na mozliwosci
infiltracji wody w gtgb gruntu i zasilanie wod gruntowych na terenie objetym analiza. Dlatego, aby
zminimalizowa¢ negatywny wptyw zagospodarowania na stosunki wodne, plan zaktada
pozostawienie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, na ktérej infiltracja bedzie
odbywata sie bez zaktdcen. Ponadto projekt planu wskazuje zagospodarowanie lub odprowadzenie
woéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi - §28 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
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ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.). Zgodnie z § 28 ust. 2 ww. rozporzgdzenia ,w
przypadku budynkéw niskich lub budynkdéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytgczenia do sieci
kanalizacji deszczowe] lub ogdélnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na
wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych”. Przepisy ww.
rozporzadzenia wskazujg, ze dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wdéd opadowych w celu
kierowania ich na teren sgasiedniej nieruchomosci jest zabronione. Negatywnym skutkiem
odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej jest odptyw wod z terendw
zabudowanych i obnizenie poziomu wdd gruntowych. Zmniejszenie retencji wywotuje zmiany
niekorzystne dla lokalnej przyrody, ktéra zostaje pozbawiona naturalnego doptywu wdd. Kolejnym
niekorzystnym zjawiskiem jest wystepowanie podtopien po nawalnych opadach, kiedy przecigzona
infrastruktura nie nadgza z odbiorem woéd. Nalezy ocenié¢, ze odprowadzenie wdod opadowych do
kanalizacji deszczowej jest optymalnym rozwigzaniem w odniesieniu do zanieczyszczonych
powierzchni drég i podobnych terendéw, gdzie na wylotach instalacji stosuje sie urzadzenia
oczyszczajgce, a takze w przypadku obszaréw o szczegdlnie niekorzystnym uksztattowaniu terenu
lub niekorzystnych lokalnych warunkach gruntowo-wodnych. Natomiast na terenach zabudowy o
niskiej intensywnosci, w szczegdlnosci na terenach zabudowy jednorodzinnej, letniskowej czy
ustugowej, najkorzystniejsze jest zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych na
terenie dziatki (na terenie nieutwardzonym, odprowadzenie do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych).

Wszelkie formy zorganizowanego retencjonowania wody opadowej w obrebie danego terenu
sprzyjajg utrzymaniu witasciwego poziomu wodd gruntowych, ograniczajg zjawisko suszy,
zapobiegajg lokalnym podtopieniom, ograniczajg zjawiska powodzi, a takze ogranicza ryzyko
powstania lejow depresyjnych.

Powstanie budynkéw mieszkalnych, letniskowych i ustugowych moze wigzaé sie z
powstawaniem zanieczyszczen, ktdre przedostajgc sie do srodowiska, mogg negatywnie wptywac
na wody gruntowe, a wraz z nimi przedostawad sie do najblizszych ciekdw i zbiornikéw wodnych,
prowadzac do ich degradacji. W zaleznosci od rodzaju nieprawidtowosci oraz typu prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej mogg wystgpi¢ zanieczyszczenia réznego rodzaju. W przypadku
nadmiernego naptywu substancji organicznych i biogendw mogg one- przedostajac sie do waéd
podziemnych- prowadzi¢ do zanieczyszczenia i zakwitu wdd powierzchniowych. Zakwit glonow
moze ograniczy¢ ilos¢ tlenu w gtebszych warstwach zbiornika, co skutkowaé moze $nieciem ryb i
obumierania organizméw, a w dalszej perspektywie eutrofizacjg i zanikaniem zbiornikow.
Przedostajgce sie metale ciezkie i substancje toksyczne mogg zatruwaé wody i glebe oraz
gromadzi¢ sie w organizmach zwierzat i roslin, kumulujgc sie na poszczegdlnych poziomach
troficznych, powodujgc choroby, a takze prowadzgc do $mierci osobnikdow.

Projekt planu okresla zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych oraz
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej. Zapisy planu wskazujg odprowadzanie sciekdw bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Zaktada sie wiec, ze docelowo wszystkie
budynki zlokalizowane w granicach obszaru opracowania zostang podtgczone do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, co wykluczy przedostawanie sie Sciekdw do srodowiska, a w efekcie jego
degradacje.

Zrédtem zanieczyszczerh z terendw przemystowych moze byé réwniez niewfasciwe
przechowywanie odpaddw oraz awarii przemystowe. Aby wykluczy¢ to zagrozenie, plan nie
dopuszcza lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, a takze zaktada rowniez obowigzek prowadzenia wtasciwe] gospodarki odpadami
oraz ochrone wéd podziemnych.

Jako jedng z gtéwnych przyczyn zanieczyszczenia wdd podaje sie rolnictwo. Stosowanie
nawozow sztucznych i organicznych oraz srodkdw ochrony roslin w przypadku niewtasciwych
praktyk moze wigzac sie z przedostawaniem sie tych substancji do wdd i prowadzi¢ do ich
zanieczyszczenia przez nadmiar biogendw i zwigzkdw mineralnych oraz przez toksyczne herbicydy i
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pestycydy. Plan zaktada docelowe przeksztatcenie wiekszosci terendw rolniczych w jego zasiegu
pod inne typy zagospodarowania, dopuszcza rowniez zalesienie pozostatych terendw rolniczych,
dlatego docelowo zagrozenia zanieczyszczeniami rolniczymi zostang zminimalizowane.

Przewidywany rodzaj zagospodarowania cze$ci terenu opracowania moze wigzac sie z
powstaniem znacznych powierzchni drég i dojazdéw oraz placéw postojowych. Powierzchnie te,
stanowigc nieprzepuszczalng bariere, gromadzi¢ bedg znaczne ilosci wdd opadowych i
roztopowych, a ze wzgledu na ruch i postdj pojazddw oraz inne petnione przez nie funkcje,
odktadac¢ sie na nich bedg zanieczyszczenia takie jak metale ciezkie i substancje ropopochodne,
ktore sptukiwane wraz z deszczem lub wodami roztopowymi mogtyby przedostawac sie do gleby i
wod gruntowych (a w dalszej kolejnosci réwniez do wod powierzchniowych), prowadzac do ich
zanieczyszczenia i degradacji. Plan zaktada obowigzek zagospodarowania wéd opadowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, do ktérych zaliczy¢ nalezy ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.
U. z 2025 r. poz. 960. ) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zm.). Przy zastosowaniu sie do ww. aktow ryzyko zanieczyszczenia gleby i wéd substancjami z drdg,
parkingdw i placéw jest minimalizowane.

Projekt planu nakazuje zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zadaniem urzadzen wodnych, takich
jak rowy i systemy melioracyjne, jest regulacja stosunkdw wodnych, m.in. w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby, ochrony przed powodzig i suszg, co ma szczegdlne znaczenie w
kontekscie silnego zagrozenia suszg w obszarze zlewni. Grunty nadmiernie nawodnione poprzez
budowe ww. urzadzen- odwadnia sie, a grunty zagrozone susza- nawadnia sie. Zle zrealizowana
badz uszkodzona sie¢ melioracji moze powodowad lokalne podtopienia, stad szczegdlnie istotne
jest zachowanie jej ciggtosci, m.in. przy przebudowie. Wystepowanie melioracji nie gwarantuje
odprowadzania nadmiaru wody w przypadku wystgpienia nawalnych deszczy, a w konsekwencji
lokalnych podtopien jednak znaczgco zmniejsz ich ryzyko i skale.

Pozytywnie na ksztattowanie sie Srodowiska wodnego na terenie objetym planem wptynie
zmiana przeznaczenia terenu w potudniowej czesci obszaru analizy z produkcyjno- ustugowego na
teren elektrowni stonecznej. Wczesniejsze  przeznaczenie, umozliwiajagce  powstanie
wielkopowierzchniowych budynkéw produkcyjnych i ustugowych, skfadéw i baz, a takze
zabudowan zwigzanych z obstuga oraz produkcjg w rolnictwie mogto mieé¢ znaczacy negatywny
wptyw na warunki wodno- glebowe oraz stwarza¢ znaczne ryzyko zanieczyszczenia woéd
gruntowych. Farmy fotowoltaiczne sg Zrddtem znacznie mniejszego ryzyka zanieczyszczenia
Srodowiska- w tym wdd, a przez niewielky ingerencje w grunt nie zaburzajg stosunkow wodno-
glebowych; ponadto, umozliwiajgc pokrycie terenu roslinnoscig i czeSciowo zacieniajgc grunt,
umozliwiajg infiltracje oraz ograniczajg parowanie.

Mimo iz rozwdj zabudowy i projektowane funkcje terenu mogg stwarza¢ pewne zagrozenie
dla srodowiska wodnego gminy, zaktada sie, ze plan wprowadza nalezyte ograniczenia, ktére wraz z
przepisami odrebnymi nalezycie ochronig stan wéd powierzchniowych i podziemnych na terenie
objetym opracowaniem.

4.5 POWIETRZE

Zapisy projektu planu wykluczyty istniejgcg dotychczas mozliwosé sytuowania w jego obrebie
zaktadéw produkcyjnych, ktére w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, mogty emitowac
roznego rodzaju zanieczyszczenia do powietrza takich jak tlenki siarki i azotu, pyty zawieszone,
metale ciezkie, lotne zwigzki organiczne oraz dwutlenek wegla.

Zmiana przeznaczenia terenu z produkcyjno-ustugowego na teren elektrowni stonecznej
wptynie pozytywnie na jakos¢ powietrza atmosferycznego, wykluczajgc emisje zanieczyszczen.
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Dodatkowo produkcja energii ze zrédet odnawialnych zmniejszana konieczno$¢ jej produkcji
konwencjonalnymi metodami, ktére to sg zrédtem emisji wielu zanieczyszcze,, w tym rowniez
gazow cieplarnianych.

Plan wyklucza mozliwos¢ lokalizowania w jego obszarze inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko. Inwestycje moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko wymagajg uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia, a mozliwos¢ ich sytuowania zostata znacznie ograniczona. Przewiduje sie iz
szczegotowo ewentualne zagrozenia oraz sposéb ich niwelacji zostang przeanalizowane w trakcie
wydawania powyzszej decyzji.

Innym zrédtem zanieczyszczenia powietrza moga by¢ instalacje grzewcze oraz spaliny
samochodowe, ktérych ruch moze sie zintensyfikowa¢ wraz z realizacja nowych inwestycji na
terenie planu. Szczegdlnie niebezpieczny jest w tej kwestii benzo(a)piren, ktéry z tatwoscig przenosi
sie na duze odlegtosci. Moze on zanieczyszczac glebe i wody, gdzie utrzymuje sie przez dtuzszy czas,
szkodzgc organizmom i kumulujac sie w ich ciatach. U ludzi i zwierzat moze by¢ przyczyna licznych
nowotwordw i mutacji genowych oraz negatywnie wptywaé¢ na funkcje rozrodcze oraz rozwdj
ptodéw. Plan naktada obowigzek postepowania zgodnie z wytycznymi uchwaty antysmogowe;j
wojewddztwa lubuskiego (Uchwata Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. nr
XLVI/732/18), ktorej celem jest zapobieganie negatywnym skutkom eksploatacji instalacji
grzewczych dla ludzi i sSrodowisko.

W projekcie planu dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng lub ciepto z
odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych
ustalen planu. Produkcja energii z odnawialnych zrédet, ma za zadanie ograniczy¢ zanieczyszczenie
powietrza, gdyz przy jej wykorzystaniu produkowane jest znacznie mniej zanieczyszczen niz przy
konwencjonalnych metodach. Uznaje sie wiec, ze stosowanie tego rodzaju instalacji jest dziataniem
pozgdanym, wptywajgcym korzystnie na stan powietrza i klimat.

Stan powietrza w gminie jest zadowalajacy, a zapisy planu oraz wyznaczone funkcje stwarzaja
niewielkie zagrozenie dla jakosci powietrza. Rezygnacja z terenéw produkcyjnych znaczgco
zmniejszy ryzyko powstania powaznych zanieczyszczenia powietrza oraz ryzyko przekroczenia
dopuszczalnych poziomych uwzglednionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 w sprawie poziomow niektdrych substancji w powietrzu..

4.6 POWIERZCHNIA ZIEMI | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Projekt obejmuje swoim zasiegiem tereny przeksztatcone przez cztowieka. Zaréwno
zabudowa wiejska, jak i tereny wykorzystywane rolniczo, zadrzewione oraz lasy gospodarcze
stanowig mozaike uksztattowanego przez cztowieka ptatow krajobrazu wiejskiego. Projekt planu,
przenoszgc ustalenia wczesniejszych uchwat oraz studium gminy Skape, dopuszcza powstanie
nowych terenéw zabudowanych na gruntach dotychczas uzytkowanych rolniczo lub gruntach, ktére
mimo rolniczego przeznaczenia uzytkowane nie byty i ulegly zadrzewieniu. Powstanie nowej
zabudowy moze wptyngé na charakter krajobrazu, aby tego unikngé, projekt planu okresla
szczegdtowo zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W projekcie okreslono parametry
zabudowy: geometrie dachow, wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Wytyczne w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w

40



nawigzaniu do istniejgcej zabudowy terendéw sgsiednich oraz wczesniejszych ustalei. Ponadto,
mimo iz projekt dopuszcza likwidacje zadrzewien, to zachowuje w nienaruszonej formie tereny
lasow, ktére stanowig najcenniejszy element krajobrazu w obszarze planu oraz wprowadza strefe
ochronna od jeziora wykluczajgc powstanie zabudowy bezposrednio na jego brzegu, wprowadza
rowniez nowy pas lesny zamykajacy miejscowo$é od strony potudniowej i oddzielajacy ja od
terendw przewidzianych pod elektrownie stoneczng, ktéra to nie stanowi elementu atrakcyjnego
wizualnie i krajobrazowo a takze przeksztatca na tereny lasu obszar, w obowigzujgcym planie
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zlokalizowany w zachodniej czesci
planu.

W ramach planowanego zagospodarowania powsta¢ moze wiele nowych zabudowan,
przewiduje sie réwniez rozwdj infrastruktury na tym terenie. Ich powstawanie wigza¢ sie bedzie z
szeregiem robét budowlanych, w tym réwniez robét ziemnych, w wyniku ktérych powstang liczne
wykopy i wydobyte z nich masy ziemne. Bedzie sie to wigzato z widoczng ingerencjg w
uksztattowanie terenu oraz jego intensywng zmiang. Zaktada sie jednak, ze zmiany te bedg
czasowe, a po zakonczeniu robdt znaczna cze$¢ mas ziemnych wykorzystana zostanie w obrebie
inwestycji w sposdb niwelujgcy zmiany. Aby odpowiednio chroni¢ powierzchnie terenu i grunty,
zaleca sie, by prowadzac prace ziemne zdjety i wydobyty materiat deponowaé z podziatem na
poszczegdlne warstwy glebowe, a po zakonczeniu prac odtworzy¢ pierwotny ich pierwotny uktad.

W zasiegu opracowania znajdujg sie fragmenty dwdch krajobrazéw priorytetowych: Lasy
miedzy jeziorami Niestysz i Wilkowskim oraz Bory Pojezierza Lubuskiego, zas granica Krajobrazu
Jeziora Niestysz przebiega wzdtuz granicy projektu.

Ze wzgledu na zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lasow
miedzy jeziorami Niestysz i Wilkowskim lub poprawe jego jakosci oraz wtasciwe ksztattowanie,
ktore opisane szerzej zostaty w rozdziale 2.6., plan we wtasciwym dla siebie zakresie zaktada brak
ingerencji w istniejgce lasy, tagki Srédpolne oraz tereny zabagnione oraz rozwigzania majace na celu
utrzymanie dotychczasowych stosunkdow wodnych, a tam gdzie to mozliwe nalezyte odsuniecie linii
zabudowy od granic lasu. Nowa zabudowa lokalizowana bedzie w miejscach wskazanych w
dotychczas obowigzujgcym planie i nie przeznacza sie w obrebie krajobrazu nowych terenéw pod
nia.

Ze wzgledu na zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu boréw
Pojezierza Lubuskiego lub poprawe jego jakosSci oraz wtasciwe ksztattowanie, ktére opisane szerzej
zostaly w rozdziale 2.6., plan we witasciwym dla siebie zakresie zaktada zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terendw w obrebie krajobrazu nie ingerujac przy
tym w tereny laséw oraz fak i pdl srédpolnych, a nowa zabudowe realizuje sie poza jego obszarem
w sgsiedztwie istniejgcych dotychczas terendw przeznaczonych pod zabudowe. W obrebie tego
krajobrazu zrezygnowano réwniez z wyznaczonych przez dotychczas obowigzujgcy plan terendw
zabudowy mieszkaniowej potozonych przy ulicy Makowej i drodze powiatowej przeznaczajac
obszar ten pod teren lasu co pomoze rozwijaé¢ ekosystemy i ich réoznorodnos¢ chronigc réwniez
istniejagce juz elementy przyrodnicze przed negatywnym oddziatywaniem innych form
zagospodarowania. Ponadto w celu nalezytej ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
tego obszaru, zadecydowano o rezygnacji funkcji produkcyjno-ustugowych, ktére dotychczas
obowigzujgcy plan zaktadat na terenie tego krajobrazu (w potudniowej czesci obszaru analizy)
przeznaczajac teren pod grunty rolne z zakazem zabudowy, a z dopuszczeniem zalesienia. Na
terenach tych zaprzestano dziatalnosci rolniczej przez co ulegty one stopniowemu zadrzewieniu.
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Dodatkowo, aby chroni¢ krajobraz, plan zaktada przeznaczenie  wszystkich
niezagospodarowanych i nieutwardzonych fragmentéw terenu pod zieled oraz dopuszcza
lokalizacje zadrzewien srédpolnych o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, co pozytywnie
wptynie charakter krajobrazu wiejskiego. Plan wyznacza réwniez nowe korytarze lesne
zapewniajgce tgcznosc siedlisk i domkniecia krajobrazowe.

4.7 KLIMAT | SRODOWISKO AKUSTYCZNE

Klimat jest ksztattowany przez wiele czynnikdw, miedzy innymi poprzez temperature, opady
atmosferyczne i wiatry. Wplyw na klimat ma uksztattowanie terenu, nastonecznienie,
przewietrzanie, bliskos¢ zbiornikdw i ciekéw wodnych, uzytkowanie terenu, w tym szata roslinna
oraz intensywnos¢ zabudowy.

Projekt planu zaktada przeksztatcenie terendw dotychczas przeznaczonych pod grunty orne i
uprawy oraz tereny zieleni i tereny zadrzewione w sposdb umozliwiajagcy powstanie na nich
zabudowy. Powstanie nowych budynkdéw ustugowych, znacznej powierzchni drég i placow,
infrastruktury towarzyszacej, a przede wszystkim farm fotowoltaicznych, oznaczaé bedzie
powstanie znacznych powierzchni dobijajacych swiatto i nagrzewajacych sie, co moze wigzac sie z
lokalnym wzrostem temperatury. Nowe bariery w postaci $cian budynkéow wptyng tez na ruchy
powietrza w przyziemnej warstwie, mogac zmniejszy¢ przewietrzanie tych terendw.

Nowe zabudowania oraz powierzchnie utwardzone beda miaty znaczny wptyw na mozliwosci
infiltracji wéd opadowych oraz roztopowych w gtgb gruntu oraz zdolnosci retencyjne gleby. Moze
to skutkowad obnizeniem poziomu wilgotnosci powietrza, obnizeniem poziomu wdd gruntowych
oraz wystepowaniem zjawisk ekstremalnych (suszy, lokalnych podtopien, powodzi).

Aby zminimalizowa¢ wptyw rozwoju zabudowy na klimat lokalny, plan wprowadza
odpowiedni udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig wolnych
przestrzeni. Zielen wptywa lokalnie na obnizenie temperatury, zatrzymywanie wody i wzrost
wilgotnosci powietrza, a w przypadku wiekszych potaci z udziatem roslinnosci wysokiej hamuje
wiatr i zmniejsza rozprzestrzenianie sie hatasu.

Jednym z najbardziej istotnych dziatan na rzecz klimatu jest produkcja energii z odnawialnych
zrédet, dzieki czemu odgarniacza sie wydobycie i spalanie paliw kopalnych bedacych zrédtem
szeregu zanieczyszczen oraz emisji dwutlenku wegla i innych gazéw cieplarnianych
odpowiedzialnych za zmiany klimatu. Plan dopuszcza mozliwos¢ stosowania mikroinstalacji na
wtasny uzytek mieszkancéw oraz wyznacza znaczny obszar pod elektrownie stoneczng, zaktadajac,
iz sg to dziatania pozytywnie wptywajgce na klimat i stan sSrodowiska przyrodniczego.

Rozwdj gospodarczy tego terenu bedzie wigzat sie réwniez z pogorszeniem sie klimatu
akustycznego. Szczegdlnie na etapie budowy ucigzliwym okaza¢ sie moze wzmozony ruch pojazdéw
oraz praca maszyn i sprzetéw budowlanych, jednak réwniez w czasie uzytkowania powstatych
inwestycji ich obstugg oraz zwigzanych z ich funkcjonowaniem transportem oraz ruchem pojazdow
mogg wigzac sie z emisjg hatasu. Na zlokalizowanej w obrebie planu drodze powiatowej 1223F
ruch jest nieznaczny, przez co dotychczas nie byty prowadzone w jej obrebie badania natezenia
hatasu. Nawet w sytuacji intensyfikacji ruchu nie zakfada sie znaczacego negatywnego
oddziatywania hatasu na tereny zabudowy mieszkaniowej, letniskowej oraz ustugowej, jednak
intensywno$¢ ruchu powinna by¢ monitorowana, a w sytuacji zagrozenia przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu dla obszaréw objetych ochrong akustyczna badania powinny zostaé
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wykonane. W przypadku zarejestrowania przekroczed nalezy podja¢ odpowiednie kroki
przeciwdziatajace i naprawcze.

4.8 POLE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na terenie objetym projektem planu nie przewiduje sie wystepowania emisji pola
elektromagnetycznego przekraczajgcego dopuszczalne poziomy na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i miejsc dostepne dla ludnosci, uregulowane rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
ze wzgledu na brak planowanych zrédet silnego pola elektromagnetycznego. Istniejgce potencjalne
emitery pola (dwie stacje bazowe telefonii komérkowej), wedtug dotychczasowego monitoringu,
nie wytwarzajg pola nie przekraczajg dopuszczalnego poziomu.

4.9 ZASOBY NATURALNE | DOBRA MATERIALNE

Do zasobdéw naturalnych nalezg elementy $Srodowiska, ktére sg wykorzystywane przez
cztfowieka, m.in. woda, flora, fauna, gleby itp. Oddziatywanie projektu planu na ww. elementy
zostato opisane w poprzednich rozdziatach. Na obszarze objetym opracowaniem oraz w
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny zidentyfikowane jako ztoza zasobdw naturalnych.

Ustalenia projektu planu miejscowego wptyng pozytywnie na ksztattowanie sie débr
materialnych, dzieki zapisom umozliwiajgcym rozwdj gospodarczy miejscowosci oraz wptyng
pozytywnie na dobrostan i poziom zycia mieszkancow.

4.10 ZABYTKI

W granicach projektu planu zlokalizowane sg trzy obiekty objete ochrong konserwatorska:

a) dawny cmentarz lesny, ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

b) budynek mieszkalny nr 9,

c) aleja lipowa (25 lip holenderskich Tilia x europaea), zlokalizowanej przy wschodnim
odcinku drogi powiatowej nr 1223F.

Aby wiasciwie chroni¢ zabytkowy cmentarz, plan zgodnie z wytycznymi wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw- wprowadza: nakaz prowadzenia badan archeologicznych w przypadku
prowadzenia prac ziemnych, zakaz lokalizacji budynkédw w jego obrebie oraz nakaz zachowania
elementow historycznych: drzewostanu, ukfadu ciggow komunikacyjnych i nawierzchni i
elementdéw sztuki sepulkralnej, wyznaczajac dla jego witasciwej ochrony teren zieleni urzadzone;j.

W celu zachowania w nalezytym stanie budynku mieszkalnego nr 9 o wartosciach
zabytkowych, nakazuje sie zachowanie historycznej bryty, kompozycji elewacji wraz z detalem
architektonicznym oraz historyczng stolarka okienng i drzwiowa, z dopuszczeniem wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania zewnetrznej formy stolarki historycznej.
Ponadto, aby nie zaburzy¢ zabytkowego charakteru obiektu, zakazuje sie docieplania
zewnetrznego;

Nakazuje sie rowniez zachowanie i ochrone drzewostanu alei lipowej, a w przypadku
uszkodzenia lub koniecznosci wycinki- nakaz odtworzenia zadrzewien.
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Dodatkowo projekt planu ustala zastosowanie przepiséw odrebnych w przypadku natrafienia
na zabytki archeologiczne przy pracach ziemnych.

5. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI DOKUMENTU

Opisane w poprzednich rozdziatach oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko dotyczag oddziatywania na poszczegélne komponenty $rodowiska osobno. W
rzeczywistosci srodowisko stanowi system, ktérego komponenty pozostajg w nierozerwalnej od
siebie zaleznosci i wzajemnie sie warunkujg, a zmiana jednego komponentu powoduje zmiane
pozostatych. W zwigzku z tym oddziatywanie na srodowisko nalezy rozpatrywaé nie tylko w
kontekscie poszczegdlnych jego komponentéw, lecz takze w kontekscie srodowiska jako catosci,
biorgc pod uwage sume oddziatywajgcych na nie jednoczesnie czynnikéw. W projekcie planu
zawarto szereg zapisOw majgcych na celu ochrone srodowiska oraz minimalizacje negatywnego
wptywu ustalen planu na nie. Poszczegdlne zapisy planu wptywajg czesto nie na pojedyncze
komponenty srodowiska, ale bezposrednio lub posrednio réwniez na inne jego elementy.

W celu ochrony wdéd plan okresla sposdb zagospodarowania woéd opadowych i
roztopowych oraz konieczno$s¢ wykonania zabezpieczern uniemozliwiajgcych przedostawanie sie
zanieczyszczen do wod gruntowych i gleby. Plan dopuszcza lokalizacje urzagdzen wodnych i innych
obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody lub stosowanie rozwigzan opdzniajacych sptyw wéd
opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto plan nakazuje zachowanie istniejgcego
systemu melioracyjnego i urzadzen drenarskich, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy.

Zapisy planu okreslajagce niskg emisyjno$é systemow grzewczych oraz pozwalajgce na
zaopatrzenie w ciepto i energie elektryczng pochodzacy z odnawialnych zrédet energii, jak rowniez
wyznaczajg teren pod sytuowanie instalacji przeznaczonych do produkcji energii z odnawialnych
zrédet, majg na celu ochrone powietrza i klimatu. Aby nalezycie chronié¢ powietrze oraz klimat, plan
zakazuje powstawania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (z
wyjatkiem przedsiewzie¢ celu publicznego) oraz zaktadéw stwarzajgcych ryzyko powaznej awarii.
Aby chroni¢ klimat akustyczny, plan uszczegétawia dopuszczalne normy hatasu dla poszczegdlnych
funkcji terenu.

Plan chroni $srodowisko réwniez poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, ograniczenie intensywnosci zabudowy oraz przeznaczenia niezagospodarowanych terenéw
pod zieleA oraz poprzez wyznaczenie nowych terendw zieleni i lasu. Plan nakazuje zastosowanie
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych powstawaniu lub
przenikaniu zanieczyszczen.

W projekcie umieszczono zapisy majgce na celu ochrone tadu przestrzennego i krajobrazu
poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci budynkéw i budowli tak, by nie stanowity one
nieatrakcyjnych dominant w przestrzeni, jak réwniez okreslajgcych maksymalng powierzchnie
zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy. Ustalenia dotyczace formy dachdow oraz kolorystyki
elewacji chronig przed powstawaniem elementéw dysharmonijnych, dominujgcych wizualnie w
krajobrazie.

Wymienione powyzej zapisy planu majg rowniez na celu minimalizacje potencjalnego
negatywnego wptywu na Obszar Chronionego krajobrazu oraz krajobrazéw priorytetowych.
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Dodatkowo poprzez wprowadzenie strefy ochronnej od jeziora Niestysz, odpowiednie oddalenie
linii zabudowy od terendéw lesnych oraz nakaz zagospodarowana nieuzytkowanych terenéw przez
zielenig, chroni sie krajobraz i Srodowisko.

6. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE DOKUMENTU

Rozwigzaniem alternatywnym do proponowanych w omawianym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest aktualny sposéb uzytkowania terenu wraz z obecnie
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Plany te okreslaja
sposéb zagospodarowania terenu pod analogiczne funkcje; znaczgca rdinica dotyczy jedynie
terendw potfozonych w potudniowe] czesci miejscowosci, ktdre dotychczas przeznaczone byty pod
tereny obstugi produkcji i produkcji rolnej, zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow
i baz, a ktére w projekcie planu przeznaczone zostaty pod tereny elektrowni stonecznych. Projekt
planu rozszerza funkcje niektérych terendw zabudowy mieszkaniowej o ustugi, wprowadza zmiane
terenu ustug sportu i rekreacji na teren ustug lub zabudowy letniskowej, czy zmiane terenu
zabudowy mieszkaniowej na teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni. Ponadto zmiany dotycza
zasiegu stref w odniesieniu do aktualnej ewidencji gruntéw i budynkdw, linii zabudowy,
parametrow zabudowy i innych kwestii, ktére nie powinny mie¢ negatywnego wptywu na stan
Srodowiska.

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na lokalizacje gminy Skape na terenie kraju i jej znaczne oddalenie od terenow
przylegtych panstw nie przewiduje sie by znajdujacy sie na jej terenie obszar analizy mogt
oddziatywa¢ na srodowisko w sposdb transgraniczny w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego
1991 roku.

8. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ} PRZEPROWADZANIA

Monitoring $rodowiska dla skumulowanego oddziatywania dokumentéw planistycznych
(studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego) moze by¢ prowadzony dla catego obszaru gminy w
zakresie oceny wskaznikéw dotyczacych:

* zmian powierzchniowych: powierzchnia gminy objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, powierzchnia terendw nowo zabudowanych,
powierzchnia lasdw, dtugos¢ wybudowanych drég, Sciezek rowerowych, sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej;

* skutecznosci dziatarn w zakresie ochrony sSrodowiska: procent mieszkan podtgczonych do
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ilos¢ odpaddéw wytworzonych przez 1
mieszkanca w ciggu roku, ilosci odpaddéw przekazanych na sktadowisko odpaddw, ilosé
odpaddw zebranych selektywnie, Zrodta zaopatrzenia budynkéw w ciepto, zasieg terendw
narazonych na ponadnormatywny hatas.

Powyzsze analizy nalezy prowadzi¢ w oparciu o dane uzyskane z panstwowego monitoringu
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Srodowiska oraz GUS. Proponuje sie przeprowadzenie monitoringu srodowiska dla skumulowanego
oddziatywania dokumentdow planistycznych z czestotliwoscig raz na 5 lat.

Ze wzgledu na charakter obecnego oraz projektowanego zagospodarowania na obszarze
objetym projektem planu istotne jest prowadzenie obserwacji niekorzystnych zmian zachodzgcych
w srodowisku. W przypadku dostrzezenia niepokojacych symptomdéw organy gminy powinny
podja¢ niezwtoczng interwencje.

9. STRESZCZENIE

1) Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na sSrodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego ktérego podstawg opracowania
jest Uchwate Rada Gminy Skape Nr LXVII/577/2024 z dnia 13 marca 2024r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice i terenow przylegtych. Projekt planu obejmuje teren o powierzchni stanowigcej ok.
113,7 ha, ktéry zlokalizowany jest w pétnocnej czesci gminy Skape, w miejscowosci Niesulice
potozonej nad Jeziorem Niestysz.

2) Obszar opracowania objety jest obecnie obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktére w wyniku uchwalenia niniejszego planu w catosci lub
czesci stracg waznos¢:

a) Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXVIII/164/2005 z dnia 31.03.2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych,
b) Uchwata Rady Gminy Skape Nr 1V/30/2007 z dnia 23.02.2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych,
c¢) Uchwata Rady Gminy Skape Nr 111/21/2014 z dnia 23.12.2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych,
d) Uchwata Rady Gminy Skgpe Nr XXXVIII/350/2018 z dnia 23.03.2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych,
e) Uchwata Rady Gminy Skagpe Nr XXX/258/2021 z dnia 26.03.2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych.

3) Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape przyjetego uchwatg Rady Gminy Skape Nr
XXXV1/305/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021 r. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem
nastepujgce kierunki rozwoju: tereny zabudowy jednostek osadniczych, tereny lesne i
zadrzewione, obszary do zalesien, strefa zabudowy mieszkaniowej letniskowo-mieszkaniowej z
ustugami, strefa osadnictwa wiejskiego, strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
gospodarczej, ustugowej, tereny zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej, ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej/ bez zabudowy mieszkaniowej, granice Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Rynna Paklicy i Otoboku”, ciggi ekologiczne.

4) Celem sporzadzenia niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest okreslenie
przewidywanego wptywu jaki na srodowisko naturalne bedg miaty rozwigzania planistyczne
zawarte w projekcie miejscowego planu, ewentualnych sposobdéw unikniecia wptywu
negatywnego, a takze rozwazenie mozliwych alternatyw.
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5) Zakres niniejszej prognozy uzgodniony zostat z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Swiebodzinie oraz Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie

Wielkopolskim.

6) W celu stworzenia niniejszej prognozy korzystano z materiatéw wtérnych publikowanych oraz

materiatow pierwotnych. Jako materiaty pierwotne nalezy wskazac¢ zdjecia wykonane w ramach

dokumentacji fotograficznej. Do materiatéw Zzrédtowych wtdrnych publikowanych nalezy

zaliczy¢: akty prawne, dokumenty strategiczne i planistyczne gminy, powiatu oraz wojewddztwa.

7) Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar

o powierzchni 113,7 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmujacy obszar

wsi Niesulice

8) Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)
i)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-ML;

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-ML-U;

tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ML;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN-U;

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U;

tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem:
UT-US;

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: US-ZP;

tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: PEF;

tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KR;
tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP;

teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KOP;

tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: IE;

teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: IT;

teren pompowni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem: IKP

teren akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: RA;

teren wdd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem: L.

teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP.

9) Teren opracowania potozony jest w pétnocnej czesci gminy, w bezposrednim sgsiedztwie jeziora

Niestysz- nalezgcego do obrebu Przetazy w gminie Lubrza.

10) Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego obszar ten znajduje sie w

megaregionie Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, w prowincji Srodkowoeuropejskiej, w

podporwincji Pojezierze Potudniowobattyckie, w makroregionie pojezierza Lubuskiego oraz w
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obrebie dwéch mezoregionach, zdecydowana wiekszos¢ obszaru gminy w granicach Pojezierza
tagowskiego, natomiast potudniowy kraniec w granicach Przetomu Odry.

11) Rzezba terenu obszaru objetego analizg jest nieregularna i pofalowana, z widocznymi
wecieciami, jednak cechuje sie niewielka deniwelacjg. Teren opada w kierunku jeziora Niestysz,
gdzie wysokos¢ bezwzgledna wynosi ok. 79,5 m n.p.m, zas wznosi sie w strone potudniowgq i
osigga w granicach planu wysokos¢ ok 93,5 m n.p.m.

12) W granicach obszaru analizy wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe powstate z osaddéw
wodnolodowcowych-fluwialnych i rzecznolodowcowych, lub na osadach lodowcowych-
morenowych, glacjalnych sandrowych, oraz piaski i zwiry lodowcowe zalegajgce na piaskach i
zwirach wodnolodowcowych powstate z osadéw morenowych i glacjalnych. W potudniowo-
wschodniej czesci obszaru na piaskach i zwirach wodnolodowcowych zalegaja gliny zwatowe z
osadow lodowcowych. W centralnej i pdtnocnej czesci pojawiajg sie piaski i zwiry przemieszane
z gtazami narzutowymi moreny czofowej, a przy granicy z jeziorem mutki i piaski jeziorne z
limnicznych osadéw jeziornych.

13) Znaczng powierzchnie terenu opracowania stanowig grunty rolne niezainwestowane, o
przewadze V i VI klasy bonitacyjnej. Wystepuje rowniez fragment IV klasy bonitacyjnej. Sg to
gleby brunatne wytugowane i kwasne, gtéwnie zytnim stabym i bardzo stabym oraz zytnim
dobrym, zlokalizowanym we wschodniej czesci obszaru. Gleby te tworzone sg przez piaski
stabogliniaste pokrywajgce piaski luzno oraz gdzieniegdzie réwniez gliny lekkie. Od strony
jeziora powierzchnie pokrywaja gleby murszowo-mineralne i murszowate o stabym i bardzo
stabym kompleksie uzytkéw zielonych, w ktérym piaski stabogliniaste zalegajg na piaskach
luznych.

14) Obszar opracowania w catosci potozony jest na terenie jednolitej cze$ci Wéd Podziemnych
GW600068. Cze$¢ ta ma dobry stan chemiczny i ilosciowy a wiec réwniez dobry stan ogdlny
wod.

15) Pétnocng granice planu stanowi brzeg jeziora Niestysz bedgcego najwiekszym zbiornikiem
pojezierza tagowskiego o powierzchni 486,2 ha, df. 4700 m, szer. 1700m, maks. gteb. 34,7 m.
Chemiczny stan wdd jeziora jest dobry jednak stan ogdlny okreslony zostat jako zty.

16) Ze wzgledu na wielkos¢ terenu opracowania w jego zasiegu znajdujg sie réznorodne siedliska
cechujgce sie odmiennymi sktadami gatunkowymi i rézng wartoscig przyrodniczag obejmujgce
brzeg jeziora, tereny lesne i grunty zadrzewione.

17) Teren planu lezy w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Paklicy i Otoboku oraz
dwéch krajobrazéw priorytetowych 08-315.42-62- Bory Pojezierza Lubuskiego oraz 08-315.42-
88- Lasy miedzy jeziorem Niestysz i Wilkowskim. Przy pétnocnej granicy obszaru opracowania
na dziatce nr ew. 26/120 w obrebie Niesulice ros$nie réwniez dagb szyputkowy (Quercus robur),
ktéry Uchwatg Nr LVI/480/2023 Rady Gminy Skape z dnia 25 kwietnia 2023 r. ustanowiony
zostat pomnikiem przyrody.

18) Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza omawiany teren znajduje sie w regionie
$lasko-wielkopolskim na pograniczu obszaru o silnej i $redniej intensywnosci oddziatywania
wptywdw oceanicznych, dla ktérego charakterystyczng cecha jest dominujgcy wptyw mas
powietrza polarno-morskiego, co znaczgco wptywa na rozktad temperatury i opadéw
atmosferycznych w ciggu roku.

19) Przeprowadzone analizy wykazaty, iz rok 2024 byt rokiem, w ktérym utrzymata sie poprawa
jakosci powietrza — szczegdlnie pod katem stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.
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Stezenia Srednioroczne B(a)P w pyle zawieszonym PM10 w wojewddztwie lubuskim na kazdej
stacji wskazuja na dotrzymanie wartosci normatywnej, dzieki temu wszystkie trzy strefy (strefa
miasto Gorzéw Wielkopolski, strefa miasto Zielona Goéra i strefa lubuska) zostaty
zakwalifikowane do klasy A.

20) W granicach obszaru opracowania wyznaczone zostaty tereny przeznaczone pod funkcje
podlegajgce ochronie akustycznej, sg to: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny rekreacyjno wypoczynkowe. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu drogowego Laieq Wynosi 61 dB, za$
Laeg 56 dB dla hatasu pochodzacego z innych Zrédet odpowiednio 50 i 40 dB. Dla hatasu
drogowego dopuszczalny poziom Lpwn wynosi 64 dB, poziom Ly nie moze przekracza¢ 59 dB, w
przypadku innych Zrddet hatasu parametr Lpown wynosi 50 dB, za$ dopuszczalny poziom Ly
wynosi 40 dB. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-
wypoczynkowej dopuszczalny poziom hatasu drogowego Laeq Wynosi 65 dB, zas Laeq 56 dB, dla
hatasu pochodzacego z innych zrédet odpowiednio Laeq 55 dB i Laeq 45dB. Z kolei dopuszczalny
poziom Lpwn dla hatasu drogowego wynosi 68 dB, a poziom Ly nie moze przekraczaé 59 dB, w
przypadku innych Zrddet hatasu parametr Lpown wynosi 55 dB, za$ dopuszczalny poziom Ly
wynosi 45dB.

21) W granicach obszaru opracowania zlokalizowane sg dwie stacje bazowe telefonii komérkowej,
znajdujace sie w potnocnej czesci planu przy drodze powiatowej 1223F. Z danych publikowanych
w ogdlnodostepnej bazie danych prowadzonej przez Ministra Cyfryzacji https://si2pem.gov.pl
wynika, iz poziom pdl elektromagnetycznych w sgsiedztwie stacji wynosi ponizej <7 V/m i nie
przekracza dopuszczalnych norm.

22) Zapisy projektu planu uzupetniajg, ujednolicajg oraz wprowadzajg zmiany w dotychczas
obowigzujgcych na tym terenie planach zagospodarowania przestrzennego. Brak realizacji
zatozen projektu planu moze mieé¢ negatywny wpltyw na srodowisko szczegdlnie w zakresie
szeroko rozumianych terendw produkcyjnych z ktérych mogacych mieé¢ negatywny wptyw na
srodowisko a ktérych funkcje w omawianej uchwale ograniczono do terenu elektrowi
stfonecznej. Rezygnacja z uchwalenia omawianego projektu moze ograniczyé potencjalnie
korzystny wptyw na rozwdj turystyki i rekreacji, a takze utrudni¢ rozwdéj miejscowosci w sposéb
zgodny z zasadami tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju. Zapisy planu stanowig
odpowiedz na wnioski mieszkancéw, dazg do zaspokojenia ich potrzeb oraz umozliwiajg rozwaj
miejscowosci i zwiekszenie jej atrakcyjnosci zarowno dla oséb na state jg zamieszkujgcych, jak i
dla turystow i wczasowiczow, ktérzy to napedzajg waing gatgz gospodarki gminy.

23) Istotnym problemem z zakresu stanu i ochrony srodowiska zdiagnozowanymi na badanym
terenie jest Srodowisko wodne ze wzgledu na bliskos¢ jeziora oraz stan wdd podziemnych.

24) W prognozie poddano analizie dokumenty ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym i regionalnym w odniesieniu do najwazniejszych aspektow planu.

25) Oddziatywanie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potencjalnie moze by¢ zwigzane z wptywem ich realizacji na poszczegélne komponenty
Srodowiska przyrodniczego.

26) Zapisy planu umozliwiajg powstanie nowej zabudowy na terenach rolnych oraz na terenach,
ktore w wyniku zaprzestania uzytkowania rolniczego ulegty samoistnemu zadrzewieniu, co moze
negatywnie wptynac¢ na bioréznorodnos¢. Plan wprowadza ustalenia majgce minimalizowa¢ ten
negatywny wptyw, wyznaczajgc réwniez nowe tereny lesne.
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27) Ustalenia projektu planu nie powinny mieé¢ znaczgcego negatywnego wptywu na cztowieka, a
ze wzgledu na uregulowanie, doprecyzowanie i modyfikacje ustalef wczesniejszych uchwat daja
mozliwo$é wiekszego rozwoju miejscowosci, lepiej dostosowanego do potrzeb spotecznych, co
powinno pozytywnie wptyng¢ na dobrostan mieszkancow.

28) Plan utrzymuje kierunki w zagospodarowaniu terenu wyznaczone w studium i wczesniej
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgc rozwaj
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej, a takze ustugowej oraz wprowadzajgc tereny elektrowni
stonecznej. Rozwodj ten moze wigzac sie z degradacjg i zniszczeniem siedlisk jednak przede
wszystkim siedlisk o mniejszej wartosci przyrodniczej, a projekt obejmuje szereg zapisow
majacych minimalizowac negatywny wptyw.

29) Rozwéj zabudowy i projektowane funkcje terenu mogg stwarza¢ pewne zagrozenie dla
Srodowiska wodnego gminy. Zaktada sie jednak, ze plan wprowadza nalezyte ograniczenia, ktére
wraz z przepisami odrebnymi wiasciwie ochronig stan wéd powierzchniowych i podziemnych na
terenie objetym opracowaniem.

30) Stan powietrza w gminie jest zadowalajgcy. Zapisy planu, mimo iz zaktadajg intensyfikacje
zagospodarowania terenu, to nie stwarzajg istotnego zagrozenia dla jakosci powietrza, a poprzez
odpowiednie regulacje minimalizujg ryzyko jego pogorszenia.

31) Plan wprowadza szereg zapisdw majgcych na celu ochrone powierzchni ziemi oraz krajobrazu
obszaru objetego opracowaniem.

32) Na terenie objetym projektem planu nie przewiduje sie wystepowania emisji pola
elektromagnetycznego przekraczajgcego dopuszczalne poziomy na terenach przeznaczonych
pod zabudowe i miejscach dostepne dla ludnosci, uregulowane rozporzgdzeniem Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, ze wzgledu na brak planowanych Zrédet silnego pola
elektromagnetycznego. Istniejgce potencjalne emitery pola (dwie stacje bazowe telefonii
komodrkowej), wedtug dotychczasowego monitoringu nie wytwarzajg pola przekraczajg
dopuszczalnego poziomu.

33) Do zasobow naturalnych nalezg elementy sSrodowiska, ktére s3 wykorzystywane przez
cztowieka m.in. woda, flora, fauna oraz gleby itp. Oddziatywanie projektu planu na ww.
elementy zostato opisane w poprzednich rozdziatach. Na obszarze objetym opracowaniem oraz
w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny zidentyfikowane jako ztoza zasobdéw
naturalnych.

34) W granicach projektu planu zlokalizowane sg trzy obiekty objete ochrong konserwatorska:

a) dawny cmentarz lesny, ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

b) budynek mieszkalny nr 9,

c) alei lipowej (25 lip holenderskich Tilia x europaea), zlokalizowane]j przy wschodnim odcinku
drogi powiatowej nr 1223F.

35) W planie umieszczono szereg zapisOw majgcych przeciwdziataé negatywnym skutkom jego
wprowadzenia na Srodowisko.

36) Rozwigzaniem alternatywnym do proponowanych w omawianym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest aktualny sposéb uzytkowania terenu wraz z obecnie
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore ze wzgledu na
dopuszczenie znacznej powierzchni terendw produkcyjnych stwarzajg wieksze zagrozenie dla
jakosci Srodowiska naturalnego.
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37) Ze wzgledu na lokalizacje gminy na terenie kraju i jej znaczne oddalenie od terendéw przylegtych
panstw nie przewiduje sie by znajdujgcy sie na jej obszarze obszar analizy mégt oddziatywaé¢ na
Srodowisko w sposéb transgraniczny w rozumieniu konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 roku.

38) Monitoring srodowiska dla skumulowanego oddziatywania dokumentéw planistycznych
(studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego) moze by¢ prowadzony dla catego obszaru gminy w
zakresie oceny wskaznikow dotyczacych:

* zmian powierzchniowych: powierzchnia gminy objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, powierzchnia terendw nowo zabudowanych,
powierzchnia lasow, dtugos$é wybudowanych drdg, Sciezek rowerowych, sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej,

* skutecznosci dziatan w zakresie ochrony srodowiska: procentu mieszkan podtaczonych do
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ilosci odpadéw wytworzonych przez 1
mieszkanca w ciggu roku, ilosci odpaddw przekazanych na sktadowisko odpadéw, ilosci
odpadow zebranych selektywnie, Zrodet zaopatrzenia budynkéw w ciepto, zasiegu terenéw
narazonych na ponadnormatywny hatas.

Powyzsze analizy nalezy prowadzi¢ w oparciu o dane uzyskane z panstwowego monitoringu

Srodowiska oraz GUS. Proponuje sie przeprowadzenie monitoringu S$rodowiska dla
skumulowanego oddziatywania dokumentdéw planistycznych z czestotliwoscig raz na 5 lat.

Ze wzgledu na charakter obecnego oraz projektowanego zagospodarowania na obszarze
objetym projektem planu istotnym jest prowadzenie obserwacji niekorzystnych zmian
zachodzacych w srodowisku. W przypadku spostrzezenia niepokojgcych symptomdéw organy
gminy powinny podjg¢ niezwfoczng interwencje.
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