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https://poczta.powiat.pruszkow.pl/owa/#path=/mail/AQMKADA3JY...

bardzo prosze o przestanie uchwaty Zarzadu Powiatu Pruszkowskiego w sprawie jak w nizej zataczonym e-mailu wraz z wnioskiem
Wajta Gminy Michatowice do Zarzgdu Powiatu Pruszkowskiego.

Z powazaniem,

& wwo\i»\

~—Aurelia Zalewska
_adna Powiatu Pruszkowskiego

Dnia 26 stycznia 2022 08:58 Biuro Rady <biuro.rady@powiat.pruszkow.pl> napisat(a):

Szanowni Panstwo,

Radni Powiatu Pruszkowskiego,

posiedzeniu.

Z wyrazami szacunku,

Justyna Eecka

1z2

podczas dzisiejszego, stacjonarnego posiedzenia Zarzadu Powiatu Pruszkowskiego, ktdre
rozpocznie sie o godz. 11.00, oméwiony zostanie projekt uchwaty Zarzadu Powiatu Pruszkowskiego
w sprawie odmowy uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla polegajacej na
budowie zespohu jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych na dz. nr ew. 44/2 polozonej w obrebie
_geodezyjnym Suchy Las przy ul. Ks. Michata WoZniaka i ul. Parkowej w gminie Michalowice oraz
podziatu dziatki. Prosimy o informacje w przypadku zainteresowania uczestnictwem w
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Poczta — justyna.lecka@powiat.pruszkow.pl
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https://poczta.powiat.pruszkow.pl/owa/ffpath=/maill AQMKADA3JY...
Biuro Rady

tel. 22 738 14 51

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starostwo Powiatowe w Pruszkowie (05-800), z siedziba przy ul. Drzymaty 30.
Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w zwigzku z prowadzong korespondencjg mailowa. Informacje dotyczace przetwarzania
Pani/Pana danych osobowych przez Starostwo znajdzie Pani/Pan pod adresem http://www.powiat.pruszkow.pl/polityka-prywatnosci.
Pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych mozna kierowac na podany powyzej adres siedziby Administratora
badz mailowo do powotanego inspektora ochrony danych: ochrona.danych@powiat.pruszkow.pl

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starostwo Powiatowe w Pruszkowie (05-800), z siedziba przy ul. Drzymaty 30. Pani/Pana dane osobowe beds
przetwarzane w zwigzku z prowadzong korespondencia mailowa. Informacje dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych osobowych przez Starostwo znajdzie
Pani/Pan pod adresem http://www.powiat.pruszkow.pl/polityka-prywatnosci. Pytania dotyczace przetwarzania Pani/Pana danych oscbowych mozna kierowac n7
podany powyzej adres siedziby Administratora badz mailowe do powotanego inspektora ochrony danych: ochrona.danych@powiat.pruszkow.pl
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Szanowny Pan

Rafal Sieradzki
Przewodniczacy Rady
Powiatu Pruszkowskiego
w miejscu

W odpowiedzi na wniosek Pani Aurelii Zalewskiej — Radnej Powiatu Pruszkowskiego
z 31 stycznia 2022 r., w zalgczeniu przekazuj¢ kopi¢ wniosku Wéjta Gminy Michatlowice
7 12 stycznia 2022 r. (znak:UA.6730.82.2021) oraz kopig uchwaty nr 234.1130.2022 Zarzadu
Powiatu Pruszkowskiego z 26 stycznia 2022 r.
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TeE WOJT GMINY MICHAELOWICE

&
J Reguly, ul. Aleja Powstaficow Warszawy 1

05-816 Michatowice

fax 22 3509101

tel. 22 35091 91
N www.michalowice.pl e-mail: sekretariat@michalowice.pl
_ Reguly, A1) stycznia 2022 1.
UA.6730.82.ﬂ U@ﬁ;ﬁ OSTWO 'POW:I ;&;J._ : \,E);W}:E’
w Prus7koWie__
L 20822-0%- hﬂ | Otrzymuje:
| & wla§ciwy organ uzgadniajacy
KBANCEL ARAA projekt decyzji o warunkach
LAz, .o o zabudowy
e — s K- |

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt('9 justawy Z dnia 27 marca 2003 T
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz na
podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego

J (Dz.U. z 2021 1., poz. 735 ze zm.) zwracam Si¢ Z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji

' o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych na dzialce nr ewid. 44/2 polozonej W obrebie geodezyjnym
licy Parkowej W gminie Michalowice

Suchy Las przy ulicy Ks. Michala WozZniaka i u
 oraz podzielg dzialki.

T
zyp. WOITA
S——
Anng¢ Fabisiak
Zastgpca Wojik Gminy Michatowlce

e W zalgczeniu organom uzgadniajacym przesylam projekt decyzji.

Otrzymuja do uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust 4 pkt 9 ustawy:
 Gmina Michatowice, Referat Gospodarki Komunalnej
Zarzad Powiatu Pruszkowskiego

Do wiadomosci:

3.

4, aa

Sprawe prowadzi:

Referat: Referat Planowania Przestrzennego
Tel.: 223509183

T g % -y
Wk D v w0



Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych, zwane dalej RODO)
informuje, iz:

Administratorem Pani/Pana danych jest Wéjt Gminy Michalowice Reguty, ul. Aleja
Powstancow Warszawy 1, 05-816 Michalowice. Szczegélowe informacje dotyczace
przetwarzania danych osobowych podane sg w Polityce prywatnosci, dostgpnej w
siedzibie oraz na stronach ww. Administratora.

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych w zakresie dzialania Urzedu Gminy, a takze przystugujacych Pani/Panu
uprawniefi, moze si¢ Pani/Pan skontaktowaé sie¢ z Inspektorem Ochrony Danych
Osobowych za posrednictwem adresu email: e-mail daneosobowe@michalowice.pl
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgda wylacznie podmioty uprawnione do
uzyskania danych osobowych na podstawie przepiséw prawa.

Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda przez okres niezbedny do realizacji
wskazanego w pkt. 3 celu, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez
przepisy prawa.

W zwigzku z przetwarzaniem przystluguje prawo: dostgpu do danych, sprostowania
danych, usuniecia danych w okre$lonych prawem okolicznosciach, ograniczenia
przetwarzania oraz prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes
Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa).

Dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, w tym poprzez profilowanie.



WOJT GMINY MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstanicéw Warszawy 1
05-816 Michatowice
faks 22 3509101

tel. 22 35091 91
www.michalowice.pl e-mail: sekretariat@michalowice.pl

Reguly, ___ stycznia 2022 r.

UA.6730.82.2021

DECYZJA Nr __/2021/W -PROJEKT
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735)
oraz art, 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. | W zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU.z 2021 r, poz. 741 ze zm.), po rozpoznaniu

wniosku z 29 wrzesnia 2021 1.

USTALAM

polegajacej na budowie zespolu jednnrodzinnych budynkéw
44/2 polozonej W obrebie geodezyjnym Suchy Las przy ulicy
gminie Michalowice oraz podziele dzialki.

warunki zabudowy dla inwestycji,
mieszkalnych na dzialce or ewid.
Ks. Michala Wozniaka i ulicy Parkowej w

Okre$lam nastepujace warunki:

1. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce

z przepisow odrebnych:
a) warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego
_" linia zabudowy — min. 8 m od ulicy Ks. Michata Wozniaka i min.
maksymalna liczba kondygnacji —2;
maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynku - 18,0 m;

- wysokosé gémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —
- geometria dachu — dachy spadziste o kacie nachylenia — 15°-45°%

- maksymalna wysokoéé gtownej kalenicy budynku — 9,0 m;
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki na jeden budynek mieszkalny

6,0 m. od ulicy Parkowej;

od 3,0 m do 6,5 m;

—maks. 17%;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki na jeden budynek
mieszkalny ;
ny — 1200 m2

- minimalna wielkos¢ dziatki ma jeden budynek mieszkal

b) warunki ochromy érodowiska i zdrowia 1
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

- postuluje sig zachowanie istniejacej wartodciowej zieleni i w mia

o nowe gatunki roslin;

. ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni

Michatowice i uzyska¢ wymagane decyzje;

nalezy przestrzegac zapisOw ustawy Z 20 lipca 2017 r. prawo wodne;

dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren

sasiednie] nieruchomoéci jest zabronione;

. teren w strefie chronionego krajobrazu;
¢) warunki szezegblowe zasady obslugi W zakresie infrastruktury technicznej

i komunikacji

udzi oraz dziedzictwa kulturowego
re mozliwosci, uzupeienie jej

¢ z Referatem Ochrony $rodowiska Urzedu Gminy



1. Zasady obshugi komunikacyjnej - dojazd do nieruchomosci od drogi powiatowej — ulicy Ks.
Michala Wozniaka (poprzez projektowang drogg wewnetrzng) i drogi gminnej — ulicy Parkowej
(dojazd bezposredni z drogi).

Nalezy zapewnié¢ 2 miejsca postojowe na jeden loka] mieszkalny na terenie nieruchomosci.

2. Energetyka - zasilanie z istniejgcej sieci NN na warunkach, ktére okre§li PGE Dystrybucja S.A.

3. Wodociagi - pobér wody z wodociggu publicznego na warunkach, ktore okresli Referat
Gospodarki Komunalnej Urzgdu Gminy Michatowice lub MPWiK w Warszawie.

4. Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie nieczystosci do kolektora kanalizacyjnego na warunkach,
ktére okredli Referat Gospodarki Komunalnej Urzgdu Gminy Michatowice lub MPWiK
w Warszawie.

5. Cieplownictwo - z indywidualnego Zrédia ciepta w budynku.

Gazownictwo - z sieci gazowej na warunkach okreslonych przez Polska Spétke Gazownictwa
Sp. z 0.0. w Pruszkowie.

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich

1. Ewentualne kolizje z istniejacymi  urzadzeniami podziemnymi nalezy uzgodnié
z zawiadujacymi tymi urzgdzeniami.

2. Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
zmajdujacej si¢ na  gruncie inwestora wody opadowej ani kierunku odptywu
ze srodel ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzaé wod oraz Sciekéw na grunty
sgsiednie.

3, Na wiaécicielu gruntu ciazy obowigzek usunigcia przeszkéd oraz zmian w odplywie wody,
powstatych na jego gruncie wskutek przypadku lub dziatania os6b trzecich, ze szkoda

dla gruntéw sasiednich.
4. Realizacja inwestycji nie moze pogarszac istniej

przylegtych.
5. W ramach projektu budowlanego nalezy stosowaé rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich

przed:

a) pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
i cieplnej oraz srodkéw tacznosci,

¢) pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakl6cenia elektryczne,
promieniowanie,

e) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

¢) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
nie dotyczy

f) inne warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz j

wynikajace z przepiséw odrgbnych

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065);

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. z2016 1. poz. 124 ze zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 ze

zm.);

Ustawa z 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.);

Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.);

Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.);

Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. 22021 r. poz. 716 ze zm.),

Ustawa z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2021 r. poz. 869),

Ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1376 ze zm.),

Ustawa z 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.), ‘

Ustawa z 17 maja 1989 r, prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2020 r., poz. 2052);

gcego stanu zainwestowania ulicy i dziatek

elektrycznej

ego zabudowy



Polskie Normy odpowiednie dla branZy opracowania.

oraz oznaczenie graficzne przedstawione

II. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
s3 na mapie stanowigcej zalgcznik do niniejszej decyzji.

Decyzja wygasa, gdy:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego us
Wygasnigcie decyzji stwierdza organ, ktéry ja wydat.

UZASADNIENIE

talenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

W dniu 29 wrzesnia 2021 r zlozyta wniosek 0 wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla budowy zespolu jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych na dziatce
nr ewid. 44/2 polozonej w obrebie geodezyjnym Suchy Las podziatu dziatki. Planowane jest
wydzielenie dziatek o powierzchni ok. 1000 m2 oraz dr6g wewnetrznych.

Pismem z 14 paZdziernika 2021 r. strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania

administracyjnego, zapewniono im czynny udzial w toczacym sig postgpowaniu oraz ustalono termin
do zapoznania sig z dokumentac]

ia i wypowiedzenia si¢ W sprawie.
Warunki zabudowy ustalono na podstawie analizy funkcji
i zagospodarowania terenu i przepiséw szczegolnych.
Z analizy wynika, Ze okoliczne tereny obejmujace dziatki polozone we wsi Suchy Las
zabudowane sa budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Zgodnie z art. 61 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: Wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy jest mozliwe Jedynie
w przypadku tgcznego spelnienia nastgpujgcych warunkow:
1) co najmnief jedna dziatka sqsiednia, dostgpna z ¢ samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposcb pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
wekaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i
zagospodarowania terent, W tym gabaryiow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

oraz cech zabudowy

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie tereny, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;
rzeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang p
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow,
ktdre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.
W toku postgpowania w tej sprawie stwierdzono, co nastepuje:
1. Dokonano analizy urbanistycznej. Ustalono, ze dzialki sasiednie zabudowane sg W sposéb

pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy. W obszarze analizowanym

znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Dziatka ma dostep do drogi gminnej — ulicy Parkowej i drogi powiatowej — ulicy Ks. Michata

Wozniaka.

3. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4. Teren dziatki nr ew. 44/2 w Suchym Lesie nie byt objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze do Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Michatowice zatwierdzonego uchwatg Nr XX VII/120/92 z 30 czerwca 1992 r. Rady Gminy
Michatowice (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 13 z 1992 r. poz. 158), ktory
obowigzywat do konca 2003 r.

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzigc mogacych potencjalnie oddzialywaé na

érodowisko.



Warunki zabudowy ustalono zgodnie z  art. 54 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9
ww. ustawy. W6jt Gminy Michatowice pOStANOWIENIem Z ....ovvervenssrnnnns r. uzgodnit projekt decyzji
o warunkach zabudowy, jako zarzadca drog gminnych. Pozostate instytucje nie dokonaty uzgodnien

w terminie ustawowym.

W zwiazku z tym postanowiono jak wyzej.

praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).
nie przystuguje roszczenie o zwrol nakiadow

Niniejsza decyzja nie rodzi
i uprawnien os6b trzecich (art. 63 ust.

Whioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu,
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
dwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
owi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu Sig
tatiq ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i

Zgodnie z art. 127a K.p.a.,,
moze zrzec sig prawa do wniesienia 0
decyzje. § 2. Z dniem doreczenia organ
prawa do wniesienia odwolania przez os
prawomocna.”

Zatgczniki:
1. mapa zasadnicza
2. analiza urbanistyczna

Decyzje otrzymuja:
Wedhug rozdzielnika bedgcego w aktach sprawy.

Projekt decyzji sporzgdzila:
mgr inz. arch. Jadwiga Brzyska MA-1286
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Uchwala nr 234 . 4130 .2022
Zarzadu Powiatu Pruszkowskiego

z dnia %SJ'}JWC(.{ 2022 r.

w sprawie odmowy uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie zespolu jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych

na dz. nr ew. 44/2 polozonej w obrgbie geodezyjnym Suchy Las przy ul. Ks. Michala
Wozniaka i ul. Parkowej w gminie Michalowice oraz podzialu dzialki

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 920 i z 2021 r. poz. 1038 i 1834), art. 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -

Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, 1491 i 2052), art. 53 ust. 4 pkt 9
i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986) uchwala sie, co nastgpuje:

dnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji

dotyczacej budowy zespotu jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych na dz. nr ew. 44/2
polozonej w obrgbie geodezyjnym Suchy Las przy ul. Ks. Michala Wozniaka i ul. Parkowej

w gminie Michatowice oraz podziatu dziatki.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Staroscie Pruszkowskiemu.

§ 1. Odmawia sig uzgo

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Krzysztof Rymuza ..........|. 2

Grzegorz Kaminiski ......... ..

Agnieszka Kuzmirska
Wojciech Herner .....%.

Zdzistaw Brzezinskj




