Zambrow, dnia 10.12.2025r.

STAROSTA ZAMBROWSKI
ul. Fabryczna 3
18-300 Zambrow

AB.6740.253.2025

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA nr 194/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 oraz art. 71 ust. 6 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pdzn. zm.) oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z2025r., poz. 1691) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia

19.11.2025r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany

Inwestora:

Inwestycje:

Projektant:

i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

OstroVit Sp. z 0.0., ul. Sitarska 16, 18-300 Zambrow;
obejmujgce:

Przebudowa istniejagcych budynkéw magazynowych ze zmiang sposobu
uzytkowania na funkcje produkcyjno-magazynowa budynkow II, III, czgsci
budynku I, budowa stacji trafo, wiaty na odpady, podziemnego zbiornika na woda
nacele ppoz, wewnetrzne] instalacji energii elektrycznej, fotowoltaicznej,
wentylacji, gazu, wody, kanalizacji deszczowej, sanitarnej i przemystowej wraz
z zewnetrznym  szczelnym zbiornikiem na $cieki technologiczne (kat. XVIII)
w zabudowie przemyslowej z towarzyszeniem ustug, na dziatkach nr: 2887/1,
2888/1, 2889, 2890 przy ul. Sitarskiej w Zambrowie;

mgr inz. arch. Artur Roég, upr. bud. nr 19/2002 do projektowania bez ograniczen
W specjalnosci architektonicznej, zaswiadczenie o przynaleznosci do Malopolskiej
Okregowej Izby Architektow RP nr MP-1222;

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
1. Inwestycje realizowaé zgodnie z ostateczng decyzja Burmistrza Miasta Zambréw o $srodowiskowych
uwarunkowaniach znak GK.6220.1.2025 z dnia 06.06.2025 r.

N

Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany

—  zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

— ustanowi¢ kierownika budowy,

— ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego /§ 2 ust. 2, § 3 pkt 2 lit. a) Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138,
poz.1554)/.

—  przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny

wynikajacych z art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.



Uzasadnienie

W dniu 19.11.2025 r. inwestor — OstroVit Sp. z 0.0., ul. Sitarska 16, 18-300 Zambrow reprezentowany
przez pelnomocnika Pana Artura Roga — wystapit do Starosty Zambrowskiego z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na przebudowe istniejacych budynkow magazynowych ze zmiang sposobu uzytkowania
na funkcje produkcyjno-magazynowa budynkéw 11, 111, czesci budynku I, budowe stacji trafo, wiaty na odpady,
podziemnego zbiornika na woda na cele ppoz, wewnetrznej instalacji energii elektrycznej, fotowoltaicznej,
wentylacji, gazu, wody, kanalizacji deszczowej, sanitarnej i przemystowej wraz z zewng¢trznym szczelnym
zbiornikiem na $cieki technologiczne, na dziatkach nr: 2887/1, 2888/1, 2889, 2890 przy ul. Sitarskiej
w Zambrowie.

Do wniosku inwestor dotaczyt os§wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i ostateczng decyzje Burmistrza Miasta Zambrow o srodowiskowych uwarunkowaniach znak
GK.6220.1.2025 z dnia 06.06.2025 r. stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

Na terenie planowanej inwestycji obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr 192/XXXVIII/05 Rady Miasta Zambrow z dnia z dnia 20 grudnia
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrowa
dotyczacej obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Targowa, Alejg Wojska Polskiego oraz potudniowg granicg
Miasta Zambréw, zmienionego uchwatg Nr 102/XXI1/12 Rady Miasta Zambrow z dnia 30 pazdziernika 2012 r.,
tekst jednolity uchwalony uchwata Nr 183/XXXV/14 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 lutego 2014 r.,
zmienionego uchwatg Nr 102/XVIII/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 28 czerwca 2016 r., uchylonego w czesci
uchwatg Nr 159/XXVIIl/17 Rady Miasta Zambréw z dnia 30 maja 2017 r., zmienionego uchwata
Nr 61/X11/2019 Rady Miasta Zambrow z dnia 22 pazdziernika 2019 r. oraz zmienionego uchwatg
Nr 256/XL11/2023 Rady Miasta Zambrow z dnia 24 stycznia 2023 r.

Organ przyjat obszar oddziatywania inwestycji okreslony przez projektanta w projekcie, ktory obejmuje
dziatki nr: 2887/1, 2888/1, 2889, 2890 potozone przy ul. Sitarskiej w Zambrowie.

Zawiadomieniem z dnia 27.11.2025 r. Starosta Zambrowski powiadomit strony 0 prowadzonym
postepowaniu administracyjnym, a takze o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw
i materialow oraz zgtoszonych zadan.

Organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdzit zgodno$¢ projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie wynikajgcym z art. 35 ust. 1
ustawy — Prawo budowlane i nie stwierdzil uchybien w tym obszarze. Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu nabudowe w przypadku spetnienia
wymagan okre§lonych w art. 35 ust. 1, oraz art. 32 ust. 4 stronie, ktora ztozyta kompletny wniosek wraz
Z oswiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W toku prowadzonego postgpowania, w wyznaczonym terminie, Zadna ze stron nie wniosta uwag.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej:
Optate skarbowa uiszczono na sume 286,50 zt (stownie: dwiescie osiemdziesiat sze$¢ zt pigcdziesiat gr) — zgodnie z czescia: 1V,
11 ust. 9, pkt 1, lit. a) oraz 11 ust. 9, pkt 2 zalgcznika do ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16.11.2006 r. (Dz. U. z 2025 r., poz.
1154).

Z up. Starosty
mgr inz. arch. Michal Bernatowicz

Naczelnik Wydziatu
Architektury i Budownictwa

Elektronicznie podpisany przez Michat

Michat Bernatowicz sematowicz

Data: 2025.12.10 14:35:52 +01'00"'

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania
2. Al

Do wiadomoSci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zambrowie
2. Burmistrz Miasta Zambrow



Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wilasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:
1) os$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku pehienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
0 ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;
3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktéorego budowe¢ wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapic¢
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waldéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem 0 wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrolg¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

Zalaczniki: (otrzymuje inwestor)

1.
2.
3.

Projekt zagospodarowania terenu — 1 egz.
Projekt architektoniczno-budowlany — 1 egz.
Zalaczniki — 1 egz.
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