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z dnia 19 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XIV/95/2025
RADY MIASTA I GMINY KACZORY

z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
polozonych na obszarze Miasta i Gminy Kaczory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, zpdézn. zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3pkt214 wustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
uchwatg nr VIII/53/2025 Rady Miasta i Gminy Kaczory zdnia 20 lutego 2025r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
teren6w potozonych na obszarze Miasta i Gminy Kaczory, Rada Miasta i Gminy Kaczory uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych na obszarze Miasta 1 Gminy Kaczory, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kaczory” uchwalonego Uchwatlg Nr VII/54/2015 Rady Gminy Kaczory z dnia 15 wrzes$nia 2015 r. ze
zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej
»rysunkiem planu”.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw polozonych na obszarze Miasta 1 Gminy Kaczory” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory — w skali 1:1000 —
zalacznik nr 1 (arkusze 1A-4B);

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kaczory w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta 1 Gminy Kaczory o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub taczacy obie funkcje;



2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrgbniono
nie wigce] niz jeden lokal mieszkalny 1ijeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wigkszym niz 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg mozliwie najblizsze usytuowanie budynkéw i wiat wzgledem linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca $ciste usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem
linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) stanowiska archeologiczne.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Miasta Kaczory (arkusz nr 1A, 1B):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.IMN, 1.2MN,
1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.OMN, 1.10MN, 1.11MN, 1.12MN, 1.13MN,

b) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1.1KDL, 1.2KDL,
¢) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1.1KDD,

d) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR,
1.4KR, 1.5KR, 1.6KR, 1.7KR, 1.8KR, 1.9KR, 1.10KR, 1.11KR, 1.12KR, 1.13KR, 1.14KR,

e) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 1.1KP, 1.2KP, 1.3KP;
2) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Dziembowo (arkusz nr 2A, 2B):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 2.1MN, 2.2MN,
2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN,

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 2.1RZM, 2.2RZM,
¢) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 2.1KDZ,

d) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 2.1KDL,



e) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR,
2.4KR;

3) w granicach obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Morzewo (arkusz nr 3A, 3B):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 3.1MN, 3.2MN,
3.3MN, 3.4MN,

b) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 3.1RZM,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 3.1KR, 3.2KR;
4) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Rzadkowo (arkusz nr 4A, 4B):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 4.1MN, 4.2MN,
4.3MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 4.1MN-U,
4.2MN-U,

¢) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 4.1KDL, 4.2KDL,
d) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne] oznaczone symbolami 4.1KR, 4.2KR, 4.3KR,
4.4KR, 4.5KR, 4.6KR, 4.7KR, 4.8KR, 4.9KR, 4.10KR, 4.11KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, podcien, balkon, zadaszenia nad wej$ciami, schody zewngtrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg 1 przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkow garazowo-gospodarczych od
obowiazujacej linii zabudowy w glab dziatki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych 1 wiat w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i1 wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow iinnych zanieczyszczen do
gruntu 1 wod;

b) nakaz uwzglednienia budowy 1iprzebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie
prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

3) zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;



4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,,
¢) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

S)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych 1 promieniowania
niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych 1 innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego 1 $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit.

a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej ustala si¢:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrong stanowisk archeologicznych: AZP 38-27/18, AZP 38-27/53, AZP 38-27/57, AZP 38-
27/58, AZP 38-27/82, AZP 38-27/106, AZP 38-27/108,

b) dla ochrony stanowisk archeologicznych — nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na
obszarze objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:

1) obszaru Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwda”;

2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”;

3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125;

4) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127;

5) Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 138.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:



1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i1 podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegbdlnych terendow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ 1 dojazdow,

b) dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktérych w ustaleniach szczegotowych nie okreslono
szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktorych obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6, o szerokosci:

1) dla linii wysokiego napigcia 110 kV — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
W obie strony;
2) dla linii $redniego napigcia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii

w obie strony.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng terendow objetych planem poprzez uktad drég zbiorczych, lokalnych
1 dojazdowych oraz drog wewngtrznych powigzanych z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,

b) parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych iroweréow lub drog dla
rowerow,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry terenow drog lokalnych oznaczonych symbolami KDL:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych irowerdow lub drog dla
rowerow,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych irowerdow lub drog dla
rowerow,



- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e) parametry terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR:
- lokalizacja drog wewngtrznych,

- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych irowerdéw lub drog dla
rowerow,

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
f) parametry terendw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami KP:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow 1 lokali
ustugowych,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie §ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod
opadowych 1iroztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej,
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podiaczenie terenow objetych planem do sieci
gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:

a) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zistniejacej sieci  elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych zzapewnieniem dostepu do drog
publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.



Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow polozonych w obrebie miasta Kaczory

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami MN:
1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrgbie dziatki
budowlane;j,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtdéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° —45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome dwu- lub jednospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujagce dachéwke w kolorach od
brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci;

4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢



1dojazdéw, powigkszenia nieruchomos$ci sasiedniej oraz regulacji granic  pomig¢dzy
nieruchomos$ciami.
Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenow polozonych w obrebach Dziembowo, Morzewo, Rzadkowo

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki
budowlane;,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) doj$¢, dojazddéw 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtdéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome dwu- lub jednospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujagce dachéwke w kolorach od
brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej geometrii i pokrycia dachow;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
1dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic  pomig¢dzy
nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a)nie wiece] niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku
ustugowego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w obrgbie dziatki
budowlane;,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) doj$¢, dojazddéw 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,
4) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku
ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustlugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtdéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i1 budynku
ustlugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,



-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome dwu- lub jednospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od
brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej geometrii 1 pokrycia dachow;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
1dojazdéw, powigkszenia nieruchomos$ci sasiedniej oraz regulacji  granic  pomig¢dzy
nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych 1 wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,35,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,40;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 10,0 m,

- budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,



b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowa¢ na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i1 wiaty — dachy ptaskie
lub strome dwu- lub jednospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw stromych: dachdéwka, materialty imitujace dachéwke w kolorach od
brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej geometrii i pokrycia dachow;

S)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kaczory.

§ 22. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy

Marta Wozniak - Hoffmann
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KACZORY Z OZNACZENIEM
GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000
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OZNACZENIA

OZNACZENIA OGOLNE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

A___
A___

Z

7////, OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA (p=0,2%)
7////, OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

NN 0BSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

000000
7 /:/E STREFA "W" OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

O WEZEL "KACZORY"

= == MIEDZYNARODOWA TRASA ROWEROWA EURO-ROUTE R-1
== == TRANSWIELKOPOLSKA TRASA ROWEROWA
s == ROWEROWY SZLAK CZERWONY (PI-7007C)
LESNA DYDAKTYCZNA SCIEZKA ROWEROWA
@ == DROGA ROWEROWA

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
I LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 2 x 400 KV WRAZ Z PASAMI TECHNOLOGICZNYMI

I LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 220 KV WRAZ Z PASAMI TECHNOLOGICZNYMI

=== | INIE ELEKTROENERGETYCZNE 110 KV WRAZ Z PASAMI TECHNOLOGICZNYMI

=== GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

BN GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE POWIATU
GRANICE GMINY

GRANICE OBREBOW GEODEZYINYCH

GRANICE OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNE]

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY MIEJSCOWE

GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH ZMIANY PRZEZNACZENIA NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

TERENY ZABUDOWY UStUGOWE]

TERENY ZABUDOWY REKREACII INDYWIDUALNE]

TERENY UStUG SPORTU

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINE], SKEADOW I MAGAZYNOW
TERENY OBStUGI GOSPODARKI ROLNE]

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY ZIELENI URZADZONE]

TERENY PARKOW DWORSKICH

TERENY CMENTARZY

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

TERENY LOKALIZACII ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY ROLNICZE WYZSZYCH KLAS BONITACYINYCH (I-III)

TERENY ROLNICZE NIZSZYCH KLAS BONITACYINYCH (IV-VI)
TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH, ZADRZEWIEN I DOLIN RZECZNYCH
TERENY LESNE

TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

LASY GLEBOCHRONNE

LASY WODOCHRONNE

LASY STANOWIACE CENNE FRAGMENTY RODZIMEJ PRZYRODY

LASY NASIENNE

LASY STANOWIACE OSTOJE ZWIERZAT PODLEGAJACYCH OCHRONIE GATUNKOWE]
LASY W MIASTACH I WOKOL MIAST

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "PUSZCZA NAD GWDA"

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "DOLINA SRODKOWE] NOTECI I KANALU BYDGOSKIEGO"
GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "OSTOJA PILSKA"

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "DOLINA NOTECI"

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "POJEZIERZE WALECKIE I DOLINA GWDY"
GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA NOTECI"

GRANICA REZERWATU "TORFOWISKO KACZORY"

GRANICE UZYTKOW EKOLOGICZNYCH

POMNIKI PRZYRODY

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

GRANICE TERENOW GORNICZYCH

GRANICE OBSZAROW GORNICZYCH

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 125

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 127

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 138

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (p=10%)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (p=1%)

STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE]
STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

DROGA EKSPRESOWA S10

DROGA KRAJOWA NR 10

DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE

LINIE KOLEJOWE

STREFA ODDZIALYWANIA DROGI EKSPRESOWE] S10

LADOWISKO SMItOWO

STACJA ELEKTROENERGETYCZNA 220/110 KV

PROJEKTOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA

STACJE REDUKCYINE PIERWSZEGO STOPNIA
STACJE UZDATNIANIA WODY
0OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

STACIE BAZOWE TELEFONII KOMORKOWEJ
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