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niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie oraz chtonnosci terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwo$ciag uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa, a innymi
funkcjami

7.3. Podsumowanie zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg
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ROZDZIAL 1
WYJASNIENIE PRZYCZYN

1. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM
MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

Plan ogo6lny gminy Siepraw sporzadzony zostat na podstawie uchwaly nr VIII/53/24 Rady Gminy Siepraw
z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogélnego Gminy Siepraw.
Obszarem objetym planem ogdlnym jest gmina Siepraw w granicach administracyjnych zgodnie z art. 13a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze gminy nie
wystepuja tereny zamknigte. Plan ogdlny stanowi podstawe do sporzadzania planéw miejscowych lub wydawania
dowzizt (decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu). Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) gminy zostaty zobligowane do sporzadzenia planéw ogdlnych — opracowan planistycznych w randze
aktu prawa miejscowego obejmujacych catg gming.

Obszar objety planem ogbélnym zostat podzielony w sposob roztaczny na nastepujace strefy planistyczne, zgodnie
z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) strefe wielofunkcyjng z zabudows zagrodows;

3) strefe ustugows;

4) strefe gospodarcza;

5) strefe produkcji rolniczej;

6) strefe infrastrukturalng;

7) strefe zieleni i rekreacji;

8) strefe cmentarzy;

9) strefe otwartg;

10) strefe komunikacyjna.

Uwzgledniono istniejagca zabudowe o funkcji mieszkalnej poza obszarem uzupehienia zabudowy (OUZ)
na terenach: 496SJ, 519SJ, 52981J, 547SJ, 5498J, 567SJ, 571SJ, 583SJ, 589SJ, 602-609SJ, 611-618SJ, 620-625S]J,
717-7188J, 720SJ, 731-7418J, 745SJ, 749-750S]) wedlug zmiany ustawy z dnia 7 maja 2025 1.

Zmiana ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art. 13d ust. 1,
ktorego zaktualizowane brzmienie to: ,, I. Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza
sie¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b”.

Zmiana rozporzadzenia dotyczaca istniejacej zabudowy w planach ogdlnych dotyczy przede wszystkim sposobu
wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz wpltywu na wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy (WZ).

Przy wykreowaniu stref planistycznych, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono:
1) potozenie gminy Siepraw w powiecie myslenickim, w wojewodztwie matopolskim zajmuje powierzchnie
okoto 32 km?. Gmina Siepraw znajduje si¢ w Srodkowej czesci wojewodztwa;
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Myslenice, Pcim, Raciechowice,
myslenickiego. W sktad gminy wchodzi 4 obreby: Czechowka, Lyczanka, Siepraw i1 Zakliczyn. Gmina
Siepraw sklada si¢ z 4 wsi: Sieprawia, Zakliczyna, Czechowki i Lyczanki;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zgodnie z fizyczno—geograficznym podzialem Polski wg Solona i in, (2018), obszar opracowania
potozony jest w megaregionie: Karpat, Podkarpacia i Niziny Panonskiej, prowincji: Karpat Zachodnich
z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym, oraz podprowincji Zewnetrznych Karpat Zachodnich a w nim
makroregionu Pogorza Zachodniobeskidzkiego, mezoregionu Pogdrza Wielickiego (513.33);

Gmina Siepraw potozona jest w sSrodkowo—zachodniej czgsci wojewodztwa matopolskiego. Potozona jest
w obrebie Pogorza Wielickiego, w zlewni rzek Raba i Skawinka oraz czesciowo nad Zalewem
Dobczyckim,;

Gmina Siepraw zlokalizowana jest w odleglosci ok. 4,5 km (w linii prostej) na poinoc od miasta
powiatowego — Myslenice, w odlegtosci ok. 4,5 km (w linii prostej) na poludnie od stolicy wojewodztwa
— Krakowa;

przez gming, nie przebiegaja drogi szybkiego ruchu (autostrady, drogi ekspresowe) ani drogi krajowe.
Droga krajowa ekspresowa nr S7 (zlokalizowana ok. 4,0 km na zachod od granic gminy) stanowi
potaczenie komunikacyjne taczace gmine ze stolica wojewodztwa na potnocy, oraz granicg kraju Chyzne—
Trstena na potudniu. Droga krajowa ekspresowa nr S7 stanowi rOwniez najszybsze polaczenie z autostrada
A4, ktora zlokalizowana jest na potnoc w odlegtosci okoto 13 km;

najwazniejszym szlakiem komunikacyjnym jest droga wojewodzka nr 967 Myslenice — Dobczyce —
Lapczyca klasy ,,G” (droga gtowna), ktora na niewielkim odcinku (ok. 200 m) biegnie w potudniowe;j
czeSci gminy, przy jej granicy. Pozostate drogi majace najistotniejsze znaczenie dla dostgpnosci
komunikacyjnej, to drogi powiatowe (DP1943, DP1944, DP1946, DP1947, DP1951, DP1953) laczace
gming z Swigtnikami Gornymi, Wieliczka, Dobczycami i Myslenicami. Diugosci drog gminnych na
terenie Gminy Siepraw wynosi 44 km, wszystkie to drogi o nawierzchni twardej ulepszone;j;

najblizej zlokalizowanym lotniskiem obstugujacym ruch krajowy i1 migdzynarodowy jest przez
Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawla II Krakéw — Balice. Lotnisko potozone jest w odlegltosci
okoto 20 km od gminy Siepraw;

struktura uzytkéw rolnych w gminie Siepraw jest zréznicowana. Najwigkszy udzial maja grunty orne
1577,16 ha (68%), poza tym istotny udziat stanowia pastwiska 292,26 ha (13%) oraz taki 207,37 ha (9%).
Najmniejsze udzialy (opréocz gruntami pod rowami) charakteryzuja sady 33,82 ha oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 96,85 ha.

Tab. 1. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Siepraw

Kategoria gruntu Rodzaj uzytku gruntowego Powierzchnia [ha] | Udziat [%]
G bud Tereny mieszkaniowe B 150,25
. runty Z.a udowane Tereny przemystowe Ba 4,99 5,99
i zurbanizowane -
Inne tereny zabudowane Bi 26,11
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R — Grunty orne; W — Grunty pod rowami; Br — Grunty rolne zabudowane; L. — £.aki trwate; Ps — Pastwiska trwate;

S — Sady; Lzr — Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych

10) w strukturze bonitacyjnej uzytkoéw rolnych i lesnych dominuja klasy bonitacyjne: IV oraz IVa z udziatem
odpowiednio 22,45% i 32,13%. Rozpatrujac jedynie grunty rolne, klasa bonitacyjng zajmujaca najwigksza
powierzchnig jest klasa IVa (32,1%), nastepnie klasy IV oraz I1Ib (22,5%, 16,8%). Sumarycznie grunty
chronione o wysokiej klasie bonitacyjnej (I-I1I), stanowig znaczny maty udzial w powierzchni gminy
Siepraw: 25,3%. Wigkszo$¢ z nich to grunty orne. Jedynie 193,42 ha (28,70% gruntéw chronionych)
gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych IlI, IIla przypada na grunty lesne, zadrzewione i zalesione oraz
ak i pastwisk. Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze gleby na przedmiotowym obszarze charakteryzuja si¢ bardzo
dobrymi i dobrymi walorami bonitacyjnymi nadajacymi si¢ do rolniczego wykorzystania. Wysoka jako$¢
gleb w gminie Siepraw przyczynia si¢ do kluczowego znaczenia rolnictwa dla cato$ci gospodarki gminy.

Plan ogo6lny gminy Siepraw — uzasadnienie
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Tab. 2 Klasy bonitacyjne uzytkow rolnych i lesnych

Klasa Ls Lz L Ps R Razem
bonitacyjna - g [%]  [ha] [%]  [ha] [%]  [ha] (%]  [ha] (%] [ha] (%]
1 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

il - - - - - - - - - - -
111 15,05 4,5 — — 45,52 21,7 132,85 28,6 - 193,42 73
Illa — — — — — — — — 32,66 2,0 32,66 1,2
1ITb — — — — — — — — 447,66 27,1 447,66 16,8
v 285,92 859 - — 98,99 46,5 213,18 459 - 598,09 22,5
IVa _ _ — — — — — — 855,87 51,8 855,87 32,1
Vb — — — — — — — — 266,1 16,1 266,1 10,0
A\ 31,48 9,4 0,75 100,0 57,82 27,1 107,01 23,1 47,62 29 244,67 9,2
VI 0,53 0,2 — — 10,67 5,01 11,0 2.4 2,86 0,1 25,06 0,9
Viz - - - - - - - - - - -
Suma 33298 | - 0,75 - 2130 - 46404 | - 1652,77 2663,53 | 100,0

Ls — Lasy; Lz — Grunty zadrzewione i zakrzewione; L. — Laki trwate; Ps — Pastwiska trwate; R — Grunty orne, *
ponizej 0,1%
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Rys. 5. Struktura pokrycia terenu w gminie Siepraw
(Opracowanie wiasne. Zrodto: Corine Land Cover 2018)

W strukturze uzytkowania gruntow gmina Siepraw dominuja grunty orne (73,45%) 1 grunty lesne (13,93%), ktore
facznie stanowig 87,38% udziatu gruntow gminy. Grunty orne rozmieszczone sa na calym terenie gminy. Grunty
lesne wystepuja w rozproszeniu, ale takze zgrupowane sg w wigksze kompleksy, glownie w potnocnej czesci
obszaru. Grunty zabudowane stanowia umiarkowany udzial w powierzchni gminy (5,99%), ktory jest — dla
poréwnania — wyzszy niz udzial terenéw komunikacyjnych (3,24%). Zabudowa w gminie cechuje si¢ wysokim
rozproszeniem i dostosowana jest do uwarunkowan topograficznych. Strukture zagospodarowania przestrzennego

Plan ogo6lny gminy Siepraw — uzasadnienie str. 8



Gminy Siepraw ksztaltuja tereny zabudowane, rolne oraz lesne. O ukladzie przestrzenno—funkcjonalnym,
szczegdlnie w kontekscie funkcji mieszkaniowej, stanowi takze gestos¢ zabudowy mieszkaniowej. W gminie
Siepraw jest ona nieréwnomierna. Tereny zabudowane wystepuja w formie skupionej, ktora stanowi zabudowa
wsi: Siepraw, Czechowka, Lyczanka i Zakliczyn. Pozostate tereny gminy posiadaja zabudowe rozproszong.

Przy wykreowaniu stref planistycznych, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono, ze obszar gminy Siepraw w calo$ci jest objety prawem
miejscowym — obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Siepraw;
2) uchwata nr XIV/110/25, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Siepraw
w granicach administracyjnych wsi: Siepraw, Zakliczyn, Czechowka i Lyczanka — obszar A.

Lacznie obszar gminy pokryty jest w 100% miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Analizujgc
miejscowe plany zagospodarowania obowigzujagce w gminie pod wzgledem przeznaczen zauwazy¢é mozna, iz
W przewazajacej czgsci s one przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsg.

Tym samym podstawowg przestanka determinujacg wyznaczenie danej strefy funkcjonalnej sg przeznaczenia
stanu istniejgcego oraz przeznaczenia okreslone w planach zardwno w zakresie przeznaczen podstawowych jak tez
przeznaczen dopuszczonych oraz kierunki wskazane w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania (uchwata Nr XVIII/149/12 Rady Gminy Siepraw z dnia 20 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siepraw), jak i wydane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Podobng zasade przyjeto w odniesieniu
do wskaznikoéw urbanistycznych. Przestanka ta zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przesadza rowniez podczas wyznaczania stref planistycznych przeznaczonych
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Plan og6lny z racji wigkszego stopnia ogélnosci i narzuconych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758, z p6zn. zm.) precyzyjnych
zasad, w szczeg6lnosci w zakresie wyznaczania stref planistycznych moégl jedynie uprosci¢ cze$¢ kierunkow
od strony graficznej, dopuszczajac strefy zwiazane z zielenig, infrastrukturg lub drogami czy ogrodkami
dziatkowymi, jako strefy dodatkowe do uszczegdtowienia na etapie sporzadzania planu miejscowego. Przyjete
strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogdlnym uwzgledniaja dokumenty regulujace zagadnienia
zwigzane z planowaniem przestrzennym opracowanych zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim,
jak i krajowym.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego Malopolska 2030 wg uchwaly nr XXX1/422/20,
gdzie wykazano cele skierowane na efektywne wykorzystanie potencjatow regionalnej szansy dla rozwoju
gospodarczego oraz wzrost spojnosci spotecznej i przestrzennej Matopolski w wymiarze regionalnym, krajowym
i europejskim, obejmujacy obszary w zakresie gospodarka wiedzy i aktywnosci; dziedzictwa i przemysly czasu
wolnego, gdzie wskazano na wysoka atrakcyjnos¢ Matopolski w obszarze przemystow czasu wolnego dzieki
wykorzystaniu potencjatu dziedzictwa regionalnego i kultury. Wskazano réwniez na rozwoj miast i terendw
wiejskich z wykreowanym celem strategicznym zapewniajagcym szanse na rozwoj mieszkancow matych i srednich
miast oraz terenow wiejskich oraz wskazano na bezpieczenstwo ekologiczne, zdrowotne i spoteczne.

Zgodnie z polityka rozwoju regionalnego prowadzonag przez Wojewodztwo Matopolskie Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Matopolskiego do roku 2030 gmina Siepraw znajduje swoje uszczegdtowienie w przyjetych
strefach przestrzennych.

Wykreowane strefy planu ogdlnego gminy Siepraw ww. uwzglednig oraz uwzgledniaja:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie strefy planu ogélnego
dostosowano wyznaczonych kierunkdw rozwoju z uwzglgdnieniem bilansu terendw i racjonalnym
podejsciem rozwojowym;

2) obowiazujace plany miejscowe;

3) Strategia Rozwoju Powiatu MyS§lenickiego na lata 2021-2030, strefy planu ogélnego dostosowano
wyznaczonych celow;

4) Strategia Rozwoju Gminy Siepraw do 2030 roku.

Reasumujac Plan ogo6lny w ramach wyznaczonych stref dazy do zachowania oraz ochrony:

1) obiektéw o szczegbdlnej wartosci i znaczeniu dla kultury i historii gminy, w szczegdlnosci zabytkoéw
oraz stanowisk archeologicznych. Czyni to w ramach okreslonych przywolanym wczesniej
rozporzadzeniem okre$lajac strefy funkcjonalne, profil podstawowy, profil dodatkowy i wskazniki
urbanistyczne;
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2) uwarunkowan Srodowiskowych, uwzglgdniajac potozenie gminy w obszarze osuwisk znajdujacych si¢
w potudniowej czeéci gminy.

Plan ogoélny w zakresie tych obszarow ustala co do zasady strefe otwarta. Obowigzuje tu ochrona
przed zabudowa, zwlaszcza tych o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych wg wykazanych
stref, ograniczono strefy do lokalizacji koniecznych elementdéw infrastruktury technicznej (drogi) zapewniajgc
ochrong elementdéw naturalnych krajobrazu, takich jak rzeki, lasy, zielen.

Dbatos¢ i eksponowanie walorow przyrodniczych terenéw zieleni gminy jest rowniez w oparciu o wskazniki
zwigzane z dostepnoscia do zasobow historyczno-kulturowych (odnotowano 12 obiektow ujetych w Rejestrze
Zabytkow Nieruchomych Wojewodztwa Matopolskiego oraz 66 obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow).

Obliczenia potwierdzajace spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty zaprezentowane w Rozdziale II pkt 7.

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY
LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE] W GRANICACH

OKRESLONYCH

WYZNACZENIA

Ze wzgledu na 100% pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza si¢
obszaru uzupetnienia zabudowy.

3. PRZYCZYN

USTALENIA

W PLANIE OGOLNYM —

W PRZYPADKU

GMINNYCH

ICH

STANDARDOW

URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE

OGOLNYM

Tab. 3. Przyczyny w tym uwarunkowania prawne i przestrzenne, ktory wplynely na wyznaczenie stref planistycznych

Lp. Strefa planistyczna

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng

Oznaczenie strefy
planistycznej

1-1238J, 125-
3158, 317-433S]J,
4358],4948],
564SJ, 666SJ,
7018J, 704-705SJ,
715-716SJ, 759S]
316SJ, 434-493S]J,
4958]J,497-5188],
520-528SJ, 530-
5468SJ, 5488J, 550-
563SJ, 565-566SJ,
568-570SJ, 572-
5828J, 584-588S1J,
590-601SJ, 610SJ,
619SJ, 626-665SJ,
667-700SJ, 702-
703SJ, 706-714SJ,
7198J, 721-7308J,
742-744S], 746-
748SJ, 751-758S1J,
760-768SJ

4968SJ, 51987,
5298J, 5478],
5498J, 567S],
5718J, 583SJ,
5898J, 602-609SJ,
611-6188SJ, 620-
625SJ, 717-718SJ,
7208J, 731-7418]J,
7458J, 749-750S)

Uwarunkowania prawne, ktore
wplynely na przesadzenia

w zaKresie profilu
funkcjonalnego lub wskaznikow
urbanistycznych

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwiazany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwiazany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwiazany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Uwarunkowania przestrzenne,
ktore wplynely na przesadzenia
w zakKresie profilu funkcjonalnego
lub wskaznikéw urbanistycznych

Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania
i obowigzujacy plan miejscowy.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.

Uwzglednienie istniejacej zabudowy,
luk w istniejacej zabudowie

oraz nowo sporzadzanego planu
miejscowego. Przyjete wskazniki
zgodne z faktycznym
zagospodarowaniem.

Teren zagospodarowany istniejacymi
zabudowaniami. Przyjete wskazniki
odpowiadaja faktycznemu stanowi
zagospodarowania. Strefy
planistyczne, o ktorych mowa

w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sig¢
w pierwszej kolejnosci na obszarach
z istniejaca zabudowa o funkcji
mieszkaniowej. Zaproponowane
wskazniki nie spowoduja utworzenia
dominant w przestrzeni i nadmierne;j
urbanizacji.
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Lp.

10.

Strefa planistyczna

Strefa wielofunkcyjna

z zabudowa zagrodowa

Strefa ustugowa

Strefa ustugowa

Strefa ustugowa

Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza

Strefa produkcji rolniczej

Strefa infrastrukturalna

Strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji

Oznaczenie strefy
planistycznej

1-10SZ

1-43U, 49-59SU,
628U

44-48SU

60-61SU, 63-64SU

1-11SP, 13-18SP

12SP, 19SP

20-22SP

1-2SR

1-3481

1-4SN

5-9SN

10SN

Uwarunkowania prawne, ktore
wplynely na przesadzenia

w zakresie profilu
funkcjonalnego lub wskaznikow
urbanistycznych

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwigzany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.
Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy uwzglednia
istniejacy stan zagospodarowania
i komplementarno$¢ funkcji.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy uwzglednia
istniejacy stan zagospodarowania
i komplementarno$¢ funkcji.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy uwzglednia
istniejacy stan zagospodarowania
i komplementarnos¢ funkcji.
Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy uwzglednia
istniejacy stan zagospodarowania
i komplementarnos¢ funkcji.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy uwzglednia
istniejacy stan zagospodarowania
i komplementarno$¢ funkcji.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy uwzglednia
istniejacy stan zagospodarowania
i komplementarno$¢ funkcji.
Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwiazany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.
Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy odpowiada
celowosci kierunkow
zagospodarowania.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwiazany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwiazany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwiazany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Uwarunkowania przestrzenne,
ktore wplynely na przesadzenia

w zakresie profilu funkcjonalnego
lub wskaznikéw urbanistycznych

Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowigzujacy plan miejscowy.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.
Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowigzujacy plan miejscowy.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowiazujace prawo miejscowe.
Wprowadzenie strefy uwzglednia
istniejacy stan zagospodarowania
terenami koscielnymi i sakralnymi
oraz obowigzujacy plan miejscowy.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowiazujace prawo miejscowe.
Uwzglednienie wniesionego wniosku
oraz zapewnienie perspektywicznego
rozwoju gminy. Przyjete wskazniki
zgodne z zagospodarowaniem takich
samych terenow.

Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowiazujacy plan miejscowy.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.
Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowigzujacy plan miejscowy

oraz wniesione wnioski

i perspektywiczny rozwdj gminy.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.
Uwzglednienie wniesionego wniosku
oraz zapewnienie perspektywicznego
rozwoju gminy. Przyjete wskazniki
zgodne z zagospodarowaniem takich
samych terenow.

Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowigzujacy plan miejscowy.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.
Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowigzujacy plan miejscowy.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.
Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowigzujacy plan miejscowy
zwigzany z zielenia parkowa.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.
Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowigzujacy plan miejscowy
zwigzany z zielenia urzadzona.
Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.
Wprowadzenie strefy uwzglednia
istniejacy stan zagospodarowania
zwigzany z boiskiem.

Przyjete wskazniki zgodne

z istniejacym i docelowym sposobem
zagospodarowania wynikajacym

z funkcji. Szczegotowe regulacje
nastapia na etapie planu miejscowego.
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Lp.

16.

17.

18.

19.

Strefa planistyczna

Strefa cmentarzy

Strefa otwarta

Strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna

Oznaczenie strefy
planistycznej

1-58C

1-21S0

1SK

2-6SK

Uwarunkowania prawne, ktore
wplynely na przesadzenia

w zakresie profilu
funkcjonalnego lub wskaznikow
urbanistycznych

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwigzany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Profil podstawowy, zgodny

z rozporzadzeniem.

Profil dodatkowy zwigzany jest
bezposrednio z podstawowym
sposobem zagospodarowania.

Profil podstawowy, zgodny
z rozporzadzeniem.
Profil dodatkowy wytaczony.

Profil podstawowy, zgodny
z rozporzadzeniem.
Profil dodatkowy wytaczony.

Uwarunkowania przestrzenne,
ktore wplynely na przesadzenia

w zakresie profilu funkcjonalnego
lub wskaznikéw urbanistycznych

Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowiazujacy plan miejscowy
zwigzany z cmentarzem.

Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowigzujace prawo miejscowe.
Wprowadzenie strefy uwzglgdnia
istniejacy stan zagospodarowania

i obowiazujacy plan miejscowy
zwigzany z terenami rolnymi, lesnymi
i wolnymi od zabudowy.

Przyjete wskazniki uwzgledniaja
obowiazujace prawo miejscowe.
Uwzglednienie przebiegu istniejace;j
drogi wojewodzkiej, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi. Szczegétowe
regulacje nastgpig na etapie planu
miejscowego.

Uwzglednienie przebiegu istniejacych
drog klasy zbiorczej, zgodnie

z liniami rozgraniczajacymi.
Szczegdtowe regulacje nastapia

na etapie planu miejscowego.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowacé gminne

standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Okreslono gminny katalog stref planistycznych, w tym wskazano profile funkcjonalne stref planistycznych
oraz ustalono wskazniki urbanistyczne.

Nie wyznacza si¢ gminnych standardéow dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
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ROZDZIAL 11
WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA
UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ZWIAZANYCH Z POLITYKE
PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Uwarunkowania

Strategia zostala przyj¢ta uchwatg Nr VI1/42/24 Rady Gminy Siepraw z dnia 25 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Siepraw na lata 2021-2030.

Polityka strategiczna gminy wskazuje na 3 obszary rozwojowe:

1) Obszar rozwojowy 1 — Gospodarka lokalna;

2) Obszar rozwojowy 2 — Infrastruktura, klimat i sSrodowisko;

3) Obszar rozwojowy 3 — Jako$¢ zycia.
Misja jest madra, nowoczesna, konsekwentna i zintegrowana polityka spoteczna, gospodarcza, srodowiskowa
i przestrzenna — dla poprawy wielowymiarowo rozumianej jako$ci zycia oraz mozliwosci samorealizacji
mieszkancow, zapewnienia odpowiedniego klimatu dla prowadzenia biznesu i inwestowania na terenie Gminy,
a takze rozwoju réznorodnej i atrakcyjnej oferty spedzania czasu wolnego, wykorzystujacej lokalne walory
i infrastrukture.
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PODSTAWOWE ELEMENTY HIERARCHII JEDNOSTEK OSADNICZYCH:

urzad gminy, siedziby innych urzedéw . " .

administracji publicznej 0 instytucje oraz infrastruktura kultury

placowki przedszkolne O infrastruktura sportowa i rekreacyjna

edukacja - szkoty podstawowe @ instytucje bezpieczernstwa i porzadku publicznego

placéwki podstawowej opieki zdrowotnej zasoby materialnego dziedzictwa kulturowego,

Q generatory ruchu turystycznego: zabytki i inne
sanktuaria i centra pielgrzymkowe

LR R

instytucje pomocy SDP*GCZNEI. w tym generatory ruchu turystycznego: atrakcje rozrywkowe
placdwki opiekuricze i wspierajace i wypoczynkowe (w tym przyrodnicze)

SKALA (ZASIEG) ODDZIALYWANIA:
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Rys. 6. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Siepraw — schematyczne rozmieszczenie podstawowych
elementow wplywajgcych na hierarchig jednostek osadniczych Gminy Siepraw, w tym giownych elementow
infrastruktury spolecznej
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PODSTAWOWE ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:

wodociagi i kanalizacja: gospodarka odpadami:

@ oczyszczalnie sciekow 0 punkty selektywnej zbiorki odpadaw komunalnych
magistralne sieci przesytowe:

s sied elektroenergetyczna : w gazocigg wysokoprezny

STATUS POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW:

. istniejace

Rys. 7. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Siepraw — schematyczne rozmieszczenie podstawowych
elementow infrastruktury technicznej w gminie Siepraw
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PODSTAWOWE ELEMENTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEI:

m drogi wojewodzkie wraz z numeracjy =~ wesssss  pozostale wazniejsze drogi

- projektowane drogi ekspresowe wraz projektowana linia kolejowa
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UWARUNKOWANTA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GEOGRAFICZNEGO:

wazniejsze osrodki miejskie wezly drog szybkiege ruchu
ﬂ wraz z odlegloscia Ji' wraz z odlegtoécia , punkt paczatku pomiaru odlegtosci

Rys. 8. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Siepraw — schematyczne rozmieszczenie podstawowych
elementow infrastruktury transportowej w gminie Siepraw
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B zieler urzadzona i nieurzadzona, w tym lasy, parki, cmentarze \
® pomniki przyrody

1 tereny zagospodarowane badZ przeznaczone do zagospodarowania
© tereny produkc]i roinej
I wody powerzchnlowe

Rys. 9. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Siepraw — schematyczne rozmieszczenie podstawowych
elementow Srodowiskowych w gminie Siepraw
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OBIEKTY UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW NIERUCHOMYCH:

. kodcioty, kaplice i inne zabytki sakralne ‘ zespoly dworskie lub patacowe,
wraz z obiektami towarzyszacymi Wraz z otoczeniem

OBIEKTY NIEUJETE W REJESTRZE ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
I POZOSTALE ISTOTNE ZASOBY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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iczki n
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INSTYTUCIE I PODMIOTY KULTURY:
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Rys. 10. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Siepraw — schematyczne rozmieszczenie
najwazniejszych zasobow kulturowych w gminie Siepraw

Plan ogo6lny gminy Siepraw — uzasadnienie str. 18



B o b
aAFH

ZADANIA OGOLNOGMINNE

OBSZARY I KIERUNKI INTERWENCII:

w zakresie infrastruktury spolecznej:

budowa Hoblkdw é rozbudowa szk! podstawowych

uruchomienie dziennych doméw wsparcia
dla ostb starszych é budowa przedszkoli

montaz instalacjl fotowoltaicznych na
budynkach urytecznosel publicznej

L

w zakresie infrastruktury technicznej:

madernizacja i rozbudowa sieci kanalizacyjnej @ madernizacja i rozbudowa sieci wodociagowej

w zakresie infrastruktury transportowej

‘ budowa i modoimizocja drdg wiat budowea micjac pracaiadkovych
2 Infrastrukturg tOWarzyszacs = na pojazdy komunikac)l zbiorawej
@&y budowa drog dla rowerdw h wyposaienie istnigjacych drig w chodniki

n rozbudowa sieci oswietlenia ulicznego
w pozostalym zakresie (w tym turystyki, sportu i rekreacji):

budowa i modernizacia infrastruktury
sportowej | rekreacyjnej

Rys. 11. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Siepraw — schematyczne rozmieszczenie kluczowych
inwestycji przewidzianych do realizacji w gminie Siepraw przez samorzqd gminny do 2030 roku
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Rys. 12. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Siepraw — schematyczne przedstawienie docelowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Siepraw

Rekomendacje w zakresie ksztatltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie w najblizszych latach:
1) Ochrona srodowiska naturalnego i jego zasobow

Ukierunkowanie dziatan w zakresie rozwoju przestrzennego Gminy na ochron¢ zasobow s$rodowiska
przyrodniczego (w szczegdlnosci powietrza, wod, gleb oraz terenow najcenniejszych przyrodniczo
i krajobrazowo), tj. racjonalne ksztaltowanie S$rodowiska i1 gospodarowanie zasobami zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju, przeciwdzialanie zanieczyszczeniom oraz przywracanie elementéw przyrodniczych do
stanu wlasciwego. Zakres dziatan ochronnych poszerzony w odniesieniu do obiektow chronionych, korytarzy
ekologicznych, bezposredniego otoczenia Jeziora Dobczyckiego z uwagi na petniong przezen funkcje rezerwuaru
wody pitnej oraz miejsc o szczegdlnych walorach krajobrazowych (np. atrakcyjne otwarcia widokowe). Podstawe
stanowia przepisy oraz wytyczne europejskie i krajowe, na czele z Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska. Wérdd najwazniejszych zasad ochrony srodowiska wymieni¢ nalezy: zasade prewencji wraz
z zasadg przezorno$ci, zasade zanieczyszczajacy placi, zasad¢ kompleksowosci ochrony oraz zasada
uspotecznienia procesu decyzyjnego w dziedzinie ochrony §rodowiska.

2) Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspodtczesnej
Dziatania nakierunkowane przede wszystkim na:
e objecie stalg ochrong obiektow i zespotéw zabytkowych, ujetych w rejestrze oraz gminnej ewidencji,
e racjonalne wykorzystywanie obiektow oraz przestrzeni zabytkowych i wlaczanie ich w obieg spoteczny,
gospodarczy czy turystyczny tam, gdzie jest to mozliwe,

e zachowanie naturalnego otoczenia obiektow i zespotow zabytkowych, w tym zieleni towarzyszacej i osi
widokowych,
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e regulacj¢ na poziomie przepisow szczegotowych (mpzp) nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu obiektow i terenow chronionych, z zalozeniem, ze wszelkie dzialania nie bgda
narusza¢ odrebnych przepisow dotyczacych ochrony zabytkow, a w razie potrzeby stanowisko
wtasciwych organéw ochrony zabytkow zostanie uzyskane i uwzglednione,

e regulacj¢ na poziomie przepisow szczegotowych (mpzp) kwestii zwigzanych z formg architektoniczng
i uzytymi materiatami do budowy nowych obiektow kubaturowych, z dazeniem do nawigzania do
tradycyjnych form zabudowy.

Podstawe stanowig przepisy oraz wytyczne europejskie i krajowe, na czele z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3) Struktura zagospodarowania terenow, w tym w zakresie potrzeb budownictwa mieszkaniowego

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, obliczone zgodnie z wytycznymi, zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
wynosi 2022 osob. Struktura zagospodarowania terenéw okreslona zostanie w gminnych aktach planowania
przestrzennego (plan ogoélny, mpzp), przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad nadrzgdnych:

e W strefach wielofunkcyjnych o przewadze zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowg
jednorodzinna, zagrodows, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa (ustugi publiczne i komercyjne);
charakter zabudowy oraz warunki i zasady prowadzenia dziatalnosci ustugowej musza by¢ dostosowane
m.in. do specyfiki miejsca oraz najblizszego otoczenia;

e Strefy gospodarcze przeznaczone sa do prowadzenia dziatalnosci przemystowej oraz przemystowo-
ustugowej, jak rowniez do lokalizowania obiektow stuzacych tej dziatalnosci; koniecznos¢ zachowania
naczelnej zasady braku uciazliwosci dla srodowiska i otoczenia;

o  Strefy ustugowe obejmuja tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ ustugowa o charakterze publicznym i/lub
komercyjnym, takze dla obiektow, urzadzen i infrastruktury stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji oraz
pod obstuge ruchu turystycznego; na terenach z przeznaczeniem ustugowym dopuszczalne jest
stosowanie zespotow zieleni urzadzonej; szczegdélnym uwarunkowaniom w zakresie zagospodarowania,
okreslonym w gminnych aktach planowania przestrzennego oraz przepisach odrgbnych, podlega
bezposrednie otoczenie Jeziora Dobczyckiego;

e Strefa infrastrukturalna i komunikacyjna przeznaczona jest do lokalizacji infrastruktury obstugi ruchu
komunikacyjnego (m.in. drogi, parkingi, centra przesiadkowe) oraz dla urzadzen i obiektow gospodarki
komunalne;j.

4) Ksztattowanie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

e Kluczowym kierunkiem dziatan na terenach laséw, zadrzewien i zalesien jest prowadzenie
zrownowazonej gospodarki lesnej, z uwzglednieniem dziatan zmierzajacych do ochrony przyrody oraz
zasobow wodnych; dopuszcza si¢ wykorzystanie turystyczne i/lub rekreacyjne tej przestrzeni;

e Utrzymanie terenéw gospodarki rolnej w dotychczasowym uzytkowaniu, z ograniczeniami dla
powstawania nowej zabudowy; grunty o niskiej przydatnosci rolniczej (gtownie ze wzgledu na klasy
bonitacyjne i/lub uksztaltowanie terenu) przeznaczone sa do zalesienia; dopuszcza si¢ wykorzystanie
turystyczne tej przestrzeni.

5) Lokalizacja obiektow handlu wielkopowierzchniowego

Brak mozliwosci lokalizowania na terenie gminy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
przekraczajacej 2500 m?.

6) Lokalizacja kluczowych inwestycji celu publicznego

Lokalizacja na podstawie planu ogdlnego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku inwestycji wykraczajacych poza obszar gminy, decyzja w porozumieniu z zainteresowanymi
wojtami, burmistrzami albo prezydentami miast. Podstawe stanowia przepisy oraz wytyczne europejskie i krajowe,
na czele z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) Rozwoj systemdéw komunikacji, infrastruktury spotecznej i technicznej

e Rozbudowa i modernizacja obiektow infrastruktury spotecznej nakierunkowana na zapewnienie dostgpu
(w szczegolno$ci na obszarach o wystepujacych deficytach) do podstawowych ustug publicznych oraz na
dostosowanie oferty w tym zakresie do zmieniajacych si¢ uwarunkowan demograficznych i spotecznych,
wspolpraca w tym zakresie z podmiotami zewnetrznymi (w tym pozarzagdowymi) w granicach
wyznaczanych przez przepisy prawa;

e Prowadzenie rozwoju sieci transportowej (drogowej i1 pomocniczej) rownolegle z rozwojem
przestrzennym, z wyposazaniem obszaréw zabudowywanych w odpowiednia obsluge komunikacyjna
oraz likwidacje deficytow w miejscach tego wymagajacych (przede wszystkim w zakresie rozbudowy
chodnikow, drog dla rowerdw oraz ciagéw pieszo-rowerowych);
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e Drziatania zmierzajace do dostosowania lokalnych uktadéw drogowych do spodziewanych zmian w
strukturze ruchu drogowego w zwigzku z planowanymi inwestycjami drogowymi (drogi ekspresowe S7,
S52 i ich skrzyzowanie — wezel) i inwestycja kolejowa (linia Krakow — Myslenice), po ustaleniu
ostatecznych wariantow ich przebiegu;

e Podejmowanie dziatan w kierunku poprawy systemu zaopatrzenia w wod¢ (utrzymanie i rozbudowa
poszczegodlnych elementow sieci) oraz uporzadkowania systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
z priorytetem przekierowania odbieranych $cieckow w potudniowowschodniej czgSci gminy do
oczyszczalni w Sieprawiu, skanalizowania obszarow zwartej zabudowy oraz stosowania rozwigzan
alternatywnych (przydomowe oczyszczalnie, zbiorniki bezodptywowe) na pozostatych obszarach;

e Rozwoj blgkitno-zielonej infrastruktury i retencji, ograniczenie nadmiernego zaggszczenia powierzchni
nieprzepuszczalnych na terenie gminy tam, gdzie to mozliwe.

8) Lokalizacja urzadzen produkcji energii o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW w lokalizacjach wskazanych w planie ogélnym oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wytycznych, wskazywanych w dokumentach.

9) Lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w § 2
ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, jak rowniez
produkcji i obrotu substancji trujacych oraz lokalizacji zaktadow, w ktorych znajduja sie substancje niebezpieczne
w ilo$ci decydujacej o zaliczeniu zaktadu do obiektow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

10) Zagospodarowanie przestrzenne obszaréow zdegradowanych, obszarow rewitalizacji oraz obszarow
wymagajacych przeksztatcen

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Siepraw obowigzuje zgodnie z uchwata nr XVIII/170/16 Rada
Gminy Siepraw z dnia 26 pazdziernika 2016 r. Trzy podobszary rewitalizacji: Siepraw Centrum, Siepraw Poinoc
oraz Zakliczyn Zachod. Dziatania rewitalizacyjne prowadzono zgodnie z Gminnym Programem Rewitalizacji do
roku 2023”, przyjetym uchwala nr XXIV/222/17 Rada Gminy Siepraw z dnia 27 kwietnia 2017 r. Ewentualna
kontynuacja po przeprowadzeniu oceny i zdiagnozowaniu ewentualnych aktualnych potrzeb w tym zakresie.

Wyjasnienie

Przyjete wytyczne tzw. cele zostaly zrealizowane w planie ogolnym poprzez takie ksztaltowanie poszczegolnych
stref funkcjonalnych, aby ich wzajemne oddziatywania prowadzito do zrownowazonego rozwoju gminy w sposob
umozliwiajgcy realizacje przyjetych obszaréw rozwojowych i celi strategicznych. Z uwagi na ustawowy zakres
planu ogdlnego zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq zostac
okreslone na etapie zmian Iub tworzenia miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Przyjeta
propozycja podziatu na strefy planistyczne odpowiada modelowi struktury funkcjonalno-przestrzennej w zakresie
rozmieszczenia funkcji terenow oraz planowanym zamierzeniom inwestycyjnym. Rekomendowane profile
funkcjonalne i wskazniki zagospodarowania terenu pozwolg na podejmowanie dziatan strategicznych w oparciu
o plan ogolny.
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2. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ZWIAZANYCH Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJ EWODZTWA
Uwarunkowania

Sejmik Wojewédztwa Malopolskiego uchwala Nr XLVII/732/18/2018 z dnia 26 marca 2018 r. przyjal Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego (Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 18.04.2018 r.,
poz. 3215). Obok Strategii Rozwoju Regionu i zwigzanych z nig strategii sektorowych oraz programéow
operacyjnych jest kluczowym narzgdziem zarzadzania rozwojem. Jego funkcja jest programowanie terytorialnego
wymiaru polityki rozwoju regionu samorzadu wojewodztwa. Wedhug wymienionego planu gmina Siepraw zostata
wilaczona do obszaru:

1) Obszar funkcjonalny ,,Klin rozwojowy””;
2) Obszar funkcjonalny ,,Dolina przedsigbiorczosci”

Klin rozwojowy

Podstawowym wyzwaniem przed jakim stoi ten obszar funkcjonalny, jest przyciaggnigecie nowych inwestycji,
zwlaszcza w zakresie przemystu, transportu, logistyki, a tym samym zwickszenia liczby i1 podniesienia jakoSci
miejsc pracy. Ma to szczegdlne znaczenie dla miast, ktore utracity znaczng cz¢$¢ swojej bazy ekonomicznej
(np. Andrychow czy Trzebinia) albo przezywaja negatywne procesy ,,kurczenia si¢” i starzenia si¢ ich populacji.
Jak przezwyciezy¢ te tendencje, jak skorzysta¢ z renty potozenia i wykorzysta¢ przewagi infrastrukturalne — oto
glowne dylematy rozwojowe. Warto podkreslic, ze nawet w tym do$¢ jednorodnym obszarze sytuacja
poszczegdlnych miast bardzo si¢ rézni, co wskazuje na znaczenie polityki lokalne;j.

Specyfika tego obszaru jest wystepowanie licznych kolizji ukladu przyrodniczego — regionalnych
1 ponadregionalnych korytarzy ekologicznych o przebiegu potudnikowym, z wielka infrastruktura techniczng —
z reguly o przebiegu rownoleznikowym. Minimalizowanie tych konfliktow, zwlaszcza w obszarze weztowym
Puszczy Niepotomickiej i Lasow Radtowskich oraz na obszarze Jurajskim i Beskidu Matego, stanowi wyjatkowo
ztozone wyzwanie planistyczne i administracyjne.

Kierunki rozwoju

Gloéwne zadanie tego obszaru funkcjonalnego to stwarzanie warunkéw dla procesow reindustrializacji
i przyciaggania nowych miejsc pracy, zwlaszcza w przemysle i logistyce, a ta droga pobudzenie procesow
migracyjnych do mniejszych miast. Oznacza to organizacje i budowe nowych parkow przemystowych,
technologicznych oraz stref aktywnosci gospodarczej. Chodzi przede wszystkim o przedsigwziecia tego typu
w Tarnowie, Bochni, Andrychowie, Ketach i Libigzu oraz generalnie poprawe infrastruktury istniejacych stref
aktywnosci, zwlaszcza potozonych bezposrednio przy autostradzie i drogach ekspresowych. Wiekszo$¢ miast
wymaga nowych impulséw rozwojowych w postaci projektow rewitalizacyjnych, ktore musza nabra¢ wiekszego
rozmachu oraz projektow w zakresie wspieranego budownictwa mieszkaniowego. Chodzi o to, by mate miasta
staty sie konkurencyjnym miejscem zamieszkania w stosunku do obszaré6w wiejskich i by przyspieszy¢ procesy
migracyjne.

Specjalnym kierunkiem dziatania winno by¢ doposazenie funkcjonalne miast, ktore stanowia, jak Tarnow, badz
aspiruja, jak Chrzanow i O$wiecim, do roli osrodkow regionalnych. Niemniej istotng kwestig jest rozwoj placowek
zwigzanych z systemem opieki nad osobami starszymi w miastach ,,.kurczacych si¢” (przede wszystkim w miastach
terytorium Klin K1 oraz w Tarnowie i Brzesku).

Kierunki dziatan — transport

Uksztaltowanie przestrzenne tego obszaru funkcjonalnego w wyjatkowy sposob odpowiada specyfice szynowego
transportu publicznego. Jego wewnetrzna integracja jednolitego rynku pracy dokona si¢ poprzez rozwdj szybkiej
kolei aglomeracyjnej i regionalnej. Winna ona siega¢ od Chrzanowa przez Krakoéw po Tarnow oraz z Krakowa
przez Skawing do Wadowic oraz przez Zator do Os$wiecimia. Oznacza to modernizacje i budowg stacji
1 przystankow oraz tworzenie przy nich sieci parkingdéw P+R. Wymaga takze modyfikacji sieci drog lokalnych tak,
aby zwigkszy¢ dostepnos¢ weztow infrastruktury kolejowe;.

Druga grupa zadan zwigzana jest z autostrada A4. Wymaga ona zwigkszenia przepustowosci poprzez budowe
trzeciego pasa ruchu na odcinku Chrzandéw — Opatkowice oraz w okresie kierunkowym na odcinku Biezandéw —
Brzesko. Konieczne sg inwestycje drogowe ulatwiajace dostep do weztow autostradowych, zwtaszcza w rejonie
Bochni, Wierzchostawic i samego Tarnowa.

Rekomendacije do ksztaltowania polityki przestrzennej w dokumentach strategicznych i planistycznych gmin

Obszar ,,Klina” stanowi idealng lokalizacje¢ dla centrow logistycznych i intermodalnych weztow transportowych —
totez nalezy dla nich w planowaniu miejscowym tworzy¢ przestrzenne warunki.

Pozostale istotne dziatania planistyczne to:
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1) zabezpieczenie w lokalnych aktach planistycznych miejsc pod parkingi P+R w rejonach stacji
kolejowych,

2) dostosowanie sieci drog lokalnych do potrzeb transportu kolejowego oraz poprawa dostepnosci weztow
autostradowych;

3) opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej rozwoju otoczenia jeziora Mucharskiego;

4) objecie parkami kulturowymi najwazniejszych zespotéow urbanistycznych (Kalwaria Zebrzydowska,
Lanckorona), zwrdécenie uwagi na punkty kolizyjne ukladu przestrzennego i systemu wielkiej
infrastruktury;

5) opracowanie programow rewitalizacji miast lub ich czgsci, zwlaszcza osrodkéw subregionalnych
(Tarnowa, Chrzanowa-Oswigcimia) i powiatowych (Olkusza, Wadowic, Bochni, Brzeska i Myslenic);

6) wyprowadzenie drog wojewddzkich poza obreb zabytkowych centrow miast;

7) zwigkszenie oferty terenowej parkéw przemystowych i SAG-6w;

8) wytyczenie terendw pod zorganizowane/wspierane ze Srodkow publicznych budownictwo mieszkaniowe.

Dolina przedsiebiorczosci

Rejon Nowego Sacza i Limanowej to nadal najbardziej prezna demograficznie cz¢$¢ Matopolski. Dlatego
najwigkszym wyzwaniem rozwojowym Doliny jest wykorzystanie tego potencjalu czyli przeciwdziatanie
migracjom poprzez stworzenie atrakcyjnych miejsc pracy i zamieszkania w miastach obszaru, a takze
wykorzystanie przemystowych tradycji do kreowania nowej przedsigbiorczosci i reindustrializacji.

Kierunki dziatan

1) rozwdj stref aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 28;

2) ograniczenie niskiej emisji, zwlaszcza w Nowym Saczu i innych miastach Doliny;

3) rewitalizacja terenow poprzemystowych — zwtaszcza w Gorlicach;

4) utworzenie parkow kulturowych w Nowym Sgczu, Starym Saczu i Bieczu;

5) rozwdj bazy turystycznej w o$rodkach stanowiagcych punkty wypadowe w Beskid Sadecki i Beskid Niski;

6) modernizacja istniejacych i budowa nowych oczyszczalni $ciekow: Lacko — Jazowsko, Grybow —
Kaclowa.

Transport

1) przebudowa i modernizacja drogi krajowej nr 28 — obejscia Limanowej, Nowego Sacza (dokonczenie),
Grybowa, Gorlic; pasy ruchu powolnego w rejonie Ptaszkowej i Ropskiej Gory; przebudowa skrzyzowan;

2) wytyczenie nowej drogi wojewddzkiej pomigdzy Gdowem i Limanowa poprzez modernizacje
i przebudowe wybranych drog lokalnych;

3) budowa linii kolejowej Podleze-Szczyrzyc-Tymbark/Mszana Dolna;

4) modernizacja linii kolejowej Chabowka — Nowy Sacz — Stroze i dalej w strong: Grybowa, Gorlic
(Zagorzan), Biecza i wojewddztwa podkarpackiego, wraz z przebudowa otoczenia wezta kolejowego
w Nowym Saczu po realizacji linii Podt¢ze-Szczyrzyc-Tymbark/Mszana Dolna.

Rekomendacije do ksztaltowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych i strategicznych gmin

1) zarezerwowanie terenu pod lini¢ kolejowa Podteze-Szczyrzyc-Tymbark/Mszana Dolna i modernizacje
linii kolejowej Chabowka — Nowy Sacz;

2) zarezerwowanie terenu pod nowg droge wojewddzka Gdoéw — Limanowa;

3) wyznaczenie i przygotowanie miejsc pod strefy aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi nr 28;

4) wyznaczenie granic stref parkow kulturowych i ich zakresu ochrony.
Wyjasnienie
W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary funkcjonalne z zasadq ograniczania rozpraszania
zabudowy oraz poprzez wskazane dla kazdej z nich zasady zagospodarowania, w zakresie ustalen, ktorve sq
przedmiotem regulacji planu ogodlnego tj. poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej
z obowiqzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych. Ponadto w celu realizacji
czesci zasad zagospodarowania okreslonych dla poszczegdlnych obszarow funkcjonalnych przyjeto wskazniki
urbanistyczne tozsame z obowiqgzujgcym prawem miejscowym i stanem zagospodarowania. Przyjeto, iz rozwoj
ukladow urbanistycznych powinien odbywac sie na zasadzie kontynuacji, uzupelnien, zakazu rozpraszania
zabudowy, gdzie w rozwoju uktadow przestrzennych przestrzega sie zasady zachowania przerw w zabudowie
pomiedzy wsiami. Nowa zabudowa nawigzuje do tradycyjnej (formq, skalg i proporcjami), jednokondygnacyjna
z poddaszem uzytkowym, dach dwuspadowy o kqcie nachylenia 35°-45° charakterystyczny uktad w stosunku
do drogi; w stosunku do istniejgcej dysharmonijnej zabudowy o obcej formie i zbyt duzym gabarycie obowiqzuje,
w przypadku przebudowy, rozbudowy i modernizacji, poprawa formy (zasady jak w uksztaltowaniu nowej
architektury). Uwzgledniono zwigkszenie atrakcyjnosci centrow wsi poprzez dbatos¢ o zabudowe
poprzez wyznaczone strefy planu ogolnego.
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Uwarunkowania zwigzane ze wskazanymi inwestycjami celu publicznego

W ramach planu zagospodarowania wojewodztwa dla gminy Siepraw nie wskazano inwestycji o charakterze
transportowym i komunikacyjnym oraz inwestycji celu publicznego.

Wyjasnienie

W ramach wyznaczonych stref przyjeto rezerwe 25% na realizacje infrastruktury technicznej w ramach
wyznaczonych stref, gdzie zakres grog lokalnych i dojazdowych wymaga wyznaczenia na poziomie planu
miejscowego, ww. wynika z ustawowego zakres planu ogolnego. Zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych

powyzej zasad zagospodarowania winne zosta¢ obowigzkowo okreslone na etapie zmian Ilub tworzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ZWIAZANYCH Z UWARUNKOWANIAMI
PRZESTRZENNYMI

3.1. Formy ochrony przyrody

Uwarunkowania

Zrdéznicowane warunki geomorfologiczne, hydrologiczne i topoklimatyczne gminy Siepraw wplywaja na
réznorodnos$¢ ekosystemow tu wystepujacych. Ksztaltuje to réznorodne warunki siedliskowe dla réznych
gatunkow roslin i zwierzat. Rozbudowana sie¢ hydrologiczna gminy wplywa na dywersyfikacje warunkow
siedliskowych, a co si¢ z tym wiaze réznorodnos¢ zbiorowisk roslinnych i grup zwierzat je zasiedlajacych.
Dodatkowo potudniowo—wschodnia czgs¢ gminy charakteryzuje si¢ dogodnymi warunkami hydrologicznymi
dogodnymi dla ptakow wodnych. Pomimo tego dane na temat przyrody ozywionej obszaru sg szczatkowe.
Dodatkowo na przedmiotowym terenie brak jest wyznaczonych obszarowych form ochrony przyrody w celu
ochrony najcenniejszych jego fragmentow.
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Rys. 9. Mapa roslinnosci potencjalnej gminy Siepraw

Obecny charakter ro$linnosci to efekt przeksztatceh $rodowiska przez gospodarke czlowieka. Zyzne gleby,
dogodne warunki terenowe dla osadnictwa, silnie zakorzeniona drobna wytworczo$¢ i rzemiosto, bliskosé
osrodkow przemystowych byly czynnikami powodujacymi intensywna zagospodarowanie i duza ggstosé
zaludnienia gminy. Spowodowato to niemal catkowitg eliminacj¢ naturalnych zbiorowisk roslinnych z jej obszaru.
Przewazajaca cz¢$¢ lasow zostata zastapiona przez uzytki rolne i tereny zabudowane ze specyficzng roslinnoscia
synantropijng oraz tereny zainwestowane: pod zabudowe mieszkaniowa oraz zabudowe przemystowo—ustugowa.
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Wprowadzone na ich miejsce zbiorowiska sztuczne i wtorne, uksztaltowaly nowg strukture przestrzenng zasobow
przyrodniczych gminy. Poétnaturalne zbiorowiska roslinnosci nielesnej stanowig gtownie Iaki i pastwiska,
wystepujace w rozproszeniu na catym obszarze gminy, gtéwnie w miejscach potencjalnego wystgpowania gradow.
Obszarom zabudowanym towarzysza rowniez zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i segetalnej oraz sztuczna zielen
przydomowa i terendw publicznych.

Dane na temat cennych elementéw przyrodniczych zostaty udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Krakowie (wersja elektroniczna z dn. 2025.03.05). Ponadto, uwzgledniono informacje dostepne
w Programie Ochrony Przyrody Nadlesnictwa Myslenice. Bazujac na ww. danych na obszarze gminy Siepraw
wystepuja nastepujace siedliska przyrodnicze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 roku w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz. U. z 2014 roku, poz. 1713):

1) 9110 Kwasne buczyny (Luzulo luzuloidis—Fagetum)

2) 9130 Zyzne buczyny gorskie (Dentario enneaphylli-Fagetum, Dentario glandulosae—Fagetum)

3) 9170 Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio—Carpinetum, Tilio—Carpinetum)

4) 91EO0 *Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae, Populetum albae, Alnenion

glutinoso—incanae, olsy zrodliskowe)

Ekosystemy takowe i pastwiska, zadrzewienia srodpolne i nieuzytki o cechach naturalnych

Laki, pastwiska i nieuzytki rozproszone sa na terenie catej gminy Siepraw i zajmuja tacznie powierzchni¢ 501,48
ha. Wystepuja gtdwnie wzdtuz istniejacych ciekow wodnych oraz w rejonach lasow, tworzac strefe przejsciowa
miedzy kompleksami lesnymi o naturalnym charakterze, a polami uprawnymi. Sa to gtownie zbiorowiska
trawiaste, ktorym czgsto towarzysza drzewostany wierzbowe i topolowe. Ze wzgledu na ich ekstensywne
zagospodarowanie oraz stosunkowo duzg biordznorodno$é, stanowig istotny element systemu przyrodniczego
gminy. Tworza lokalng sie¢ korytarzy ekologicznych, a takze zapewniaja schronienie i s3 zrédtem pokarmu dla
wielu gatunkow zwierzat. Miejscowo sie¢ t¢ uzupetniaja zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne, te jednak
w gminie wystepuja stosunkowo rzadko, najczesciej w formie pojedynczych roslin. Tego typu ekosystemy maja
duze znaczenie krajobrazowe i przyczyniaja si¢ do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego. Laki, pastwiska
i nieuzytki tatwo przyswajaja zanieczyszczenia, zardbwno gazowe jak i metale cigzkie, z kolei zadrzewienia
srodpolne zatrzymuja szkodliwe emisje. Ponadto, zespoty te zwickszajg wilgotnos¢ gleb, korzystnie wptywajac na
mozliwosci produkcji rolnej pobliskich terenéw, a takze odgrywaja duza role w ograniczaniu negatywnych
skutkéw zmian klimatu.

Pola uprawne

Tereny rolne zajmuja wigkszo$¢ powierzchni gminy (2335,88 ha, 73,39%). Naleza do nich przede wszystkim
monokulturowe uprawy polowe, w tym grunty orne (1577,16 ha) ale rowniez taki i pastwiska omowione w sekcji
powyzej. Wsrdd tych ostatnich mozna zauwazy¢ najwicksza roznorodno$é gatunkowa oraz sezonowa zmiennose.
Pola uprawne s3 terenami zieleni o wysokim stopniu przeksztalcenia przez cztowieka. Dziatalno$¢ rolnicza
niejednokrotnie wigze si¢ z wprowadzaniem zmian struktury fizyczno—chemicznej gleb oraz z celowym
uproszczeniem struktury gatunkowej obszarow pol uprawnych, nie tylko przez planowe jednorodne nasadzenia,
ale rowniez przez eliminacje zagrazajacych uprawom gatunkow roslin i zwierzat. Mimo, ze zabiegi te s3 wyrazng
ingerencja w srodowisko naturalne, tereny pol uprawnych stanowia istotny element struktury przyrodniczej gminy.
Tworzone przez nie duze kompleksy terenéw otwartych, pozbawionych zabudowy, umozliwiaja migracje
gatunkow i tworza warunki do bytowania zwierzat, w szczegdlnosci ptakow i matych gatunkoéw ssakow.

Tereny podmokie

Cennymi obszarami przyrodniczymi sa bez watpienia nieliczne tereny podmokte, wystepujace w gminie Siepraw
w okolicy Zatoki Zakliczynskiej oraz w postaci niewielkich enklaw i bagienek $rodpolnych. Takie tereny petnig
szczegoblng rolg w systemie hydrologicznym, sg rowniez siedliskiem wielu unikalnych gatunkéw roslin, a takze
gadow, ptazow i ptakow.

Lasy

W granicach administracyjnych gminy Siepraw grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione zajmuja tacznie
powierzchnig 443,65 ha, tj. 13,93% powierzchni gminy. Na mocy decyzji nr 9/99 Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 4 stycznia 1999 r. za ochronne uznane zostaty lasy stanowiace wlasno$é¢
Skarbu Panstwa wchodzace w sktad Nadlesnictwa MysSlenice. Lasy te zajmuja powierzchni¢ okoto 104 ha. Lasy
ochronne gminy Siepraw stanowig istotny udzial w catkowitej powierzchni laséw. Wsrod nich nalezy wymienié:
lasy wodochronne oraz lasy w miastach i wokot miast.
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Rys. 11. Lasy ochronne gminy Siepraw

Zielen terendéw zurbanizowanych

Istniejaca zabudowa, skupiona w niewielkich wsiach i miejscowosciach, przewaznie tworzy rozwijajace si¢ wzdtuz
drog waskie pasma. Towarzyszaca jej zielen jest zroznicowana w zaleznosci od funkcji oraz lokalizacji
poszczegdlnych nieruchomosci. Zielen obszarow wiejskich, towarzyszaca zabudowie zagrodowej, w duzej czesci
ma charakter wylacznie uzytkowy, wlasciwie pozbawiony walorow estetycznych, charakteryzuje si¢ niewielkim
bogactwem gatunkowym. Zielen o wigkszych walorach estetycznych i bardziej zréznicowanej roslinnosci
towarzyszy przede wszystkim mniejszym gospodarstwom oraz nierolniczej zabudowie jednorodzinnej.
Ksztaltowane przy nich ogrody to przede wszystkim wielobarwne nasadzenia kwiatow i roslin ozdobnych, krzewy
zimozielone, niewielkie wydzielone grzadki warzywne oraz pojedyncze drzewa owocowe.

Swiat zwierzecy

Przy opisie §wiata zwierzecego gminy Siepraw postuzono si¢ danymi udostepnionymi przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Krakowie (wersja elektroniczna z dn. 2025.09.08). Ponadto, uwzgledniono informacje
dostepne w Programie Ochrony Przyrody Nadle$nictwa Myslenice, Programie Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Myslenickiego, Monitoringu Ptakéw Polski, Atlasie Ssakow Polski oraz danych z Polskiego Zwiazku
Lowieckiego. Dostepnos¢ materiatdéw dotyczacych fauny gminy Siepraw jest nieprecyzyjna (brak doktadnych
dotyczacych obszaru gminy) w ponizszej czgéci zaprezentowano dane ograniczajace si¢ do jednostki gminy ze
wskazaniem potencjatu wystepowania innych gatunkéw (notowanych w bliskim sasiedztwie, ale o statusie
nieznanym na obszarze gminy).

Ryby

Fauna ryb wystepujacych w rzekach gminy Siepraw obejmuje kilkanascie gatunkow, z ktorych 17 zyje w wodach
Raby i rzek zasilajacych Zbiornik Dobcezycki. W wodach rzeki Raby na uwage zastuguje m.in. klen (Leuciscus
cephalus), $winka (Chondrostoma nasus), lipien (Thymallus thymallus) i strzebla potokowa (Phoxinus phoxinus).
Wisrdd ryb zbiornikowych duze znaczenie maja populacje sandacza (Stizostedion lucioperca), szczupaka (Esox
lucius), leszcza (Abramis brama) i okonia (Perca fluviatilis).

Plazy i gady

Herpetofauna badanego terenu jest bardzo stabo rozpoznana. Doktadniejsze dane pochodza z powiatu
myslenickiego, gdzie podawane sa sposrod ptazow m.in. takie gatunki jak traszka zwyczajna Triturus vulgaris,
traszka grzebieniasta Triturus cristatus, kumak gorski Bombina variegata, ropucha zielona Bufo viridis, ropucha
szara Bufo bufo, salamandra plamista Salamandra salamandra oraz spos$réd gadoéw: zmija zygzakowata Vipera
berus, jaszczurka zwinka Lacerta agilis, jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara, padalec zwyczajny Anguis
fragilis, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix.

Plan ogo6lny gminy Siepraw — uzasadnienie str. 27



Ptaki

Awifauna terenu gminy jest bogata ale dane na jej temat wybidrcze. Najlepiej rozpoznana jest ta zwiazana z Zatokg
Zakliczynskia (Wolnicy). Jest to najbardziej ptytka czes¢ Zbiornika Dobezyckiego z roslinnosciag wynurzona. Jest
to miejsce lggéw wielu gatunkow ptakow (wodnik, brodziec krwawodzioby, strumienidwka, stowik rdzawy,
potrzos, rokitniczka). Przy niskim poziomie pigtrzenia odstaniajg si¢ blotniste brzegi atrakcyjne m.in. dla ptakow
siewkowych (brodzce, bekasy, biegusy, sieweczki), czapli (siwe, biate) i bocianow (biate, czarne). Ponadto
zbiornik jest atrakcyjnym miejscem legow i postoju podczas wedrowki dla ptakow, a takze innych zwierzat. Na
Zbiorniku Dobczyckimi i w jego okolicach stwierdzono wystepowanie ok. 250 gatunkdéw ptakow. Niektore z nich
typowo zwigzane ze srodowiskiem wodnym, a niektore zwabione mozaika tak, pol, lasow, zadrzewien i zabudowan
ludzkich. Tutaj ptaki mozna obserwowa¢ o kazdej porze dnia i roku. Rzadkie ptaki (podlegajace weryfikacji
Komisji Faunistycznej) stwierdzone na Zbiorniku Dobczyckim od poczatku jego istnienia: ggsiowka egipska
(Alopochen aegyptiacus), lodowiec (Gavia immer), nur biatodzioby (Gavia adamsii), warzecha (Platalea
leucorodia), szczudtak (Himantopus himantopus), rybitwa czubata (Sterna sandvicensis), wydrzyk teposterny
(Stercorarius pomarinus), pliszka cytrynowa (Motacilla citreola), dzierzba czarnoczelna (Lanius minor).

Tab. 7. Wykaz chronionych gatunkow ptakow notowanych w ramach powierzchni monitoringowej SE—15
zlokalizowanej nad Jeziorem Dobczynskim

Lp. Nazwa polska Nazwa naukowa

1. bielaczek Mergellus albellus

2. bielik Haliaeetus albicilla

3. cyraneczka Anas crecca

4. czapla biata Ardea alba

5. czapla siwa Ardea cinerea

6. czernica Aythya fuligula

7. gagot Bucephala clangula

8. gesiowka egipska Alopochen aegyptiaca

9. glowienka Aythya ferina

10. kormoran Phalacrocorax carbo

11. krakwa Mareca strepera

12. krzyzowka Anas platyrhynchos

13. labedz niemy Cygnus olor

14. tyska Fulica atra

15. mandarynka Aix galericulata

16. markaczka Melanitta nigra

17. mewa biatoglowa Larus cachinnans

18. mewa siwa Larus canus

19. mewa srebrzysta/bialoglowa/romanska Larus argentatus / cachinnans / michahellis

20. nur czarnoszyi Gavia arctica

21 nur rdzawoszyi Gavia stellata

22. nuroges Mergus merganser

23. ogorzatka Aythya marila

24. perkoz dwuczuby Podiceps cristatus

25. perkoz rdzawoszyi Podiceps grisegena

26. perkoz rogaty Podiceps auritus

27. perkozek Tachybaptus ruficollis

28. szlachar Mergus serrator

29. $mieszka Chroicocephalus ridibundus

30. Swistun Mareca penelope

31. uhla Melanitta fusca

32. zausznik Podiceps nigricollis
Ssaki

Na terenie gminy Siepraw notowano wystepowanie 17 gatunkéw ssakow, w tym 3 gatunkdéw objetych Scista
ochrong gatunkowa, 9 objetych czgéciowa ochrong gatunkowa na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183), oraz 5 gatunkow
townych objetego okresem ochronnym na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2005 r. w
sprawie okreslenia okresow polowan na zwierzgta towne (Dz.U. 2005 nr 48 poz. 459). Dwa gatunki zostaly
wymienionych w zalaczniku II Dyrektywy Siedliskowej (Dyrektywa 92/43/EWG): bobr europejski Castor fiber,
wydra Lutra lutra.

Plan ogo6lny gminy Siepraw — uzasadnienie str. 28



Tab. 7. Wykaz chronionych gatunkow ssakow wystepujgcych w gminie Siepraw

Dyrektywa
Lp. Nazwa gatunkowa Status ochrony Siedliskowa
Zat. 11
Ryjowkoksztattne
1. Kret Talpa europaea oC —
2. Ryjowka aksamitna Sorex araneus oC —
3. Zebietek karliczek Crocidura suaveolens oC -
Jezoksztattne
4. Jez wschodni Erinaceus roumanicus oC -
Zajeczaki
5. Zajac szarak Lepus europaeus Lowny z okresem ochronnym -
Gryzonie
6. Bobr europejski Castor fiber oC TAK
7. Orzesznica Muscardinus avellanarius oS -
8. Wiewiorka pospolita Sciurus vulgaris oC -
Drapiezne
9. Gronostaj Mustela erminea ocC -
10. Lasica Mustela nivalis oC -
11. Niedzwiedz brunatny Ursus arctos oS -
12. Wilk Canis lupus oS -
13. Wydra Lutra lutra oC TAK
Parzystokopytne
14. Jelen szlachetny Cervus elaphus Lowny z okresem ochronnym -
15. Daniel Dama dama Lowny z okresem ochronnym -
16. Los§ Alces alces Lowny z catorocz. okresem ochronnym -
17. Sarna Capreolus capreolus Lowny z okresem ochronnym -

* Kategorie ochrony: ochrona gatunkowa: OS—ochrong $cista, OC— czesciowa ochrona.

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z dnia 30 kwietnia 2004 .
z pozn. zm.) wymienia nastepujace formy ochrony przyrody (Rozdziat 2, Art. 6. 1.):

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo—krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

W niniejszym opracowaniu uwzgledniono takze sie¢ ECONET, ktoéra jest wielkoprzestrzennym systemem
obszarow wezlowych, najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych
regionow przyrodniczych kraju, wzajemnie ze soba powiazanych korytarzami ekologicznymi, ktore zapewniaja
ciaglo$¢ wiezi przyrodniczych w obrebie tego systemu oraz obszary wodno—btotne Ramsar wpisane na liste
konwencji ramsarskiej.
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Na podstawie analizy przestrzennej nie stwierdzono na terenie gminy Siepraw wystgpowania obszarowych form
ochrony przyrody. Najblizszym gminie specjalnym obszarem ochrony siedliskowej Natura 2000 jest Raba
z Mszanka PLH120093 zlokalizowana w odlegtosci ok. 9,5 km od granic gminy.

Tab. 8. Analiza odleglosci obszarow chronionych wystepujgcych w granicach obszaru badan

Obszar cenny przyrodniczo [(l):rilljgl()éé
Parki Narodowe

Analizowany obszar Brak
Rezerwaty przyrody

Analizowany obszar Brak
Cieszynianka — otulina 4,84
Cieszynianka 4,96
Kozie Katy 5,94
Zamczysko nad Raba 6,06
Groty Krysztalowe — otulina 6,40
Groty Krysztatowe 6,45
Parki krajobrazowe

Analizowany obszar Brak
Bielansko—Tyniecki Park Krajobrazowy — otulina 9,43
Bielansko—Tyniecki Park Krajobrazowy 9,52
Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony ptasiej

Analizowany obszar Brak
Natura 2000 Specjalne obszary ochrony siedliskowej

Analizowany obszar Brak
Raba z Mszanka PLH120093 9,49
Skawinski obszar takowy PLH120079 10,01
Obszary chronionego krajobrazu

Analizowany obszar Brak
Zespoly przyrodniczo—Krajobrazowe

Analizowany obszar Brak
Uzytki ekologiczne

Brak w analizowanym obszarze -
Dolina Wilgi 2,67
Las I Stawy Na Grabowkach 4,61
Mokradto Srodlesne 581
Mtaka Zrédliskowa 5,92
Las Winny 5,97
Staw w Rajsku 6,02
Las Krzyszkowicki 6,96
Laki na Klinach 7,35
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Stona Woda
Zimowit na Rzepniku
Rozlewisko Potoku Rzewnego
Polana Sucha
Stanowiska dokumentacyjne
Analizowany obszar
35,B/3

35,B/4

35,B/2

35,B/5

35,B/1

35,B/15

35,A/3

35,B/6

35,B/7

35,B/8

35,B/27

35,B/9

35,B/30

35,A/5

35,A/1

35,A/6

35,A/4

35,B/10

35,A2

35,C/2

35,C/1

35,B/26

35,C/4

35,C/3

35,B/12

35,B/25

35,B/24

35,B/11

35,B/29

35,B/28

35,B/13

35,B/22

35,B/17

7,79
8,04
8,63

9,57

6,16
6,18
6,18
6,23
6,25
6,26

6,30
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35,B/23 6,31
35,B/19 6,40
35,B/16 6,41
35,B/18 6,42
35,B/14 6,47
35,B/20 6,48
35,B/21 6,54
brak nazwy 8,23
Pomniki przyrody

6 pomnikow przyrody _
Obszary wodno-blotne Ramsar

Analizowany obszar Brak

Pomniki przyrody

W stosunku do pomnikow przyrody obowiazuja przepisy z art. 45 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1098 ze zm.), ktore zakazuja:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszar6w wodnobtotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzgcych oraz tarlisk
i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybacka i towiecka,

zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin 1 grzybow na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych
w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzyboéw chronionych,

umieszczania tablic reklamowych.

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody (CRFOP) na terenie gminy Siepraw znajduje si¢
6 pomnikow przyrody: 5 debow szyputkowych (Quercus robur) i lipa drobnolistna (Tilia cordata).

Tab. 9. Wykaz pomnikow przyrody gminy Siepraw

Nazwa (w przypadku
drzew: Wysokos$¢ [m];

Obwadd [cm]; Pier$nica

[em])

Lipa drobnolistna 7ilia

cordata

22;380; 121

Dab szypultkowy
Quercus robur 24; 493; 1997-02-21

157

Data utworzenia = Akt prawny Lokalizacja Kod Inspire*

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Krakowskiego z dnia 30.01.1997 roku

1997-02-21 . o
w sprawie pomnikow przyrody na

Koto ruin kosciota 1209062.1300

terenie wojewodztwa krakowskiego

Na terenie kosciota pw.

Wszystkich Swietych.

Oddalony od kosciota o 1209062.1301
11m, 0.5 metra od

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Krakowskiego z dnia 30.01.1997 roku
w sprawie pomnikow przyrody na

terenie wojewodztwa krakowskiego .
ogrodzenia
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Orzeczenie LKS.1-4-71/46 Urzedu
Wojewody Krakowskiego z dnia

Dab szyputkowy 13.10.1947 roku
Quercus robur 1947-10-13 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Przy dworze 1209062.1302
22; 440; 140 Krakowskiego z dnia 30.01.1997 roku

w sprawie pomnikéw przyrody na
terenie wojewodztwa krakowskiego
Orzeczenie LKS.I-4-71/46 Urzgdu
Wojewody Krakowskiego z dnia

Dab szyputkowy 13.10.1947 roku
Quercus robur 1947-10-13 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Przy dworze 1209062.1304
18;374; 119 Krakowskiego z dnia 30.01.1997 roku

w sprawie pomnikéw przyrody na
terenie wojewodztwa krakowskiego
Orzeczenie LKS.I-4-71/46 Urzgdu
Wojewody Krakowskiego z dnia

Dab szyputkowy 13.10.1947 roku
Quercus robur 1947-10-13 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Przy dworze 1209062.1305
19;415; 132 Krakowskiego z dnia 30.01.1997 roku

w sprawie pomnikéw przyrody na
terenie wojewodztwa krakowskiego
Orzeczenie LKS.1-4-71/46 Urzedu
Wojewody Krakowskiego z dnia

Dab szyputkowy 13.10.1947 roku
Quercus robur 1947-10-13 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Przy dworze 1209062.1306
16;399; 127 Krakowskiego z dnia 30.01.1997 roku

w sprawie pomnikow przyrody na
terenie wojewodztwa krakowskiego

*Kazdorazowo nalezy dodac¢ przedrostek ,,PL.ZIPOP.1393.PP.”

Korytarze ekologiczne

Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET jest wielkoprzestrzennym systemem obszarow wezlowych najlepiej
zachowanych pod wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych regiondw przyrodniczych kraju,
wzajemnie ze sobg powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktore zapewniaja ciagto§¢ wigzi przyrodniczych
w obrebie tego systemu.

Przez obszar gminy Siepraw nie przebiegaja fragmenty korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym.
Znaczenie miejscowe maja natomiast korytarze, ktorych przebieg wyznaczajg ciagi terenow niezabudowanych,
glownie w dolinach potokdw i strumieni oraz na zalesionych wierzchotkach wzniesien. Rolg barier ekologicznych
petnig przede wszystkim obudowane drogi powiatowe i gminne oraz trwate ogrodzenia utrudniajgce migracje
zwierzat.

Cenne zasoby przyrodnicze niepodlegajace ochronie prawnej
Aleje drzew i zadrzewienia liniowe wzdtuz drog:

1) Aleje drzew w obrebie miejscowosci Siepraw, ul. Wielicka;

2) Aleje drzew w obrebie miejscowosci Siepraw, ul. Jana Pawta II;

3) Aleje drzew w obrgbie miejscowosci Czechdwka, ul. Stoneczna;

4) Szpaler drzew w obrebie miejscowosci Zakliczyn, ul. W. Iwaszkiewicza;

5) Szpaler drzew w obrgbie miejscowosci Zakliczyn, Zadziele;

6) Szpaler drzew w obrgbie miejscowosci Zakliczyn, ul. Ks. W. Brandysiewicza;
7) Szpaler drzew w obrebie miejscowosci Czechowka, ul. Szkolna.

Aleje drzew spelniaja wazng funkcje przyrodnicza, kulturowa oraz mikroklimatyczna (spowalniajg wiatry, w lecie
obnizaja temperatur¢ powietrza, ograniczaja nagrzanie si¢ jezdni itd.). Dlatego wazne jest, zwlaszcza w dobie
zmian klimatycznych, objgcie ich szczegdlng ochrong. Rekomenduje si¢ przeprowadzenie inwentaryzacji
dendrologicznej drzew (tworzacych aleje drzew oraz zadrzewienia liniowe wzdtuz drog) w kierunku objgcia tych
spetniajacych kryteria dendrologiczne ochrona prawng w formie pomnika przyrody. Ponadto, zaleca si¢
pozostawianie drzew i alei drzew wzdhuz drog lokalnych i krajowych.
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Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono powyzsze obszary poprzez wskazanie dla kazdego z nich najbardziej dopasowanej
strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym
przede wszystkim wskazano strefe otwartq. Uwzgledniono unikalny, charakterystyczny krajobraz i rzezbe terenu,
korzystny mikroklimat oraz formy ochrony przyrody.

Z uwagi na ustawowy zakres planu ogolnego zasady zagospodarowania dotyczqgce wskazanych powyzej zasad
zagospodarowania mogq zostac okreslone na etapie zmian lub tworzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Przy kreowaniu stref funkcjonalnych kierowano si¢ rowniez obowiqzujgcq politykq przestrzenng
gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktora powstala
przy takich samych uwarunkowaniach przyrodniczych lub istniejgcym stanem zagospodarowania majgcym tlo
w wydanych i obowigzujgcych decyzjach administracyjnych.

Celem nadrzednym jest utrzymanie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz ochrona srodowiska naturalnego,
w tym form ochrony przyrody.

3.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu
Uwarunkowania

Gmina Siepraw nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodziowego. Jednakze, w przypadku wystgpienia
intensywnych opadow lub gwattownych roztopow, nawet niewielkie cieki moga powodowac szkody powodziowe
dotyczace obiektow budowlanych potozonych w sasiedztwie. Wynika to rowniez z gorskiego charakteru sieci
rzecznej na terenie gminy, cechujacego si¢ duzymi spadkami terendéw, niewielka powierzchnig zlewni ciekow.
Zgodnie z art. 82 ust. 2 ustawg z dnia 18 lipca 2001 ,,Prawo Wodne” (Dz.U. 01.115.1229) dla obszarow
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie sporzadza studium okreslajace m.in. granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodza
(zalewow), uwzgledniajace rozne prawdopodobienstwo przewyzszenia. Dla obszaru gminy Siepraw, jak i catej
zlewni Skawinki oraz doptywow Zbiornika Dobczyckiego, nie zostato ono dotychczas wykonane.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych
Uwarunkowania

Na terenie gminy Siepraw nie wykazano w sposob graficzny gruntéw zmeliorowanych. Zgodnie z ewidencja
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw jaka prowadzi jednostka Wody Polskie Zarzad Zlewni
Krakéw na omawianym obszarze wystepuja rowy melioracyjne oraz grunty zmeliorowane siecig drenarska. Dla
urzadzen melioracji wodnych wystepuja obowiazki jakie naktada ustawa Prawo wodne w zakresie ich przebudowy,
likwidacji oraz mozliwosci wylaczenia z ewidencji urzadzen melioracji wodnych. Obowiazuje zakres ochrony
urzadzen melioracji wodnych przed niekontrolowang i przypadkowa dewastacja, ktorej negatywne skutki moga
wychodzi¢ poza obszar pojedynczych inwestycji i stanowi¢ realne problemy w regulacji stosunkéw wodnych.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy
Uwarunkowania

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie gminy
wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowym.
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Rys. 16. Mapa terenow zagrozonych ruchami masowymi oraz terenow zagrozonych osuwiskami gminy Siepraw

W granicach gminy wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, w tym tereny osuwisk: aktywnych
ciagle, aktywnych okresowo oraz nieaktywnych. Gmina Siepraw lezy na terenie Pogorza Wielickiego. Teren ten
ze wzgledu na podtoze oraz rzezbe terenu jest podatny na ruchy geodynamiczne — osuwiska oraz zlaziska. Na
zboczach przekraczajacych 10 % pojawia si¢ problem erozji powierzchniowej i wawozowej. Najbardziej narazone
sa stoki o spadkach przekraczajacych 25%. Wystepowanie tego rodzaju zjawisk w bardzo wielu przypadkach wiaze
si¢ z duzymi zniszczeniami obiektow budowlanych, infrastruktury, sieci komunikacyjnej oraz z degradacja terenow
rolnych. Usuwanie skutkow ruchow masowych oraz stabilizacja stokow objetych tego rodzaju zjawiskami wymaga
przeprowadzenia szeregu bardzo kosztownych prac. Z utworami fliszowymi zwigzane sa wystepujace tu
powszechnie ruchy osuwiskowe. W ich wyniku na stokach gorskich powstaja osady koluwialne, przewaznie wieku
holocenskiego, zbudowane z glin, it6w oraz rumoszu skalnego. Migzszo$¢ tych osadéw jest zmienna, wynosi od
kilku do kilkunastu metréw. Z osadami tymi zwigzane sg liczne osuwiska, zarowno o starszej, jak i mtodszej
formie. Ich rozpoznanie w wielu rejonach gminy jest jednak bardzo stabe.

Ponadto, na obszarze gminy Siepraw zostaly wyznaczone obszary, na ktorych nastapito zniszczenie lub
uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osuniecia ziemi w okresie ulewnych deszczy w miesigcach maj
i czerwiec 2010 (Uchwata nr XLVIII/331/10 Rady Gminy Siepraw z dnia 10.11.2010 r.). Na wyznaczonych
obszarach obowigzuja nastepujace restrykcje:

1) zakaz budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow;

2) odbudowa obiektoéw budowlanych odbywa si¢ na warunkach okre§lonych w art. 13a ust. 2. ustawy z dnia
11 sierpnia 2001 r. o szczegb6lnych zasadach odbudowy, remontow i rozbiorek obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

Jak zaznaczono powyzej, na obszarze gminy wystepuja tereny o skomplikowanych lub ztozonych warunkach
gruntowych, narazonych na mozliwo$¢ wystepowania ruchow osuwiskowych. Budowa na tych terenach wszelkich
obiektéw zabudowy stalej oraz drog moze powodowaé podcinanie stokow i powstawanie ruchow masowych. Na
stromych stokach opadajacych do dolin wystepuje ponadto bardzo intensywna erozja gleb. Dla tych terenow w
przypadku posadowienia nowych obiektéw budowlanych nalezy wykona¢ dodatkowe badania geotechniczne oraz
stosowac odpowiednie zabezpieczenia.

Wyjasnienie
W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
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dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwartq. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogolnego
zasady zagospodarowania dotyczqce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq zostac okreslone na
etapie zmian lub obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy kreowaniu stref
funkcjonalnych kierowano sie rowniez obowiqzujgcq politykq przestrzenng gminy okreslong w  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktora powstata przy takich samych
uwarunkowaniach geologicznych [ub istniejgcym stanem zagospodarowania majgcym tlo w wydanych
i obowigzujgcych decyzjach administracyjnych.

3.5. Strefy ochronne ujeé¢ wody
Uwarunkowania

Zlewnia Dunajca na odcinku od zapory w Czchowie do uj$cia — kod Scalonej Jednolitej Czgéci Wod GW0421 jest
przeznaczona do zaopatrzenia ludno$ci w wodg przeznaczong do spozycia. W miejscowosci Lukanowice znajduje
si¢ ujecie wody pitnej (ujecie brzegowe zlokalizowane w km 40 + 600 koryta rzeki Dunajec w m. Isep) i Stacja
Uzdatniania Wody dla wodociagu obstugiwanego przez Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociggdéw 1 Kanalizacji
w Brzesku Sp. z 0.0. ze strefa ochrony bezposredniej poprowadzona po ogrodzeniu, za$ ochrony posredniej 500 m
od niego oraz pasem szerokos$ci maksymalnie do niemal 1 km wzdtuz Dunajca od Olszyn do mostu w Zgtobicach
(ME). Ujecie pracuje od 1972 roku; obecnie w oparciu o decyzje WOS II 5.6223 —12/07 z 04.06.2007 r. wydang
przez Starostwo Powiatowe w Tarnowie. Woda pobierana jest z ujecia brzegowego Dunajca, na progu
spietrzajacym umozliwiajacym nieprzerwany pobor wody przy niskich stanach w rzece. Zdolno$¢ produkcyjna
SUW wynosi 12 000 m3/dobe. Dostarcza wodg¢ na potrzeby Wojnicza, Dgbna, Brzeska, Rzezawy dla ok. 39 000
mieszkancow (41,5 km sieci magistralnej, ok. 347,7 km sieci rozdzielczej).

Na obszarze gminy znajduje si¢ 54 czynnych obiektow hydrogeologicznych, zlokalizowanych gtownie w wzdhtuz
rzeki Dunajec na wysokos$ci miejscowosci Isep oraz w rozproszeniu na terenie gminy m.in. w miejscowosciach:
Wojnicz, Biadoliny Radlowskie, Debina Letowska, Wielka Wie$, Grabno, Olszyny.
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Rys. 17. Obiekty hydrogeologiczne gminy Siepraw

Warunki geotermalne

Za geotermi¢ ptytka (niskotemperaturowa) uznawane sa zrodta energii geotermalnej, gdzie temperatura nie jest
wystarczajaca, aby odzyskac energie cieplng bez zastosowania technologii pomp ciepla. Jest to metoda dziatajaca
w oparci o stabilng temperatur¢ gruntu i wykorzystywana w celu ogrzewania (i/lub chtodzenia) zar6wno doméow
jednorodzinnych, jak i calych osiedli, budynkoéw uzytecznosci publicznej czy komercyjnych lub przemystowych
oraz magazynowania energii cieplnej w gorotworze (czg$¢ geotermii inzynierskiej). Geotermalne pompy ciepta sa
sprawdzong, niezawodng technologia o najwigkszym stopniu sprawnosci energetycznej. Ich znaczaca rola
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w polityce klimatycznej i transformacji energetycznej Unii Europejskiej i Polski w latach 2030-2050 jest
podkreslana we wszystkich aktualnie obowiazujacych dokumentach strategicznych, zaréwno na szczeblu
krajowym jak i unijnym np. Zielony Lad, Polityka Energetyczna Polski do 2040. W latach 2017-2022 Panstwowy
Instytut Geologiczny wykonat Mape Potencjalu Geotermii Niskotemperaturowej, jednak obszar gminy nie zostat
nig objety. Na terenie gminy zostal wykonany profil reprezentatywny (G99 2528 2012 R) dla geotermii ptytkiej
w miejscowosci Dobczyce. Na obszarze okolicznych gmin zostaty wykonane pomiary w 3 otworach wiertniczych.
Zgodnie z danymi z otworé6w wiertniczych okoliczne tereny posiadaja stabe (A w przedziale 1,5-1,7) oraz dobre
wlasnosci termiczne skat (A w przedziale 1,9-2,3). Biorac pod uwage korzysci jakie za sobg niesie montaz pomp
ciepla jak m.in. poprawa stanu powietrza czy ograniczenie zuzycia paliw kopalnych wskazany jest rozwoj
geotermii niskotemperaturowej w miejscach, gdzie jest to mozliwe i optacalne.

Wody geotermalne

Rejon analizowanej gminy zostat zakwalifikowany do obszaréw o korzystnych parametrach geotermalnych —
glebokos$¢ zbiornika 1500-1900 m, temp. ok. 70°C. Na podstawie Atlasu Geotermalnego Zapadliska
Przedkarpackiego (2012) wykazuje si¢ lokalizacj¢ gminy Siepraw w rejonie obszardw perspektywicznych do
bezposredniego wykorzystywania wod w balneoterapii (mineralizacja <50g/dm3) dla wod geotermalnych
zbiornika jury §rodkowej oraz w rejonie obszardéw perspektywicznych do wykorzystywania wod w balneoterapii
po rozciefczeniu (mineralizacja 50 do 100 g/dm3) dla woéd geotermalnych zbiornika miocenu w interwale
glebokosci od —500 do —1000 m n.p.m.
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Rys. 18. Potencjal plytkiej geotermii gminy Siepraw

Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej ujecia poprzez wskazanie dla kazdej z nich najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim strefe otwartq. Z uwagi na ustawowy zakrves planu ogolnego zasady
zagospodarowania dotyczqce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq zostac¢ okreslone na etapie
zmian lub tworzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych
Uwarunkowania

Na terenie gminy Siepraw nie wystepuja zbiorniki wod podziemnych.
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Jednolite czgsci wod powierzchniowych

Na terenie gminy wyodrebniono 3 jednolite czgsci wod rzecznych oraz 1 jednolitg cz¢s¢ wod zbiornikowa. Wody
ptynace reprezentuja 3 typy: potok lub strumien nizinny (PN), potok lub mala rzeka fliszowa o charakterze
weglanowym (RWTf wap), oraz potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu weglanowym (RW_wap). Wszystkie
jednolite czgsci wod rzecznych na terenie gminy, z wyjatkiem JCWP Wilga RW2000092137299 (SZCW - silnie
zmieniona czg$¢ wod) reprezentuja cieki naturalne. Z kolei, zbiornik Dobczyce RW2000232138599 o typie
zbiornika limnicznego posiada status silnie zmienionej cz¢sci wod (SZCW).

Tab. 11. Jednolite czesci wod powierzchniowych gminy Siepraw

Rzeczywista Powierzchnia
priem e e e o
Mtynowka RW2000062138729 NAT RW_wap 15.73 29.82
Skawinka do Glogoczowki RW2000072135659 NAT RWf wap 97.85 194.65
Wilga RW2000092137299 SZCW PN 37.36 100.11
Zb. Dobczyce RW2000232138599 SZCW L 10.89 36.77
Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej uwarunkowania hydrograficzne poprzez wskazanie dla kazdej
z nmich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym  profilem  podstawowym
wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy kreowaniu stref funkcjonalnych kierowano sig¢
rowniez obowiqzujgcq politykq przestrzenng gminy okreslong w  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktora powstata przy takich samych uwarunkowaniach przyrodniczych
lub istniejgcym  stanem zagospodarowania majgcym tHo w  wydanych i obowigzujgcych decyzjach
administracyjnych. Na obszarach uznanych za strefy ochronne obowiqzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
wykluczajgce lub dopuszczajgce pod pewnymi warunkami lokalizowanie obiektow ucigzliwych lub moggcych
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogolnego zasady
zagospodarowania dotyczqce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq zostaé okreslone na etapie
zmian lub tworzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Uwarunkowania

Na terenie gminy Siepraw nie wystepuja tereny gornicze i obszary gornicze. Nie ustanowiono filarow ochronnych.

3.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego
skladowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Uwarunkowania

Zgodnie z ustawa prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2011 nr 163 poz. 981) ztozem kopaliny jest takie naturalne
nagromadzenie mineratow i skat oraz innych substancji statych, gazowych i ciektych, ktérych wydobywanie moze
przynies¢ korzy$¢ gospodarcza, obszarem gorniczym jest przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robot gorniczych zwigzanych z wykonywaniem koncesji
a terenem gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gorniczych zaktadu
gbrniczego.

Zgodnie z danymi prezentowanymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy na
terenie gminy Siepraw nie ma udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych, brak takze obszaréw i terenow
gbrniczych. W granicach gminy nie sa rowniez zlokalizowane obszary perspektywiczne i prognostyczne.

Potudniowy fragment gminy Siepraw (do wysokos$ci miejscowosci Kamionka) znajduje si¢ w zasiegu obszaru
przetargowego dla weglowodorow 2022.
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3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Siepraw nie wystepuja obszary ochrony uzdrowiskowe;.

3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspolczesnej

Uwarunkowania

Na terenie gminy Siepraw krajobraz kulturowy tworza: obiekty sakralne, nieliczne dwory otoczone zatozeniami
parkowymi, budynki uzytecznosci publicznej, mieszkalne i gospodarcze. Waznymi elementami krajobrazu
kulturowego, $wiadczacymi o bogatej historii tego terenu sg miejsca pamigci i cmentarze, a takze nieodlgcznie
zwigzane z krajobrazem kapliczki i krzyze przydrozne.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siepraw zostato
uchwalone Uchwata Nr XVI111/149/12 Rady Gminy Siepraw z dnia 20 wrzes$nia 2012 roku zmieniajacej ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siepraw i ustalajaca ujednolicong tres¢ tego
Studium w celu zapewnienia prawidlowej realizacji ochrony konserwatorskiej obiektow i struktur o warto$ci
kulturowej obejmuje strefg ochrony konserwatorskie;j:

1) Siepraw:

e teren zwigzany z zespolem koscielnym parafialnym w obrgbie wzgodrza, na ktérym jest usytuowany wraz
z potudniowym stokiem tegoz wzniesienia jako naturalng otuling zabezpieczajaca prawidlowa ekspozycje
zalozenia od strony gtéwnej drogi. Zespot obejmujacy: ruing starego kosciota parafialnego wraz z kaplica
usytuowang u podndza wzniesienia, powigzane kompozycyjnie osig widokowa stanowigca alejowy ciag
komunikacyjny; cmentarz parafialny po potnocnej stronie starego kosciota oraz nowy koscidt parafialny
— z uwagi na swe usytuowanie stanowi dominant¢ krajobrazowa centralnej czegsci wsi, podlegajac
réwnoczesnie ochronie widokowej dookolne;j;

e teren zwigzany z kosciolem filialnym wraz z towarzyszacym starodrzewiem; w sktad strefy ograniczone;j
od potnocy i1 zachodu drogami wchodzi — niezbedna dla prawidtowej ekspozycji kosciota — szeroka
otulina z krajobrazem kulturowym.

2) Zakliczyn:

e zespol kosciota parafialnego (kosciot wraz z otoczeniem i budynkiem plebanii) oraz przylegta od poéinocy
i zachodu lake zapewniajaca jako naturalna zielona otulina ekspozycje kosciota w krajobrazie, jak
rowniez wnetrze o charakterze placowym po wschodniej stronie kosciota zaakcentowane kamienng
kolumna;

e zalozenie dworskie (dwor, park i zabudowania folwarczne) wraz z otuling w postaci p6l uprawnych
okalajacych zesp6t od potudnia i wschodu. Granice strefy od strony zachodu i péinocy wyznacza przebieg
drog: Wieliczka — Myslenice oraz w kierunku Brzaczowic.

e W strefach tych wszelka dziatalno$¢ budowlana prowadzona powinna by¢é pod nadzorem
konserwatorskim.

Stanowiska archeologiczne tworza strefe ,,W” ochrony archeologicznej. Zostaly one podzielone, pod wzgledem
ich wartos$ci naukowo — konserwatorskiej, na dwie kategorie wymienione ponize;j.

Kategoria I — stanowiska archeologiczne wpisane lub przewidziane do wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych
woj. krakowskiego, przeznaczone do trwatego i bezwzglednego zachowania; w sklad tej kategorii wchodza:
grodziska kurhany, jaskinie, obiekty tworzace rezerwaty archeologiczne oraz inne stanowiska o szczegdlnie duzej
wartos$ci naukowo—konserwatorskiej. Na tych stanowiskach prowadzenie prac budowlanych jest niemozliwe.

Kategoria II — stanowiska archeologiczne wpisane lub przewidziane do wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
woj. krakowskiego, przeznaczone do trwalego zachowania; w sklad tej kategorii wchodza m.in. cmentarzyska,
osady mieszkalne i produkcyjne, obozowiska itp.; z uwagi jednak na niejednolita intensywno$¢ wystepowania na
ich obszarze obiektow zabytkowych w szczegdlnych przypadkach istnieje mozliwos$¢ prowadzenia, w niektérych
partiach tych stanowisk, prac ziemnych lub budowlanych, jednakze po uprzednim przebadaniu niszczonego
obszaru metodami wykopaliskowymi na koszt inwestora.

Ochrong prawna objete sa nie tylko wymienione w stanowiska archeologiczne, ale rowniez obiekty archeologiczne,
ktére moga zosta¢ przypadkowo odkryte przez osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne. Nalezy wowczas
zawiadomi¢ o tym konserwatora zabytkow.
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Na obszarze gminy Siepraw znajduje si¢ 66 zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, 4 zabytki
wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow oraz 12 zabytkéw widniejacych w ewidencji zabytkéw Narodowego
Instytutu Dziedzictwa.

Tab. 14. Wykaz obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Lp Nazwa Chronologia Wykaz dokumentow Data wpisu Adres INSPIRE*
zespot kosciota pw.
1 $w. Michata 1620 r. A—633 2 1991-06-19 1991-06-19 Siepraw ZE.61655
Archaniota
kosciot pw. $w. .
2 Michata Archaniola 1620 r. A—633 2 1991-06-19 1991-06-19 Siepraw 1286 BK.208685
3 ogrodzenie data nieznana A—633 2 1991-06-19 1991-06-19 Siepraw BL.51446
4 cmentarz data nieznana A—-633 2 1991-06-19 1991-06-19 Siepraw CM.19727
kosciot Siepraw
5 Pomocmc.zy pw. 1. pot. XVII w. 1-3-27/47 2 1947-10-13 1947-10-13 Jana Pawla IT 14 BK.194609
$w. Marcina
g  cmemarz 1-3-27/47 7 1947-10-13 1947-10-13 Siepraw OT.103679
przykoscielny
7 zespot dworski 2. pol. XIX w. A—436z 1976-11-24 1976-11-24 Zakliczyn 163 ZE.62360
8 | stodola 1887, A-436 7 1976-11-24 1976-11-24  ZaKliczyn BK.212725
Starowiejska 3
Zakliczyn
9 dwor 1870 1. A—436 2 1976-11-24 1976-11-24 Waclawa BK.212721
Iwaszkiewicza 100
10 stajnia 1887 r. A—436z 1976-11-24 1976-11-24 Zakliczyn BK.212728
11 drzewostan 2. pol. XIX w. A—436 2 1976-11-24 1976-11-24 Zakliczyn 77.103121
kosciét parafialny
12 pw. Wszystkich 1775 1. 1-3-60/47 z 1947-12-10 1947-12-10 Zakliczyn BK.195952
Swietych

*Do kodu Inspire kazdorazowo nalezy doda¢ przedrostek: ‘PL.1.9.ZIPOZ.NID N 12 °’
Zrédto: https://nid.pl/zasoby/rejestr—zabytkow—zasoby/ (stan na wrzesien 2025)

Tab. 14. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa matopolskiego (rejestr zabytkow
nieruchomych)

Lp. Miejscowos¢, obiekt Nridata wpisu do rejestru
Siepraw

Siepraw gm. Siepraw — zespot kosciota p.w. §$w. Michata Archaniota: ruiny ko$ciota,
1. cmentarz przykos$cielny, mur ogrodzeniowy z 3 kaplicami, starodrzew, nagrobek w
ksztalcie obelisku

A353/M z19.06.1991

st. rej. nr 207

2. Siepraw gm. Siepraw — kosciot $w. Marcina A-1179/M 2 13.10.1947
Zakliczyn
3 Zakli Si kosciot Wszystkich Swigtych, ot i A-682
. akliczyn gm. Siepraw — kosciot par. pw. Wszystkich Swigtych, otoczenie A-372/M z 10.12.1947
. . , . . . . A-436
4. Zakliczyn gm. Siepraw — zespot dworski: dwor, stajnia, stodota, otoczenie, drzewostan

A-627/M z24.11.1976
Zrédlo: https://www.wuoz.malopolska.pl/rejestrzabytkow/ (stan na stan na dzien wrzesien 2025 r.)

Pozostate cenne pod wzgledem kulturowym i historycznym obiekty wyrdzniono ujeciem ich w Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami kazda gmina prowadzi Gminng
Ewidencje Zabytkow, ktora stanowi podstawe do sporzadzenia Programu Opieki nad Zabytkami. Ewidencja ta jest
prowadzona w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy, objetych Wojewddzka
Ewidencja Zabytkow. Wpis zabytkéw nieruchomych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw sam w sobie nie stanowi
formy ich ochrony, jednakze — obok zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz parkow
kulturowych — stanowi podstawe do objecia tych zabytkow ochrong w formie zapisu w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz ustalen ochrony konserwatorskiej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z aktualng Gminng Ewidencja Zabytkow — w rozréznieniu na miejscowosci — na terenie gminy Siepraw
znajduje sig¢:

D)

2)
3)

4

Czechoéwka — 7 obiektow, w tym 3 budynki mieszkalne, 2 zabudowania gospodarcze oraz 2 piwniczki
ziemne;

Lyczanka — 3 obiekty, w tym 1 kaplica i 2 budynki mieszkalne;

Siepraw — 44 obiekty, w tym 4 kapliczki, 33 budynki mieszkalne, 2 zabudowania gospodarcze oraz
5 piwnic ziemnych;

Zakliczyn — 12 obiektow, w tym 9 budynkow mieszkalnych i 3 zabudowania gospodarcze.

Do najcenniejszych obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow nalezy zaliczy¢:

1))

2)

3)

Lyczanka — kaplica drewniana z 1861 roku na terenie dawnego zatozenia folwarcznego, oparta na rzucie
prostokata zamknietego wielobocznie, od frontu poprzedzona kwadratowym przedsionkiem.

Siepraw

kaplica murowana, na rzucie kwadratu, nakryta daszkiem dwuspadowym z blachy, wspartym na gzymsie
wienczacym,

kaplica murowana z 1810 roku, na planie prostokata z dachem dwuspadowym, o pokryciu ceramicznym,
szczyt frontowy szalowany deskowo,

kapliczka drewniana z 1889 r., na rzucie prostokata, poprzedzona kwadratowym przedsionkiem.
Zabudowa wiejska — w postaci pojedynczych zagréod rozproszonych w terenie lub skoncentrowana
tancuchowo (Lyczanka) wzdtuz drog. Budownictwo regionalne zachowane w stosunkowo znacznym
procencie, w wigkszosci pochodzace z 1 ¢w. XX wieku. Reprezentowane przez chatupy konstrukcji
zrebowej, z dachami o zréznicowanych formach: czterospadowymi i dwuspadowymi, krytymi strzecha
(przy ostatnich wystepuje dekoracja snycerska deskowego szalunku szczytow). Stodoty konstrukeji
zrebowej lub stupowej, z dachami cztero— lub dwuspadowymi, krytymi strzecha; w rozwigzaniach
dwuspadowych szalunek deskowy szczytow ozdobnie wycinany.

Tab. 15.Wykaz obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Przedmiot ochrony Adres Czas powstania
Czechowka

1 Piwniczka ziemna Czechéwka 72 Pocz. XX wieku
2 Dom drewniany Czechowka 83 1923

3 Piwniczka ziemna Czechéwka 50 Pocz. XX wieku
4 Dom drewniany Czechowka 34 Lata 30. XX w.
5 Dom drewniany Czechowka 96 1920

6 Stodota drewniana Czechéwka 47 XIX/XX w.

7 Stodota drewniana Czechéwka 17 1927

Lyczanka

8 Dom drewniany Lyczanka 20 lata 40. XX w.
9 Dom drewniany Lyczanka 52 1952

10 Kapliczka drewniana k. dworu 1861

Siepraw

11 Dom drewniany Siepraw 87 1950

12 Dom drewniany Siepraw 127 Pocz. XX w.

13 Dom glinobite Siepraw 140 Lata 70. XX w.
14 Dom drewniany Siepraw 342 Lata 30. XX w.
15 Dom drewniany Siepraw 433 Lata 30. XX w.
16 Dom betonowy Siepraw 566 1937

17 Dom drewniany Siepraw 592 1949

Plan ogo6lny gminy Siepraw — uzasadnienie str. 41



18 Dom drewniany

19 Dom drewniany

20 Dom drewniany

21 Kapliczka kamienna
22 Dom parafialny

23 Stodota drewniana
24 Dom drewniany

25 Dom drewniany

26 Dom glinobite

27 Dom drewniany

28 Dom mat. mieszany
29 Dom drewniany

30 Dom drewniany

31 Dom drewniany

32 Dom drewniany

33 Stodota betonowa

34 Kapliczka murowana
35 Piwniczka murowana
36 Piwniczka murowana
37 Piwniczka ziemna
38 Dom glinobite

39 Dom drewniany

40 Dom drewniany

41 Dom drewniany

42 Dom drewniany

43 Kapliczka drewniana
44 Dom glinobite

45 Piwniczka ziemna
46 Dom drewniany

47 Dom drewniany

48 Dom drewniany

49 Dom drewniany

50 Dom drewniany

51 Dom drewniany

52 Dom drewniany

53 Dom glinobite

54 Dom drewniany
Zakliczyn

55 Dom drewniany

Siepraw 593
Siepraw 605

Siepraw 711

Siepraw 81

Siepraw 124
Siepraw 137
Siepraw 170
Siepraw 180
Siepraw 216
Siepraw 254
Siepraw 39

Siepraw 60

Siepraw 68

Siepraw 74

Siepraw 78

Siepraw 117
Siepraw 96

Siepraw 50

Siepraw 280
Siepraw 287
Siepraw 302
Siepraw 341
Siepraw 372
Siepraw 354
Siepraw 382
Siepraw 413
Siepraw 462
Siepraw 495
Siepraw 503
Siepraw 520
Siepraw 526
Siepraw 258
Siepraw 608
Siepraw 633

Siepraw 656

Zakliczyn 197

1947

1948

Lata 20. XX w.

XIX w.

Lata 20.XX w.

1865, przebudowana po 1950
1882

1929

1947

1907

1953

1907

1920, remontowany w 1950
Lata 40. XX w.

1940, przebudowany w 1970
1938, przebudowany w 1970
1810

1949

1970

1882

1949

1882

Z pocz. XX w.,przebudowany 1. 50 XX w.

1943

1939

1889

1920

1910

1908

1970

1927

Lata 20. XX w.

1932

1920

1946

1930

1937

1947
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56 Stodota drewniana Zakliczyn 13 1880

57 Dom drewniany Zakliczyn 41 Lata 20. XX w.,
58 Dom drewniany Zakliczyn 44 1916

59 Dom drewniany Zakliczyn 102 1896

60 Dom mat. mieszany Zakliczyn 158 1953

61 Dom drewniany Zakliczyn 179 Pocz. XX w.
62 Dom drewniany Zakliczyn 136 Lata 30. XX w
63 Stodota drewniana Zakliczyn 212 1940

64 Stodota drewniana Zakliczyn 227 Lata 20. XX w.
65 Dom drewniany Zakliczyn 238 1932

66 Dom drewniany, stodota drewniana Zakliczyn 40 XIX/XX w.

Inne obiekty o charakterze zabytkowym

Na terenie gminy znajdujg si¢ rdwniez cenne obiekty o charakterze zabytkowym, nieobjete ochrong prawna, ale
z uwagi na wartosci historyczne i etnograficzne §wiadczace o tozsamosci regionu powinny by¢ zachowane. Naleza
do nich m.in. kapliczki, figury i krzyze przydrozne, cmentarze. Tradycja wznoszenia kapliczek, figur i krzyzy jako
formy kultu religijnego najsilniej rozwingta si¢ w XVII wieku. Do obecnych czaséw zachowato si¢ duzo tych
obiektow, a zwlaszcza kamiennych figur przydroznych. Najstarsze zachowane figury przydrozne pochodza z lat:
1866—1872 w Czechowce, 1864-1882 w Lyczance, 1792—1832 w Sieprawiu i 1769—1865 w Zakliczynie.

Do obiektow o charakterze zabytkowym nalezy rowniez cmentarz parafialny w Zakliczynie, z licznymi
zachowanymi nagrobkami z konca XIX wieku oraz z drzewami na obwodzie zatozenia, a takze relikty dawnego
zatozenia folwarcznego w Lyczance z pozostato$ciami drzewostanu parkowego i $ladami zabudowy drewniane;.

Stanowiska archeologiczne

O historii terenow gminy §wiadcza rowniez stanowiska archeologiczne. Moga by¢ osadami lub sladami osadnictwa
pochodzacymi z roznych okresow.

Poczatki osadnictwa na tym terenie przypadaja na epoke kamienia — neolit (V tys. p.n.e. — XIX/VIII w. p.n.e.).
Zabytki archeologiczne z kolejnych okresow pradziejow — epoki brazu, okresu rzymskiego, $redniowiecza
swiadcza o ciaglosci procesu, az do czasdéw nowozytnych XVI-XVIII w. Bogata historia osadnictwa siggajaca
najdawniejszych czasow, zostata udokumentowana przez stanowiska archeologiczne. Zidentyfikowane obiekty,
wskazane na podstawie m.in. odnalezionych fragmentow ceramiki, odtupkéw, tuszczek. Na obszarze gminy
znajduje si¢ ponad 23 stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych w kartach gminnej ewidencji zabytkow:

1) Czechowka — 6 stanowisk, warto$¢ poznawcza— mata;

2) Siepraw — 13 stanowisk, w tym 1 o warto$ci poznawczej duzej, 2 o warto$ci sredniej, 8 o wartosci malej
i 2 o nieokreslone;j;

3) Zakliczyn — 5 stanowisk, warto$¢ poznawcza— mata.

Tab. 16. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Siepraw
Nr stan. w

- L Nr obszaru L . . Nr kategorii w
Lp. = Miejscowosc AZP miejsc./nr stan. Funkcja Chronologia ramach strefy ,W”
na obszarze

1 Czechoéwka 10657 1/3 $§lad osadnictwa epoka kamienia 11

2 Czechowka 106-57 2/4 $lad osadnictwa p6zne sredniowiecze 1T

3 Czechowka 106-57 3/5 osada p6zne sredniowiecze 11

. $lad osadnictwa $lad prahistoria wczesne

4 Crechowka 106-57 46 osadnictwa $redniowiecze VIII-X w. I

5 Czechowka 106-57 5/7 osada kultur.a geramlkl I
promienistej?

6 Czechowka 106-57 6/8 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze 1T

7 Siepraw 105-56 1/3 osada wczesne Sredniowiecze —

8 Siepraw 105-56 2/4 cmentarzysko? /osada okres rzymski — k. —
przeworska

9 Siepraw 105-56 3/7 osada neolit 11

10 Siepraw 105-56 4/28 kurhan ? —

11 Siepraw 105-56 5/29 cmentarz $redniowiecze I

przykoscielny
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12 Siepraw 105-57 6/26 $lad osadnictwa epoka brazu I
13 Siepraw 105-57 7/17 $lad osadnictwa epoka brazu 1I
14 Siepraw 105-56 8/30 $lad osadnictwa wczesny braz 1I
15 Siepraw 106-57 9/1 $lad osadnictwa neolit 1T
16 Siepraw 106-57 10/2 $lad osadnictwa epoka kamienia 1I
$lad osadnictwa }uzyckz?? — okres .
17 Siepraw 106-56 11/30 W‘_’WW";’V rzymskich n
$lad osadnictwa }'uzycl.<a. —pozne I
$redniowiecze
18 Siepraw 106-56 12/31 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze I
ciatopalne
19 Zakliczyn 106-57 1/9 cmentarzysko weczesne $redniowiecze I
kurhanowe
20 Zakliczyn 106-57 2/10 $lad osadnictwa prahistoria? 1
$redniowiecze?
pozne $redniowiecze
21 Zakliczyn 106-57 3/11 osada X=XV w. 1
nowozytna XVI-XVIII
22 Zakliczyn 106-57 4/12 osada $redniowiecze? I
23 Zakliczyn 106-57 5/13 $lad osadnictwa epoka kamienia I

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami gminy Siepraw na lata 2011-2015

Dobra kultury wspoétczesnej

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dobra kultury wspotczesnej to dobra kultury
o wysokiej wartosci artystycznej lub historycznej niebedace zabytkami, a begdace uznanym dorobkiem
wspotczesnie zyjacych pokolen. Na terenie gminy Siepraw nie wskazuje si¢ obiektow stanowiacych dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony.

Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary zabytkowe poprzez wskazanie jak najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalenn obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obowiqzujgcg polityke przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktora powstata przy takich samych uwarunkowaniach kulturowych
lub istniejgcy stan zagospodarowania majgcy o w wydanych i obowigzujgcych decyzjach administracyjnych
oraz uwzgledniajgc ochrong dobr kultury i ksztaltowania wspotczesnego krajobrazu kulturowego poprzez:

— zachowanie i ochrong oraz wiasciwg ekspozycje zespolow i obiektow zabytkowych,
— ksztaltowanie wspolczesnej zabudowy zgodnie z tradycjg, ale z uwzglednieniem wzrostu standardow zycia,
pracy i wypoczynku mieszkancow - tworcza kontynuacja tradycji,

— ochrong cennego krajobrazu otwartego przed dewastacjq i zabudowq.
Plan ogdlny, co do zasady okresla jedynie ogolne kierunki przyszlego zagospodarowania, natomiast wskazniki
urbanistyczne i maksymalne parametry przyszlej zabudowy, zasady zagospodarowania zabytkow i obszarow
zabytkowych mogq zostaé okreslone na etapie sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogolny nie stanowi takiego samego narzedzia planistycznego jak plany miejscowe i nie jest
mozliwe przenoszenie z plandw miejscowych wszystkich ustalen i parametrow, moze jedynie uogolni¢ pewne
aspekty konserwatorskie poprzez wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych.

3.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Siepraw nie wystepuja obszary pomnikow zaglady. Takie obszary ustanawiane sg na mocy
ustawy.

3.12. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne
Uwarunkowania

Na terenie gminy Siepraw nie wystepuja tereny zamknigte kolejowe.

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania
Uwarunkowania
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W mysl art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, jezeli z przegladu
ekologicznego albo z oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni $ciekow, sktadowiska
odpadow komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow
sieci gazowe] oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar
ograniczonego uzytkowania.

Obszary szczegblnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych.
Do obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, wyznaczanych zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania, oznaczajacych
obszary szczegblnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystgpowania konfliktow przestrzennych,
stanowigcych zwarty uktad przestrzenny sktadajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terendéw, charakteryzujacych
si¢ wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju, zalicza si¢ nastgpujace obszary:

— tereny ptytkiej eksploatacji;
— obszary zlikwidowanych szybow i szybikow pogérniczych, na ktorych istnieje zagrozenie mozliwoscia
wystapienia deformacji nieciagtych powierzchni, na przyktad w postaci zapadlisk;
— tereny zwatowisk pogdrniczych i pohutniczych.
Obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania:

— strefy od cmentarza ograniczajagce mozliwos¢ zagospodarowania o szerokosci 50 m, w ktorych
obowigzuje na podstawie przepisow odrgbnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci;

— strefy od cmentarza ograniczajace mozliwos¢ zagospodarowania o szerokosci 150 m i 500 m, w ktorych
obowigzuje na podstawie przepisow odrebnych zakaz realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

— osuwiska znajdujacych si¢ w potnocnej i poludniowej czgéci gminy, w duzej iloéci, obejmujac niemalze
wigkszos$¢ gminy z wyjatkiem pasa w centralnej czgéci zwigzanego m.in. z przebieg rzeki Dunajec i dolin
rzecznych.

Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie jak najbardziej dopasowanej strefy
Sfunkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie ustalenn obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie utrzymujgc okreslone w prawie miejscowym wskazniki urbanistyczne, ktore okreslajq maksymalne
parametry przysztej zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogélnego zasady zagospodarowania dotyczqce
wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogq zostaé okreslone na etapie zmian Ilub tworzenia
obowiqzujqcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub tworzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Siepraw nie ma wytypowanych obszardw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na terenie gminy Siepraw nie zostal wyznaczony obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Siepraw nie wyznacza si¢ obszarow cichych.
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3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne
Uwarunkowania

Wyrazem wartosci uzytkowej gleb, obok wspomnianej klasyfikacji przydatnosci rolniczej (kompleksow
glebowych) jest ich warto$¢ bonitacyjna. Relatywnie duze obszary zajmuja gleby urodzajne. Grunty wysokich klas
bonitacyjnych (I-III) zajmujg 673,74 ha, czyli 25,3% uzytkdéw rolnych gminy. Dodatkowo wigkszo$¢ to grunty
orne (480,32 ha 71% gruntéw chronionych), jedynie 15,05 ha przypada na grunty lesne, zadrzewione i zalesione.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych gleby klas I-III podlegaja
ochronie. W strukturze bonitacyjnej uzytkow rolnych i lesnych dominujg klasy bonitacyjne: IV oraz IVa
z udzialem odpowiednio 22,45% i 32,13%. Rozpatrujac jedynie grunty rolne, klasa bonitacyjng zajmujaca
najwicksza powierzchnig jest klasa IVa (32,1%), nastepnie klasy IV oraz IIIb (22,5%, 16,8%). Ogoélnie nalezy
stwierdzi¢, ze gleby na przedmiotowym obszarze charakteryzuja si¢ bardzo dobrymi i dobrymi walorami
bonitacyjnymi nadajacymi si¢ do rolniczego wykorzystania. Wysoka jakos$¢ gleb w gminie Siepraw przyczynia si¢
do kluczowego znaczenia rolnictwa dla catosci gospodarki gminy.

Na terenie gminy znajdujg si¢ liczne obszary lesne. Lasy znajdujgce si¢ na terenie gminy Siepraw w catosci naleza
do Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych Krakow.
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Rys. 21. Grunty wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych 11-I11)

Wyjasnienie

W planie ogélnym uwzgledniono ochrong wystepujgcych lasow poprzez zaliczenie ich do strefy otwartej, natomiast
w odniesieniu do gruntow rolnych, obejmujgcych uzytki rolne klasy I-111 uwzgledniono ich wystepowanie i ochrone
poprzez zaliczenie do strefy otwartej, z zastrzezeniem, ze strefg tq zostaly objete wylgcznie te obszary, ktore
w obowiqzujgcych aktach planowania przestrzennego byly wylgczone z mozliwosci zabudowy oraz nie zostaly
wydane decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy.

3.18. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Wedlug wykazu zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej (stanu na
31.12.2024) prowadzonego przez Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska na terenie gminy nie wystepuja
zaklady stwarzajace ryzyko powstania powaznej awarii przemystowe;.

Najblizszym zakladem o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) jest ArcelorMittal
Poland S.A. — Oddziat w Krakowie, 31-969 Krakow ul. T. Sendzimira 1, odlegtos¢ ok. 17,5 na pétnocny—wschod
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Natomiast najblizej zlokalizowanymi zakltadami o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR) sa znajdujace si¢ w Krakowie:

1) ALKAT Sp. z o.0. Zaktad w Krakowie, 31-358 Krakow ul. Jasnogoérska 9, odleglos¢ ok. 16,7 na pdinoc,

2) PGE Energia Ciepla S.A. Oddziat nr 1 w Krakowie, 31-587 Krakéw ul. Cieptownicza 1, odlegtos¢ ok.
13,5 na péinoc,

3) Terminal Paliw w Olszanicy BP 81 — ORLEN S.A., 30-241 Krakow ul. Olszanicka 38a, odlegtos¢ ok.
18,6 na pétnocny—zachaod.

3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego
Uwarunkowania

Na terenie gminy Siepraw nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.

4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ 1 TECHNICZNEJ
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

4.1. Obiekty infrastruktury spolecznej
Uwarunkowania
Oswiata

W Gminie Siepraw funkcjonujg 4 szkoly podstawowe (tab. 8.), z czego dwie wchodza w sktad Zespotu Placowek
Oswiatowych (Szkoty w Sieprawiu i Zakliczynie). Szkoty sa zlokalizowane w kazdej ze wsi.

Przy szkotach podstawowych dziataja oddziaty przedszkolne dla dzieci w wieku lat 6.

Na terenie gminy brak jest szkot srednich. Mtodziez w zakresie szkolnictwa ponadgimnazjalnego jest obstugiwana
w wiekszosci przez szkoty w Krakowie i Myslenicach.

Sie¢ biblioteczna obejmuje Gminng Biblioteke Publiczng w Sieprawiu oraz jej fili¢ w Zakliczynie.
Zdrowie

Podstawowa opieke zdrowotng zapewniaja dwa Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej w Sieprawiu,
swiadczace ustugi medyczne dla wszystkich mieszkancéw gminy.

Kultura

W miejscowosci Siepraw funkcjonuje Gminny Os$rodek Kultury i Sportu. W osrodku prowadzone sg zajgcia
muzyczno-wokalne (Schola Angeli, Orkiestra Deta ,,Sieprawianka”), plastyczne (Gminne Koto Plastyczne)
i sportowe (hala sportowa, ORLIK). Do grup zainteresowan funkcjonujacych na terenie gminy nalezy Koto
Gospodyn Wiejskich Czechowka. Koto prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z lokalnym folklorem. Dziata rowniez koto
teatralne przy Szkole Podstawowej w Lyczane, ktore w swoim repertuarze posiada przedstawienia nawiazujace do
tradycji ludowe;j i folkloru.

Na terenie gminy funkcjonuje Stowarzyszenie Przyjaciot Ziemi Sieprawskiej, Dwa Ludowe Kluby Sportowe
(,,Karpaty” i ,,Jordan — SUM”), Klub Narciarski ,,Ski” oraz cztery Ochotnicze Straze Pozarne.

Wspdlnoty wyznaniowe

W gminie zlokalizowane s3 dwie Parafie Rzymskokatolickie ($w. Michala Archaniota w Sieprawiu
i pw. Wszystkich Swigtych w Zakliczynie).

Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary poprzez wskazanie jak najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen aktow planowania przestrzennego, ale rowniez
poprzez strefy funkcjonalne, ktore w najlepszym stopniu pozwolg na rozwdj wskazanych powyzej placowek.
Jednoczesnie utrzymano okreslone w prawie miejscowym wskazniki urbanistyczne lub dajgc wskazanie do planow
miejscowych, ktore dookreslq maksymalne parametry przysziej zabudowy.
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4.2. Obiekty infrastruktury transportowej
Uwarunkowania
— Komunikacja drogowa

Gmina Siepraw zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 4,5 km (w linii prostej) na poéinoc od miasta powiatowego —
Myslenice, w odlegltosci ok. 4,5 km (w linii prostej) na poludnie od stolicy wojewddztwa — Krakowa.

Przez gming, nie przebiegaja drogi szybkiego ruchu (autostrady, drogi ekspresowe) ani drogi krajowe. Droga
krajowa ekspresowa nr S7 (zlokalizowana ok. 4,0 km na zachdéd od granic gminy) stanowi potaczenie
komunikacyjne laczace gming ze stolica wojewodztwa na poinocy, oraz granica kraju Chyzne—Trstend na
potudniu. Droga krajowa ekspresowa nr S7 stanowi réwniez najszybsze polaczenie z autostradg A4, ktdéra
zlokalizowana jest na polnoc w odlegtosci okoto 13 km.

Potozenie na terenie Pogdrza Wielickiego o wyraznie zrdznicowanej geomorfologii terenu sprawia, ze uklad
komunikacyjny dostosowany jest gtdéwnie do przebiegu dolin oraz grzbietowych powierzchni zréwnan. Pomigdzy
tymi terenami drogi momentami musza pokonywac znaczne réznice wysokosci wynikajace z uksztaltowania
terenu. Gtéwna sie¢ drog koncentruje si¢ w rejonie miejscowosci Siepraw.

Najwazniejszym szlakiem komunikacyjnym jest droga wojewodzka nr 967 Myslenice — Dobczyce — Lapczyca
klasy ,,G” (droga gtowna), ktora na niewielkim odcinku (ok. 200 m) biegnie w potudniowej cz¢éci gminy, przy jej
granicy. Pozostale drogi majace najistotniejsze znaczenie dla dostepnosci komunikacyjnej, to drogi powiatowe
(DP1943, DP1944, DP1946, DP1947, DP1951, DP1953) aczace gming z Swigtnikami Gornymi, Wieliczka,
Dobczycami i Myslenicami. Dhugosci drog gminnych na terenie Gminy Siepraw wynosi 44 km, wszystkie to drogi
o nawierzchni twardej ulepszone;j.

Podstawowym $rodkiem transportu jest indywidualna komunikacja samochodowa. Transport publiczny oparty jest
na autobusach PKS oraz prywatnych przewoznikach, ktérych ushugi w znaczny sposéb wplywaja na dobra
dostepnos¢ komunikacyjna gminy. PKS obstuguje przechodzacg przez teren gminy linie¢ Myslenice — Siepraw —
Krakow. Prywatni przewoznicy obstuguja natomiast lini¢ Krakow — Siepraw — Zakliczyn oraz lini¢ Myslenice —
Siepraw — Swiatniki Gorne. Od 1 stycznia 2024 r. zostaty uruchomione dwie gminne linie bus S1 i S2 (gminne
linie busowe) na trasie Zakliczyn OSP — Lyczanka Wozniczowka (S1) oraz Zakliczyn Koscielna — Siepraw
Krolewska (S2). Trasy zostaty tak zorganizowane, zeby byta mozliwos¢ dojazdu do Urzgdu Gminy Siepraw, Domu
Kultury 1 Biblioteki, o$rodkéw zdrowia, szkot, punktow handlowych, a takze punktow przesiadkowych (linie
kolejowe A2 oraz Al6, busy do Krakowa). Busy kursuja 12 razy w ciagu dnia, natomiast w soboty 7 razy,
a w niedziele 4 razy. Linie dofinansowane z Funduszu Rozwoju Przewozow Autobusowych.

Przez teren gminy nie przebiegaja linie kolejowe. Stad na terenie gminy Siepraw nie s zlokalizowane dworce ani
przystanki kolejowe. Najblizsze przystanki to Radziszow—Centrum i RadziszOw zlokalizowane w odleglosci
ok. 12 km i 15 km na zachod w obrebie linii nr 97 relacji Skawina—Zywiec.

Najblizej zlokalizowanym lotniskiem obstugujacym ruch krajowy i miedzynarodowy jest przez Migdzynarodowy
Port Lotniczy im. Jana Pawtla Il Krakéw — Balice. Lotnisko potozone jest w odlegtosci okoto 20 km od gminy
Siepraw.

Komunikacja rowerowa i piesza odbywa si¢ przewaznie wzdhuz ciggéw drogowych, poboczami jezdni
o niepelnych przekrojach ulicznych i bez wydzielonych chodnikéw. Stwarza to zagrozenie bezpieczenstwa
i znaczgco ogranicza komfort poruszania sig.

Tab. 17. Informacje dotyczgce drog gminnych na terenie gminy Siepraw

. . Nawierzchnia twarda Nawierzchnia gruntowa Dlugosc¢ drog
Nawierzchnia twarda [km] .
ulepszona [km] [km] gminnych [km]
Gmina Siepraw 44,0 44,0 0,0 44,0

Zrédto: https:/bdl.stat.gov.pl/bdl [Stan na 12.2023]
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Rys. 22. Glowne polgczenia komunikacyjne i miasta

— Komunikacja kolejowa
W gminie Siepraw nie funkcjonuje system kolejowy.
— Komunikacja tramwajowa

W gminie Siepraw nie funkcjonuje system tramwajowy.

Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono wskazane powyzej systemy komunikacyjne poprzez wskazanie strefy
komunikacyjnej. Zastrzec nalezy, ze wskazaniem tym objety zostal uklad podstawowy tworzqcy szkielet
komunikacyjny gminy, tj. drogi publiczne o klasie zbiorczej i wyzsze. Pozostate elementy infrastruktury
komunikacyjnej, w szczegolnosci drogi publiczne o klasie lokalnej i nizej zostaly zaklasyfikowane do najbardziej
adekwatnych stref funkcjonalnych. Zakres drog lokalnych i dojazdowych winien zosta¢ dookreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajqgc zmiany w strukturze i natezeniu ruchu.

4.3. Obiekty infrastruktury technicznej
Uwarunkowania
— Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode realizuja wodociagi gminne oraz prywatne ujecia (studnie). Gmina nie posiada zbiornikow
do gromadzenia wody pitnej oraz wlasnych uje¢ wody. Istniejacy system wodociagowy oparty jest na zakupie
wody z czterech sasiednich wodociagéw gminnych: Wieliczka, Dobczyce, Myslenice i Swiatniki Goérne.
Na terenie gminy czynnej sieci rozdzielczej jest 105,62 km, stopien zwodociggowania wynosi ok. 83%. System
wodociggowy zapewnia mieszkancom oraz pozostalym odbiorcom, wymagana ilo$¢ i niezawodno$¢ dostawy
wody.

— Odprowadzanie $ciekow

Aktualnie na terenie gminy skanalizowano dwa obszary: fragment miejscowosci Siepraw oraz cze$¢ wsi Zakliczyn.
Scieki sanitarne z terenu Sieprawia odprowadzane sg do lokalnej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow
— Siepraw. Przepustowos$¢ oczyszczalni Sciekéw wynosi 318m?/dobg. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest
rzeka Sieprawka. Oczyszczalnia posiada aktualne pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie $ciekdéw, wydane
przez Staroste Myslenickiego (0S.6220/48/99 z dnia 10.01.2000). Istniejacy system kanalizacyjny obejmuje swym
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zasiggiem 32% mieszkancow miejscowosci Siepraw. Kanalizacja Zakliczyna odprowadza $cieki do oczyszczalni
w Dobczycach. System kanalizacji sanitarnej Zakliczyna zapewnia odbior $ciekow od okoto 952 mieszkancow tj.
od okoto 46% mieszkancow sotectwa. Na pozostatym obszarze brak jest zbiorczego systemu kanalizacji, Scieki
gromadzone sa w zbiornikach bezodpltywowych.

— Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg si¢ napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV,
sredniego oraz niskiego napigcia. W Gminie nie ma GPZ-tu (gléwny punkt zasilania), a zaopatrzenie w energi¢
elektryczna odbiorcow odbywa sig ze zrodet zasilania znajdujacych sie poza obszarem Gminy (Swiatniki Gérne,
Myslenice, Dobczyce). Odbiorcy indywidualni zasilani sg za posrednictwem stacji transformatorowych SN/nn
i odchodzacych od nich linii niskiego napigcia. Poziom dostgpnosci do energii elektrycznej uznac¢ nalezy za
zadawalajacy. Dla linii energetycznych obowigzuja strefy techniczne, ktore stanowig mocno negatywne
uwarunkowanie dla lokalizacji ewentualnej zabudowy mieszkaniowej. Dla ochrony przed oddzialywaniem
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego oraz dla potrzeb eksploatacji linii wysokiego napigcia
(110 kV) wymagane jest zachowanie wzdtuz nich strefy technicznej 2x11 m od osi linii. Podane wartosci nalezy
traktowa¢ jako wielkos$ci orientacyjne (z wyjatkiem paséw ochronnych wylaczonych z zalesiania), bowiem
doktadny rozmiar strefy technicznej zalezy od poziomu natezenia pola elektromagnetycznego, a ewentualne
zagospodarowywanie podanych powyzej stref technicznych powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z wlasciwym
operatorem sieci.

— Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia zasilana jest ze stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia znajdujacej si¢ poza
granicami gminy. Gazociagi sredniego ci$nienia maja srednice 100+40 mm oraz mniejsze. Sie¢ §redniego ci$nienia
jest w ukladzie promienistym. Przez gming przebiegaja sieci wysokiego cisnienia. Sie¢ gazowa wysokiego
ci$nienia obejmuje gazociag o $rednicy @ 500 mm, przebiegajacy z potudniowego wschodu na péinocny zachod
1 @300 mm biegnacy od stacji rozdzielczej zlokalizowanej w gminie Wieliczka (przy poinocnej granicy)
w kierunku potudniowo zachodnim. Dla gazociagdw wysokiego cisnienia obowigzujg zmniejszone odlegtosci
podstawowe do zabudowy (strefy bezpieczenstwa), ktorych wymiary i warunki zagospodarowania okreslaja
przepisy odrebne.

— Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy brak jest zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto. Budynki ogrzewane sa poprzez wiasne
kottownie gazowe lub weglowe.

— Gospodarka odpadami

Na obszarze gminy nie ma i nie planuje si¢ sktadowiska odpadéw komunalnych. Odpady od mieszkancow
oraz zakltadow przemystowych i ustug usuwane sg przez specjalistyczne firmy. Zorganizowanym wywozem
odpadéw komunalnych objetych jest okoto 80% mieszkancoéw gminy.

— Telekomunikacja

Obszar wyposazony jest w sieci teletechniczne, jak rowniez znajduje si¢ w zasiegu telefonii komorkowej. Poziom
ustug w zakresie telekomunikacji jest wystarczajacy.

Wyjasnienie

W planie ogolnym infrastruktura techniczna dopuszczona zostala jako profil podstawowy lub dodatkowy w kazdej
strefie funkcjonalnej, dlatego mozna stwierdzié, ze potrzeby w tym zakresie zostaly odpowiednio zabezpieczone
poprzez ustalenia planu miejscowego. W odniesieniu do istniejgcych obszarow obejmujgcych budynki i budowle
infrastruktury technicznej takie jak. budynki oczyszczalni Sciekow wskazano jednoznacznie strefe infrastruktury.
Zastrzec nalezy, zZe wskazaniem zasad zagospodarowania wynikajgcych np. z ograniczen lokalizowania
okreslonych typow zabudowy w sgsiedztwie sieci z uwagi na zakres rzeczowy planu ogdlnego nastgpi na etapie
opracowania zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub tworzenia obowiqzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Uwarunkowania
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Waloryzacja krajobrazu to proces oceny i klasyfikacji krajobrazu w celu identyfikacji jego unikalnych cech
i wartosci dla dziatan czlowieka. Do oceny waloréw krajobrazowych gminy Siepraw wykorzystano audyt
krajobrazowy wojewddztwa matopolskiego.

W obszarze gminy Siepraw nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Krajobraz priorytetowy, zgodnie
z definicjg zawarta w art. 7 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r. poz. 774, 1688) to krajobraz szczegélnie cenny dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne, czy estetyczno—widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad
i warunkow jego ksztaltowania.

Pomimo braku wyszczegolnionych w audycie krajobrazowym wojewodztwa malopolskiego krajobrazow
priorytetowych omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzymi walorami krajobrazowymi, gléwnie ze wzgledu na
urozmaicong rzezbe terenu. Tereny gminy zdominowane sg przez krajobraz charakterystyczny dla osadnictwa
wiejskiego. Krajobraz osadniczy charakteryzuje si¢ tu znacznym rozproszeniem zabudowy. Bardziej zwarta
zabudowa centrow wsi koncentruje si¢ wzdtuz gtownych drog powiatowych i gminnych. Pozostaty obszar gminy
stanowi rolno—les$ny krajobraz bez zabudowy. Sg to gléwnie stoki wzgorz, na ktorych wystepuje przemieszanie pol
uprawnych z zadrzewieniami i niewielkimi potaciami laséw mieszanych. Do gtéwnych elementow zaktdcajacych
krajobraz, poza zabudowg potozong w eksponowanych miejscach, sa elementy infrastruktury technicznej, takie jak
napowietrzne linie energetyczne oraz maszty i kominy

Zidentyfikowane, wyszczeg6Olnione ponizej, wartosciowe krajobrazowo punkty i ciagi widokowe zostaty
wyszczegblnione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Siepraw (Uchwata
nr XIV/110/25 z dnia 2 lipca 2025 roku Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Poz. 4532) a zasady ich ochrony
obowigzujace studium (Uchwata Nr XVIII/149/12 Rady Gminy Siepraw z dnia 20 wrze$nia 2012 roku) uznaje za
niezbedne do wprowadzenie do planéw miejscowych. Najlepszymi punktami widokowymi na omawianym terenie
sa liczne niezabudowane i niezalesione wzniesienia Pogorza Wielickiego. Najwazniejsze ciagi widokowe potozone
sa wzdhiz niezabudowanych drog przebiegajacych przez gming.

Punkty widokowe:

1) Wozniczéwka ul. Jasna 22

2) Lany ul. Dluga 72

3) Wies Druga, na wschdod od ul. Wrzosowe;j
4) Siepraw, ul. Ks. Jana Przytockiego 65

5) Kaweciny u. Akacjowa 58

6) Panskie ul. Modrzewiowa 1

Ciagi widokowe:

1) Kamionka 159—-175 w kierunku SE

2) Zatyczanka ul. Galicyjska 22-30 w kierunku S

3) Lyczanka ul. Dworska w 9-19 w kierunku SW

4) Lyczanka ul. Gorska 47-57 w kierunku N, NE

5) Czechowka ul. Stoneczna 17-23 w kierunku E

6) Czechowka ul. Dobczycka 219-223 w kierunku W
7) Czechowka ul. Kamieniec 11-19 w kierunku N oraz S
8) Czechdéwka ul. Szkolna 114-120 w kierunku SW

9) Potoki, Biezanéw 10-33 w kierunku S

10) Potoki, Biezanéw 1-6 w kierunku S

11) Potoki, ul. Jordana 71-155 w kierunku E

12) Zagrody, Podlesie w kierunku E

13) Wies Pierwsza ul. Mysliwska 111-121 w kierunku E
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Rys. 22. Audyt krajobrazowy gminy Siepraw

Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska oraz zapewniono proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie rownowagi przyrodniczej
i prawidtowych warunkow zycia poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej do stanu istniejgcego strefy
Sfunkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie ustalenn obowigzujgcych aktow planowania przestrzennego, przy jednoczesnym
oszczednym i wynikajgcym z potrzeb przeznaczaniu nowych trenéw pod urbanizacje wskazanym w studium
uwarunkowan i mozliwosci wynikajgcych ze stref uzupetnienia zabudowy.

6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,
O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. -
PRAWO OCHRONY SRODOWISKA;

Uwarunkowania

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej, ustugowej

Tereny preferowane do wszelkich funkcji zwigzanych ze stalym pobytem ludzi, a zwlaszcza dla funkcji
mieszkaniowych to tereny zabudowane i rozwoju zabudowy, w obrebie ktorych nie wystepuja istotne ograniczenia
przyrodnicze i sSrodowiskowe w ksztaltowaniu zabudowy. Proponuje si¢ rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo—ustugowej w pierwszej kolejnosci w oparciu o wykorzystanie istniejacych luk
w zagospodarowaniu, w miar¢ mozliwo$ci w oddaleniu od drég o duzym natezeniu ruchu komunikacyjnym
zuwagi na ucigzliwos¢ akustyczna i lokalne zanieczyszczenia powietrza. Tereny preferowane do lokalizacji
funkcji zwigzanych z pobytem ludzi powinny cechowac¢ si¢ w szczeg6lnosci korzystnymi warunkami gruntowo—
wodnymi, topoklimatycznym i bioklimatycznymi oraz brakiem ograniczen wynikajacych z uwarunkowan
przyrodniczych i sSrodowiskowych w mozliwos$ci ksztaltowania. Wykluczone jest wkraczanie z zabudowa w glab
dolin rzecznych, terenéw le$nych i zadrzewionych oraz terenéw zagrozonych osuwiskami. Nowa zabudowa
powinna by¢ realizowana poza terenami o niskim poziomie wody gruntowej. Wszelkie strefy bezpieczenstwa (np.
linii energetycznych, gazociagi, cmentarzy) powinny zosta¢é zachowane. Przy wyznaczaniu nowych stref
zainwestowania nalezy wzia¢ pod uwage rowniez wartosci bonitacyjne i walor ochronny gleb oraz walory
krajobrazowe i wystgpowanie na przedmiotowym obszarze ciggéw i punktow widokowych. Wazne jest rowniez
pozostawianie luk w zabudowie tworzacych lokalne korytarze ekologiczne stuzace migracji zwierzat. Powinno
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ograniczy¢ si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie terendw o charakterze
produkcyjnym, magazynowo—sktadowym.

Tereny preferowane do lokalizacji funkciji przemystowej

Gmina Siepraw potozona jest poza rozwinig¢tym systemem komunikacyjnym, jednak zlokalizowana jest
w niedalekiej odlegltosci od miasta powiatowego — Myslenice oraz od stolicy wojewodztwa — Krakowa a do drogi
krajowej ekspresowej nr S7 odlegtos¢ jest niewielka (zlokalizowana ok. 4,0 km na zachdd od granic gminy). Moze
to stanowi¢ korzy$¢ podczas przyciggania zewngtrznych inwestorow. Dla realizacji funkcji produkcyjnych,
sktadowo—magazynowych nalezaloby wykorzysta¢ istniejagce juz tereny o podobnym charakterze a dla
zminimalizowania jej negatywnego oddziatywania stosowa¢ nalezy zasadg buforowania zabudowy mieszkaniowe;j
od produkcyjno—magazynowej. Na pozostatym obszarze gminy dziatalno$¢ gospodarcza powinna by¢ ograniczona
do drobnych zakladéw, warsztatéw, petnigcych bardziej funkcje ustugowa i handlowg niz produkcyjng. Przy
wyznaczaniu ewentualnych nowych stref przemystowych nalezy wzigé pod uwage szereg zaleznosci m.in.
ograniczenia wynikajagce z zasobdw przyrodniczych (por. 5.3) ale takze uwarunkowania topograficzne
i klimatyczne np. gtéwny kierunek wiatru, aby ograniczy¢ uciazliwo$¢ emisji z zaktadow przemystowych dla
okolicznej ludnosci.

Tereny predysponowane (potencjalnie) do zagospodarowania na cele powierzchniowej eksploatacji kopalin:

W obrgbie gminy Siepraw nie wystepuja ztoza kruszywa naturalnego oraz obszary perspektywiczne
i prognostycznych dla wystgpowania kopalin.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej, z mozliwoscia realizacji funkcji rekreacyjno—
wypoczynkowych

Doliny ciekow wraz z terenami podmoktymi, zadrzewieniami o charakterze legowo—olsowym oraz tagkami w ich
dalszym otoczeniu, a takze terenami leSnymi stanowig ostoje biordznorodnosci na terenie gminy oraz miejsce
retencji wod, dlatego powinny zosta¢ bezwzglednie zachowane i chronione przed zabudows. Tereny te stanowia
glowny korytarz ekologiczny w gminie, w obrebie ktorego dochodzi do migracji gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow, co w efekcie prowadzi do swobodnej wymiany genéw oraz wzrostu bioréznorodnosci ekosystemow
w regionie. Jako elementy warte zachowania mozna takze wskaza¢ zadrzewienia parkowe, zielen urzadzona,
zielen $rodpolng oraz ogrodki dziatkowe, ktore tworza lokalne ostoje biordznorodnosci. Tereny systemu
przyrodniczego gminy maja wysoki potencjat do wykorzystania ich w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym,
jednakze wylacznie pod warunkiem braku negatywnego wptywu na §rodowisko. Opierajac si¢ na dostepnych
zasobach $rodowiska jako preferowane formy rekreacji nalezy wskaza¢ spacery, wedrowki gorskie, wycieczki
rowerowe, jazde konng oraz wedkarstwo. Funkcja rekreacyjna moze by¢ rowniez realizowana w oparciu
o istniejace obiekty zabytkowe i obiekty sportowe, a takze otwarte tereny rolne. Poprawa dostepnosci do obszarow
naturalnych jak doliny rzeczne czy tereny lesne moze zwigkszy¢ swiadomos¢ ekologiczng spotecznosci lokalnej
i zacheci¢ do dbatosci o te cenne tereny. Co wigcej, zrownowazone zarzadzanie terenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi, poprzez nadanie zasad zagospodarowania terenu, gwarantuje ich rozwdj zgodnie z zasadami
ZrOwnowazonego rozwoju, co moze przyczyni¢ si¢ do zachowania rdéznorodnosci biologicznej i ochrony
ekosystemOow na tych obszarach. Rekomendowany jest rozwdj turystyczny gminy na bazie istniejacej
infrastruktury turystycznej, jednocze$nie niepowodujacy spadku poziomu lesistosci obszaru gminy.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej

Wystepujace na terenie gminy grunty rolne, w szczegdlnoséci o najwyzszym potencjale produkcyjnym (tereny
o glebach III, Illa, IIIb klasy bonitacyjnej), powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, przy
zastosowaniu dzialan majacych na celu ochrong przed erozja. Wskazane jest zachowanie istniejacej zieleni
srodpolnej, ktora stanowi schronienie dla wielu gatunkow zwierzat. Przeznaczenie terenéw rolnych pod zabudowe
w pierwszej kolejnosci powinno obejmowaé tereny sasiadujace z istniejacymi zabudowaniami w formie
uzupenienia zabudowy. Niewskazane jest przekwalifikowanie terenow o glebach najwyzszych kategorii (I-111) na
jakakolwiek inng funkcj¢. Gleby o najnizszej przydatnosci rolniczej kl. IV, V i VI moga by¢ przeksztalcane m.in. w
tereny o funkcji lesnej.

Tereny preferowane do lokalizacii funkcji komunikacyjnej

Tereny preferowane funkcji komunikacyjnej nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci w oparciu o istniejacy
system szlakéw komunikacyjnych. Przy wyznaczaniu ewentualnych nowych szlakéw komunikacyjnych nalezy
wzia¢ pod uwage szereg zaleznosci m.in. ograniczenia wynikajace z zasobow przyrodniczych.

Tereny preferowane do lokalizacii infrastruktury technicznej

Tereny preferowane do pelnienia funkcji infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci
w oparciu o istniejagcy system infrastruktury technicznej (linie wysokiego napigcia itp.). Przy wyznaczaniu
ewentualnych nowych elementéw nalezy wzia¢ pod uwage szereg zaleznosci m.in. ograniczenia wynikajace
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z zasobow przyrodniczych oraz w przypadku obiektéw wysokich i wysokoSciowych ograniczenia wynikajace
z ochrony krajobrazu.

Wyjasnienie

W planie ogolnym uwzgledniono warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska oraz zapewniono proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow Zzycia poprzez wskazanie najbardziej dopasowanej do stanu istniejgcego strefy
funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede
wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych aktow planowania przestrzennego, przy jednoczesnym
oszczednym i wynikajgcym z potrzeb przeznaczaniu nowych terenow pod urbanizacje wskazanych w studium
uwarunkowan i mozliwosci wynikajgcych ze stref uzupeinienia zabudowy. W odniesieniu do obszarow ruchow
masowych ziemi wskazano przede wszystkim tereny otwarte.

Ponadto przy przeznaczaniu terenow na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustalono proporcje pozwalajgce na zachowanie lub
przywrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow Zzycia, okreslono zasady ksztaftowania
zagospodarowania przestrzennego oraz sposob zagospodarowania tych obszarow.

7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
7.1. Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
PUM,
Py
ZAP =11 040,75 os.

ZAP = My, —

Symbol | Opis symbolu Wzor Obliczenia

prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu
Mao o dane udostgpnione przez statystyke publiczng (dane 10 515
BDL GUS, stan na 2024 r.)

prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o
dane udostgpnione przez statystyke publiczna,
powiekszona o 5%

Mao Wyznaczona zgodnie z par. 3 pkt 6 ppkt. 1) Rozporzgdzenia Moo + 5% 11 040,75
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego Wypisow i Wyrysow.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
(dane BDL GUS, stan na 2024 r.)

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca

PUM) 189 678 m?

Wyznaczona zgodnie z par. 3 pkt 8 Rozporzgdzenia Ministra
P2o Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW | WYFysow.

45,8 m%1 mieszkanca
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7.2. Obliczenie chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym powierzchnia luk
w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy,
z uwzglednieniem powierzchni terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie oraz chlonnosci terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony
do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja
mieszkaniowg, a innymi funkcjami

W celu wyliczenia chlonnosci wykorzystano wzor opisany w uzasadnieniu do rozporzadzenia, powstaty na bazie
wzoru udostepnionego w poczatkowej fazie projektu rozporzadzenia tj.:

Ch=1 xPnxWprog x Wkor
gdzie:
Ch — oznacza chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefie planistycznej
I — oznacza warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy okres$lonej dla strefy planistycznej

Pn — oznacza powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefie planistyczne;j,
wyrazona w hektarach

Wprog — oznacza wskaznik prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami

WEKkor — oznacza wskaznik chlonnosci terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy

Podstawowym krokiem umozliwiajacym obliczenie chtonnosci w strefach SJ i SZ bylo zidentyfikowanie terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie. Za luki w istniejacej zabudowie przyjeto dziatki
ewidencyjne znajdujace si¢ w strefach SJ i SZ, ktére sa niezabudowane oraz posiadaja racjonalne mozliwosci
zagospodarowania. Istotnym czynnikiem wyboru dziatek niezabudowanych byta ich powierzchnia, przyjeto, iz na
terenie gminy Siepraw dzialki o powierzchni wigkszej niz 250 m? stanowia luki w istniejgcej zabudowie. Podczas
selekcji odrzucono rowniez dziatki o nieregularnych ksztaltach, ktére nie pozwalaly na ich racjonalne
zagospodarowanie.

Wprog zostat przyjety na podstawie stanu istniejacego oraz wzajemnych korelacji funkcji w danej strefie
planistycznej. Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng przyjeto, iz funkcja
mieszkaniowa w strefie SJ zajmuje okoto 80%, w strefie SZ okoto 80%.

Dopuszcza si¢ przy zmianie planu ogdlnego zastosowanie korekty w postaci przelicznika udzialu powierzchni
uzytkowej w budynkach. Realna utrata powierzchni uzytkowej z powodu $cian to okoto 30%. Oczywiscie
w praktyce do tej r6znicy moga doj$¢ dodatkowe elementy, takie jak szachty, kominy, piony instalacyjne, ale one
zwykle nie przekraczaja kilku procent. Zwraca si¢ uwage, ze nie ma przepisu, ktory jednoznacznie pozwalatby
przyjac, ze powierzchnia uzytkowa budynku to 70% powierzchni catkowitej czy powierzchni zabudowy (na
potrzeby wyliczen opartych o mape¢ zasadnicza). Taki przelicznik (np. 70%) zastosowano pomocniczo,
orientacyjnie, bez podstawy prawnej wprost wskazujacej taka warto$¢. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
szczegdtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679), Polska Norma PN-ISO
9836:2015-12 (stosowana przy obliczeniach powierzchni), powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni
wszystkich pomieszczen uzytkowych w budynku, mierzona po wewnetrznym obrysie Scian. W praktyce
projektowej, geodezyjnej lub szacunkowej (np. przez gminy lub rzeczoznawcow majatkowych) przyjmuje si¢
$redni przelicznik 80% jako warto$¢ orientacyjna.

Dopuszcza si¢ w przysziosci odstepstwa od tej zasady i okreslenie po weryfikacji innego przelicznika
lub wickszego udziatu powierzchni innych niz uzytkowe. W praktyce wskaznik ten moze wynie$¢ mnie;j.

Obliczenie Wkor dla strefy SJ:

Do obliczen przyjeto przecietna powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla powiatu myslenickiego (BDL
GUS): 31,9 m%.

Powierzchnia strefy SJ z wylaczeniem luk w zabudowie: 6 420 234,88 m? (642,02 ha)
Powierzchnia budynkéw mieszkalnych w strefie SJ: 351 137,93 m?
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Srednia liczba kondygnacji: 1,35

Obliczamy sume¢ powierzchni kondygnacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej: (powierzchnia budynkow
mieszkalnych pomnozona przez ilo$¢ kondygnacji): 474 036,21 m?

Obliczamy, ile os6b zamieszkuje budynki mieszkalne znajdujace si¢ w strefie SJ (tj. suma powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw podzielona przez przecigtng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na 1 osobg
dla powiatu proszowickiego): 14 860,07 os.

Obliczamy, ile 0s6b przypada na jeden hektar powierzchni strefy SJ (tj. liczba 0sob zamieszkujacych strefe SJ
podzielona przez powierzchni¢ catej strefy SJ z wylaczeniem luk w zabudowie): 23,14 os./ha — do obliczen
przyjeto 25 os./ha

Obliczenie Wkor dla strefy SZ:

Do obliczen przyjeto przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla powiatu myslenickiego (BDL
GUS): 31,9 m%.

Powierzchnia strefy SZ z wylgczeniem luk w zabudowie: 76 171,41 m? (7,6 ha)

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych w strefie SZ: 462,80 m?

Srednia liczba kondygnacji: 1,25

Obliczamy sume¢ powierzchni kondygnacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej: (powierzchnia budynkow
mieszkalnych pomnozona przez ilo$¢ kondygnacji): 578,5 m?

Obliczamy, ile os6b zamieszkuje budynki mieszkalne znajdujace si¢ w strefie SZ (tj. suma powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw podzielona przez przecigtng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkania na 1 osobe
dla powiatu proszowickiego): 18,13 os.

Obliczamy, ile 0s6b przypada na jeden hektar powierzchni strefy SZ (tj. liczba os6b zamieszkujacych strefe SZ
podzielona przez powierzchnie catej strefy SZ z wylaczeniem luk w zabudowie): 2,38 os./ha. Zwracajac uwage na
wskaznik przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto do obliczen 20 os./ha

Tab. 21. Obliczenie chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie w strefie SJ — strefie
wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowg jednorodzinng

Oznaczeni %Vlaksymalnrzt g;)i‘:li:ll;zmnia Wskaznik Wskaz’nik. Silellz(;rll)l:l(:lé(fv:::lifllc(:l‘:vw tym

e Symbol |- intensywnosé niezabudowanych prognozowany ~ chlonnosci luk w istniejacej zabudowie
zabudowy () (ha) (Pn) (Wprog) (Wkor) w strefie planistycznej (Ch)

100SJ SJ 0,6 0,15 0,8 25 1,77

1018J SJ 0,6 0,10 0,8 25 1,21

1028J SJ 0,6 0,59 0,8 25 7,06

103SJ SJ 0,6 0,11 0,8 25 1,38

1058J SJ 0,6 0,28 0,8 25 3,32

106SJ SJ 0,6 1,21 0,8 25 14,53

1078J SJ 0,6 1,44 0,8 25 17,22

108SJ SJ 0,6 0,08 0,8 25 0,98

109SJ SJ 0,6 0,94 0,8 25 11,29

108J SJ 0,6 1,09 0,8 25 13,07

110SJ SJ 0,6 1,42 0,8 25 17,01

1118J SJ 0,6 0,51 0,8 25 6,06

1128J SJ 0,6 1,68 0,8 25 20,21

1138J SJ 0,6 1,96 0,8 25 23,54

114SJ SJ 0,6 2,75 0,8 25 33,02

1158J SJ 0,6 6,39 0,8 25 76,69

116SJ SJ 0,6 0,15 0,8 25 1,83

1178 SJ 0,6 2,64 0,8 25 31,72

118SJ SJ 0,6 2,08 0,8 25 25,01

1198 SJ 0,6 3,30 0,8 25 39,58
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0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,08
1,74
0,67
1,05
0,51
1,00
1,20
0,13
0,81
0,49
0,62
0,47
0,17
0,08
1,60
0,20
1,30
0,30
1,52
1,00
1,07
3,25
0,42
0,34
4,29
0,48
4,81
0,27
3,89
1,55
3,54
0,23
1,33
0,91
4,01
0,54
0,32
2,19
0,37
1,41
0,32
0,36
0,43
1,79
1,58
0,21
0,57
0,10
0,17
1,90
0,76
7,78

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

0,90
20,93
7,99
12,61
6,08
11,98
14,44
1,51
9,68
5,94
745
5,66
1,99
0,92
19,23
2,46
15,58
3,65
18,29
11,95
12,88
38,98
5,07
4,04
51,44
5,80
57,78
3,22
46,69
18,65
42,43
2,71
15,99
10,89
48,17
6,48
3,86
26,32
442
16,92
3,87
434
5,18
2145
18,95
2,56
6,88
121
1,99
22,76
9,12
93,33
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3748]
3758]
376S]
377S]
379S]
378]
381SJ
3828J
383SJ
3848SJ
3858J
3878
388SJ
389SJ
38SJ
390S8J
3918J
3928
3938J
3948])
3958
396SJ
3978
398J
38J
4008J
4038J
4088SJ
4098
4108J
4118J
4128]
4148]
4158]
4178]
4188
419SJ
4218]
4228]
4238]
4248]
4258]
428SJ
429S]
428]
430SJ
4318]
4328]
4338]
438SJ
439SJ
4418]

SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,34
0,43
0,41
0,92
0,30
0,19
0,17
0,29
0,09
0,65
0,21
3,42
0,10
0,09
3,20
0,15
0,12
0,92
0,55
1,10
0,29
0,30
0,29
2,96
0,07
0,42
0,21
0,63
1,81
1,65
0,94
1,98
2,09
1,42
0,40
0,97
0,13
0,19
0,43
0,17
2,28
0,22
0,76
1,26
2,28
0,25
0,67
0,39
1,98
0,15
0,11
0,67

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
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4448]
446S]
448S]
449S]
448]
4538]
4558]
456S]
457S]
458SJ
459S]
460SJ
4628]
464S]
467S]
46SJ
4718]
4738]
4758]
4768S]
4788
4798
4848]
4878]
488]
4908J
4918
4938]
4948]
4978]
4988]
4998]
498]
48]
5028J
503SJ
504SJ
505SJ
509SJ
510SJ
5118J
5158J)
516SJ
517S)
518J
5228J
528SJ
530SJ
531SJ
533SJ
536SJ
538SJ

SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,34
0,34
2,25
0,71
3,84
0,61
0,27
0,14
0,14
0,11
0,37
0,37
0,30
0,07
0,12
0,07
0,08
0,37
0,09
0,32
2,18
0,42
0,43
0,44
0,66
0,07
1,60
2,19
2,19
0,14
1,16
0,17
0,68
0,10
0,43
0,20
0,68
0,16
0,52
0,31
0,13
0,08
2,10
0,34
1,75
0,24
0,08
0,71
0,29
0,08
0,13
0,25

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

4,05
4,07
26,98
8,52
46,03
727
3,29
1,71
1,72
133
439
4,43
3,63
0,89
1,40
0,82
0,97
4,43
1,03
3,83
26,11
5,02
5,19
5,25
7,88
0,82
19,21
26,32
26,32
1,63
13,92
2,08
8,13
1,17
5,22
2,45
8,15
1,95
6,18
3,67
1,54
0,99
25,19
4,11
20,99
2,90
0,92
8,48
3,43
0,92
1,59
3,01
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538J
5418J
5438J
5448]
548SJ
548]
5508J
5518J
5548]
556S8J
5578
5588J
5598
558
5648]
5658
566SJ
568SJ
5708J
5748
5758
580SJ
5818J
5828J
5848J
58SJ
5908J
5948])
5958
596SJ
597SJ)
5998J
598J
58J
6008SJ
6018SJ
60SJ
610SJ
613SJ
61SJ
626S]
627S]
628SJ
628]
632S]
638SJ
639SJ
63SJ
641S]
643SJ
647S]
648SJ

SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

1,87
0,11
0,10
0,36
0,20
0,78
0,08
0,12
0,20
0,08
0,21
0,67
0,76
0,70
127
0,18
0,21
0,30
0,07
0,18
0,06
0,17
0,07
0,14
0,13
1,29
0,16
0,49
0,48
1,52
0,96
0,09
2,50
0,23
0,20
0,31
6,66
0,37
0,27
7,11
0,07
0,15
0,16
0,29
0,87
0,28
0,08
5,65
0,47
0,33
0,49
0,49

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

22,39
1,27
1,19
438
2,41
933
0,92
1,41
2,35
0,92
2,47
8,08
9,14
8,45
15,19
2,16
2,56
3,66
0,87
2,18
0,71
2,01
0,34
1,66
1,54
15,42
1,96
5,87
5,77
18,20
11,52
1,06
29,97
2,70
2,45
3,72
79,93
4,40
3,22
85,30
0,81
1,75
1,94
3,43
10,46
3,39
0,96
67,83
5,65
4,01
5,89
5,89
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649S]
64S]
650SJ
651S]
653SJ
654S]
655S]
656S]
65S]
660SJ
661SJ
662S]
664S]
665S]
666S]
667S]
669SJ
668S]J
6708S]
6728]
6738]
6758]
6768S]
6798
678]
6808SJ
6818SJ
6828]
6838
6858
6878S]
6888SJ
6898
68SJ
6928]
6938
694S]
695S]
698SJ
699SJ
69SJ
6SJ
701SJ
7028]
704S]
705SJ
706S]
707S]
709SJ
708J
713S])
7148

SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,83
0,25
0,66
0,07
0,60
0,49
0,67
0,67
0,55
0,25
0,33
0,07
0,18
0,22
0,91
0,40
0,31
9,89
0,36
0,42
0,34
0,42
0,96
0,06
7,08
0,18
0,04
0,08
0,22
0,10
0,29
0,26
0,54
0,84
0,97
2,41
0,22
0,20
0,68
0,33
5,71
1,03
3,78
0,29
1,97
031
0,22
0,89
0,34
041
0,06
0,18

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

9,93
2,96
7,90
0,85
721
5,92
8,08
8,08
6,57
3,04
3,92
0,82
2,17
2,64
10,92
4,79
3,76
118,66
426
5,00
4,08
4,98
11,48
0,74
84,94
2,19
0,43
0,97
2,66
1,24
3,43
3,07
6,54
10,03
11,67
28,93
2,67
2,41
8,20
3,94
68,50
12,41
45,37
3,52
23,65
3,68
2,63
10,68
4,07
4,93
0,68
2,13
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7158]
716SJ
7198J
718J
7228]
7238
7248]
7258
7288
728]
7308J
RN
7428
7448])
746S]
74S]
7538
7548]
7558
7578
7588
758]
7608S]J
7618]
7648]
7658]
7668S]
767S]
7688S]
768]
778]
788]
798]
78]
80SJ
81SJ
828J
83SJ
84SJ
858J
86SJ
87SJ
88SJ
89SJ
8SJ
90SJ
918J
928J
938J
95SJ
96SJ
97SJ

SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ
SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,70
6,20
0,06
2,08

0,08

0,82

0,55

0,06

0,71

2,20

0,15

1,19

0,63

1,27

0,12

0,21

1,28

0,14
4742,60
1696,95
1654,61
18187,00
13872,47
1378,92
1010,01
2614,27
5720,97
1770,97
1165,73
9083,25
1198,14
32657,34
16327,67
52612,63
13266,06
6487,86
31007,93
12746,00
225837
7932,16
678548
2686,54
50558,05
17755,36
6902,12
53535,42
1720,91
9455,18
5775,72
42054,52
52457,73
26907,77

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

8,37
74,42
0,74
24,91
0,98
9,88
6,54
0,75
8,51
26,37
1,77
14,29
7,55
15,25
1,45
2,48
15,39
1,65
5,69
2,04
1,99
21,82
16,65
1,65
1,21
3,14
6,87
2,13
1,40
10,90
1,44
39,19
19,59
63,14
15,92
7,79
3721
15,30
2,71
9,52
8,14
3,22
60,67
21,31
8,28
64,24
2,07
11,35
6,93
50,47
62,95
32,29
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98SJ SJ 0,6 4200,96 0,8 25 5,04

99SJ SJ 0,6 556,58 0,8 25 0,67
9SJ SJ 0,6 247485 0,8 25 2,97
SUMA 7248,05

Tab. 22. Obliczenie chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie w strefie SZ — strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg

Maksymalna = Powierzchnia Chlonnosé terenéw

. . . Wskaznik Wskaznik niezabudowanych, w
. intensywnos dzialek -, PSR
Oznaczenie = Symbol | |, . prognozowan chlonnosci tym luk w istniejacej
¢ zabudowy niezabudowanyc .
@ h (ha) (Pn) y (Wprog) (Wkor) zabudowie w strefie
planistycznej (Ch)
9SZ Sz 0,6 0,16 0,8 20 1,51

SUMA 1,51

Tabela 23. Zakres chlonnosci

Liczba mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy

demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego (ZAP) 6899 os.
Suma chtonnosci dla strefy SJ 7248 os.
Suma chlonnosci dla strefy SZ 2 0s.

Suma chlonno$ci dla stref SJ i SZ (X) 7 250 os.

Zakres chlonnosci stref uwzgledniajacy tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie
w analizowanych strefach planistycznych wyliczono ze wzoru:
Z x100

ZAP
Podstawiajac dane zamieszczone w tabeli powyzej do wyzej wskazanego wzoru otrzymano nastgpujace rOwnanie
oraz wynik:

Zakres chtonnosci =

Zak h , . 7250 x100 105%
akres chtonnosci = —o0— = 0

Zgodnie z art.13d ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) ,,suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
wtym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie”. Wobec czego wskazuje sie, iz wyzej wymieniony
warunek zostat spetniony i miesci si¢ w wymaganym progu.

Rownoczes$nie oznacza to, ze potencjalna rezerwa sumy chtonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie w gminie Blachownia wynosi: 130% — 105% = 25%

Przeliczajac powyzsza procentowa dang na potencjalne nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa w pierwszej
kolejno$ci oszacowano ustawowa wartos$¢ 130% dla uzyskanej sumy chtonnosci stref SJ i SZ (), wedlug wzoru:

2 x130 _ 7250 x 130

~ Zakres chtonnoéci 105 = 8969 os.

Z

Nastepnie poprzez roznice X i X, czyli réznice sumy chtonnosci analizowanych stref wyrazonej w osobach dla
zapotrzebowania na poziomie 130% 1 sumy chlonnoéci analizowanych stref wyrazonej w osobach dla
zapotrzebowania na poziomie 105% obliczono o ile wigcej mieszkancéw gmina Siepraw moglaby przyja¢ do stref
mieszkalnych, gdyby chtonno$¢ terenéw oscylowata na poziomie 130%. Potencjal na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie wynosi:
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2, —X =8969 — 7250 =1720os.

Oznacza to, ze gmina Siepraw na swoim terenie moglaby wyznaczy¢ nowe strefy mieszkaniowe, ktore bylyby
w stanie pomiesci¢ dodatkowo 1 720 osoby.

7.3. Podsumowanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg

Otrzymana chtonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w strefach, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pozn. zm.) wynoszaca 105% jest wicksza niz minimalna warto$¢ procentowa oraz mniejsza niz maksymalna
warto$¢ procentowa wskazana w ustawie.

Powyzsze obliczenia potwierdzaja, ze wyznaczone w planie ogdlnym gminy Siepraw strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa nie naruszajg zasad
wyznaczania stref okre§lonych w art.13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.).

7.4. Obliczenie chlonnosci nowych terenow wskazanych w planie ogélnym, o ktorych
mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 ustawy, w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy inadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa,
a innymi funkcjami:
W celu wyliczenia chlonno$ci wykorzystano wzor opisany w uzasadnieniu do rozporzadzenia, powstaly na bazie
wzoru udostepnionego w poczatkowej fazie projektu rozporzadzenia tj.:

Ch=1 xPs xWprog x Wkor
gdzie:
Ch — oznacza chtonnoé¢ zabudowy w nowo wyznaczonej strefie planistycznej
I — oznacza warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslonej dla strefy planistycznej
Ps — oznacza powierzchnia strefy planistycznej, wyrazona w hektarach
Wprog — oznacza wskaznik prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami

Wkor — oznacza wskaznik chlonnosci terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy

Tabela 24. Chionnos¢ nowych terenow wskazanych w planie ogélnym

Oznaczeni Maksymaln,a, Powierzchni.a Wskaznik Wskaz’nik. Chlonnosé z.abudowy W nowo

N intensywno$¢ = wyznaczonej strefy prognozowany chlonnosci wyznaczonej strefie
zabudowy (I) = planistycznej (ha) (Ps) (Wprog) (Wkor) planistycznej (Chn)

316SJ 0,6 0,01 0,8 25 0,06

434S] 0,6 0,11 0,8 25 1,36

436SJ 0,6 1,03 0,8 25 12,38

437S] 0,6 0,30 0,8 25 3,54

438SJ 0,6 0,35 0,8 25 4,21

439SJ 0,6 0,14 0,8 25 1,71

440SJ 0,6 0,18 0,8 25 2,12

441SJ 0,6 0,03 0,8 25 0,37

442S] 0,6 0,36 0,8 25 4,31

443S] 0,6 0,13 0,8 25 1,59

444S] 0,6 0,07 0,8 25 0,78
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4458]
446S]
447S]
448S]
449S]
4508J
4518J
4528]
4538]
4558]
456S]
457S]
458SJ
459S]
460SJ
461SJ
4628]
4638
4648]
4658
4668S]
467S]
4688SJ
4698
4708J
4718]
4728]
4738]
4748]
4758]
4768S]
4778]
4788S]
4798]
4808J
4818
4828]
4838J
484S]
485SJ
486SJ
487S]
488SJ
489SJ
490SJ
4918J
4928]
4938J
4958]
497S]
498SJ
499SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

1,44
0,01
0,13
0,70
0,08
0,25
0,08
0,67
0,53
0,89
0,44
0,35
0,11
0,34
0,21
0,27
0,05
0,16
0,59
0,36
0,62
0,12
0,14
0,08
0,21
0,33
0,10
0,84
0,05
0,69
0,31
0,21
0,59
0,63
0,02
1,20
0,01
0,05
0,67
0,06
0,12
0,25
0,01
0,01
0,05
0,25
0,24
0,86
0,44
0,31
0,11
0,30

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

17,23
0,14
1,54
8,37
0,99
3,01
0,98
8,09
6,41
10,64
5,28
423
1,34
4,07
2,52
3,19
0,54
1,90
7,07
436
7,44
1,40
1,62
0,99
2,52
4,01
1,16
10,02
0,60
8,30
3,72
2,54
7,11
7,58
0,27
14,34
0,10
0,64
8,01
0,69
1,47
3,03
0,13
0,14
0,56
2,97
2,82
10,30
531
3,69
1,36
3,59
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5008J
5018J
5028J
503SJ
5048J
505S8J
506SJ
507SJ
508SJ
509SJ
5108J
5118J
5128
5138J
5148]
5158
516SJ
5178)
518SJ
5208J
5218
5228]
5238
5248]
5258
5268
5278
528SJ
530S8J
5328
533S8J
5348J
5358
536SJ
5378
538SJ
539SJ
5408J
5418J)
5428
5438
5448)
5458
546SJ
548SJ
5508J
5518J)
5528
553SJ
5548
5558
556SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,37
0,13
0,21
0,72
0,39
0,55
0,30
0,06
041
0,90
0,20
0,35
1,07
0,18
0,20
0,43
1,00
0,70
0,17
0,15
0,27
0,06
0,08
0,12
0,23
0,10
0,04
0,62
0,51
0,12
0,18
0,25
0,22
0,29
0,23
0,13
0,74
0,21
0,13
0,23
0,05
0,25
0,59
0,32
0,83
0,52
0,10
0,15
0,33
1,12
0,79
031

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

4,44
1,62
2,54
8,67
4,66
6,62
3,59
0,76
4,86
10,77
2,37
4,15
12,86
2,21
2,37
5,19
11,96
8,44
2,01
1,80
3,20
0,78
0,96
1,48
2,70
1,22
0,50
7,46
6,13
1,48
2,17
2,96
2,62
3,45
2,79
1,56
8,38
2,57
1,53
2,78
0,61
2,97
7,03
3,83
9,91
6,24
1,24
1,84
3,99
13,40
9,51
3,72
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5578J
5588J
5598J
5608J
5618J
5628]
563SJ
5658
5668
568SJ
569SJ
5708J
5728
5738
574S8])
5758
5768
577S]
578SJ
579S)
580SJ
5818J
5828J
5848J
5858
586SJ
587S]
588SJ
5908J
5918J
5928
5938J
5948
5958J
596SJ
5978J)
598SJ
599S8J
600SJ
601SJ
610SJ
619SJ
626S]
627S]
628SJ
629S]
630SJ
631SJ
632S]
633SJ
634S]
635SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,26
0,29
0,21
0,36
0,02
0,22
0,45
0,51
0,32
0,72
0,61
0,37
0,56
0,54
0,37
1,16
1,58
0,33
0,10
0,53
0,01
0,02
0,06
0,97
1,56
0,16
0,47
0,50
0,07
0,03
0,39
0,17
0,20
0,35
0,46
0,21
0,08
0,21
0,06
0,71
0,04
0,10
0,22
0,13
0,07
0,18
0,42
0,14
0,22
0,16
0,13
0,04

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

3,07
3,44
2,55
436
0,21
2,64
535
6,16
3,79
8,63
733
4,41
6,70
6,49
4,46
13,97
18,99
3,99
1,24
6,40
0,16
0,29
0,71
11,61
18,77
1,96
5,63
5,95
0,88
0,33
4,73
2,07
2,39
424
5,57
2,54
1,01
2,47
0,75
8,56
0,49
1,19
2,62
1,50
0,88
2,16
4,99
1,70
2,61
1,88
1,52
0,53
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636S]
637S]
638SJ
639S]
640SJ
641S]
6428]
643S]
644S]
645S]
646S]
647S]
648SJ
649S]
650SJ
651SJ
6528]
6538
6548]
6558
6568S]
6578
6588
6598
6608SJ
6618S]
6628]
6638S]
664S]
665S]
667S]
668S]J
6698S]
6708]
6718]
6728]
673S]
674S]
675S]
676S]
677S]
678S]
679S]
680SJ
681SJ
682SJ
683SJ
684S]
685SJ
686SJ
687SJ
688SJ

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,07
0,50
0,10
0,42
0,97
0,14
0,03
0,66
0,17
0,16
0,53
0,03
0,02
0,03
0,13
0,04
0,27
0,36
0,06
0,03
0,04
0,10
0,12
0,05
0,39
0,10
0,07
0,24
0,06
0,09
0,45
0,01
0,28
0,10
0,75
0,66
035
0,30
0,33
0,99
0,25
0,47
037
0,36
0,70
0,05
0,13
0,45
0,11
0,14
0,10
0,12

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

0,82
5,96
1,18
5,02
11,60
1,70
0,39
7,98
2,00
1,95
6,36
0,42
0,19
0,39
1,53
0,48
3,29
438
0,78
0,38
0,46
1,24
1,42
0,58
4,71
1,17
0,81
2,93
0,74
1,10
542
0,17
3,42
1,20
9,01
7,89
423
3,62
3,97
11,83
3,02
5,68
4,47
436
8,39
0,65
1,52
5,46
1,30
1,68
1,23
1,47
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689SJ
690SJ
691SJ
692S]
693SJ
694S]
695SJ
696S]
697S]
698SJ
699SJ
7008J
7028J
703SJ
706SJ
707SJ
708SJ
7098]
7108J
7118J
7128]
7138
7148]
7198]
7218]
7228]
7238]
7258]
7268]
7278]
7288
7298]
7308J
7428]
7438]
7448]
746S]
747S]
748S]
7518]
7528]
7538]
7548]
7558]
756S]
7578
758S]
760SJ
761S]
762S)
763SJ
764S]

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6

0,86
0,30
0,14
0,45
0,34
0,22
0,39
0,34
0,20
0,07
1,13
0,38
0,24
0,21
0,57
1,51
0,34
0,39
0,50
0,27
0,30
0,86
0,38
0,09
0,25
0,04
0,31
0,13
0,72
0,14
0,38
0,07
0,08
1,08
0,38
0,14
0,12
0,53
0,17
0,05
0,37
1,78
0,64
2,56
0,60
0,26
1,65
0,74
0,67
0,81
0,68
0,25

0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25
25

10,29
3,62
1,66
537
4,08
2,67
4,73
4,08
2,37
0,86
13,56
4,51
2,91
2,52
6,79
18,15
4,11
4,71
6,02
3,19
3,55
10,35
4,51
1,09
3,03
0,51
3,68
1,53
8,69
1,71
4,57
0,34
0,94
12,91
451
1,62
1,44
6,39
2,04
0,59
439
21,32
7,68
30,71
7,19
3,14
19,76
8,93
8,00
9,66
8,20
2,95
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765S] 0,6 1,13 0,8 25 13,56

766S] 0,6 1,00 0,8 25 11,98
767S] 0,6 1,82 0,8 25 21,90
768SJ 0,6 0,24 0,8 25 2,85
4548] 0,6 0,65 0,8 25 7,84
7248] 0,6 0,68 0,8 25 8,10
5318J 0,6 0,25 0,8 25 2,95
SUMA 1226,78

Podsumowanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa po wprowadzeniu nowych terenéw
mieszkaniowych, zgodnie z tabela nr 24:

.. 1226,78 x130%
Zakres chtonnosci = 3969 =17,78%

Zakres chlonnosci = 17,78% + 105% = 122,78%

Zgodnie z art.13d ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) ,,suma chtonnosci terendow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie,
wtym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa w gminie”. Wobec czego wskazuje sig, iz wyzej wymieniony
warunek zostal spelniony i miesci si¢ w wymaganym progu.

Rownoczesnie oznacza to, ze potencjalna rezerwa sumy chtonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie w gminie Blachownia wynosi: 130% — 122,78% = 7,22%

Otrzymana chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w strefach, o ktorych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pézn. zm.) wynoszaca 122,78% jest wigksza niz minimalna warto$¢ procentowa oraz mniejsza niz maksymalna
wartos$¢ procentowa wskazana w ustawie.

Pozostato w ramach chtonnosci do wykorzystania: 7,22%
Powyzsze obliczenia potwierdzaja, ze wyznaczone w planie ogolnym gminy Siepraw strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa nie naruszaja zasad

wyznaczania stref okreslonych w art.13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Opracowanie wykonato:

.o

KOORDYNAC)I PRZESTRZENI
ARCHITEKT BOZENA KONIECZNY

ULWYSZYNSKIEGO13/2 1 41-600 SWIETOCHEOWICE
TELEFON 606 628 602 1 NIP 627 - 002 - 70 - 29
WWW.BOZENAKONIECZNY.PL

Glowny projektant - Bozena Konieczny, bedaca whascicielka Biura Koordynacji Przestrzennej Architekt Bozena
Konieczny wraz z zespotem, uprawnienia urbanistyczne 1507 nadane przez Prezesa Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast.
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