UCHWALA Nr/ /2026
RADY GMINY SKAPE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw
przylegltych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.538) oraz w zwigzku z
Uchwalag Nr LXVII/577/2024 Rady Gminy Skape z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice 1 terenéw przyleglych

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice
i terenow przylegtych, zwany dalej planem, stwierdzajac, Ze niniejszy plan jest zgodny z
planem ogodlnym gminy Skape, uchwalonym uchwatg Rady Gminy Skape nr XXIV/208/2026
z dnia 22.05.2026 r., opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego
poz. 1188 z dnia 22.05.2026 1.

2. Plan stanowi:

a) czesciowg zmiane uchwaly Rady Gminy Skape nr XXVIII/164/2005 z dnia
31.03.2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice i terenéw przyleglych,

b) zmian¢ uchwaty Rady Gminy Skape nr IV/30/2007 z dnia 23.02.2007 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice
1 terenow przylegtych,

¢) zmiang¢ uchwaty Rady Gminy Skape nr 111/21/2014 z dnia 23.12.2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice
1 terendw przyleglych,

d) zmian¢ uchwaty Rady Gminy Skagpe nr XXXVIII/350/2018 z dnia 23.03.2018 r.
Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice 1 terenow przylegtych,

e) czesciowa zmiane uchwaty Rady Gminy Skape nr XXX/258/2021 z dnia 26 marca
2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Niesulice i terenow przylegtych III.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 113,7 ha, potozony w granicach okreslonych na
rysunku planu zabudowania wsi Niesulice oraz tereny potozone na potudnie od wsi.

4. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych, opracowany
wskali  1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Gminy Skape w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
projektu planu, przedtozonego do konsultacji spotecznych, stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.



6. Rozstrzygniecie Rady Gminy Skape o sposobie realizacji inwestycji z zakresu

7.

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowi zatacznik nr 4
do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wydzielono lokal ustugowy o tacznej powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz jeden lokal mieszkalny;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych wiekszym niz 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku lub innego obiektu budowlanego
od linii rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja
przekroczenia standardow jakosci srodowiska w rozumieniu przepisOw odrebnych
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sa zaliczone do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw odrgbnych;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach
funkcjonowania terenéw zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem
literowym i numerem porzadkowym.

§ 3.1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem,;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obiekty objete ochrong konserwatorska w planie:
a) budynek o wartosciach zabytkowych;
b) historyczna aleja lipowa.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) dawny cmentarz le$ny ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkows;

2) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Otoboku”;

3) granice krajobrazéw priorytetowych: 08-315.42-88 ,Lasy migdzy jeziorami

Niestysz 1 Wilkowskim”, 08-315.42-31192 ,Jezioro Niestysz”, 08-315.42-6274
,Bory Pojezierza Lubuskiego”;

4) pomnik przyrody;

5) granice administracyjng gminy Skape.
3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia informacyjne, w zakresie
przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych.



§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-ML;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-ML-
U;

4) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ML;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN-U;

6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U;

7) teren ushug turystyki lub uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem: UT-US;

8) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

9) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: PEF;

10) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDL;

11) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP;

14) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KOP;

15) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: IE;

16) teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: IT;

17) teren pompowni $ciekOw, oznaczony na rysunku planu symbolem: IKP;

18) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: RN;

19) teren akwakultury i1 obstugi rybactwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: RA;

20) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS;

21) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem: L;

22) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) sytuowanie budynkoéw oraz innych obiektéw kubaturowych, w tym wiat, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy
uwzglednieniu ustalen w lit. b,
b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszczenie usytuowania, z zachowaniem przepisow odrgbnych:
— pochylni, podjazdéw, schodéw zewnetrznych i1 taraséw ponizej parteru
budynku,
— zlokalizowanych powyzej parteru budynku: zadaszen nad wejsciem do
budynku, balkonéw, a takze wykuszy wysunietych przed lico §ciany budynku
o nie wigcej niz 1,5 m,
c) wyznaczone linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow oraz ich:
a) przebudowy i odbudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
¢) rozbudowy lub nadbudowy na zasadach okreslonych dla nowych budynkéw;
3) zachowanie odlegtosci budynkow od granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow, zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,



4)

5)

6)

7)

b) budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j:

— jezeli bedzie przylegaé stycznie do istniejagcego budynku na sgsiedniej dzialce
budowlane;j,

— na terenach: 1MN-U,

— w zabudowie blizniaczej na terenach: 20MN-ML, 21MN-ML, 11ML,

c) budynkoéw zlokalizowanych bezposrednio przy linii rozgraniczajacej zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy;

zachowanie 1 ochrong istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w

szczegolnosci pomnika przyrody 1 historycznej alei lipowej, oznaczonych na rysunku

planu;

dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkéw realizowang na nie mniej niz 80%

powierzchni $cian:

a) na elewacjach tynkowanych kolory stonowane, pastelowe, w tym odcienie: bieli,
szarosci, bezu,

b) oktadziny ceramiczne w odcieniach ceglastej czerwieni,

c) kolory kamienia naturalny,

d) oktadziny z blachy w odcieniach: szaro$ci lub czerni,

e) oktadziny $cian wykonane z drewna typu bale dopuszcza si¢ wylacznie na
terenach: 27MN-ML, 30MN-ML, 32MN-ML, 33MN-ML, 34MN-ML, 35SMN-
ML;

w zakresie dachow stromych:

a) ksztattowanie dachow stromych jako rozwigzania gltéwnych polaci dachu dla
gtéwnej bryly budynku, z dopuszczeniem stosowania lukarn i1 innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego oraz z dopuszczeniem stosowania innych,
zharmonizowanych rozwigzan dachu dla cze$ci budynku, stanowigcych nie
wiecej niz 30% powierzchni zabudowy,

b) pokrycie  dachéwka  ceramiczng, cementowa, innym = materiatem
dachéwkopodobnym lub blacha na rabek stojacy,

c) dopuszczalng kolorystyke w odcieniach ceglastej czerwieni, bragzu, ciemnych
szaros$ci lub czerni;

a) zakaz stosowania barw jaskrawych, odcieni: zieleni, niebieskiego;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej, niz ustalona

w planie, wytacznie dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, dojs$¢

1 dojazdow lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

nakaz zachowania ograniczen w uzytkowaniu terendw 1 zakazdéw, zawartych

w przepisach odrebnych dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Rynna

Paklicy 1 Otoboku™;

strefe ochronng jeziora Niestysz w odleglosci 30 m od linii brzegowej jeziora, przy

czym wytacznie w obrgbie terenu RA w odlegltos$ci 20 m od linii brzegowej jeziora;

w strefie ochronnej jeziora Niestysz zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,

z wylaczeniem:

a) budynkéw dopuszczonych planem, zlokalizowanych w zasiegu wyznaczonych
linii zabudowy 1 realizowanych na zasadach okreslonych w planie,

b) obiektéw budowlanych o funkcji i zasadach zabudowy zgodnych z ustaleniami
planu dla poszczeg6lnych terenow;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

zagospodarowanie odpadéw zgodnie przepisami odrebnymi;

zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych

zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i1 hatasu oraz rozwigzan



7)

8)

9)

minimalizujagcych poziom emisji z terenow zabudowy uslugowej i1 elektrowni
stonecznej na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng, co najmniej do warto$ci
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 6: ekrandéw
akustycznych, zieleni izolacyjnej;

dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MN-ML - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U, MN-ML-U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c) U, UT-US, US, ML — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

zapewnienie dostepu do wod, pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych z
utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

c) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji:

— celu publicznego,

— na terenach: KOP, PEF,

— w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura na
terenach: MN, MN-ML, MN-ML-U, MN-U,
pol kempingowych lub karawaningowych na terenie 1US;

1) dopuszczenle lokalizacji wyltacznie ushug nieucigzliwych na terenach: MN, MN-ML,

MN-ML-U, MN-U, ML, U, UT-US, US, z zastrzezeniem pkt 10 lit. c tiret czwarty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr ochrong konserwatorska kultury wspotczesnej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

ochrone konserwatorska obiektow, oznaczonych na rysunku planu:

a) dawnego cmentarza lesnego, ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow,

b) budynku mieszkalnego nr 9,

c) alei lipowej (25 lip holenderskich Tilia x europaea), zlokalizowanej przy
wschodnim odcinku drogi powiatowej nr 1223F,

zasady ochrony dawnego cmentarza lesnego:

a) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza majg zastosowanie przepisy odrebne,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac
ziemnych,

¢) nakaz zachowania elementow historycznych:

— drzewostanu,

— ukladu ciaggéw komunikacyjnych i nawierzchni,

— obiektéw sztuki sepulkralnej (m.in. nagrobkéw, rzezb, pomnikoéw),

zasady ochrony budynku mieszkalnego nr 9, o warto$ciach zabytkowych:

a) nakaz zachowania historycznej bryly, kompozycji elewacji wraz z detalem
architektonicznym oraz historyczng stolarka okienng i drzwiowa, z dopuszczeniem
wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowej pod warunkiem odwzorowania
zewnetrznej formy stolarki historycznej,

b) zakaz docieplania zewngtrznego;

zasady ochrony alei lipowej:

a) nakaz zachowania i ochrony drzewostanu alei,



b) w przypadku uszkodzenia lub konieczno$ci wycinki nakaz odtworzenia
zadrzewien;
5) zastosowanie przepisow odrebnych w przypadku natrafienia na zabytki
archeologiczne przy pracach ziemnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sig:

1) lokalizacje tablic informacyjnych,

2) lokalizacje stupow ogloszeniowych o wysokosci do 5 m;

3) wyposazenie drog publicznych, terendw komunikacji pieszo-rowerowej oraz terenow:
KOP, 2US, 3US, 4US, 5US, w obiekty budowlane stuzace do nawigzywania
kontaktow spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenach, o ktorych mowa w pkt 3: pomnikéw, fontann,
urzadzen turystycznych.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MN, ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce
budowlane;,
b) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ushig w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;
3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45
4) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 8 m do kalenicy,
b) wiat—do 3,5 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 12 m,
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,33;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce
budowlane;,
b) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,
b) ustug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
¢) jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;
3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;



4)

S)
6)

7)
8)
9)

wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 8 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 12 m,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3, przy czym wytacznie dla dz. nr 24/1

na terenie SMN ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach:

a) 2MN, 3MN, 6MN - 0,5,

b) SMN - 0,5, przy czym wylacznie dla dz. nr 24/1 - 0,35,

c) 4MN, TMN - 0,6;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-ML ustala si¢:

1)

2)

3)

5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku rekreacji
indywidualnej w zabudowie wolnostojace;j,

b) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 30° do 50°;

wysokos¢ dla:

a) budynkéw mieszkalnych i1 rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz
8 m do kalenicy,

b) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m,

maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§ 12. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 2MN-ML ustala sig:

1)

2)

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku rekreacji
indywidualne;j,

b) budynkow wolnostojacych,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji:



3)
4)

S)

6)
7)
8)
9)

a) ustug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce budowlane;,

¢) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45

wysoko$¢ dla:

a) budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wiecej niz
8 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 20 m,

b) budynku rekreacji indywidualnej i gospodarczo-garazowego: 10 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczonym symbolem 3MN-ML ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zachowania istniejgcej zabudowy blizniaczej,

b) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;j,

b) ustug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°%

wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 8 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 15 m,

b) budynku rekreacji indywidualnej i gospodarczo-garazowego: 10 m,

maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 4MN-ML, 6MN-ML, SMN-ML, 31MN-ML ustala si¢:



1) lokalizacje:
a) jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej na dzialce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;
3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 35° do 45°;
4) wysokos¢:
a) budynkoéw rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 8 m do kalenicy,
b) wiat—do 3,5 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m,
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem: SMN-ML, ustala si¢:

1) lokalizacjg:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku rekreacji
indywidualnej,

b) budynkow wolnostojacych,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;

3) dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od
25° do 45° zdopuszczeniem zastosowania dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dachéw ptlaskich nad garazami, w tym w formie taraséw;

4) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i rekreacji indywidualnej — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 5 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wigcej niz 9 m do kalenicy,

b) wiat—do 3,5 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 15 m,

b) budynku rekreacji indywidualnej: 10 m,

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,45;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN-ML, 9MN-ML, 14MN-
ML, 15SMN-ML, 16MN-ML, 17MN-ML, 18SMN-ML, 22MN-ML, 23MN-ML, 24MN-ML,
26MN-ML, 28MN-ML, 29MN-ML, 30MN-ML, 32MN-ML, 33MN-ML, 34MN-ML,
35MN-ML ustala sig:



1)

2)

3)

4)

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku rekreacji
indywidualnej,

b) budynkow wolnostojacych,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,

c) jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe albo czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od

25° do 45°;

wysokos¢ :

a) budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wiecej niz
9 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 15 m,
b) budynku rekreacji indywidualnej i gospodarczo-garazowego: 10 m,

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;

7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej : 500 m?.

1)

2)

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MN-ML, 11MN-ML, 12MN-
ML, 19MN-ML, 20MN-ML, 21MN-ML, 25MN-ML, 27MN-ML ustala si¢:

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku rekreacji
indywidualne;j,

b) budynkow wolnostojacych, przy czym wylacznie na terenach 20MN-ML i 21MN-
ML dopuszcza si¢ budynki blizniacze,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) uslug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce budowlane;,

¢) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;
4) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych i1 rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 8
m do kalenicy, a wylgcznie na terenach 10MN-ML 1 27MN-ML nie wigcej niz 5
m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 9 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,



5)

6)
7)
8)
9)

c) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 15 m,

b) budynku rekreacji indywidualnej i gospodarczo-garazowego: 10 m,

maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7, oraz wylacznie na terenie
27MN-ML: 0,6;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 13MN-ML ustala sig:

1)

2)

3)

5)

6)
7)
8)
9)

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku rekreacji
indywidualnej,

b) budynkow wolnostojacych,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) uslug w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce budowlane;,

¢) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;

wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych i1 rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 5 m do okapu lub gzymsu oraz nie wiecej niz 9
m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 15 m,

b) budynku rekreacji indywidualnej 1 gospodarczo-garazowego: 10 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,55;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ushug, oznaczonym symbolem MN-ML-U ustala sig:

1)

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego,

b) jednego budynku rekreacji indywidualnej,

ustug wylacznie w budynkach, o ktérych mowa w lit. a, w tym w wydzielonym lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz z
zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

¢) budynkoéw wolnostojacych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;



2)

3)

4)

S)

6)
7)
8)
9)

dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,

b) jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe albo wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od

30° do 50°

wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i rekreacji indywidualnej — do
dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu
oraz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiegcej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i mieszkalno-ustugowego: 15 m,

b) budynku rekreacji indywidualnej i gospodarczo-garazowego: 10 m,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem: 1MN-U ustala

sie:
1y

2)

3)
4)

S)
6)
7)
8)
9

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-uslugowego albo jednego budynku ushlugowego na kazdej dziatce
budowlane;,

b) zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji:

ustug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

a) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°

wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wigcej niz 8 m do kalenicy,

b) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 12 m,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych symbolami: 2MN-U, SMN-
U, 6MN-U ustala sig¢:

1) lokalizacje:



2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku uslugowego na kazdej dzialce
budowlane;j,

b) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji:

ustug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,

b) jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 35° do 45%

wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wigcej niz 8 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:

a) mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego: 12 m,

b) gospodarczo-garazowego: 10 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3, a wylacznie na terenie SMN-U: 0,35;

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6; a wylacznie na terenie SMN-U:

0,7

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych symbolami: 3MN-U, 4MN-
U, 8MN-U, 9MN-U ustala si¢:

1) lokalizacje:

2)

3)

5)
6)
7)
8)
9)

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-uslugowego albo jednego budynku uslugowego na kazdej dzialce
budowlane;j,

b) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji:

ustlug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

a) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;

wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 uslugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wiecej niz 8 m do kalenicy,

b) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 15 m, z na terenie 9MN-U - 20 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?.



§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonych symbolami: 7MN-U, ustala
sig:

1) lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub
budynku ustugowego,

b) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

c¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

11) dopuszczenie lokalizacji:

ustlug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

a) jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;

12) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;
13) wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych — do dwdéch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wiecej niz 8§ m do kalenicy,

b) wiat—do 3,5 m;

14) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 15 m,

15) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

16) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

17) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

18) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

19) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami: 10MN-U,
13MN-U, 14MN-U, 15MN-U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego na kazdej dzialce budowlane;,

b) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

2) dopuszczenie lokalizacji:

ustug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,

b) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

3) dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od
35° do 45°%
4) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wigcej niz 8 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku:
a) mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego: 18 m,
b) gospodarczo-garazowego: 10 m,

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

7) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;



8) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami: 11MN-U,
ustala sie:
1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-uslugowego na dzialce budowlane;,
b) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,
¢) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji:
ustug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,
b) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;
3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od
30° do 45°%
4) wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 9
m do kalenicy,
b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,
c) wiat—do 3,5 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku:
a) mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego: 18 m,
b) gospodarczo-garazowego: 10 m,
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
7) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?.

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonym symbolem: 12MN-U ustala
sig:
11) lokalizacjg:
d) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-uslugowego na kazdej dzialce budowlane;,
e) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,
f) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
12) dopuszczenie lokalizacji:
ustug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,
¢) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,
d) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;
13) dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od
35° do 45°%
14) wysoko$¢:



d) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 4 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wigcej niz 8 m do kalenicy,

e) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,

f) wiat—do 3,5 m;

15) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku:

¢) mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego: 18 m,
d) gospodarczo-garazowego: 10 m,

16) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;

17) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

18) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

19) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

20) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem: 16 MN-U ustala

sie:

1) lokalizacje:

2)

3)

4)

S)
6)
7)
8)
9

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-uslugowego albo jednego budynku uslugowego na kazdej dziatce
budowlane;,

b) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

¢) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji:

ustug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

a) nie wiecej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych na dziatce budowlane;,

b) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od

35° do 45°%

wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 6 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wigcej niz 10 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5 m,

c) wiat—do 3,5 m;

maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej: 20 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0.,4;

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m2.

§ 28. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem: 17MN-U ustala

si¢:

11) lokalizacjg:

d) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-uslugowego albo jednego budynku ushlugowego na kazdej dziatce
budowlane;,

e) zabudowy wolnostojacej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,



f) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
12) dopuszczenie lokalizacji:

ustug, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

¢) nie wiecej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych na dziatce budowlane;,

d) jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

13) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od
35° do 45°%
14) wysoko$¢:

d) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 6 m do okapu lub gzymsu oraz nie
wiecej niz 10 m do kalenicy,

e) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wiecej niz 5 m,

f) wiat—do 3,5 m;

15) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej: 20 m;

16) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;

17) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

18) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

19) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

20) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500 m?.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ML, 6ML ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej na kazdej dziatce
budowlane;,
b) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;
3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;
4) wysokos¢:
a) budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m do kalenicy,
b) wiat—do 3,5 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 15 m,
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,15;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,15;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2ML, 4ML ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej na kazdej dzialce
budowlane;,
b) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;
3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;
4) wysokos¢:



5)
6)
7)
8)
9)

a) budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 3,5 m do okapu lub
gzymsu oraz nie wigcej niz 5 m do kalenicy,

b) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,15;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

§ 31. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem:
3ML ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacje:

a) jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej na kazdej dzialce
budowlane;,

b) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej: jednego budynku

gospodarczo-garazowego lub wiaty o lacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz

30 m?,

dachy ptaskie lub strome jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°;

wysokos¢:

a) budynkéw rekreacji indywidualnej — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 3 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 6 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — do 3 m;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 9 m,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

§ 32. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem:
SML ustala sig¢:

1)

2)

3)

5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacje:

a) jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej na kazdej dzialce
budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej jednego budynku gospodarczo-

garazowego lub wiaty o 1gcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 35° do 45°;

wysokos¢:

a) budynkoéw rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 3,5 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 8 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — do 3 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 37 m,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,15;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;



10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7ML, 8ML ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej na dzialce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej: jednego budynku gospodarczo-
garazowego lub wiaty o fgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 30 m?;
3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 35° do 45°;
4) wysokos¢:
a) budynkoéw rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 3 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 7 m do kalenicy,
b) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — do 3 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m,
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 9ML, 10ML ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej na dzialce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;
3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45°;
4) wysokos¢:
a) budynkoéw rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 4,5 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 7 m do kalenicy,
b) wiat—do 3,5 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m,
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

§ 35. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem:
11ML ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) jednego budynku rekreacji indywidualnej na dzialce budowlanej w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,
b) urzadzen budowlanych,
miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;
2) dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;
3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45



4)

5)
6)
7)
8)
9)

wysokos¢:

a) budynkoéw rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 3 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 6 m do kalenicy,

b) wiat—do 3,5 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

1)

§ 36. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenach
ustug, oznaczonych symbolami: 1U, 2U,3U ustala si¢:

1)

2)

4)

5)
6)
7)
8)
9

lokalizacje:

budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem § 56 pkt 1 lit. a,

a) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji jednej wiaty o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?;

dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45° przy czym

na terenie 4U dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

wysokos¢:

a) budynkéw — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz dla dachéw ptaskich — nie
wigcej niz 6 m do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 11 m do kalenicy, a dla
dachow ptaskich nie wiecej niz 9 m;

b) wiat—do 3,5 m;

maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej: 20 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach:

a) 1U,-0,1,

b) 2U,3U-0,3;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 600 m?.

§ 37. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
ustug turystyki lub sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem: UT-US ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
S)
6)
7)
8)
9

lokalizacje:

a) budynkow i1 budowli ustug turystyki, sportu lub rekreacji, w tym: obiektéw klubu
sportowego, zamieszkania zbiorowego, gastronomii, budynkéw administracyjno-
socjalnych, magazynoéw na sprzet;

b) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°

do 45°%

wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m;

maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej: 25 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1.0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 m?.



§ 38. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
ustug sportu 1 rekreacji, oznaczonych symbolami: 1US, 6US ustala si¢:
1) lokalizacjg:
a) budowli i urzadzen w zakresie sportu 1 rekreacji, w tym boisk sportowych, placow
zabaw, sitowni zewnetrznych, wiez widokowych i innych,;
b) urzadzen budowlanych;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 10 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie:
a) 1US nie mniejszg niz 2000 m?,
b) 4US nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 39. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania na terenach
ustug sportu 1 rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2US, 3US, 4US, 5US
ustala sie:
1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego:
a) budowli i urzadzen w zakresie sportu i rekreacji, w tym boisk sportowych, placow
zabaw, sitowni zewngtrznych, wiez widokowych i innych;
b) urzadzen budowlanych;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 12 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

§ 40. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
produkcji energii stonecznej, oznaczonych symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej
elektrycznej wigkszej niz 1000 kW,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) placéw montazowych oraz dojazdow,
d) obiektow 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni
stonecznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kontenerowych stacji transformatorowych nn/SN,
b) stacji elektroenergetycznej WN/SN — Glownego Punktu Odbioru,
C) magazyndw energii,
d) innych budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni stonecznej;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych:
a) budynkoéw stacji elektroenergetycznej nn/SN 1 magazynow energii — do 6m,
b) obiektow budowlanych 1 wurzadzen infrastruktury technicznej stacji
elektroenergetycznej] WN/SN — Gléwnego Punktu Odbioru —do 15 m,
c) pozostalych - do 5m;
4) dachy ptaskie;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
6) maksymalng powierzchni¢ instalacji fotowoltaicznych: 0,6;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 5000 m?;
11) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie
mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych mogacych jednoczesnie
przebywac na terenie elektrowni stoneczne;j.



§ 41. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL oraz terendw drog dojazdowych, oznaczonych
symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD ustala sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni przydroznej;
b) miejsc postojowych.

§ 42. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikoéw zagospodarowania terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR,
31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, dopuszcza
si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen infrastruktury drogowej;

2) zieleni przydroznej;

3) miejsc postojowych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 43. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow
komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej dla pieszych lub rowerdw;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej.

§ 44. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
parkingu, oznaczonego symbolem KOP ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej,
b) parkingu;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych - nie wigksza niz 6 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0;
4) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.

§ 45. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow
elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 11E, 2IE, 3IE ustala si¢:
1) lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci stacji transformatorowej,
z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow infrastruktury technicznej;
2) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia do 25°
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0;
5) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach:
a) 11IE - 0,2,
b) 2IE, 3IE. - 0,5

§ 46. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenow
telekomunikacji, oznaczonych symbolami: 1IT, 2IT ustala sig¢:



D)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci stacji transformatorowej,
z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow infrastruktury technicznej;
dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia do 25°;
wysokos$¢:
a) budynku — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5 m,
b) obiektu wiezowego nie wigkszg niz 70 m;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0;
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.

§ 47. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu
pompowni $ciekdw, oznaczonego symbolem IKP ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

lokalizacje infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, w szczegdlnosci pompowni
sciekow, z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow infrastruktury techniczne;;
dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia do 25°;

wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0;

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

§ 48. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego symbolem RN ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania albo zalesienie terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) rowow melioracyjnych,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

c) szpalerow drzew wzdtuz drog,

d) zadrzewien $rodpolnych o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,

e) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze,

f) budowli rolniczych o wysokos$ci do 2,5 m, z zachowaniem odleglosci od krawedzi
jezdni drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 49. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania na terenie
akwakultury 1 obstugi rybactwa, oznaczonym symbolem RA, ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

lokalizacje:
a) budynkéw, budowli i1 urzadzen akwakultury 1 obstugi rybactwa, w tym
agroturystyki,

b) urzadzen budowlanych,

miejsc do parkowania zgodnie z § 57 pkt 5;

dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45
wysokos$¢:

¢) budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 m,
d) obiektow budowlanych do 12 m;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.



§ 50. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenie
wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonym symbolem WS, ustala si¢:
1) zachowanie rowu otwartego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) urzadzen wodnych,
C) przepustow.

§ 51. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
lasu, oznaczonych symbolami: 1L, ustala si¢:
1) sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntéow lesnych,
b) parkingéw lesnych i urzadzen turystycznych,
c) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka lesna,
d) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nielesne.

§ 52. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
lasu, oznaczonych symbolami: 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L ustala si¢:
1) sposob zagospodarowania i uzytkowania terendow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntow lesnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka lesna,
c) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nielesne.

§ 53. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania na terenie
zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem: ZP ustala si¢:
1) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem:
a) ciggow pieszych,
b) pomnikow,
c¢) sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony dawnego cmentarza lesnego zgodnie z § 7 pkt 2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.

§54. 1. Nie ustala si¢ granic 1 sposobodw zagospodarowania terenoéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

2. W granicach planu wystepuja krajobrazy priorytetowe, okreslone w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego, przyjetego uchwala nr IV/66/24 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.:

1) krajobraz priorytetowy 08-315.42-3 , Jezioro Niestysz” na terenach: 1KR, RA, 1KP,
3US, 4US, UT-US,

2) krajobraz priorytetowy 08-315.42-88 ,,Lasy migdzy jeziorem Niestysz i Wilkowskim”
na terenach: 4US, UT-US, KDL, 1KDD, 2KDD, 10KR, 11KR, 31KR, 4MN-ML,
SMN-ML, 10ML, 11ML, 8SMN-U, 16MN-U, 4L,

3) krajobraz priorytetowy 08-315.42-62 ,,Bory Pojezierza Lubuskiego” na terenach: 1L,
10L, KDL, 6KDD, 11KDD, 30KR, KO-ZP, 3PEF.



3. Dla krajobrazéw priorytetowych, o ktorych mowa w ust. 2, sposdb zagospodarowania
poszczeg6lnych terenow okreslajg ustalenia niniejszego planu.

§ 55. 1. W planie nie wskazuje si¢ terenu do objecia scaleniem i podziatem.
2. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

D)

2)
3)

4)

minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) na terenach: MN, MN-ML, MN-U, MN-ML-U, ML, U, UT-US, US, PEF-
wedtug parametrow ustalonych dla dziatek w § 9 — §38 oraz §41,

b) na pozostatych terenach 1000 m?;

szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 15 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego w przedziale

80° - 100°;

dopuszczenie wydzielenia dzialek o parametrach innych niz okreslone w pkt 1-3,

przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz dojscia i dojazdy.

§ 56. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

D)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji:
a) na terenach: U, MN-U, MN-ML-U - ustug w zakresie:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400 m?,
— warsztatow blacharskich i lakiernictwa samochodowego,
- stolarni,
— skupu 1 magazynowania ztomu,
- sktadow wegla,
— obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwiok ludzkich,
spalarni zwtok, krematoriow;
b) budynkow na terenach o symbolach: L, 1US, 2US, 3US, 4US WS, KDL, KDD,
KR, KP, KOP, IE, IKP, ZP;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z prze-

biegu sieci 1 lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci

zasiggu pasOw technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, przy czym dla li-

nii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych SN 15kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 14 m, tj. po
7 m od osi linii na strong,

b) napowietrznych nn 0,4kV - szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 7 m, tj. po
3,5 m od osi linii na strong,

¢) podziemnych kablowych SN 15kV i nn 0,4kV - szeroko$¢ pasa technologicznego
wynosi 0,5 m, tj. po 0,25 m od osi linii na strong,

w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2:

a) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych podlega przepisom odrebnym,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzenio-
wym oraz obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi,

nakaz uwzglednienia zasad przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz zapewnie-

nia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego i1 urzadzen drenarskich, z do-

puszczeniem przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewnié

rozwigzania zastepcze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 57. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala sie:



1) szeroko$¢ drog publicznych, terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oraz
komunikacji pieszo-rowerowej, zgodnie wyznaczonymi liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu;

2) powiazanie drog z zewngtrznym podstawowym uktadem komunikacyjnym poprzez
droge KDL,

3) obstuge komunikacyjng terendw zabudowy z przylegtych drog publicznych, w tym
poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oraz dojazdy;

4) lokalizacje miejsc przetadunku 1 postoju w granicach dziatki budowlanej dla obstugi
obiektow iterenow samochodami ci¢zarowymi w iloSci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkcji;

5) zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie
parkowania 1 postoju samochodoéw dla zabudowy, w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe
w garazach,

b) liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:

— 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie

— 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,

— 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal ustugowy wydzielony w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

— 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
realizowanych w budynkach ustugowych lub o funkcji mieszanej z funkcja
ustugowa,

— 1 miejsce parkingowe na kazde 4 osoby mogace jednocze$nie przebywac
w budynkach na terenach PEF,

c) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu,
zgodnie z zasadami i normatywem wynikajagcymi z przepisow odrgbnych, a na
pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz 6% ogoélnej liczby miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz 1, z wylaczeniem miejsc parkingowych dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow rekreacji indywidualne;,

d) w przypadku przebudowy, rozbudowy Iub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow dopuszczenie zachowania dotychczasowej liczby miejsc
parkingowych lub zapewnienia mniejszej liczby miejsc parkingowych niz wynika
z ustalen planu - o ile nie zwigksza si¢:

— liczby lokali mieszkalnych,

— powierzchni uzytkowej ustug,

e) sumaryczng liczbg miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych.

§ 58. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j
i telekomunikacyjne;j;
2) ustala sig:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami 1 wurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 normami branzowymi,
c) powigzanie planowanych sieci i1 obiektéw infrastruktury technicznej z siecig
istniejacg w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleglych,



3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

d) rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej w wyznaczonych w planie
terenach: KDL, KDD, KR, KP, KOP, z dopuszczeniem lokalizacji na pozostatych
terenach, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ stosowanie

przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w  granicach dziatki
budowlane;,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzeh wodnych 1 innych obiektow shuzacych
retencjonowaniu wody,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych,

d) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych z drog o symbolach:
KDL, KDD, KR, KOP do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) lokalizacje¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod
lub do ziemi;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i1 przemystowych do zbiorczej sieci

kanalizacji sanitarnej;

ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej:

a) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych:

— Dbudoweg linii elektroenergetycznych SN 15kV 1 nn 0,4kV wylacznie jako
podziemnych, kablowych,

— zachowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV i nn 0,4 kV
z dopuszczeniem przebudowy 1 rozbudowy; dopuszczenie przebudowy linii
napowietrznych, w szczegdlnosci linii kolidujacych z planowang zabudowa, na
linie kablowe, podziemne,

— dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowych  slupowych  lub
matogabarytowych na pozostatych terenach,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych Zrédel energii,
z wylaczeniem:

— biogazowni,

— elektrowni wiatrowych,

— wolnostojacych  urzadzen  fotowoltaicznych  przekraczajacych  moc
mikroinstalacji, z wylaczeniem terenéw PEF;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w ciepto:

a) z indywidualnych systemow grzewczych, wyposazonych w urzadzenia o niskich
wskaznikach emisji,

b) z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b, w tym:

— pomp ciepta,

— kolektoréw stonecznych;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz z sieci gazowej niskiego lub

sredniego cisnienia;

w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢:

a) budowg sieci telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang
zabudowa na linie kablowe, podziemne,

c) w zakresie stacji bazowych telefonii komérkowej dopuszczenie lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej na budynkach lub wolnostojacych na terenach IT
lub na pozostatych terenach na wydzielonych dziatkach budowlanych.



§ 59. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 60. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

PRZEWODNICZACY RADY



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..... /eeee/2026
RADY GMINY SKAPE
z dnia .......... 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i
terenow przyleglych

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
o powierzchni 113,7 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu obejmujacy
obszar wsi Niesulice. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), podj¢cie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skape.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami planu ogoélnego gminy Skape,
przyjetego uchwata Rady Gminy Skape nr XXIV/208/2026 z dnia 22.05.2026 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lubuskiego poz. 1188 z dnia
22.05.2026 1.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— utrzymuje przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej, letniskowej lub ustugowej, umozliwiajac uzupetienie zabudowy
zgodnie z funkcja terenow sasiednich. W potudniowej czes$ci planu wyznaczono réwniez
tereny pod elektrowni¢ stoneczng. Plan chroni istniejace tereny lasoéw, tereny zieleni oraz
sportu i rekreacji, ktore zabezpieczaja przestrzen dla ochrony zdrowia, rekreacji i zapewnienia
kontaktu z przyroda dla mieszkancéw. Zabudowa jest realizowana gléwnie w zasiegu
wyznaczonych w studium zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuja uchwaly w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore w wyniku uchwalenia
niniejszego planu w catosci lub cze$ci straca waznos¢é:

a) uchwata Rady Gminy Skape nr XXVIII/164/2005 z dnia 31.03.2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice 1 terendw
przylegtych,

b) uchwata Rady Gminy Skape nr IV/30/2007 z dnia 23.02.2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow
przyleglych,

¢) uchwata Rady Gminy Skape nr 111/21/2014 z dnia 23.12.2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw
przylegtych,

d) uchwata Rady Gminy Skape nr XXXVIII/350/2018 z dnia 23.03.2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i
terenow przylegtych.

Plan wustala harmonijne zasady zagospodarowania catego obszaru, uwzgledniajac
ograniczenia wynikajace z istniejacej zabudowy 1 infrastruktury oraz warunkow



fizjograficznych i kulturowych. W obszarze planu dominujg funkcje typowe dla wsi
letniskowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej
oraz ustugowa, a w zakresie obiektow publicznych tereny sportu i rekreacji.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy § 6 uchwaty.
Na rysunku oznaczono granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Otoboku”
oraz przywotano obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu obszaru
wynikajacych z przepiséw odrgbnych. Dla jeziora Niestysz ustalono w planie strefe ochronng.
W planie wskazano réwniez granice krajobrazéw priorytetowych, ustalonych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego przyjetego uchwatg nr IV/66/24 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. Dla obszarow potozonych w
zasiegu krajobrazow priorytetowych ustalono sposob zagospodarowania uwzgledniajacy
whnioski i rekomendacje z Audytu,

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww.
ustawy). Wskazano dawny cmentarz lesny jako obiekt zabytkowy wpisany do Wojewodzkiej i
Gminnej ewidencji zabytkow, a takze budynek mieszkalny nr 9 i zabytkowa aleje lipowa
objete ochrong w planie. Dla obiektow objetych ochrong ustalono zasady ochrony
konserwatorskie;.

Zapisy planu dotyczace: zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz
rozwigzan minimalizujacych poziom emisji z terenéw zabudowy ustugowej i drog
publicznych na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do wartosci
dopuszczalnych, wustalenie uktadu komunikacyjnego o wlasciwych powiazaniach i
parametrach, ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla pojazdow
wyposazonych kartg parkingowa spetniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia a takze potrzeby oso6b ze specjalnymi potrzebami, w tym uniwersalnego
projektowania (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegolowienie powyzszego nastapi na
etapie poszczegolnych projektow budowlanych 1w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
iinteresow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage
w szczegblnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KDL, KDD), tereny
komunikacji pieszo-rowerowej (KP), tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny ustug sportu i
rekreacji (1US — 5US), parking (KOP).

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejgce uzbrojenie zlokalizowane
w pasach drogowych na obszarze planu i na terenach przylegtych, dla ktérego dopuszczono
mozliwo$¢ rozbudowy.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskéw oraz
konsultacji spotecznych projektu.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wglqdu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow 1 wWyrysow
z projektu planu.

Potozenie obszaru w zasiggu istniejacej wsi, w oparciu o wyksztalcong siatke drog
uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania



transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $srodka transportu (art.
1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), w granicach wsi Niesulice nie wystepuje, gdyz wies nie jest
obslugiwana komunikacjg zbiorowa. Obszar planu obstuguje przede wszystkim indywidualna
komunikacja samochodowa, piesza i rowerowa. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu
istniejacej zabudowy, przy glownych ciggach komunikacyjnych, w obszarze zwartej struktury
wsi sprzyja minimalizowaniu transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Istniejace ulice
stanowig rowniez gldwne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt
3 ww. ustawy), z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci pojazdéw na terenach
zabudowanych. W obszarze planu przewiduje si¢ rowniez lokalizacj¢ nowych ciaggdéw pieszo-
rowerowych, w tym w szczegdlnosci prowadzacych wzdtuz jeziora Niestysz.

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy,
tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnoSci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy. Jest kontynuacja istniejacej zabudowy o takim samym
przeznaczeniu.

Sporzadzenie planu nie jest sprzeczne z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowani przestrzennego gminy Skape oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg wnioski z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Skape, przyjeta uchwata Rady Gminy Skape nr XI1X/147/2020 z dnia
20.03.2020 1.

W zakresie wpltywu projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy przewiduje si¢ wptywy z: podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkow,
optaty adiacenckiej, podatku od czynno$ci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze
wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury
drogowej i techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Gminy Skape w dniu 13 marca 2024 roku podjeta Uchwale Nr LXVII/577/2024,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niesulice i terenow przylegtych.

Wojt Gminy Skape przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko, w szczegolnosci:

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,......... ” w dniu
............. 1., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach
Urzedu Gminy, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

1) pismem z dnia 15.03.2024 r. zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzania planu insty-
tucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

2) pismem z dnia 15.03.2024 r. wystapit do wtasciwego Regionalnego Dyrektora Ochro-
ny Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba
o okre$lenie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko

3) rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

4) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Skape oraz zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko podane przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;



5) dnia............... r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

6) uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Woje-
wodzkiego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarne-
£0;

7) wdniachod........... r.do............ r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego za-
kresu, z organami wtasciwymi do uzgadniania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, w tym z: wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzagdem powiatu, wia-
sciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wiasciwymi terytorialnie organami
wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzgdami drog; w projekcie
planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

8) oglosit o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w miejscowej prasie (,,........... ”
wdniu ...l r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzeg-
du Gminy Skape oraz zapewnit informacje o projekcie;

9) wdniachod................. do .ol r. przedtozyt projekt planu wraz z progno-
73 oddzialywania na $rodowisko do konsultacji spotecznych, w formie: spotkania
otwartego wdniu ................... r., zbierania uwag do dnia ...... 0] ¢V AN ;

10) opracowal raport z konsultacji spotecznych.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko przeanalizowano wplyw ustalen projektu
planu, w tym struktury funkcjonalno-przestrzennej dla funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego oraz oceniono przyjete rozwigzania dotyczace ochrony $rodowiska
zapewniaja utrzymanie jego standardéow na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Gminy Skape o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Skape miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.



	uchwala się, co następuje:

