STAROSTWO POWIATOWE W WOLOMINIE

Wolomin, dnia 22 kwietnia 2025 r.

WOA.152.4.2025

Odpowiadajac na petycje z dnia 11.03.2025 r.(data wplywu do tutejszego Starostwa
14.03.2025 r.) w sprawie podjecia dzialan zmierzajacych do ograniczenia wydawania pozwolen
na budowe doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w bezposrednim sasiedztwie
firm produkcyjnych funkcjonujagcych na oznaczonym terenie pod adresem Zabki
ul. Pitsudskiego 146 i przyleglej ul. Ks. Zycha oraz wstrzymania wydania decyzji zakonczonych
juz postgpowan majagcych na celu wydanie pozwolen na budowg deweloperom jak
i indywidualnym osobom, do czasu precyzyjnego okreslenia warunkéw zabudowy obejmujacych
specyfike istniejagcych firm i zakladéw oraz okreslania odleglosci zabudowy terenu (naniesien)
od tych zaktadow, informuje, ze:
organ administracji architektoniczno-budowlanej zgodnie z trescig art. 35 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418) przed wydaniem decyz;ji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego sprawdza m. in.:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegoélnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa wart. 71 ust.1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j;

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi.

Organ I instancji w przypadku niestwierdzenia naruszen w zakresie wymagan okreslonych
w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ww. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane w tym
niezgodnosci projektu zagospodarowania z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
okreslonymi migdzy innymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, ze zm.), nie moze odmdéwi¢ wydania inwestorowi
decyzji o pozwoleniu na budowe.

7. zalacznika graficznego do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zabki, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Zabkach Nr 90/XVIII/03 z dnia
19 grudnia 2003 r. (publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 42,
pozycja 1227 z dnia 28 lutego 2004 r.), zmienionego uchwatg nr LXXXI1/767/2023 Rady Miasta
Zabki z dnia 30.08.2023 r. (publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
z dnia 07.09.2023 r. poz. 9942) wynika, ze nieruchomosci potozone w Zabkach przy ul.
Pilsudskiego 142-146 znajduja si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowo-
produkcyjnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem M/U/P1.

Wyzej wymieniony obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wyznacza odleglosci ani stref ochronnych dla projektowanych budynkéw mieszkalnych od
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie obiektow budowlanych o funkcji ustugowo-produkcyjne;.
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Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ,, Ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow
planowania przestrzennego, z wyjqtkiem morskich wéd wewngtrznych, morza terytorialnego
i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz terenow zamknigtych ustalonych przez organ inny niz
minister wlasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wlasnych gminy”.

W zwigzku z powyzszym z wnioskiem o podjgcie stosownej uchwaly zmieniajacej rodzaj
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z Panstwa nieruchomosciami nalezy wystapi¢ do Rady
Miasta Zabki.

Ponadto informuje, ze Starosta Wolominski nie ma podstaw prawnych do ograniczenia
wydawania pozwolen na budowe doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych w bezposrednim
sasiedztwie firm produkcyjnych funkcjonujacych pod adresem Pilsudskiego 142-146. Nie ma tez
podstaw do wstrzymania wydanych decyzji dot. terenéw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie tych

firm.
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Klauzula informacyjna

Starosta Wolominski, z siedziba w Wolominie, ul. Pradzynskiego 3 - jako administrator Pani/Pana danych

osobowych, informuje, jak ponizej.

1.  Przetwarzanie danych jest niezbedne w celu rozpatrzenia wniosku w przedmiotowej sprawie.

2. 7 zastrzezeniem, iz wskazane w dokumentach dane sa niezb¢dne do zalatwienia sprawy administracyjnej,
posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia,
ograniczenia przetwarzania, prawo do uzyskania kopii danych, do przenoszenia danych.

3. Dane beda przekazywane przez Administratora Danych Osobowych innym uprawnionym podmiotom zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Wskazane w dokumentach dane beda przetwarzane na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. C ogoélnego rozporzadzenia w ochronie danych i zgodnie z jego trescia.

4.  Je$li ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w zakresie
dzialania Starostwa Powiatowego w Wolominie, a takze przystugujacych Pani/Panu uprawnien, moze si¢
Pani/Pan skontaktowa¢ si¢ z wyznaczonym przez Administratora Danych Osobowych - Inspektorem Ochrony
Danych Osobowych za pomoca adresu email: iod@powiat-wolominski.pl.

5. Dane osobowe beda przechowywane co najmniej przez okres 10 lat.

6. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Urzgdu Ochrony Danych Osobowych ul. Stawki 2, 00-193
Warszawa, gdy uzna Pani/Pan, iz sposéb przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych, narusza przepisy
ogoblnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
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