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I Podstawy prawne

Modernizacje ewidencji gruntow i budynkéw nalezy przeprowadzié w zgodzie z aktualnymi,
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, a w szczegdlnosci, z przepisami ustalonymi w:

1) ustawie z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 2052 ze zm.),

2) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2019 r. poz.393),

3) rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 18 sierpnia 2020 r.
wsprawie standarddw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania | przekazywania wynikdw tych pomiardw
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1429),

4) ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach {t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1463 ze zm.),

5) rozporzadzeniu Rady Ministréw 2z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz. U, z 2012 r. poz, 1247 ze zm.),

6) rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 12 wrzednia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw (Dz. U. z 2012 r, poz. 1246),

7) ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r, - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019
ze zm.),

8) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624).

Projekt operatu opisowo-kartograficznego, w tym dane w nim zawarte, nalezy opracowac
z uwzglednieniem wszelkich zmian przepisdw, ktdre zostang opublikowane nie pézniej niz 30 dni
przed terminem wytozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego, a wejdag w iycie przed
terminem, w ktorym dane zawarte w projekcie stang sie danymi ewidencyjnymi. W przypadku
zakonczenia czynnodci czastkowych, wykonywanych w trakcie realizacji prac przed zmiang
przepisow dotyczacych wykonywania tych czynnosci, dalszy sposob postepowania Wykonawecy,
zostanie ustalony z Zamawiajgcym.

1L Podstawowe informacje

.1 Charakterystvka modernizowanego obiektu

Lokalizacja obiektu:
a)  wojewddztwo: mazowieckie 14;
b)  powiat: tosicki 1410;
c) jednostka ewidencyjna: gmina Olszanka 141003_2;
d)  obreb: Nowe tepki 141003 _2.0008.
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Ogdlne informacje o uzytkach w obrebie (pow. w ha):

a) Uzytki rolne 201 w tym gruntow rolnych zabudowanych 8,

b) Lasy 45,

c) Grunty zabud. i zurbanizowane 1,

d) Drogi 9,

d}) Grunty pod wodami 1.
Informacje o ilosci punktdw granicznych okreslonych a btedem érednim

Szacunkowa pkty bez | 0,00 -0,10 (m) 0,11-0,30 {m) 0.31 -3,00 (m)

liczba pktéw | okreslonego

granicznych btedu

852 170 69 72 541

1.2 7Zrédia danych ewidencyinych i metedy ich pezyskania

Wykaz materiatow do wykorzystania;

a) operat z

zatozenia

ewidencji

gruntow,

£.1410.1963.199, P.1410.1963.200,

b)

rzeki Tocznej),

klasyfikacja gruntow — P.1410.1963.201,

odnowienie ewidencji gruntow — P.1410.1988.78,

zdjgcia

lotnicze

P.1410.1963.198,

dokumentacja do regulacji wtasnosci gospodarstw rolnych —P.1410.1984.124,

mapa scaleniowa - P.1410.1963.1148 - czes¢ potnocna przedmiotowego obrebu,

inne operaty istotne do okreslenia przebiegu granic — P.1410.1985.73 (wywtlaszczenie
P.1410.2005.94, P.1410.2005.95, P.1410.2005.96 (modernizacja bez




ustalania granic), P.1410.2018.249 - modernizacja budynkéw, P.1410.2019.394
(implementacja granic jednostek ewidencyjnych Teryt2 do mapy numerycznej).

g)  opracowania jednostkowe dotyczace: podziatu dziatek, rozgraniczer , wznowienia znakdw
/ wyznaczenia punktéw granicznych.

1.3 System do prowadzenia ewidencji gruntdw i budynkdw

Czesc opisowa prowadzona jest w systemie: EWOPIOS.
Czesé geometryczna prowadzona jest w systemie: EWMAPA.

Czes¢ opisowa i geometryczna nie s3 ze sobj zintegrowane,

Ill.  Ogdlne warunki dotyczace realizacji przedmiotu zamdwienia

Wspolrzedne punktéw osnowy poziomej dla calego powiatu przeliczone sg na ukfad
LPL—2000".

Ewidencja gruntow dla obrebu zatoiona zostata w roku 1963 metoda uczytelnienia zdjeé
lotniczych,

Geodezyjna dokumentacja z regulowania wiasnosci gospodarstw rolnych moze zawieraé
dodatkowe informacje, szkice dotyczgce przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

Dodatkowo przydatne informacje mogg by¢ zawarte w operatach ewidencji gruntéw obrebow
sasiednich: Stare tepki, Radlnia, Wyczétki. Dla obrebu Wyczdtki w roku 2018 zostala
przeprowadzona modernizacja ewidencji gruntow i budynkow (P.1410.2018.8989).

Obreb Nowe tepki potozony w gminie Olszanka, stanowi obreb zewnetrzny gminy Olszanka. Przy
okreslaniu granic zewnetrznych obrebu nalezy uwzgledni¢ dane z obrebdw sasiednich jak réwniez
dane dotyczace przebiegu granicy z gming tosice (P.1410.2019.394). Wspétrzedne punktdow
granicznych na wspdlnej granicy w efekcie przeprowadzonych prac powinny byc jednolite.

Wspodirzedne punktdw granicznych dzialek obrebie pochodzy z digitalizacii mapy ewidencyjne;
w skali 1:5000 (Projekt LPIS) oraz z operatow jednostkowych. Wektorowa obiektowa mapa
ewidencyjna oparta o tak pozyskane wspdtrzedne zostala uruchomiona wroku 2002. Dane
geometryczne budynkdw ujawnionych w bazie danych EGIB pozyskane sa, co do zasady
z pomiaréw hezposrednich. W bazie danych ewidencyinych, miedzy danymi opisowymi
i geometrycznymi wystepuja przypadki rozbieznosci w oznaczeniu rodzajéw i powierzchni uzytkéw
gruntowych. PotoZzenie punktow zatamania konturdw uzytkéw gruntowych oraz klas bonitacyjnych
wykazane w bazie danych EGIB zazwyczaj pochodzi z digitalizacji pierworysoéw mapy ewidencyjnej.
Po pozyskaniu danych w procesie digitalizacji, wystepujg bledy i roznice w okresleniu klasouzytkéw
i przebiegu ich konturdow. Materiatem Zrodiowym, ktdry odzwierciedla stan uzytkow gruntowych
oraz klas bonitacyjnych sg mapy klasyfikacyjne, wchodzgce w skiad operatdw klasyfikacji gruntéw,
uzupetnianych o wyniki prac aktualizacyjnych oraz mapy ewidencyjne. Dlatego materialy




te powinny stanowi¢ podstawe do okreslenia potozenia granic uzytkéw, w przypadkach, gdy nie
zachodzi koniecznoséé ich aktualizacji na podstawie pomiaru na gruncie.

Bazy danych sa aktualizowane na hiezaco na podstawie wplywajacych dokumentdw i opracowan
geodezyjnych i kartograficznych.

IV. Zakres przewidywanych prac do wykonania

1 Modernizacia egib przeprowadzana na podstawie niniejszego projektu dotyczy:

1)  gruntow, w tym:
a) granic obrehéw ewidencyjnych,
b) granic dziatek ewidencyjnych,

c) uzytkéw gruntowych, w tym weryfikacje ich aktualnosci i oznaczen, a takie
poprawno$¢ okreélenia ich punktdow zatamania w stosunku do materiatow
7zrodtowych,

d) praw do nieruchomosci gruntowych;
2)  budynkdw

3)  podmiotow ujawnionych w ewidencji.

2 Dziatania modernizacyjne dotyczace przedmiotdw ewidencii obeimowac bedg czynnosci,
w szczegolnosci majace na celu:

1) doprowadzenie danych ewidencji gruntéw dotyczacych dziatek do zgodnosci ze stanem
prawnym nieruchomosci, podwyzszenie jakosci i modyfikacje zbiorow danych dotyezacych
punktéw granicznych araz uzupeinienie ich o atrybuty wynikajgce z przepiséw prawa,
ze szczegdlnym  uwzglednieniem stanu  prawnego nieruchomosci, z wykorzystaniem
istniejagcych w PZGiK operatéw jednostkowych (po uprzednim sprawdzeniu paprawnosci ich
wykonania), operatoéw zalozenia, kontroli i odnowienia ewidencji, a takze wynikow badan
ksigg wieczystych i innych dokumentow okreslajgcych stan prawny nieruchomosci oraz
dokumentacji pozyskanej w wyniku tych badan, z innych niz PZGiK zrodet (m.in. takich jak
wydziaty ksigg wieczystych saddéw rejonowych czy archiwach panstwowych). W przypadku,
gdy zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w § 37 rozporzadzenia, nalezy ustali¢ pofoienie
granic na gruncie na zasadach okreslonych w § 38 i 39 rozporzadzenia w sprawie EGIB,
atakze opracowaé w oparciu o wyniki tych pomiaréw i ustalel, dane objete ewidencjy
gruntow i budynkdw, w tym dane okreslajace potozenie punktéw granicznych oraz przebieg
granic dziatek ewidencyjnych z dokladnoscia, o ktérej mowa w obowigzujacych przepisach;

2

weryfikacje i modyfikacje zbiorow danych dotyczacych konturdw uzytkéw gruntowych oraz
konturéw klasyfikacyjnych, zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem terenu, a takie




na podstawie analizy materiatow irddtowych (mapy klasyfikacyjne i ewidencyjne,
uproszczony plan urzadzania lasu);

3} obliczenie pél powierzchni dziatek ewidencyjnych;

4} obliczenie pdl powierzchni klasouiytkow w dziatkach, w szczegélnosei w tych, w ktorych pola
powierzchni ulegng zmianie, lub ktére obejmujg zmienione uzytki gruntowe iub klasy
bonitacyjne oraz tych, w ktérych dane geometryczne | opisowe w bazie danych EGIB byly
niespajne;

5) uzupeinienie bazy danych EGIB odpowiednimi wartoéciami brakujgcych atrybutow
dotyczgcych dziatek;

6) uzupeinienie baz danych EGiB odpowiednimi wartosciami atrybutéw punktéw granicznych;

7) weryfikacje danych ewidencyjnych dotyczacych praw do gruntdw z danymi zawartymi
w ksiggach wieczystych i wyeliminowanie istniejacych niezgodnosci;

9) aktualizacje bazy danych o zmiany dotyczace budynkéw.

Dziatania modernizacyjne dotyczgce podmiotow ujawnionych w ewidencii maija na celu:

1

sprawdzenie, czy ujawnione w EGIiB osoby prawne oraz jednostki organizacyjne, jako
wiadajgcy gruntami, dla ktdrych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zhioru dokumentéw
albo innych dokumentdw nie mozna ustali¢ ich wihascicieli, faktycznie wtadajg tymi gruntami
oraz ustalenie podmiotdw, ktére aktualnie tymi gruntami wladajg, w przypadku
stwierdzenia, ze dotychczasowe wpisy w tym zakresie sg niezgodne ze stanem faktycznym,
atakze ustalenie aktualnych wiadajacych takimi gruntami, w przypadku stwierdzenia,
Ze osoby fizyczne ujawnione w takiej roli w bazie danych EGIB nie zyja;

2) uzupetnienie brakujacych danych dotyczacych podmiotéw ujawnionych w bazie danych EGIiB
danymi pozyskanymi z rejestrow:

a) PESEL — w odniesieniu do oséb fizycznych, w zakresie pozyskania brakujgcych imion
rodzicéw i danych adresowych,

b) REGON i KRS - w odniesieniu do oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych,
w zakresie pozyskania brakujgcych danych dotyczacych adresu siedziby i aktualizagji nazw
podmiotéw;

[83)
—

wykazanie prawidtowych udziatdbw w prawach do nieruchomosci na podstawie badani ksiae
wieczystych i dokumentéw Zrédiowych bedacych podstawa wpisdw do bazy danych EGIB.

W ramach prac modernizacyinych do Wykonawecey nalezeé bedzie:

1) opracowanie, na podstawie Zrédetf danych i w zakresie przewidzianym niniejszym projektem
modernizacji, projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktérym mowa w art. 24a ust, 4




2)

3

4

ustawy stosownie do przepiséw Rozdziatu 2 rozporzadzenia wraz z niezhednymi raportami,

celem jego wytozenia do wgladu;

udziat w czynnosciach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntdw i budynkow, o ktdrych

mowa w art. 24a, ust. 7 ustawy;

przygotowanie danych w plikach w formacie ustalonym z Kierownikiem PODG-K ktdre

udostepni do kontroli i zataduje dane do bazy po rozpatrzeniu uwag zgtoszenych podczas

wytozenia projektu modernizacji. Zbiory wynikowe gml uzyskane z roboczej bazy EGIB
powinny by¢ zgodne ze schematami aplikacyjnymi okreslonymi w tresci rozporzadzenia

w sprawie ewidencji gruntdow i budynkdw (nie powinny zawieraé bledéw krytycznych

wygenerowanych w raportach z aplikacji do walidacji plikéw gmi).

przygotowanie w uzgodnieniu ze zlecajgcym zawiadomien o zmianach danych

ewidencyjnych do wydziatow ksigg wieczystych, a takie wypisdw z rejestru gruntdéw oraz

wyrysow z mapy ewidencyjnej z zamieszczonymi uwagami synchronizacyjnymi dotyczacymi
réznic w numeracji dziatek i powierzchni pomiedzy danymi ujawnionymi w bazie danych

EGiB araz w ksiegach wieczystych, z uwzglednieniem postanowien § 49 rozporzadzenia;

skompletowanie catosci dokumentacji opracowanej w ramach zamdwienia i przekazanie jej

do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Dokumentacja powinna byc
skompletowana zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdw oraz
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w'sprawie standarddw
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokoséciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. W ramach analizy i przedstawienia jej wynikow

Wykonawca powinien zatgczy¢ dodatkowo dokumenty nie wynikajace wprost z powyiszych

przepisdw prawnych, takie jak:

a) protokot badania ksigg wieczystych lub innych dokumentédw dla kazdej nieruchomodci,
z podaniem pierwotnego dokumentu stanowigcego o stanie prawnym granic (AWZ, bad?
inny dokument okreslajgcy pierwotny stan prawny granic), a w przypadku wykorzystania
dokumentacji ze zhbioru dokumentu ksiegi wieczystej nie znajdujacej sie w PZGiK,
dotaczenie kopii dokumentdw;

b} wykazy synchronizacyjne, przedstawiajace rodinice w numeracji oraz powierzchni
pomigdzy danymi projektowanymi w bazie EGiB, a ujawnionymi w ksiegach wieczystych,
badi innych dokumentach okreslajacych stan prawny nieruchomosci, a takie uwagi
synchronizacyjne opisujace ten stan;

¢) szczegbtowa analiza materiatow z PZGiK oraz innych materiatdw wykorzystanych
w pracy, zawierajaca ocene wiarygodnosci | przydatnosci dokumentu, a w razie
negatywnego wyniku tej oceny uzasadnienie poparte analizg graficzna, matematyczng
lub inng potwierdzajacg jej zasadnosc. Forma dokumentdw z analizg materiatéw z PZGiK
zostanie ustalona zzamawiajacym. W przypadku wykerzystania materiatéw  nie
znajdujacych sie w PZGiK, nalezy dofaczyd kopie tych dokumentow.

lezeli w wyniku przeprowadzonych analiz wykonawca stwierdzi niewiarygodnosé
jednostkowego opracowania archiwalnego oraz niezgodnosé danych w nim zawartych
z opracowaniem Zrodiowym, jakim jest operat zatozenia ewidencji gruntéw, materiaty
geodezyjnej dokumentacji z regulowania wtasnosci gospodarstw rolnych, ewentualnie




decyzje o rozgraniczeniu nieruchomosci, granice ewidencyjne przyjete na ich podstawie
powinny podlegaé ponownemu odtworzeniu na podstawie danych Zrédtowych, zgodnie
z zasadami & 35 - 39 rozporzadzenia;

W przypadku stwierdzenia przez wykonawce koniecznosci przeprowadzenia gleboznawczej

klasyfikacji gruntéw, przediozy zamawiajgcemu raport rozbieznosci do realizacji w ramach
odrebnego ziecenia.

V. Postanowienia koncowe

Wykonawca prac wyfoniony zostanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r.
~ Prawo zamdwien publicznych, w trybie podstawowym bez negocjacji.

Przewidywane terminy:
- rozpoczecia prac objetych projektem ~ maj 2022 r.
- zakoniczenia prac objgtych projektem — listopad 2021 .
Przewidywany koszt przedsiewzigcia szacuje sie na kwote okofo- brutto.

Zrédta finansowania — $rodki wlasne, Dziat 710, Rozdziat 71012,

Zatacznik:

- mapa przegladowa obszaru objgtego projektem modernizacji

tosice, dnia 19 kwietnia 2021 r. Opracowat wraz z zespotem

Grazyna Piotucha
Kierownik Referatu Geodezji, Katastru
i Nieruchomosci

Z up, Starosty

Grazyna Piafucha
Kierownik Referatu Geodezji, Katastru
i Nieruchomosci
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