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1. Wstep

Podstawa opracowania jest podjeta Uchwata nr XI/69/25 Rady Gminy Dtutéw z dnia
11 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dtutéw dla zachodniej czesci terenéw obrebu
geodezyjnego Dgbrowa, a takze umowa z dnia 3 marca 2025 r. zawarta miedzy Gming
Dtutéw a Pracownia Teren Ewa Krakowska na wykonanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2. PODSTAWA PRAWNA

Podstawa sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko jest Ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.) a takze ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U 2024, poz. 1130 ze zm., z 2026 r. poz. 24).

Prognoze oddziatywania na Srodowisko stworzono w powigzaniu z nastepujacymi
dokumentami, w oparciu o zawarte w nich ustalenia:

- Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dtutéw, przyjeta uchwatqg XXXVI1/289/23 Rady Gminy Dtutéw z dnia 31
stycznia 2023r.

- Projekt miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulicy Bedonskiej w miejscowosci Justynéw i Nowy Bedorr, PRACOWANIA
TEREN, 2025

- Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego dla czesci wschodniej czesci terenéw obrebu geodezyjnego Dgbrowa,
PRACOWANIA TEREN, 2025

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz Plan
zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” - uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

- Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2030, Uchwata nr XVIIl/218/2025
Sejmiku Wojewoddztwa tédzkiego z dnia 23 wrzesnia 2025 r.

- Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywq do 2030
r.)

- Strategia Zrownowazonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku.

- Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej.

- Ustawa o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj.Dz.U.z2024 poz. 1112 ze zm.),

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130zezm., z 2026 . poz. 24)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 13),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1587 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647
zezm.),
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- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.].
Dz.U.2024 poz. 82 ze zm.),

- Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409),

- Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 2016 poz. 2183),

- Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. 2014 poz. 1408),

- Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133),

- Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektoérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845),

- Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedqcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz. U 2010 nr 77 poz. 510),

- Rozporzqgdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca
2024 r. w sprawie odbudowy zasobdéw przyrodniczych i zmiany rozporzqdzenia (UE)
2022/869 (Dz.U. UE. L.z 2024 . poz. 1991),

- Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 ., poz. 335).

2.1. Warunki, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczaca projektéow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z ustawq z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko, prognoza sporzadzana dla potrzeb postepowania w sprawie
oddziatywania na $rodowisko projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinna okresla¢ i ocenia¢ miedzy innymi skutki wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na elementy
srodowiska przyrodniczego oraz dobra materialne, a takze skutki, ktére moga
wyniknac z projektowanego przeznaczenia terenéw.

Ustala sie, iz prognoza powinna obejmowacd obszar objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z obszarami pozostajacymi w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalern miejscowego planu. Zatem obszar
objety prognoza nie moze by¢ mniejszy od obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, co jest konieczne zwazywszy na wzajemne
powigzania poszczegdlnych elementéw srodowiska.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie - zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi pismem
WO00S5.411.440.2025.MGw z dnia 24 wrzesnia 2025 r. oraz przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach pismem ZNS.20280.325-
1.2025 z dnia 17 pazdziernika 2025 r.
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Zakres niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci terenéw obrebu geodezyjnego
Dgbrowa, odnosi sie do:

— skutkow wptywu realizacji projektowanego dokumentu na srodowisko,

— oceny wptywu realizacji projektowanego dokumentu na srodowisko,

— mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych negatywne

— oddziatywania na srodowisko zwigzane 1z realizacja projektowanego

dokumentu,

Wymagania jakie ma spetnia¢ prognoza oddziatywania na srodowisko ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko w art.
51 i 52. Ponizej przedstawiono zakres sporzadzonej prognozy w oparciu o ww.
ustalenia ustawy ze wskazaniem tresci zawartych w niniejszym dokumencie:

WSKAZANIE
OZNACZENIE ZAKRES PROGNOZY TRESCI
ARTYKULU ZAWARTCHW
USTAWY OPRACOWANYM
DOKUMENCIE
(ROZDZIAL)
art.51.ust 2 pkt 1lita informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego 2,3
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami
art.51.ust 2 pkt 1litb informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu 2
prognozy,
art.51.ust 2 pkt 1 litc propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy 15
skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania
art.51.ust 2 pkt 1 litd informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na 14
srodowisko
art.51.ust 2 pkt 1lite streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym 16
art.51.ust 2 pkt 2lita okreslenie, analiza i ocena istniejgcego stanu srodowiska oraz 45,6,7
potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu
art.51.ust 2 pkt 2litb okredlenie, analiza i ocena stanu Srodowiska na obszarach 4,6,7
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
art.51.ust 2 pkt 2 litc istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu 7
widzenia realizacji  projektowanego dokumentu, w
szczegoblnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody
art.51.ust 2 pkt 2 litd cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu 8
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy s$rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu
art.51.ust 2 pkt 2lite przewidywane znaczace oddziatywania, 11
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko
art.51.ust 2 pkt 3lita przedstawienie rozwigzah majacych na celu zapobieganie, 12
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru
art.51.ust 2 pkt 3litb przedstawienie rozwigzan alternatywne do rozwigzan 13
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zawartych w  projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspodtczesnej wiedzy

2.2. Gtéwne cele dokumentu i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie rodzaju, stopnia oraz zasiegu przestrzennego
zmian srodowiska, wywotanych przez zagospodarowanie terenu ustalone przez
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza ma za zadanie:

— okresli¢ pojawiajace sie zagrozenia wynikajace z dopuszczenia przez plan
przysztych sposobéw uzytkowania terenéw,

— sprawdzi¢, czy zostaty uwzglednione uwarunkowania srodowiskowe,

— oceni¢ skutki wynikajace z realizacji projektowanych zamierzen,

— sprawdzi¢, czy przyjete sposoby zapobiegania i ograniczania negatywnego
oddziatywania przyczyniaja sie do jego zmniejszenia,

— sprawdzi¢ w jakim stopniu proponowany sposdb zagospodarowania moze
naruszac zasady prawidtowej gospodarki zasobami.

2.3. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci zachodniej czesci terenéw obrebu
geodezyjnego Dgbrowa zostata opracowana metodg poréwnawcza, zgodnie z
wytycznymi Instytutu Ochrony Srodowiska.

Metoda opracowania polega na:

— okresleniu stanu S$rodowiska na terenie objetym planem i terenach
otaczajacych,

— ocenie projektowanych zmian w aspekcie wptywu ustalen na stan
srodowiska,

— ocenie zgodnosci projektowanych rozwigzan z zasadami zréwnowazonego
rozwoju i aktualnymi aktami prawnymi oraz dokumentami wyzszego rzedu
takimi jak:

o Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020
(z perspektywa do 2030r.)

o Strategia Zrownowazonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku.

o Strategia Rozwoju Wojewddztwa +tédzkiego 2030, Uchwata nr
XVI11/218/2025 Sejmiku Wojewoddztwa tédzkiego z dnia 23 wrzesnia
2025r.

o Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz
Plan zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” -
uchwata NrLV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 .

o Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa tédzkiego na lata 2025-
2028 z perspektywa do 2032.
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Stan $rodowiska okreslono na podstawie materiatéw instytucji zajmujgcych sie
ochrong srodowiska, specjalistycznych opracowan naukowych, informacji zawartych
w materiatach archiwalnych, powszechnie dostepnej literaturze specjalistycznej i
informacjach dostepnych w Internecie. Zestawienie innych wykorzystanych
publikacji podano na zakonczenie opracowania.

Informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowano je do zawartosci i stopnia szczegétowosci.

3. POWIAZANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Prognoza uwzglednia informacje zawarte w:

1) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dtutow, przyjeta uchwatqg XXXVI1/289/23 Rady Gminy
Dtutéw z dnia 31 stycznia 2023 .

Analizie poddano zapisy planistyczne zawarte w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dtutéw. Wymieniony
dokument wskazuje kierunki rozwoju gospodarczo przestrzennego, identyfikujac
jednoczesnie czynniki hamujace ten rozwdj.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dtutéw - zatacznik nr 1 do mpzp

' . S8 7 . e “V {

Obszar objety sporzadzany planem - zatacznik nr 1 do mpzp - zlokalizowany jest w
zasiegu terendw przeznaczonych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny zabudowy zagrodowe;.

Sporzadzany projekt mpzp okresla przeznaczenie tereny na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej oraz teren lasu.
Oznacza to, ze przeznaczenie wskazane w projekcie mpzp jest zgodne z zapisami
studium.
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dtutéw - zatacznik nr 2 do mpzp

R TR | i )
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Obszar objety sporzadzany planem - zatacznik nr 2 do mpzp - zlokalizowany jest w
zasiegu terendw przeznaczonych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Zgodnie ze studium, w ramach obszaru zlokalizowane jest réwniez
istniejace ujecie wody. W zachodniej czesci obszaru, Studium wskazuje tereny rolne
o nizszych klasach bonitacyjnych.

Sporzadzany projekt mpzp okresla przeznaczenie na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, tereny zabudowy zagrodowej oraz teren zieleni naturalne;j.

Oznacza to, ze przeznaczenie wskazane w projekcie mpzp jest zgodne z zapisami
studium.
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2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dtutéw (Uchwata
Nr XVI1/88/04 Rady Gminy Dtutéw z dnia 22 czerwca 2004 r.)

Analizujac przeznaczenie obszaréw objetych mpzp w obowigzujacym planie, mozna
zauwazy¢, ze sporzadzany dokument dotyczy poszerzenia terenéw zwigzanych
z zamieszkaniem.

Przeznaczenie obszaru objetego sporzgdzanym mpzp w obowigzujgcym mpzp
- zatqcznik nr 1 do mpzp

W obowiagzujagcym mpzp analizowany obszar z zatgcznika nr 1 do mpzp -
przeznaczony jest na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny lasu
oraz tereny rolne. Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzenna
rozszerza tereny z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co
jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Przeznaczenie obszaru objetego sporzgdzanym mpzp w obowiqzujgcym mpzp
- zatgcznik nr 2 do mpzp

W obowiagzujacym mpzp analizowany obszar z zatgcznika nr 2 do mpzp -
przeznaczony jest na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolne
oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. W niewielkim fragmencie wystepuje
réowniez teren dziatalnosci gospodarczej. Sporzadzany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenna rozszerza tereny z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, co jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

4. CHARAKTERYSTYKA | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO TERENU OBJETEGO PROGNOZA

Majac na uwadze, iz jednym z dokumentéw, na podstawie ktérych sporzadzono
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jak ininiejsza prognoze jest
opracowanie ekofizjograficzne (dla potrzeb projektu miejscowego planu
zagospodarowania), w ktorym dokonano szczegdétowej analizy charakterystyki
i funkcjonowania $rodowiska na terenie objetym planem - w rozdziale ujeta zostata
jedynie synteza tych zagadnien.
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4.1. Potozenie administracyjne i fizyczno - geograficzne

Obszar objety projektem planu potozony jest w miejscowosci Dabrowa,
zlokalizowanej w pétnocnej czesci gminy Dtutéw, w powiecie pabianickim-
wojewddztwo tédzkie.
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Potozenie obszaru mpzp w graniach Gmmy Dtutéw
Zrédto: Opracowanie wtasne

Obszar mpzp z zatacznika nr 1 zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 350 na zachéd od
drogi wojewddzkiej nr 485 relacji Pabianice - Betchatéw. W odlegtosci ok. 400 m na
pbétnoc od obszaru objetego planu przebiega natomiast droga ekspresowa S8 (relacji
Wroctaw - Biatystok).

Obszar mpzp z zatacznika nr 2 zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1-2 km na zachéd
od drogi wojewddzkiej nr 485 oraz w odlegtosci ok. 850 m na potudnie od drogi
ekspresowej S8. Obszar od zachodu graniczy z kompleksem leSnym.

Potozenie fizyczno-geograficzne

Wedtug regionalizacji fizyczno geograficznej J. Kondrackiego teren gminy Diutéw
nalezy do Obszaru Europy Zachodniej, Podobszaru Pozaalpejskiej Europy
Zachodniej. Obszar gminy potozony jest w Prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego,
Podprowingcji Nizin Srodkowoeuropejskiego, Podprowingji Nizin
Srodkowoeuropejskich.

Obszar gminy Dtutow wchodzi w sktad dwoch mezoregionow Wysoczyzny
Betchatowskiej (318.81) i Wysoczyzny taskiej (318.19). Wysoczyzny te nalezg
odpowiednio do dwaoch roznych makroreginow: Wozniesien
Potudniowomazowieckich (318.8) oraz Niziny Potudniowowielkopolskiej (318.1-2)
(wg Kondrackiego, 2002 r.).

Zachodnia czes¢ gminy Dtutéow nalezy do Wysoczyzny taskiej, ktéra stanowi
zdenudowang peryglacjalnie réwnine morenowa. Obszary wysoczyznowe rozcinajg
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tu doliny rzeki Grabi i jej doptywoéw: Matej Widawki, Jesionki i innych bezimiennych
ciekdw. Powszechnym elementem rzezby terenu s3 wydmy. Wysokosci
bezwzgledne wykazuja zréznicowanie od okoto 170 m n.p.m. w dolinie Grabi do
okoto 270 m n.p.m. w rejonie Czyzemina.

Wysoczyzna Betchatowska, obejmujgca wschodnig czes¢ gminy (w_tym obszar
planu), lezy na wododziale miedzy dorzeczami Warty i Pilicy. O$ wysoczyzny stanowi
pasmo, przebiegajacych z pétnocy na potudnie, ostannicowych wzgoérz zwirowych. Ich
powstanie zwigzane jest z maksymalnym zasiegiem zlodowacenia warcianskiego.

4.2. Budowageologicznai uksztattowanie powierzchni

Gmine Dtutéw obejmuje synklinorium tédzkie wypetnione osadami kredy dolnej
i gérnej. Osady ztozone s z piaskow, piaskowcédw, mutowcdw, wapieni i margli. Na
obszarze gminy Dtutéw brakuje wiekszych ztéz, ktére miatyby znaczenie regionalne.
W granicach gminy brak jest utworéw trzeciorzedowych. Catos¢ pokrywaja osady
czwartorzedowe, ktorych migzszos¢ waha sie od okoto 25 m w rejonie wsi
Mierzaczka Duza do 45 m w Dtutéwku i Pietkowie oraz okoto 50 m w Hucie
Dtutowskiej. W granicach gminy Dtutéw migzszos¢ utwordw czwartorzedowych nie
przekracza nigdzie 100 m. S3 one ztozone zglin zwatowych, piaskéw
fluwioglacjalnych, mutkoéw, a takze torféw pochodzacych z poszczegdlnych etapéw
czwartorzedu.

Na powierzchni dominujg utwory zwigzane z dziatalno$cia wdéd roztopowych
ladolodu warcianiskiego oraz pochodzace z okresu pdézniejszego osady rzeczne
zastoiskowe i eoliczne.

Na terenie gminy rozpoznano nastepujgce ztoza kruszywa naturalnego (piasku i
piasku ze zwirem): Czyzemin (eksploatacja zaniechana), Czyzemin Il (obecnie
wtaczone do ztoza Czyzemin V), Czyzemin lll, Czyzemin IV, Czyzemin V, Mierzaczka
Duza i Sladkowice. Funkcjonujace niegdy$ ztoze Czyzemin | zostato
wyeksploatowane i podlega obecnie rekultywacji. Ztoza Czyzemin Ill, Czyzemin IV,
Mierzaczka Duza i Sladkowice nie posiadaja koncesji na wydobycie.

Zgodnie z Mapa Geologiczng Polski (MGP500k) obszar objety planem w
miejscowosci Dabrowa zlokalizowany jest w ramach wydzielenia geologicznego
piaskéw eolicznych, powstatych podczas akumulacji osadéw transportowanych
przez wiatr podczas zlodowacenia Wisty (plejstocen).

Obszar opracowania znajduje sie poza terenami zt6z, terendw i obszaréw
gorniczych. Struktura geologiczna obszaru opracowania i uksztattowanie jego
powierzchni decyduje, iz nie wystepujg w jego zasiegu niekorzystne zjawiska w
postaci osuwisk lub ruchéw masowych.

4.3. Warunkiklimatyczne

Analizowany obszar znajduje sie w tédzko- Wielunskim rejonie klimatycznym
(wedtug podziatu W. Wiszniewskiego i W Chechtowskiego). Uksztattowanie terenu
nie stanowi przeszkody dla przeptywu mas powietrza réznego pochodzenia.
Powoduje to znaczna zmiennoé¢ warunkéw pogodowych. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,5°C- 8,0°C. Srednia temperatura miesiaca najchtodniejszego
(luty) wynosi -3°C natomiast najcieplejszego (lipiec) 17,5°C. Dtugos$¢ okresu
wegetacyjnego (w zaleznosci od przyjetego progu 5°C lub 3°C) wynosi od 213 do
235 dni. Rozpoczyna sie na poczatku kwietnia i trwa do pierwszej dekady listopada.
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Opady atmosferyczne wynosza niewiele ponad 600mm. Srednie wieloletnie
parowanie osigga warto$¢ 500-520 mm. Pokrywa sniezna zalega okoto 70 dni i
wystepuje przecietnie od przetomu listopada i grudnia do drugiej potowy marca.

Obszar objety projektem planu - nie wyréznia sie innymi cechami niz opisane

powyzej.

44. Wody powierzchniowe

Obszar gminy w catosci nalezy do dorzecza Odry. Gtéwna rzeka przez teren gminy
Dtutéw jest Grabia- prawy doptyw rzeki Widawki, ktérej odcinek stanowi
rownoczesnie zachodnia granice administracyjng gminy oraz jej doptywy: Jesionka i
Mata Widawka. Jesionka przeptywa przez gmine Dtutéw na odcinku 15,6 km, a jej
dolina stanowi gtéwny korytarz ekologiczny gminy. Rzeka bierze swéj poczatek w
gminie Tuszyn i przeptywa i przeptywa m.in. przez Tazewy, Leszczyny Mate,
Leszczyny Duze, Dtutéw, Orzk i Drzewociny. Mata Widawka - doptyw Grabi,
przeptywa przez gmine w potudniowo-wschodniej czesci na odcinku 2,6 km.
Doptywy Grabi charakteryzujg sie rownoleznikowym przebiegiem, a takze
wystepowaniem odcinkéw przetomowych.

Na terenie gminy wystepujg zbiorniki wod stojacych w dolinie rzeki Jesionki.
Najwiekszymi zbiornikami sa: Staw Torfianka o powierzchni 28,6 ha, staw rybny na
rzece Jesionce w Dtutowie o powierzchni 20,63 ha oraz liczne naturalne stawy w
kompleksie lasow panstwowych na rzece Jesionce oraz stawy i jeziorka w dolinie
Grabi. Stawy $rodlesne na rzece Jesionce w taziskach tworza uzytek ekologiczny o
powierzchni 33 ha.

Poza niewielkim stawem rybnym na dziatkach nr ewid. 99 i 100, na obszarze mpzp
nie wystepujg wody powierzchniowe. W odlegtosci ok. 540 m na wschéd od obszaru
z zatacznika nr 1 oraz w odlegtosci ok. 1,2-2 km od obszaru z zatacznika nr 2
przeptywa rzeka Bychlewka (doptyw Dobrzynki). Dobrzynka przeptywa w
odlegtosci ok. 3,9 km na pétnoc od najblizszego z analizowanych obszaréw. W
odlegtosci ok. 1 km m na zachdd od obszaru z zatacznika nr 1 oraz ok. 930 m na
potnocny zachdd od obszaru z zatgcznika nr 2 sporzadzanego planu znajduja sie
natomiast Zrédta doptywu rzeki Dobrzynki - Pabianki.

Potozenie i charakter sieci hydrograficznej fragmentu gminy objetego planu,
decyduja. iz nie wystepuja na jego powierzchni, tereny zagrozenia powodziowego.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry obszar
sporzadzanego planu w catosci zlokalizowany jest w zasiegu Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych JCWP nr RW600010183229 ,.Dobrzynka”.

4.5. Wody podziemne

Gmina Dtutow charakteryzuje sie znacznymi zasobami wod podziemnych. Na
terenie gminy wody podziemne wystepuja w utworach kredowych i
czwartorzedowych. Niewielki fragment, potozony w pétnocno-wschodniej czesci
gminy potozony jest w ramach udokumentowanych zasobéw Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych GZWP nr 401 Niecka tédzka (wystepujacy w utworach kredy
dolnej) o charakterze szczelinowo-porowym. Zbiornik ten charakteryzuje sie
srednim modutem zasobow dyspozycyjnych 48,4 m3/24h/km?. Obszar mpzp

11



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI ZACHODNIE)J

CZESCI TERENOW OBREBU GEODEZYJNEGO DABROWA

zlokalizowany jest poza zasiegiem udokumentowanego GZWP nr 401 Niecka

todzka.
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Po’rgienie obszaru mpzp wzgledem GZWP
Zrédto: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

Wody podziemne Gminy Dtutéw obejmuja:

Poziom wodonos$ny gérnokredowy zwigzany jest z wapieniami i marglami.
Zwierciadto wody wystepuje najczesciej na gtebokosci 40 -100 m i wystepuje
pod cisnieniem hydrostatycznym. Wydajnosci potencjalne studni wierconych
sg zréznicowane i najczesciej wynosza 30-70 mZ/h. Poziom ten jest izolowany
od powierzchni terenu przez utwory czwartorzedowe.

Poziom wodonosny dolnokredowy na terenie gminy Dtutéw nie jest
ujmowany studniami wierconymi, przebiega natomiast potudniowo-zachodnia
granica GZWP 401 Niecka tédzka o charakterze szczelinowo-porowym.

Czwartorzedowe pietro wodonosne tworzg poziomy podglinowe,
miedzyglinowe i poziomy dolin rzecznych. Poziomy te wystepujg na catym
terenie gminy i tworza gtéwny uzytkowy poziom wodonos$ny. Zwierciadto
wody wystepuje przewaznie pod ci$nieniem hydrostatycznym na gtebokosci od
10 do 55 metrow. Wydajnosci potencjalne studni wierconych sa bardzo
zroznicowane i zmieniajg sie w szerokim przedziale 10-70 m3/h. Poziom ten
jest najczesciej izolowany od powierzchni terenu warstwg utworéw
staboprzepuszczalnych - glin zwatowych, ktérych migzszos¢ dochodzi nawet
do ponad 50 m. Lokalnie poziom czwartorzedowy jest stabo izolowany od
powierzchni terenu.

W graniach obszaru mpzp, na dziatce nr ewid. 76/1 znajduje sie ujecie wodd

podziemnych - powstata w 1993 roku studnia prywatna o gitebokosci 32 m,

eksploatujaca wody czwartorzedowe.
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Obszar objety planem potozony jest w jednolitej czesci wéd podziemnych nr
GW600072 (JCWPA).

Gtéwne cele srodowiskowe zawarte w planie gospodarowania wodami, ktére musza
by¢ realizowane to:
e zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd
podziemnych,
e zapobieganie pogarszaniu sie stanu czesci wod podziemnych,
e zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych.

Wedtug aktualnego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry JCWPd
onumerze GWA600072 nie jest zagrozona ryzykiem nieosiaggniecia celéw
srodowiskowych. Stan chemiczny i ilosciowy ww. JCWPd jest dobry. W zwigzku z
tym celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.

4.6. Gleby
Na obszarze gminy Dtutow przewazaja gleby klas V-VI, ktére zajmujg 73% ogdlnej
powierzchni uzytkow rolnych, natomiast dobre gleby IlI-IV klasy bonitacyjnej

stanowig 27% powierzchni.

Gleby wytworzone z piaskéw luznych i gliniastych to gleby brunatne, bielicowe i
czarne ziemie - wystepujg one gtéwnie na gruntach ornych. Gleby wytworzone z glin
zajmuja 19,8% powierzchni gminy.

Widoczna jest tu przewaga gleb bielicowych (74%), znacznie mniejszy zasieg maja
gleby brunatne (24%), a najmniejsze powierzchnie zajmuja czarne ziemie (2%).

W gminie wystepujg réwniez gleby organiczne. W dolinach Grabi i Jesionki
(Dtutéwki) wystepuja gleby mutowo-bagienne. Najkorzystniejsze warunki glebowe
zaznaczaja sie w miejscowosciach: Tazewy, Sladkowice, Lesieniec. Najstabsze gleby
wystepujg we wsiach: Dgbrowa, Drzewociny, Stoczki i Poragbki.

Obszar mpzp obejmuje grunty zabudowane oraz grunty niezabudowane niskich i
$rednich klas bonitacyjnych gleb (IVa, Vb, V, VI). W ramach obszaru nie wystepuja
gleby dobrych klas bonitacyjnych podlegajacych ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

4.7. Szataroslinnaiswiat zwierzecy

Pod wzgledem ,Regionalizacji przyrodniczo-lesnej opartej na podstawach
ekologiczno-fizjograficznych” z 1990 r. obszar gminy znajduje sie w granicach VI
Krainy Matopolskiej, w Dzielnicy £édzko Opoczynskiej w Mezoregionie Sieradzko-
tédzkim. Tereny gminy lezg w naturalnym zasiegu wystepowania gtéwnych
lasotworczych gatunkéw drzew: sosny pospolitej, $wierka pospolitego, jodty
pospolitej i buka zwyczajnego.

Wedtug danych za rok 2024 rok taczna powierzchnia laséw na terenie gminy
Dtutow wynosi 3811,09 ha. Lesistos¢ gminy okresla sie na 37,7%. Grunty Lasow
Panstwowych wchodzg w sktad 4 lesnictw potozonych w obrebie Rydzyny. S3 to:
Lesnictwo Borkowice, Le$nictwo Diutéw, Lesnictwo Dabrowa, LeSnictwo Rydzyny.
Grunty Lasow Panstwowych w granicach gminy Diutéw administrowane sg przez
Nadlesnictwo Kolumna, wchodzace w sktad Regionalnej Dyrekcji Laséw
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Panstwowych w todzi. Dominujgcymi siedliskami w lasach prywatnych s3 siedliska
boru swiezego, boru mieszanego swiezego oraz boru mieszanego wilgotnego, ktére
zajmuja ponad 82,6% ich powierzchni. Podstawowym gatunkiem budujacym
drzewostany jest sosna pospolita, dab szyputkowy, olsza i jodta. Pozostate gatunki
jak dab bezszyputkowy, $wierk, modrzew, buk stanowig w drzewostanach
domieszki. W przewazajacej czesci sg to lasy sSredniowiekowe (I1i 11l kl. w.). Gtéwnym
gatunkiem lasotwérczym w powiecie jest jodta oraz sosna, waznymi gatunkami
lasotworczymi sg tez: brzoza brodawkowata, dab szyputkowy i bezszyputkowy,
olsza czarna. Obszar gminy Dtutéw posiada wysokie walory przyrodniczo-
krajobrazowe ze wzgledu na wystepowanie duzych komplekséw lesnych oraz petni
wazne funkcje ekologiczne poprzez funkcjonowanie tu dolin rzecznych.

Obszar z zatacznika nr 1 mpzp
We wschodniej czesci obszaru mpzp z zatacznika nr 1 wystepujg grunty lesne
(Le$nictwo Dagbrowa, Nadles$nictwo Kolumna).W obszarze mpzp wystepuja
nastepujace wydzielenia lesne:

Powierzchnia Typ Zmieszanie Zwarcie Zadrzewienie Gatunki
wydzielenia siedliskowy
lasu
0,40 ha Bor Grupowe Umiarkowane | 0,7 Sosna zwyczajna
mieszany Brzoza
swiezy brodawkowata
Dab
0,13 ha Bor - Umiarkowane | 0,7 Dab
mieszany Sosna zwyczajna
swiezy Brzoza
brodawkowata
0,11 ha Bor - przerywane 0,6 Sosna zwyczajna
mieszany 0,5 podszyt Kruszyna pospolita
sSwiezy

Zrédto: Opis taksacyjny laséw - https://www.bdl.lasy.gov.pl/

Porosniete wysoka i Srednig zielenig grunty nieleSne obszaru mpzp gatunkowo
stanowig nawiazanie do scharakteryzowanych w powyzszej tabeli wydzielen

lesnych.

Zachodnig czes$¢ obszaru mpzp, ze wzgledu na istniejace zagospodarowania porasta
zielen towarzyszaca zabudowie.
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e

Szata roslinna olgszaru mpzp i jego otoczenia - zatqcznik nr 1 mpzp
Zrddto: https://dlutow.e-mapa.net/

Obszar z zatacznika nr 2 mpzp

W granicach obszaru z zatacznika nr 2 nie wystepujg grunty lesne. W potudniowej,
poétnocnej oraz pasmowo w czesci obszaru szate rodlinng stanowi gesta zielen
wysoka i lesna, niestanowigca gruntéw lesnych. Gatunkowo, niniejsze zadrzewienia
stanowig nawigzanie do otaczajgcego obszar planu lasu. Lasy otaczajgce to las
swiezy i las mieszany Swiezy oraz w potnocnej czesci bér mieszanych Swiezy.
Dominujace gatunki w otaczajagcym obszar lesie to: dab, sosna zwyczajna, brzoza
brodawkowata, jodta pospolita i modrzew europejski. Las graniczace z obszarem
mpzp posiadajg funkcje laséw ochronnych trwale uszkodzonych na skutek
dziatalnosci przemystu.

Rozporzqdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych | Le$nictwa z dnia

25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegétowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne

oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej okresla nastepujace

zasady ochrony laséw o funkcji ochronnej:

W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng w sposéb zapewniajacy ciagte

spetnianie przez nie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone, w szczegdlnosci poprzez:
1) zachowanie trwatosci laséw w drodze:

a) dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow,

b) preferowania naturalnego odnowienia lasu,

c) ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych
potrzebami odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasami
ochronnymi gruntow nielesnych,

d) ograniczania trwatego odwadniania bagien $rédlesnych do
przypadkow,

w ktérych wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja
niekorzystny wptyw tego zabiegu na stosunki wodne w lasach
ochronnych,
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2) zagospodarowanie i ochrone laséw w drodze:

a) ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie
z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci
biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

b) stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony
poszczegodlnych drzewostanow,

c) ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

d) ograniczania stosowania zrebéw zupetnych do najstabszych siedlisk
lesnych oraz prowadzenia scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w
sposéb zapewniajagcy w maksymalnym stopniu ochrone gleby i
roslinnosci lesnej,

e) zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

Oznacza to, ze na obszarze mpzp stanowigcym sasiedztwo laséw ochronnych nalezy
zachowac obostrzenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przy jego granicy.

Wschodnig czes¢ obszaru mpzp, ze wzgledu na istniejgce zagospodarowania porasta
zielen towarzyszaca zabudowie.
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Szata roslinna otgszaru mpzp i jego otoczenia - zatqcznik nr 2 mpzp
Zrddto: https://dlutow.e-mapa.net/
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Swiat zwierzecy

W gminie Diutow jest charakterystyczna dla duzych komplekséw lesnych. Gtéwne
gatunki towne to sarna, jelen, dzik. Tereny rolne s3 raczej ubogie w gatunki
charakterystyczne dla agrocenoz. Stosunkowo bogatym siedliskiem jest sama rzeka
Grabiaitereny jej doliny.

Obszar opracowania zlokalizowany w ramach istniejgcych terenéw osadniczych.
Obszar mpzp jest czesSciowo zagospodarowany istniejgcg zabudowa zwigzang z
zamieszkaniem. Majac _na uwadze stopien przeksztatcenia, na analizowanym
obszarze moga pojawiaé sie przede wszystkim pospolite, synantropijne gatunki
zwierzat, m.in. takie jak: mysz polna, kret, nornica, zajac, sarna, lis itp. Ze wzgledu na
wystepowanie terenu lesnego. jak réwniez leSne otoczenie analizowanego obszaru
moga pojawiac sie réwniez zwierzeta typowe dla sSrodowiska lesnego. Sg to gtdwnie
niewielkie ssaki (wiewidrki, jeze, zajgce, kuny lesne), Z posréd wiekszych ssakéw
spotykane s3 gtéwnie dziki i sarny, ptaki (dziecioty, drozdy, gile, sowy), gady (jaszczurka
zwinka, zaskroniec zwyczaijny).

Powiazania przyrodnicze

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka,
gtéwnie lasy idoliny rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, aw
wiekszym przedziale czasowym - réwniez dla roslin. W zaleznosci od wielkosci i
dtugosci, mozna méwic o korytarzach miedzynarodowych i krajowych, regionalnych
i lokalnych.

Korytarze o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym
Istnieje kilka koncepcji o znaczeniu ogdélnopolskim i miedzynarodowym, dotyczacych
systemow powigzan obszaréw przyrodniczych, m.in.:
— siec ekologiczna ECONET-Polska,
— projekt korytarzy ekologicznych taczacych europejska sie¢ Natura 2000 w
Polsce opracowany w 2012 r. w Zaktadzie Badan Ssakéw PAN na zlecenie
Ministra Srodowiska;

Obszar gminy Dtutéw potozony jest poza siecia wspomnianych powyzej korytarzy
ekologicznych.

Korytarze o znaczeniu regionalnym i lokalnym

Poza siecig krajowych korytarzy ekologicznych nalezy zwréci¢ uwage réwniez na
lokalne ciggi ekologiczne i powigzania przyrodnicze. W skali lokalnej sg to pasy
zadrzewien izakrzewien oraz mate niezagospodarowane potoki tgczace ze sobg
oddalone, nie wiecej jak o kilka kilometrow, lasy.

Obszar mpzp stanowi teren o stosunkowo wysokim stopniem naturalnosci, ze
wzgledu na pokrycie przewazajacej powierzchni przez las oraz teren nieleSny o
duzym zageszczeniu zieleni wysokiej i Sredniej. Obszar mpzp powigzany jest z
wiekszym kompleksem lesnym rozciggajacym sie poza granicami obszaru. Nalezy
zaznaczy¢ jednak, ze we wzgledu na istniejaca zabudowe (zaréwno potudniowej
czesci obszaru mpzp nr 1, wschodniej czesci obszaru mpzp 2, jak i poza granicami
planu pozostata zabudowe osadnicza miejscowosci Dabrowa oraz Pawtéwek), a
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takze  bliski przebieg (w odlegtosci ok. 400 m od blizszego
Z obszaréw) drogi ekspresowej S8 oraz drogi wojewddzkiej nr 485 tereny te majg
ograniczone mozliwosci petnienia funkcji weztéw ekologicznych, tgcznych obszar
planu z terenami o cechach przyrodniczych, w tym objetych forma ochrong

przyrody.

Ochrona gatunkowa

Pomimo, iz bezposdrednio na obszarze mpzp nie zinwentaryzowano siedlisk
chronionych gatunkéw, nalezy zaznaczyé, ze na analizowanym terenie (tak jak w
catej Polsce) obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw.

Nalezy wzig¢ pod uwage, ze w sasiedztwie obszaru mpzp wystepujg obszary
posiadajgce cechy dogodne do petnienia funkcji wezta przyrodniczego (w
szczegoblnosci lasy).

Stanowig one potencjalny tacznik, pomiedzy innymi terenami, ktérym moga
przemieszczac sie zwierzeta. Potencjalnie wystepujgce na analizowanym terenie
chronione gatunki zwierzat mogg stanowié przede wszystkim gatunki ptakow
(prawie wszystkie gatunki sg w Polsce chronione).

Majac na uwadze powyzsze, mozna stwierdzi¢ sie mozliwo$¢ wystepowania na
terenie objetym miejscowym planem siedlisk chronionych gatunkéw bezkregowcdow,
chronionych siedlisk przyrodniczych, chronionych gatunkéw grzybodw, rosdlin, ryb,
ptazéw w rozumieniu nastepujacych przepisow:

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk  przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych  przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, atakze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw,

e Dyrektywe Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow.

Krajobraz
Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa todzkiego, obszar objety
sporzadzanym mpzp znajduje sie w zasiegu:

— Kod jednostki krajobrazowej: 10-318.81-5

— Grupakrajobrazu: B. Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe

— Typkrajobrazu: 6. Wiejskie

— Podtyp: 6c. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych mate pola

Krajobraz tego typu ksztattowany jest przez mozaike pdl uprawnych, tak i
zadrzewien towarzyszacych siedliskom ludzkim, stanowigc uktad o charakterze
rolniczym z elementami zabudowy wiejskiej oraz fragmentami zieleni nielesne;j.
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Nalezacy do grupy krajobrazéw wiejskich podtyp krajobrazu, w ramach ktérego
zlokalizowany jest analizowany obszar w Audycie Krajobrazowym opisywany jest
jako grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, tgki i pastwiska) lub w
przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola mogq byc réznej wielkosci, ale iloSciowo
dominujq dziatki utozone mozaikowo (,szachownica pél”’) o ksztatcie zblizonym do
prostokgta i powierzchni najczesciej ponizej 3 ha. W obrebie tak opisanego tta
krajobrazowego mogq wystepowac obszary zabudowane (wsie), charakteryzujqgce sie
réznym usytuowaniem, genezq, wielkosciq oraz typem morfologicznym, a takze réznym
stopniem zwartosci lub rozproszenia, oraz mogq wystepowac inne obiekty infrastruktury
technicznej, np. energetyki wiatrowej. Udziat innych form pokrycia terenu moze by¢
zmienny (lasy, nieuzytki bagienne i inne, poza terenami zabudowanymi.

Na analizowanym obszarze Audyt nie wskazuje krajobrazéw priorytetowych.
Obszar mpzp znajduje sie w zasiegu obszaréow wskazanych w Audycie do analiz
w kierunku mozliwosci objecia forma ochrony przyrody jako Obszar Chronionego
Krajobrazu Tuszynsko-Dtutowski, co wskazuje na wystepowanie waloréw
krajobrazowych o znaczeniu regionalnym. W obszarze analiz ww. zakresie ujeta
zostata cata pétnocna, zachodnia oraz czesciowo potudniowa czes¢ Gminy Dtutéw.

OCENA KRAJOBRAZU OBSZARU MPZP:

Obszar objety miejscowym planem znajduje sie w strefie krajobrazéw wiejskich
o wyraznie wysokim udziale komponentéw przyrodniczych. Dominujacym
elementem jest zwarty uktad zieleni wysokiej i Sredniej, w tym naturalnej sukcesji
roslinnej, wystepujacy na wiekszosci powierzchni terenu. Wschodnig partie obszaru
zajmuje niewielki fragment lasu na gruntach le$nych, stanowiacy zidentyfikowane
uzytki lesne. Pozostata cze$é¢ terendéw zielonych to zarosniete samosiewami
powierzchnie niele$ne, o zwartej strukturze roslinnej i wyraznej dominacji gatunkéw
drzewiastych i krzewiastych.

Zachodnig granice obszaru wyznacza istniejgca zabudowa osadnicza. Jest to typowy
uktad przestrzenny dla krajobrazéw wiejskich - struktury osadnicze sytuowane s3
liniowo przy ciggu komunikacyjnym, podczas gdy dalsza czes¢ obszaru zachowuje
charakter terendow w duzym stopniu pokrytych roslinnoscig drzewiasta. Obecna
zabudowa ma przewaznie charakter mieszkaniowy, o wyraznie mniejszym udziale
przestrzennym niz komponenty przyrodnicze. Przez obszar przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV.

Komponenty przyrodnicze stanowig podstawowy element percepcji przestrzeni,
zaréwno w ujeciu widokowym, jak i funkcjonalnym - decydujg o charakterze
krajobrazu, jego kompozycji i czytelnosci przestrzenne;.

Wartosciowe elementy krajobrazu:
— niewielki kompleks lesny we wschodniej czesci obszaru (+),
— zielen drzewiasta i krzewiasta o charakterze nieleSnym (+).

W ramach obszaru wystepuja elementy infrastruktury technicznej - linia oraz stupy
energetyczne sredniego napiecia 15kV (-). Obiekty te nie przybierajg jednak
dominujgcego oddziatywania wizualnego w ramach krajobrazu obszaru
sporzadzanego planu. Do przeksztatcen krajobrazowych analizowanego obszaru
zalicza sie réwniez zmiany typowe dla krajobrazéw wiejskich, wynikajace z rozwoju
zabudowy osadniczej (0).
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4.9.Dziedzictwo i zasoby kulturowe

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do wojewddzkiego
rejestru zabytkdéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Na omawianym terenie
(zatacznik nr 2) do mpzp znajduje sie natomiast stanowisko archeologiczne AZP 70-
51/20 wraz ze strefg ochrony archeologicznej.

5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI ZALOZEN PLANU

Rada Gminy w Dtutowie podjeta Uchwate nr XI/69/25 z dnia 11 lutego 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dtutéw dla zachodniej czesci terenéw obrebu geodezyjnego
Dgbrowa. Ustalenia sporzadzanego planu miejscowego dotyczy przede wszystkim
umozliwienia rozszerzenia terenéw zabudowy mieszkaniowej. Realizacja planu
zapewni w miare ograniczony wptyw na zmiane catoksztattu sSrodowiska
naturalnego obejmujacego jego najblizsze otoczenie. Z jednej strony rozszerzenie
terendéw zainwestowanych w pewnym stopniu przyczyni sie do zmiany naturalnego
srodowiska - zmiany te bedg miaty charakter lokalny poprzez punktowg realizacje
budynkdw, infrastruktury  na  terenach dotad niezainwestowanych.
Z drugiej strony umozliwig rozwdj gminy. Zamierzenie jest zwigzane z propozycjami
zaplanowanymi wczesniej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Brak realizacji planu nie skutkowatby pogorszeniem sie stanu srodowiska na danym
obszarze. Mozliwo$¢ rozwoju terendéw mieszkaniowych bedzie miata wptyw na
rozwoj sfery spotecznej fragmentu obszaru gminy Dtutéw. Ustalenia zawarte w
sporzadzanym planie regulujg kwestie ochronne zwigzane z ochrong srodowiska.
Brak ustalen dotyczacych elementéw przyrodniczych, krajobrazowych, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mogtoby powodowac brak respektowania m.in. zapiséw dot. realizacji
infrastruktury technicznej czy tez ochrony elementéw kulturowych (stanowiska
archeologicznego), przy realizowaniu inwestycji. Plan wustala koniecznos$c
zachowania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatek budowlanych. Brak planu (a zatem mozliwo$¢ realizacji zabudowy z
wykorzystaniem decyzji o warunkach zabudowy) mogtoby zatem prowadzi¢ do
utraty wartosci przyrodniczych obszaru oraz zdolnosci retencyjnej gruntow.

Warto podkresli¢, ze analizowany teren potozony jest w granicach proponowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Tuszynsko-Ditutowskiego. W tym kontekscie
realizacja miejscowego planu, poprzez wprowadzenie precyzyjnych ustalen
dotyczacych parametrow zabudowy, zachowania wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ograniczenia powierzchni zabudowy itp., bedzie sprzyjac
zachowaniu wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru. Plan umozliwi

kontrolowany i zréwnowazony rozwoj terendéw zabudowy osadniczej z
jednoczesnym zapewnieniem wtasciwej ochrony srodowiska. Brak planu natomiast
mogtby prowadzi¢ do chaotycznego i niekontrolowanego przeksztatcania

przestrzeni, co w diuzszej perspektywie mogtoby wigza¢ sie z utratg waloréow
przyrodniczych obszaru proponowanego do objecia forma ochrony przyrody.
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6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
6.1. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych

Wszystkie miejscowosci w gminie Diutéw (zatem réwniez w obrebie Dabrowa, dla
ktérego czedci sporzadzany jest mpzp) sg wyposazone w sie¢ wodociggowa. Stopien
zwodociggowania gminy szacuje sie na ok. 80%, bowiem do rozproszonej zabudowy
nie wszedzie wodociag jest doprowadzony.

Kanalizacja- wskaznikiw 2024 r.
e dtugosc czynnejsieci kanalizacyjnej-11,7 km,
e |udnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej - 1317 osob.

Wodociagi- wskaznikiw 2024 r.
e dtugosc czynnejsieci rozdzielczej - 130,7 km,
e wodadostarczona gospodarstwom domowym - 186,9 dam?®,
e |udnosc¢ korzystajgca z sieci wodociggowej - 4108 oséb.

Korzystajacy z instalacji w % ogdtu ludnosci w 2024 r.
e wodociag - 82,4%,
e kanalizacja- 26,4%.

W zanieczyszczeniami woéd zwigzane sg stopien wyposazenia i stosunek dtugosci
systemoéw kanalizacji do wodociggdw. Struktura sieci kanalizacyjnej nie rozwijata sie
proporcjonalnie w stosunku do sieci wodociggowe;.

Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCWP) o
nazwie: ,.Dobrzynka” (RW600010183229). Ponizej przedstawiono stan jakosci wod
powierzchniowych dla JCWP, w ramach ktérej zlokalizowany jest obszar planu.

Stan woéd JCWP wskazano na podstawie danych zawartych w Planie
gospodarowania wodami dorzecza Odry, gdzie dokonano oceny na podstawie
wynikdw monitoringu prowadzonego przez GIOS w latach 2014-2019 oraz
dodatkowej oceny eksperckiej.

Zgodnie z aktualnym Planem gospodarowania wodami dorzecza Odry JCWP
,Dobrzynka” posiada umiarkowany stan ekologiczny. Stan chemiczny wéd JCWP
nie byt oceniany, jednak ogdlny stan wéd jednostki oceniono jako zty. Dla JCWP
,Dobrzynka” zidentyfikowano presje na stan wod determinowane przez odptyw
wod opadowych. Dodatkowo wsréd wskazanych Zrédet wskazano Zrdodta
przemystowe oraz punktowe i rozproszone zrédta bytowe i komunalne. JCWP
,Dobrzynka” (RW600010183229) jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia
ustalonych dla jednostki celéw srodowiskowych.

Ze wzgledu na zty stan wod powierzchniowych JCWP wskazane jest podjecie
wszelkich dziatan majacych na wzgledzie ochrone wdod, m.in. ustalenie wtasciwej
gospodarki wodno- sciekowej. Wazne jest jak najszybsze skanalizowanie obszaréw,
nieobjetych siecia kanalizacyjng oraz mozliwie natychmiastowe podtaczenie
wszystkich dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiornikéw
bezodptywowych. W celu ochrony wéd  powierzchniowych  przed
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zanieczyszczeniami, wprowadzanie $ciekdow do wodd powierzchniowych musi
uwzgledniac koniecznos$¢ zaniechania lub stopniowego eliminowania emisji do wod
powierzchniowych substancji szczegdélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.
Wprowadzanie sciekdw do wdd powierzchniowych nie moze wptywaé na elementy
stanu fizykochemicznego i biologicznego woéd jednolitej czesci waéd
powierzchniowych. Wprowadzanie $ciekéw (z wytgczeniem wod opadowych i
roztopowych) o stanie gorszym od dobrego wymaga zastosowania najlepszych
dostepnych  technik  gwarantujgcych  minimalizacje = stezen  substancji
zanieczyszczajacych w sciekach odprowadzanych do tych wdéd. Powinno sie
ogranicza¢ mozliwos¢ wprowadzania sciekéw z wtasnego gospodarstwa domowego
lub rolnego do ziemi, (w granicach dziatki stanowigcej wtasnos¢ wprowadzajacego
z indywidualnych systeméw oczyszczania sciekéw), dopuszczajac tylko zrzuty z tych
systemow, dla ktérych zapewniona jest mozliwos¢ kontroli parametrow
jakosciowych warunkujacych mozliwos¢ ich odprowadzania. Kazdy indywidualny
system oczyszczania sciekdw musi by¢ wyposazony w state i dostepne miejsca
poboru prébek sciekdw nieoczyszczonych doptywajacych do instalacji oraz
odprowadzanych z niej do ziemi bezposrednio po oczyszczeniu.

Na jakos$¢ woéd podziemnych wptyw maja: scieki surowe lub niedostatecznie

oczyszczone wprowadzane do gleby i wody, ,dzikie wysypiska” odpadéw
komunalnych, przecieki z nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych ,szamb” oraz
ich niezgodne z prawem oprdznianie, niewtasciwa gospodarka nawozowa (gtéwnie
nawozy naturalne), intensywne nawozenie i stosowanie srodkéw ochrony roslin,
rolnicze wykorzystywanie s$ciekéw, niewtasciwie zlokalizowane cmentarze oraz
grzebowiska zwtok zwierzecych, stacje paliw. Brak petnego systemu
kanalizacyjnego oraz petnego systemu unieszkodliwiania odpadéw w gminie,
skutkuje réwniez bezposrednim zagrozeniem wod podziemnych.
Obszary szczegélnie narazone na zanieczyszczenie wod gruntowych i mozliwos$é
szybkiego rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen na obszary przylegte zwigzane s3 z
ptytkim zaleganiem utwordéw nieprzepuszczalnych (szybki sptyw wod gruntowych
po stropie utwordéw nieprzepuszczalnych). Stan wod wykazuje duzy stopien
uzaleznienia od dziatalnosci cztowieka. Wysoka dysproporcja miedzy stopniem
rozwoju sieci kanalizacyjnej i wodociggowej powoduje, iz istnieje powazne
zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych Sciekami  odprowadzanymi
bezposrednio do gruntu, infiltrujgce do wod podziemnych.

Obszar opracowania potozony jest w ramach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
onr PLGW600072.

Kod JCWPd Stan Stan Ocena ryzyka | Cel Cel
ilosciowy | chemiczny | nieosiggniecia srodowiskowy | srodowiskowy -
celow - stan | stanilosciowy
srodowiskowych | chemiczny
PLGW600072 dobry dobry Niezagrozona dobry stan dobry stan
chemiczny ilosciowy

Badania czystosci wod JCWPd-72 przeprowadzone byty w 2022 roku przez
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy. Na obszarze
gminy Dtutow nie byto zlokalizowanych punktow badawczych. W ramach punktu
pomiarowo-kontrolnego W powiecie pabianickim (zlokalizowanego w
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Konstantynowie tdédzkim) wody podziemne nalezagce do JCWPd-72 wykazaty lli
klase czystosci. Wody Il klasy to wody zadowalajacej jakosci.

6.2. Stan zanieczyszczenia powietrza

W gminie Dtutéw nie ma sieci gazowej doprowadzajacej gaz przewodowy.
Zaopatrzenie gospodarstw domowych w gaz odbywa sie z butli badz zbiornikéw
napetnianych gazem propan butan.

Gmina nie posiada réwniez sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie budynkow
mieszkalnych i budynkéw o innych funkcjach opiera sie na indywidualnych zrédtach
ciepta oraz lokalnych kottowniach zasilanych gtéwnie paliwem statym. Wiekszos¢
kottowni posiada niskie parametry. S3 wyposazone w kotty nieposiadajace
witasciwych urzadzeh odpylajacych, powodujac przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw emisji SO i NO».

Na terenie gminy Diutéw emisja niska ma najwiekszy udziat w ogélnym bilansie
zanieczyszczen gazowych. Decydujacy wptyw na poziom zwigzkéw siarki w
atmosferze ma spalanie paliw, gtéwnie wegla.

Jednakze stan powietrza w gminie mozna uznaé¢ za dobry. Zanieczyszczenie
atmosfery wzrasta gtéwnie w okresie jesienno - zimowo - wiosennym, kiedy
nastepuje duza emisja pytow i gazéw z zabudowy mieszkaniowej i eksploatowanych
kottowni.

Odmienny problem moze stanowié zanieczyszczenie powietrza powodowane przez
srodki transportu kotowego, wywotujgcego zanieczyszczenia zaréwno ze spalania
paliw, jak i emisjg wtérng pytdw unoszonych z drég przejazdowych. Spaliny sa
znaczna ucigzliwoscia jedynie w najblizszym otoczeniu zrédet tj. okoto 5 m od nich.
Najwieksza emisje zanieczyszczen na obszarze gminy powoduje ruch samochodowy
na drogach wojewdédzkiej i powiatowych.

Obszar mpzp z zat. 1 zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 350 na zachéd od drogi
wojewoddzkiej nr 485 relacji Pabianice - Betchatéw oraz w odlegtosci ok. 400 m na
potudnie od drogi ekspresowej S8 (relacji Wroctaw - Biatystok), ktére mogg miec
czesciowo wptyw na odczucie liniowej emisji zanieczyszczen obszaru mpzp. W
przypadku obszaru mpzp z zat. 2, znaczne oddalenie od ww. drég a takze le$ne
otoczenie decyduje, iz emisja liniowa wynikajgca z ich funkcjonowania nie powinna
wptywac na stan powietrza w granicach obszaru.

Roczna ocena jakosci powietrza za 2024 r. w wojewddztwie tédzkim zostata
wykonana w oparciu o uktad stref, okreélony w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref.

Ocene wykonano wedtug kryteriow dotyczacych ochrony zdrowia oraz kryteriow
okreslonych wcelu ochrony roslin. Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza
przeprowadzonej przez WIOS wroku 2024, gmina Dtutéw zaliczona
zostata do strefy tdédzkiej. Strefe, scharakteryzowano ze wzgledu na: SO, NO,,
PM10, CO, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm i benzo/a/piren.
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Wynikowe klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej za
2024 r. dokonanej woparciu okryteria ustanowione w celu ochrony zdrowia
przedstawiaty sie nastepujaco:

Klagy stref dla poszeregdlnyeh zanieczyszczen, uzyikane w ocenie za 2024 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu echrony zdrowia ludz - klasyfikacja podstawowa (klasy:
A, Coraz Al, C1 dla pylu zawieszonego PM2,5) [frddio: GIOS]

Kod

strefy Mazwa strafy 50; | MOs | CaHg | CO [ OgY [PMIL10 | Pb As cd Mi BaP | PM25Y
FL1001 | aglomeracia bodzka A A A A A A A A A A [ 1
PL10O2 | strefa todzka Al A a A | A A A A A A C 1

Y o ozonu - poziom celu diugoterminowegao, obie strefy uzyskofy kiose 02,
! o pydu sowleszonego PM2,5 — poziom dopuszczoing | foza, obie strefy uryskofy klosg A.

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédgtwie tédzkim,
raport wojewédzki za rok 2024, GIOS

Przeprowadzone badania wskazujg na przekroczenia dopuszczalnych stezen
w zakresie benzopirenu oraz pytu zawieszonego PM2,5. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
zgodnie z Roczna oceng jakosci powietrza za 2024 r. w wojewddztwie tddzkim, na
obszarze gminy Dtutéw nie byto lokalizowanych stanowisk pomiarowych.

Wynikowe klasy dla poszczegblnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej za
2024 r. dokonanej w oparciu o kryteria ustanowione w celu ochrony roslin,
przedstawiaty sie nastepujaco:

Klazsy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uryskane w ocenie za 2024 rok dokonanej

2 uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony roslin - klasyfikacja podstawowa [klasy: A, C) [Zradio:
GIO4]

Kod strefy | Mazwa strefy 50; NOx 05l

PL1002 strefa lddzka A A A

1) Dlo ozonu - poziom celu diugoterminowego - strefo tddzko uzyskafo klase D2

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédgtwie tédzkim,
raport wojewédzki za rok 2024, GIOS

Pod wzgledem kryterium ochrony roslin, na obszarze strefy tédzkiej (zatem rowniez
naobszarze gminy Dtutow) nie wystapity przekroczenia dopuszczalnych stezen
wszystkich badanych zanieczyszczen.

Na obszarze objetym projektem planu wystepuja takie same poziomy
Zanieczyszczenia powietrza, jak dla catej gminy.

6.3. Zagrozenie hatasem i promieniowaniem elektroenergetycznym

Promieniowanie elektromagnetyczne

Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emituja
fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwos$ci w postaci radiofal o czestotliwosci
od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w srodowisku
naturalnym. Do gtéwnych, sztucznych Zzrédet emisji pdl elektromagnetycznych
stanowiacych zagrozenie dla Srodowiska nalezg linie elektroenergetyczne o napieciu
znamionowym 110 kV.
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Podstawg funkcjonowania elektroenergetyki w gminie Dtutéw sa napowietrzne
magistralne linie elektroenergetyczne 15 kV relacji PZPB Pabianice-Grzeszyn, PZPB
Pabianice-Pawlikowice i GPZ Kalinko-Tuszyn Las. W zachodniej cze$ci gminy
przebiegaja dwie linie wysokiego napiecia: 220 kV i 110 kV.

Wszystkie miejscowosci w gminie Dtutéw posiadajg dostep do sieci telefonii
stacjonarne;j.

Przez teren objety projektem planu przebiega linia elektroenergetyczna $Sredniego
napiecia 15 kV.

Gmina Dtutéw nie byta objeta badaniami poziomoéw pdl elektromagnetycznych
(PEM) prowadzonych w 2024 r. w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Gmina Dtutéw byta natomiast objeta monitoringiem na podstawie okresowych
badan poziomoéw tych pél prowadzonych przez Gtéwny Inspektor Ochrony
Srodowiska w 2023 r. Wedtug Oceny pozioméw pdl elektromagnetycznych (PEM) w
srodowisku w roku 2023 w wojewddztwie tédzkim, punkt pomiarowy zlokalizowany byt
w miejscowosci Dtutéw, przy ul. Gtéwnej 1, a zatem w odlegtosci ok. 4-6 km od
obszaru sporzadzanego planu.

Wykaz punktéw pomiarowych wyznacronych w ramach monitoringn badawczego w 2023 r.

Wapdlregdne geograficene
ot e R Gmina Micjscowosé e Diugosé | Szerokodé
b s (jesli dotyczy) geograficena | geograficena
(E) (M)
7 E 2023 GW 7 Diutow Drtutaw ul. Ghowna | 19398917 | 51.557139
Wyniki pomiaréw monitoringu badawczego PEM w 2023 r.
Wynik 0.5 Stwierdeenic rgodnosci
Nazwa punktu godz. Niepewnosé Ni o Wartosé
pomiarowego pomiarg pomiaru [V/m| E max [V/m] I I.L:pl.'unu:st wikaznika
[V/m] pomiaru [V/m| WM
E 2023 GW 7 <0,8* 1.5 0.8 0,08
Zrédto:  Oceny pozioméw pdl elektromagnetycznych (PEM) w  Srodowisku w roku 2023

w wojewddztwie tédzkim

W ramach monitoringu pdl elektromagnetycznych okresla sie wskaznik WM
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie
sposobow sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2020, poz. 258) w celu okreslenia
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku.
Jest to wskaznik poziomu emisji pol elektromagnetycznych dla miejsc dostepnych
dla ludnosci dla sktadowej elektrycznej pola. Wyznaczany jest on na podstawie
maksymalnej wartosci chwilowej uzyskanej w trakcie pomiaru. Dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych w srodowisku uznaje sie za dotrzymane w
obszarze pomiarowym, gdy zadna z wartosci wskaznikowych WMg
nie przekracza wartosci 1. Warto$¢ wskaznika WM w_punkcie pomiarowym w
Dtutowie wedtug oceny z 2023 r. wynosit 0,08, co oznacza, ze nie stwierdzono
przekroczen dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych. Mozna zatem
stwierdzi¢ ze nadmierne natezenie pola elektromagnetycznego nie wystepuje

26



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO )
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI ZACHODNIE)J
CZESCITERENOW OBREBU GEODEZYJNEGO DABROWA

prawdopodobnie réwniez na obszarze mpzp zlokalizowanym w_obrebie
geodezyjnym Dabrowa.

Hatas

Jednym z elementéw majacych wptyw na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
cztowieka jest klimat akustyczny. Na terenach, na ktérych poziom hatasu nie
przekracza 55 dB uwaza sie, ze nie stwarza on probleméw. Wyrazne negatywne
oddziatywanie hatasu zaczyna sie od poziomu >65 dB.

Hatas komunikacyjny jest spowodowany przez obstuge komunikacyjna. Najwieksze
natezenie wystepuje w otoczeniu drég powiatowych. Wiekszy poziom hatasu mozna
zanotowac réwniez na drogach obstugujacych duze zaktady. S3 to jednak zazwyczaj
drogi wewnatrzzaktadowe lub nieotoczone bezposrednio zabudowa mieszkaniowa,
stad tez nie powodujg znacznych uciazliwosci w zakresie klimatu akustycznego.
Obszar mpzp z zat.1 zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 350 na zachéd od drogi
wojewoddzkiej nr 485 relacji Pabianice - Betchatéw oraz w odlegtosci ok. 400 m na
potudnie od drogi ekspresowej S8 (relacji Wroctaw - Biatystok), co moze miec
czesciowy wptyw na klimat akustyczny obszaru z zat.1 mpzp. W przypadku obszaru
mpzp z zat. 2, znaczne oddalenie od ww. drég a takze lesne otoczenie decyduje, iz
wystepujace na nich natezenie ruchu nie powinno mie¢ znaczacego wptywu na
klimat akustyczny w granicach obszaru.

6.4. Zagrozenie Srodowiska przez odpady

Na terenie Gminy Diutéw wytwarzane sg, nastepujace rodzaje odpadéw:
— odpady komunalne,
— odpady powstajace w sektorze gospodarczym,
— odpady niebezpieczne.

Na obszarze Gminy Dtutéw odpady komunalne wytwarzane s3 przez gospodarstwa
domowe, instytucje i zaktady infrastruktury oraz zaktady przemystowe.

Odpady komunalne, wytwarzane w gminie - w jej rejonach zabudowanych,
odbierane sg od mieszkancéw, przez przedsiebiorstwa prowadzace dziatalnosé¢ w
zakresie zbierania, odzyskuitransportowania odpadéw poza teren gminy,
posiadajace zezwolenie na taka dziatalnos¢. W 2024 r. z terenu gminy Dtutow
zebrano 1718,70 ton zmieszanych odpadéw komunalnych (w tym 1550,41 ton z
gospodarstw domowych).

Zagrozeniem dla gminy moga by¢ tzw. ,dzikie wysypiska $mieci” i zasmiecanie
terenu. W sumie unieszkodliwianie odpadéw pozostaje nadal obok odprowadzania
i oczyszczania $ciekéw, gtdwnym problemem ochrony srodowiska gminy.

Gmina dysponuje Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy
Dtutow.

Na obszarze objetym projektem planu wytwarzane bedg odpady i Scieki bytowe ze
wzgledu na przewidywana zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Zgodnie z informacja uzyskana od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
todzi pozyskang w piSmie syg. WSI1.402.278.2025.AK z dnia 22 sierpnia 2025 r.,
dziatki z obrebu geodezyjnego Dabrowa znajdujace sie w granicach obszaru
objetego mpzp nie figurujg w prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, uzupetnianym przez regionalnych dyrektoréw ochrony $rodowiska
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rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi. Dziatki zlokalizowane w
ramach obszaru mpzp nie figurujg réwniez w_aktualnym wykazie potencjalnych
historycznych zanieczyszczern powierzchni ziemi prowadzonym przez Staroste
Pabianickiego.

7. OCHRONA SRODOWISKA ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
USTALEN PLANU, DOTYCZACA OBSZAROW PODLEGAJACA OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY

Na terenie opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody. Nie stwierdza sie istotnych probleméw ochrony $rodowiska, w
odniesieniu do obszaréw o wybitnych walorach przyrodniczych, w tym chronionych
na podstawie ustawy o ochronie przyrody a w szczegdlnosci obszaréw Natura 2000.
Nie wystepuja zadne pomniki przyrody ani uzytki ekologiczne.

Na terenie gminy Dtutéw wystepujg nastepujace obszarowe formy ochrony
przyrody:
e Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy “Borkowice” - poza obszarem planu
(oddalony o ok. 1.4 km od obszaru z zatgcznika nr 2 mpzp oraz o ok. 3.3 km od
obszaru z zatgcznika nr 1 mpzp):

e Obszar Natura 2000 (specjalny obszar ochrony) PLH100021 ,,Grabia” - poza
obszarem planu (oddalony o ok. 5,6 km od obszaru z zatacznika nr 2 mpzp
oraz oddalony o ok. 7,6 km od obszaru z zatgcznika nr 1 mpzp).

Oddalony o ok. 1,4 km od blizszego z obszaréw objetych planéw Zespét
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Borkowice” jest powigzany z nim przyrodniczo.
Miedzy obszarem mpzp a obszarem objetym ochrong rozcigga sie kompleks lesny.
Przedmiotem ochrony ZP-K , Borkowice” jest kompleks laséw o wyjatkowo cennej
mozaice siedlisk lesnych z duzym udziatem laséw wodochronnych i laséw petnigcych
funkcje glebochronng potozony na obszarze wydm. W ramach obszaru wystepuja
fragmenty naturalnych drzewostanéw jodtowych i bukowych potozonych na
potnocnej granicy zasiegu gatunkéw oraz srédlesne zbiorniki wodne. Ze wzgledu na
stosunkowo bliska odlegtos¢ oraz istniejgce powigzania przyrodnicze, realizacja
mpzp moze posrednio oddziatywadé na ZP-K ,Borkowice”. Ze wzgledu jednak na
ograniczong skale planu oraz niewielki zakres prawdopodobienstwo istotnego
wptywu na obszar objety ochrong jest marginalne.

Obszar Natura 2000 Grabia PLH100021 stanowi obszar o znaczeniu wspolnotowy.
Obszar ten obejmuje starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion. Liczne starorzecza, mate zbiorniki wodne
oraz lasy tegowe w dolinie rzeki Grabi nadaja dolinie szczegolny charakter. Obszary
bezposrednio przylegajace do koryta rzeki miejscami porosniete s3 lasem
sosnowym, a rozlegte taki - réznogatunkowsa roslinnoscia. W dolinie dominuje
mozaikowy, ekstensywny krajobraz rolniczy.

Obszar ten znajduje sie w odlegtosci ok. 6-8 km od obszaréw objetych planem. Ze
wzgledu na duza odlegtos¢ do obszaru Natura 2000 stwierdza sie, iz planowane
dziatania nie beda wptywac negatywnie na obszar Natura 2000. Wykluczone s3
jakiekolwiek negatywne, znaczace oddziatywania rozstrzygnie¢ projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- w tym oddziatywania

28



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO )
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI ZACHODNIE)J
CZESCITERENOW OBREBU GEODEZYJNEGO DABROWA

bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i  dtugoterminowe, state ichwilowe - na cele
i przedmiot ochrony obszardéw.

Obszarem objetym prawng forma ochrony przyrody, potozonym najblizej obszaru
objetego sporzadzanym planem jest zlokalizowany w granicach administracyjnych
gmin sasiednich (Dobron i Pabianice) Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej
Grabii. Obszar z zatacznika 1 mpzp, ktéry zlokalizowany jest najblizej niniejszej
formy ochrony oddalony jest o niej o ok. 1,8 km. Pomiedzy obszarem mpzp a OChK
Srodkowej Grabii wystepuja tereny lesne i zadrzewione, ktére tworza powiazania
przyrodnicze. Nalezy podkresli¢ jednak, ze istniejgce zagospodarowanie osadnicze
(zaréwno miejscowosci Dabrowa jak i miejscowosci Pawlikowice gm. Pabianice), jak i
oddziatywania wynikajgce z przebiegajacej nieopodal drogi wyzszej rangi (droga
ekspresowa S8) stanowig istotne ograniczenie w petnieniu przez te obszary funkcji
ekologicznej, siedliskowej i migracyjnej.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz Planie
zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi z dnia 28 sierpnia 2018 r.
oraz wobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dtutéw na obszarze gminy wskazano obszar przeznaczony do
objecia prawng ochrong w formie obszaru chronionego krajobrazu. Projektowany
Tuszynsko - Ditutowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje swoim zasiegiem
obszar objety mpzp w miejscowosci Dgbrowa. Obowigzujace zakazy na terenie
wyzej wymienionego obszaru zostang okreslone w przysztym akcie prawnym
wyznaczajacym te formy ochrony przyrody.

Projekt planu nie zawiera zapiséw zapewniajacych S$cistg ochrone przyrodnicza
obszaréw i obiektéow ze wzgledu na brak na danym terenie obszaréw objetych
ochrong prawnga. Réwnoczesnie projekt planu nie zawiera zapiséw, ktérych tres¢
mogtaby zagrazaé¢ tym obszarom. Ze wzgledu jednak na lokalizacje w zasiegu
obszaru proponowanego w Planie zagospodarowania Wojewoddztwa toédzkiego do
objecia prawng ochrong (Obszar Chronionego Krajobrazu Tuszynsko-Dtutowski)
zaleca sie szczegdlng dbatos¢ o jakos¢ Srodowiska.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
KRAJOWYM | WOJEWODZKIM

Wszelkie ustalenia dokumentéw planistycznych ustanawianych na poziomie
gminnym (w tym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego)
wymagaja uwzglednienia celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym i regionalnym. Wynika to z posrednio z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 . o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym.

W opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko, zbadano czy zapisy
miejscowego planu spetniaja zatozenia i cele ustanowione w dokumentach wyzszych
szczebli.

Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska, wynikajace z dokumentéw
krajowych i wojewddzkich:
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Dokumenty krajowe:

1) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do
2030 r.) (zwana dalej SOR) - gtéwnym celem dokumentu jest , Tworzenie warunkéw
dla wzrostu dochoddéw mieszkaricow Polski przy jednoczesnym wzroscie spéjnosci w
wymiarze spotecznym, ekonomicznym, srodowiskowym i terytorialnym”. Dodatkowo w
ramach SOR okreslono 3 cele szczegbtowe oraz obszary wptywajace na osiggniecie
celéw SOR, tj. Kapitat ludzki i spoteczny, Cyfryzacja, Transport, Energia, Srodowisko,

Bezpieczenstwo Narodowe. W zakresie ochrony srodowiska w SOR okreslono m.in.

nastepujace kierunki interwencji:

— zwiekszenie dyspozycyjnych zasobéw wodnych i osiggniecie wysokiej jakosci
wod (m.in. ksztattowanie krajobrazéow sprzyjajacych zatrzymywaniu wody,
budowa zbiornikéw matej i duzej retencji, rozwéj infrastruktury zieleni);

— likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania (m.in. ograniczanie emisji z transportu drogowego);

— zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego (m.in. rozwdj infrastruktury
zielonej i btekitnej obszaréw zurbanizowanych w celu zachowania tacznosci
przestrzennej wewnatrz tych obszaréw i z terenami otwartymi, zwiekszenie
ogolnej lesistosci kraju oraz zwartosci komplekséow lesnych i powierzchni
zalesianych);

— zarzadzanie zasobami geologicznymi (m.in. zapewnienie ochrony i racjonalnego
uzytkowania zt6z strategicznych dla gospodarki)

— Gospodarka odpadami (m.in. gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchia
sposobéw postepowania z odpadami, rozwijanie recyklingu odpadéw oraz
dazenie do maksymalizacji wykorzystywania odpaddw jako surowcéw).

— oddziatywanie na jakos¢ zycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania
poél elektromagnetycznych (m.in. zapewnienie odpowiednich poziomoéw ochrony
przed skutkami oddziatywan pdl elektromagnetycznych).

2) Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej - celem gtéwnym dokumentu jest ,Rozwdj potencjatu srodowiska
na rzecz obywateli i przedsiebiorcéw”, wyznaczono réwniez 3 cele szczegbétowe:

| Srodowisko i zdrowie (poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego);

Il Srodowisko i gospodarka (Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska);
IIl Srodowisko i klimat (tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych).

3) Strategia Zréwnowazonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku

Rekomendowane w dokumencie dziatania na rzecz zréwnowazonego rozwoju
w odniesieniu do wymiaru ekologicznego to m.in.:

- gwarancje, ze kazdy program rozwoju gospodarczego i polityka sektorowa, kazda
dziatalnos$¢ gospodarcza poddana zostanie ocenie oddziatywania na Srodowisko,
gwarancje, ze w kazdy program zagospodarowania przestrzennego kraju
i regionu wkomponowane zostang elementy ochrony srodowiska, zdrowia, dobr
kultury, ochrony réznorodnosci biologicznej i pomnikéw natury,

gwarancje, ze dziatalnos¢ proekologiczna, w tym wykorzystanie odnawialnych
zasobéw energetycznych i recykling surowcéw, stanie sie konkurencyjna na
rynku poprzez wtasciwg polityke finansowa i fiskalna, wprowadzajaca
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internalizacje kosztow zewnetrznych ochrony zdrowia is$rodowiska do ceny
rynkowej produktow,

swobodny transfer technologii i inwestycji proekologicznych oraz wsparcie dla
eksportu polskiej mysli technicznej w tym zakresie.

Dokumenty wojewddzkie:
LStrategia Rozwoju Wojewddztwa tdédzkiego 2030” - Uchwata nr XVIII/218/2025
Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 23 wrzesnia 2025 r.
Jednym z wyznaczonych w dokumencie celéw jest ksztattowanie struktur
przestrzennych wspierajacych osiaggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
i waloréw krajobrazowych Polski. Celem ograniczenia zanieczyszczen, uzyskania i
utrzymania dobrego stanu wod, poprawy stanu iloSciowego zasobéw wodnych oraz
poprawy gospodarki odpadami, w koncepcji ustalono niniejsze kierunki dziatan:
— zaspokojenia biezagcych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze
najmniejszych konfliktéw ekologicznych i spotecznych,
— zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego
woparciu o zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe
i lokalne walory sSrodowiska,
— zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego
z ochrong zasobéw wodnych i ich dostepnoscia,
— zapewnienia bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia
ryzyka powodziowego oraz zagrozenia skutkami suszy,
— zapewnienia ciggtosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez
skutecznga ochrone z16z surowcow kopalnych (w tym wéd mineralnych) przed
bezplanowga eksploatacja.

2) ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego oraz Plan
zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” - uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 .

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego celem strategicznym na terenie
wojewoddztwa jest stworzenie regionu o wysokiej jakosci $rodowiska
przyrodniczego.

Kierunki dziatan, ktére sktadaja sie na powyzszy cel to:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, poprzez ochrone gleb i racjonalne
gospodarowanie ztozami kopalin,

zwiekszanie i poprawa jakosci zasobéw wodnych (poprzez m.in. poprawe
zdolnosci retencyjnej zlewni, poprawe jakosci wéd powierzchniowych i ochrone
zasobdéw waéd podziemnych),

poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez wdrazanie technologii zmierzajacych
do ograniczenia emisji CO,,

ksztattowanie zasobéw le$nych,

zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej,

zachowanie najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego,

przeciwdziatanie zagrozeniom m.in. poprzez poprawe klimatu akustycznego,
ograniczenia zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczenie
zagrozenia awariami, ograniczenie zagrozenia ruchami masowymi, ograniczenie
zagrozenia powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian
klimatu.
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3) Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa tédzkiego

,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa toédzkiego na lata 2025-2028

z perspektywa do 2032", przyjety uchwatqg Nr Xlll/160/25 Sejmiku Wojewddztwa

tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025'r.

Program ochrony srodowiska wojewddztwa t6dzkiego uwzglednia analize i ocene

stanu srodowiska, okresla: - wojewddzkie cele i priorytety ochrony srodowiska do

2028 z perspektywa do roku 2032 wraz z dziataniami, ktére beda prowadzi¢ do

osiggniecia wyznaczonych celéw ekologicznych. Cele ochrony srodowiska do 2028 z

perspektywa doroku 2032 wraz z dziataniami zostaty ujete w 10 obszarach

interwencji, dotyczacych poszczegélnych elementéw srodowiska. Ponizej

wymieniono cele wskazane w dokumencie:

- Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego
w kontekscie zmian klimatu;

- Poprawa klimatu akustycznego w wojewddztwie t6dzkim;

- Ochrona przed polami elektromagnetycznymi;

- Osiagniecie dobrego stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych i
podziemnych;

- Ochrona przed niedoborami wody i powodziami;

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej;

- Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi;

- Ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozjg
oraz niekorzystnymi zmianami klimatu;

- Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobéw postepowania z
odpadami, uwzgledniajac zréwnowazony rozwdj wojewddztwa tédzkiego;

- Ochronaréznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej;

- Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz minimalizacja ich
skutkéw.

Projekt planu miejscowego uwzglednia cele srodowisko wskazane powyzej,
okreslone przez dokumenty wyzszego rzedu. Projekt planu nie zawiera zapisow,
ktére bytyby sprzeczne z przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska lub z
pozostatymi przepisami (ustawy o odpadach, prawa wodnego, ustawy o ochronie
przyrody, itd.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna ocenié
pozytywnie - zpunktu widzenia zaréwno jego zawartosci, jak ispodziewanej
realizacji - w aspekcie potrzeb wynikajacych z obecnego ioczekiwanego stanu
srodowiska gminy. Jego realizacja nie powinna spowodowaé skutkéw, ktére
mogtyby by¢ uznane jako pogarszajace stan srodowiska takze w szerszej -
ogolnogminnej skali.

9. OCENA SKUTKOW DLA SRODOWISKA WYNIKAJACYCH
ZPRZYSZLEGO PRZEZNACZENIA TERENOW W  PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polega na poszerzeniu
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiany wynikajace ze
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sporzadzanego dokumentu majg charakter kontynuacji i uzupetnienia istniejacych
funkcji terendw przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami
prawa.

9.1. W zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala obowiazek zaopatrzenia z lokalnych
lub indywidualnych Zrédet ciepta, z obowigzkiem stosowanie instalacji lub urzadzen
(kottow) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Plan wskazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej moc
mikroinstalacji oraz biogazowi. Plan wskazuje na mozliwo$¢ wykorzystania
pozostatych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii o
mocy i na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Tego typu ustalenia pozwolg na ograniczenie w znacznym stopniu gtéwnego Zrddta
zanieczyszczenia powietrza, jakim jest niska emisja z palenisk indywidualnych.

Reasumujac - w takim ujeciu projekt planu moze przyczynié sie do polepszenia
stanu czystosci powietrza, wytacznie w minimalnie ograniczonym zakresie,
zarowno na obszarze objetych planem, jak i w ich otoczeniu.

Dodatkowo plan ogranicza ewentualng emisje zanieczyszczen do atmosfery
wprowadzajgc zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko - za wyjatkiem infrastruktury
technicznej i drogowej oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zakazano réwniez lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii. Plan wskazuje obowigzek zachowania jakosci
srodowisko (zatem réwniez w odniesieniu do stanu powietrza atmosferycznego) na
granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

9.2. W zakresie emisji zanieczyszczen do wod lub do ziemi

W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala nakaz odprowadzenie sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie. Do czasu zapewnienia mozliwosci
odprowadzenia sciekéw do sieci kanalizacji gminnej, wprowadzono mozliwosc
korzystania z atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z obowigzkiem
podtaczenia sie do przysztej sieci po jej rozbudowie. Ustalenia planu umozliwiajg
stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, przy spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych. Plan wprowadza réwniez zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi (z wyjatkiem Sciekébw oczyszczonych w przydomowych
oczyszczalniach wybudowanych i eksploatowanych zgodnie 2z przepisami
odrebnymi) a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sSciekowych.
Wprowadzono réwniez nakaz podczyszczania sciekdw przemystowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Majac na celu ochrone srodowiska gruntowo-wodnego ustalenia planu wskazuja
rowniez zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych.
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Plan wskazuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, po jej wybudowaniu. Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
mozliwe jest réwniez na terenie dziatki budowlanej z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaktada sie oczyszczanie sSciekdw odpadowych wedtug przepisow
odrebnych.

Wséréd  ustalen  dotyczacych ochrony woéd uwzgledniono réwniez  zakaz
ksztattowania i zagospodarowywania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb
umozliwiajacy naturalny sptyw wéd opadowych i roztopowych na sasiednie dziatki
budowlane oraz zakaz wyprowadzania wéd opadowych i roztopowych z obszaru
dziatek budowlanych na obszar innych dziatek, w tym drogowych.

Na ograniczenie mozliwosci emisji zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-
wodnego wptywajg réwniez ustalenia planu dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko (z okreslonymi wyjatkami) oraz zakazu lokalizacji zaktadéw o
zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Plan
wskazuje obowigzek zachowania jakosci Srodowisko (zatem réwniez w odniesieniu
do stanu waéd i ziemi) na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Gtéwnym przeznaczeniem wskazanym w sporzadzanym dokumencie jest funkcja
zwiazana z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna. Wykorzystanie terenu pod
zabudowe mieszkaniowa w zakresie gospodarki wodno - sciekowej nie wymaga
okreslania dodatkowych warunkow. W zwigzku z tym wyklucza sie mozliwosc
wzrostu zagrozenia wod i ziemi, powodowanego odprowadzaniem sciekéw, a tym
samym mozliwos¢ znaczacego oddziatywania na wody iziemie na obszarze
projektu planu.

9.3. w zakresie zmian klimatycznych spowodowanych zurbanizowaniem terenu

Przeznaczenie terenéw w planie pod réznego rodzaju zabudowe, zwigzane jest
z koniecznoscig odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z dachéw
budynkéw, placow oraz parkingdw o utwardzonej (w tym nieprzepuszczalnej)
nawierzchni. Realizacja zabudowy i nieprzepuszczalnych terenéw stanowi
ingerencje w naturalny obieg wody. To powoduje, ze mniejsza cze$¢ wod opadowych
i roztopowych swobodnie przesigka do gruntu. W zakresie kanalizacji deszczowej w
sporzadzanym planie umozliwiono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie. Biorgc jednak pod uwage
zdiagnozowane na terenie wojewoédztwa tédzkiego zubozenie zasobéw wodnych,
system taki, w przypadku gdyby byt jedynym rozwigzaniem przyczynitby sie do
znaczacego wptywu na stan lokalnych zasobéw wodnych. W zwigzku
z tym w sporzadzanym planie ustalono rowniez zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlanej z wykorzystaniem naturalnej retencji
gruntu lub poprzez budowe zbiornikdéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jako, iz Prognoza oddziatywania na srodowisko poza wskazaniem skutkéw oraz
oceng wptywu realizacji projektowanego miejscowego planu na srodowisko
powinna wskazywaé mozliwosci eliminujace lub ograniczajace negatywny wptyw
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na srodowisko - wramach niniejszej Prognozy zebrano przyktady dobrych
praktyk zarzadzania woda deszczowa.

Jedynym ze sposobéw zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych jest ich
gromadzenie. Gromadzac wode podchodzacg z opaddéw mozna zminimalizowad
skutki zurbanizowania terenéw, a deszczéwke wykorzystaé do celéw gospodarczych
zamiast kosztownej wody pitnej. Sprzyja to niewatpliwie oszczedzaniu zasobow
wodnych. Rozwiagzanie to nie jest jednak jeszcze mato spopularyzowane. Woda
deszczowa zwykle gromadzona jest w niewielkim stopniu i zazwyczaj trafia do
kanalizacji. Ewidentnie jest to jednak nieoszczedne gospodarowanie, przyczyniajace
sie do marnotrawienia zasobéw wodnych. Ze wzgledu na postepujacy proces
ubozenia zasobéw wodnych wojewddztwa tédzkiego, nalezy podjaé réwniez
dziatania alternatywne. Odpowiednie zagospodarowanie woéd deszczowych jest
réwniez szansg na ograniczenie zmian klimatu.

Najprostszym sposobem na zagospodarowanie wody opadowej z dachéw
wprowadzonej wzmianie planu zabudowy jest wykorzystanie zbiornika,
przeznaczonego na gromadzenie deszczéwki. Zbiornik mozna podtaczyé do rynny a
zebrang tym sposobem wode wykorzystywac np. do podlewania ogrédka, mycia auta
czy prac porzadkowych. Woda, ktéra sptywa z dachu przez uktad rynien trafia do
zbiornika, umieszczanego zwykle pod ziemia.

Dobrym sposobem zagospodarowanie wody deszczowej jest rowniez pozostawienie
jak najwiekszego udziatu powierzchni przepuszczalnych na dziatkach budowlanych.
Jest to nie tylko trawa, ale powierzchnia taka moze powstaé tez np. ze zwiru,
pospotki czy kamienia tamanego. Ich dziatanie polega na infiltracji wod przez
powierzchnie w gtab gruntu. Woéwczas woda trafia bezposrednio do gruntu w
miejscu jej powstania. Nie zbiera zatem zanieczyszczen podczas sptywu. Jest to
zatem rozwiagzanie najkorzystniejsze dla srodowiska i najbardziej zalecane.

Na obszarach dziatek mozna stworzy¢ rowniez tzw. ogréd deszczowy. Rozwigzanie
takie mozna wykonaé¢ samodzielnie we wtasnym ogrodku. Polega na obsadzeniu
ziemi roslinnos$cia hydrofitowa, czyli wodolubnga. S3 to rosliny takie jak np. knie¢
btotna, krwawnica pospolita, tatarak zwyczajny oraz strzatka wodna. Ogrody
deszczowe chtong wode nawet o 40% lepiej niz klasyczny trawnik. Rozwigzanie to,
podobnie jak utworzenie powierzchni przepuszczalnych stanowi zagospodarowanie
wod w miejscu ich powstania.

Innym sposobem zmniejszenia obcigzenia kanalizacji deszczowej jest zastosowanie
zielonych $cian na elewacjach budynkéw. Rosliny chtong wode, przez co opdzniaja
jej odptyw do kanalizacji. Woda pochtonieta przez rosliny odparowuje, co rowniez
zmniejsza sie ilos¢ wody sptywajacej z dachéw. Podobne korzysci dajg zielone dachy,
czyli zastosowanie pokryw dachowych, sktadajacych sie z warstw umozliwiajgcych
uprawe roslin. Inwestycja taka wigze sie z wyzszymi kosztami, jednak ma wiele zalet.
Zielony dach chtonie wode deszczowg poprzez buforowanie jej w warstwie roslinnej,
podtozu i warstwie drenujacej. Opdznia odprowadzanie wéd opadowych kanalizacji,
oczyszcza wode deszczowa. Podobnie jak w przypadku zielonych scian, woda
odparowuje takze przez rosliny pokrywajace dach. Wszystko to przyczynia sie do
stabilizacja poziomu wodd gruntowych oraz zmniejsza obcigzanie szczytowe
kanalizacji i ryzyko powodzi.

W ramach zagospodarowania dziatki istnieje rowniez mozliwos¢ stworzenia tzw.
muldéw chtonnych. S3 to porosniete roslinnoscia zagtebienia terenu stuzace retencji
wod opadowych. Takie rozwigzanie spowalnia przeptyw wody, umozliwia infiltracje
do wdéd gruntowych oraz dziata jako filtr zanieczyszczenh deszczéwki. Stosuje sie je
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wzdtuz drég lokalnych, chodnikdéw, parkingdw, placéw, przy miejscach
parkingowych czy miedzy chodnikiem a jezdnia. Szacuje sie, ze moga przyja¢ do 450 |
wody deszczowej/m?, przy czym zalezy to od warstw gruntu i gleby.

Zastosowanie wskazanych w planie sposobéw zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych to nic innego jak wskazanie mozliwosci adaptacji do zmian klimatu.
Sposrod przedstawionych w niniejszej Prognozie sposobéw zagospodarowania
wod opadowych, zgodnie z ustaleniami mpzp (minimalizujac utrate naturalnej
retencji oraz poprzez budowe zbiornikéw) najkorzystniejszymi rozwigzaniami sg
te, ktére umozliwiajg infiltracje wody deszczowej do gruntéw w miejscu jej
powstania. Dzieki temu nie tylko w petni wykorzystany jest potencjat ekologiczny
terenéow biologicznie czynnych, ale réwniez mozliwe jest zapobieganie
negatywnym skutkom zmian klimatu. Retencja zapobiega m.in. powstawaniu
skutkom zmian klimatu takich jak susza lub podtopienia terenéw w okresie
dtugotrwatych opadéw lub odwilz.

9.4. W zakresie zagrozenia odpadami i zanieczyszczenia gleby lub ziemi

W zakresie gospodarki odpadami, plan ustala obowigzek zbiérki odpadéw
w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktérej s wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Selektywna zbidrka odpadéw powinna byc
prowadzona z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji w tym
zakresie. Wprowadzono réwniez zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do
wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi, a takze zakaz magazynowania i
sktadowania odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych.

Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze gospodarstwa domowe zlokalizowane na obszarze
objetym planem (zaréwno istniejgce jak i przyszte) majg obowigzek prowadzenia
gospodarki odpadami w sposdéb i na zasadach okreslonych prawem ochrony
srodowiska i ustawq o odpadach.

9.5. W zakresie wykorzystywania zasobow srodowiska i niekorzystnego
przeksztatcania terenu

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oraz zabudowy
zagrodowej moze stanowic ingerencje w powierzchnie terenu, poprzez powstanie
nowych obiektéw na terenach dotad niezainwestowanych. W granicach obszaru
opracowania nie wystepujg jednak obszarowe ani punktowe formy ochrony
przyrody (parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty, obszary
Natura 2000 ani pomniki przyrody).

Analizowany obszar zlokalizowany jest w ramach terenu wskazanego do objecia
prawng ochrong (Obszar Chronionego Krajobrazu Tuszynsko-Dtutowski)
wskazywanego w Planie zagospodarowania Wojewddztwa tdzkiego.

Obszar mpzp zlokalizowany jest na terenie niskich klas bonitacyjnych, bardzo
powszechnych, zatem jego realizacja nie bedzie skutkowaé ingerencjg w grunty
o wysokiej przydatnosci rolniczej.

W zakresie zasad zagospodarowania terenéw w planie ustalono m.in.:
— realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, oraz w odlegtosci co najmniej 3 m od granicy
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dziatki przeznaczonej pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej
wydzielonej w planie;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

dla istniejgcych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza sie
w ramach termomodernizacji tych budynkéw mozliwosé¢ wysuniecia
docieplenia przed ustalong niniejszym planem linie zabudowy;

dla istniejagcych budynkéw Ilub ich fragmentéw znajdujacych sie przed
ustalong niniejszym planem linig zabudowy mozliwos¢ docieplenia, a takze
przebudowy i remontu;

dopuszcza sie mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy pozostatych
istniejacych budynkow, przy spetnieniu ustalen szczegétowych dla terenu,
w ktérym sg zlokalizowane;

mozliwos¢  lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy stacji transformatorowych, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 50% terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oraz terenéw zabudowy zagrodowej,

maksymalny udziat zabudowy: 35% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 40% dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug oraz 30% dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy w planie ustalono m.in.:

maksymalng wysokos¢ budynkow,
ksztatt i geometrie dachéw.

W zakresie ochrony $rodowiska w sporzadzanym dokumencie ustalono:

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - za wyjatkiem infrastruktury
technicznej i drogowej oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
w zakresie ochrony akustycznej - obowigzek zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych:
o dla terenéw oznaczonych MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
o dla terenéw oznaczonych MN-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,
o dlaterenéw oznaczonych RZM - jak dla zabudowy zagrodowe;j,
o pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;
zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;
zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiedniego dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sagsiednich;
w zakresie ochrony woéd ustala sie:
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o zakaz ksztattowania i zagospodarowywania powierzchni dziatek
budowlanych wsposéb umozliwiajagcy naturalny sptyw wéd
opadowych i roztopowych na sasiednie dziatki budowlane,

o zakaz wyprowadzania wéd opadowych i roztopowych z obszaru
dziatek budowlanych na obszar innych dziatek, w tym drogowych,

o zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych;

o zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do  wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

— w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie: zakaz
lokalizowania obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powodujg w
obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol  elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych;

— w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego
oraz nie wyznaczono takich krajobrazéw w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego.

W sporzadzanym miejscowym planie uwzgledniono ochrone istniejacych gruntéw
lesnych. Tereny te zostaty zachowane z przeznaczeniem na teren lasu, w ramach
ktérego zakazano lokalizowania zabudowy. Dopuszczono wytgcznie mozliwosé
lokalizacji obiektéw budowlanych, na ktére zezwalaja przepisy odrebne z zakresu
gospodarki lesnej.

Zgodnie z ustaleniami planu realizacja zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie laséw
powinna odbywac sie w odlegtosci od granicy terenu lasu okreslonej w przepisach
odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

W graniach obszaru planu wytyczono réwniez teren zieleni naturalnej, na ktérym
réwniez zakazano lokalizacji zabudowy. Wyijatek w tym przypadku stanowig
urzadzeni oraz sieci infrastruktury technicznej i drogowej.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustalono:

— na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 70-51/20 przy
realizacji robét ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu,
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

— wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej od stanowiska znajdujacego
sie w obszarze planu (AZP: 70-51/20), w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie
badan w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu; pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy
odrebne.

Tak sformutowane zapisy projektu planu ksztattuja i regulujag w sposéb wtasciwy
wszystkie dziatania zwigzane z nieprawidlowym wykorzystaniem zasobdéw
srodowiska oraz niewtasciwym przeksztatceniem terenu. Jakiekolwiek inne zapisy
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planu w tym zakresie bytyby bezprzedmiotowe, bowiem kwestie: ochrony
srodowiska, korzystania ze srodowiska, musza byc¢ rozstrzygane w trybie ustaw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie powinien powielaé¢
rozstrzygniec¢, zawartych w tych aktach prawnych.

Poniewaz niektére tereny objete mpzp charakteryzujg sie wyzszym stopniem
naturalnosci i sg porosniete roslinnoscig wysoka i $rednig, w_niniejszej prognozie
podjeto prébe oszacowania potencjalnej wycinki, jaka moze nastapi¢ w wyniku
realizacji  funkcji przewidzianych w  sporzadzanym miejscowym _ planie
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy podkresli¢, ze analiza ma charakter
orientacyjny.

Obszar z zatacznika nr 1 do mpzp

W ramach obszaru nr 1 objetego mpzp, sporzadzany dokument przeznacza
analizowany obszar na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej oraz teren lasu. W ramach szacunkowych obliczen
powierzchni porastajacej obszar zieleni wysokiej i $Sredniej (w tym potencjalnej
wielkosci wycinek) wytaczono dziatki juz zainwestowane, na ktérych wystepujaca
zielen zostata potraktowana jako zielen towarzyszaca istniejgcej zabudowie.
Zaktada sie, ze jej powierzchnia nie powinna ulec zmniejszeniu w wyniku realizacji
ustalen planu. Dla czesci obszaru przeznaczonej na teren lasu (1L) dokument
wskazuje zakaz zabudowy, co oznacza, ze na tym obszarze nie nastgpi wycinka
roslinnosci - teren ten zostat zatem pominiety w szacunkach.
Majac na uwadze powyzsze zatozenia szacunkéw, analizie poddano zielen
wystepujagca w granicach terenu o przeznaczeniu na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN). Wystepujaca na tym terenie zielen nie
stanowi gruntéw lesnych.

e t3jcznaszacunkowa powierzchnia terenu 1MN: 4,3 ha;

e Lacznaszacunkowa powierzchnia zieleni wysokiej i $redniej: ok. 3,4 ha;

e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%, (ok. 2,58 ha);

e Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%, (ok. 1,5 ha), przy czym

w stanie istniejacym wystepuje zabudowa o tacznej powierzchni ok. 0,44 ha.

Powyzsze oznacza, ze maksymalnie na terenie oznaczonym symbolem 1MN moze
powstac zabudowa do powierzchni ok. 1,06 ha. Zaktadajac, ze nowa zabudowa oraz
infrastruktura towarzyszaca (np. utwardzone dojscia, miejsca parkingowe) beda
wymagaty usuniecia roslinnosci na obszarze réwnym przewidywanej powierzchni
dodatkowe]j zabudowy (co jest wariantem najbardziej niekorzystnym) potencjalna
powierzchnia zieleni wysokiej i Sredniej, jaka moze zostac¢ wycieta w ramach obszaru
mpzp nr 1, moze wynie$é maksymalnie ok. 1,06 ha.
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4

OZNACZENIA

- granice obszaru planu

. obszar o przeznaczaniu w mpzp na tereny
zabudowv mieszkaniowei iednorodzinnei

- obszar o przeznaczeniu w mpzp na tereny
zabudowy zagrodowej

LS .
| LS | - obszar o przeznaczeniu w mpzp na teren lasu

- zieleri wysoka i Srednie potencjalnej cze$ciowej wycinki
w zwigzku z powstaniem przysztej zabudowy

Analiza potencjalnej wycinki drzew i krzewéw w ramach obszaru mpzp - obszar z zat.1
Zrédto: opracowanie wtasne

Obszar z zatacznika nr 2 do mpzp

W ramach obszaru nr 2 objetego mpzp, sporzadzany dokument przeznacza
analizowany obszar na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny zabudowy zagrodowe;j
oraz tereny drég. W ramach szacunkowych obliczen powierzchni porastajacej
obszar zieleni wysokiej i Sredniej (w tym potencjalnej wielkosci wycinek) wytaczono
dziatki juz zainwestowane, na ktérych wystepujaca zielen zostata potraktowana jako
zielen towarzyszaca istniejacej zabudowie. Zaktada sie, ze jej powierzchnia nie
powinna ulec zmniejszeniu w wyniku realizacji ustalen planu. Z obliczen wytaczono
réowniez teren strefy ochronnej od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej, w granicach ktérej - zgodnie z przepisami odrebnymi -
obowiazuje koniecznos¢ utrzymywania tzw. wycinki technicznej. Obowiazek ten nie
wynika z ustalen miejscowego planu, lecz z przepisow regulujacych zasady
eksploatacji i ochrony urzadzen elektroenergetycznych.

W zwiazku z powyzszym, analizie poddano zielen wystepujaca w granicach terenéw
0 przeznaczeniu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN, 3MN,
4MN, 5MN) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1IMN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U).

Wystepujace na obszarze mpzp tereny zieleni nie stanowig gruntow lesnych.
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Tereny przeznaczone na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (2MN, 3MN, 4MN,
SMN):
e tajcznaszacunkowa powierzchnia terendéw: ok. 68,2 ha
e tajcznaszacunkowa powierzchnia zieleni wysokiej i $Sredniej: ok. 25,32 ha;
e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%, (ok. 40,9 ha);
e Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%, (ok. 23,87 ha), przy czym
w stanie istniejagcym wystepuje zabudowa o tacznej powierzchni ok. 3,63 ha.
Ze wzgledu na obowigzujace ograniczenia w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej, z powierzchni potencjalnej
zabudowy nalezy odliczy¢ réwniez powierzchnie terenu strefy ochronnej (tj.
ok. 1,83 ha).

Powyzsze oznacza, ze maksymalnie na terenie przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (MN) w ramach zatacznika mpzp nr 2 moze powstac
zabudowa do powierzchni ok. 18,41 ha. Zaktadajac, ze nowa zabudowa oraz
infrastruktura towarzyszaca (np. utwardzone dojscia, miejsca parkingowe) beda
wymagaty usuniecia roslinnosci na obszarze réwnym przewidywanej powierzchni
dodatkowe]j zabudowy (co jest wariantem najbardziej niekorzystnym) potencjalna
powierzchnia zieleni wysokiej i Sredniej, jaka moze zosta¢ wycieta, moze wynies¢
maksymalnie ok. 18,41 ha.

Tereny przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi (1MN-U,
2MN-U, 3SMN-U, 4MN-U):

e t3jcznaszacunkowa powierzchnia terenéw: ok. 7,78 ha

e t3acznaszacunkowa powierzchnia zieleni wysokiej i sredniej: ok. 2,28 ha;

e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%, (ok. 3,89 ha);

e Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%, (ok. 3,11 ha), przy czym w
stanie istniejgcym wystepuje zabudowa o tacznej powierzchni ok. 0,96 ha. Ze
wzgledu na obowigzujace ograniczenia w strefie ochronnej od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej, z powierzchni potencjalnej zabudowy nalezy
odliczy¢ réwniez powierzchnie terenu strefy ochronnej (tj. ok. 0,33 ha).

Powyzsze oznacza, ze maksymalnie na terenie przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustug (MN-U) moze powsta¢ zabudowa do
powierzchni ok. 1,82 ha. Zaktadajac, ze nowa zabudowa oraz infrastruktura
towarzyszaca (np. utwardzone dojscia, miejsca parkingowe) bedg wymagaty
usuniecia roslinnosci na obszarze réwnym przewidywanej powierzchni dodatkowej
zabudowy (co jest wariantem najbardziej niekorzystnym) potencjalna powierzchnia
zieleni wysokiej i Sredniej, jaka moze zosta¢ wycieta, moze wynies¢ maksymalnie ok.
1,82 ha.
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OZNACZENIA

granice obszaru planu

- obszar o przeznaczaniu w mpzp na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN-UR - obszar o przeznaczaniu w mpzp na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

- obszar o przeznaczeniu w mpzp na tereny
zabudowy zagrodowej

- zieleri wysoka i srednie potencjalnej czesciowej wycinki
w zwigzku z powstaniem przysztej zabudowy

V7 - strefa ochronna lini elektroenergetycznej 15 kW
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Analiza

potencjalnej wycinki drzew i krzewéw w ramach obszaru mpzp - obszar z zat.2
Zrédto: opracowanie wtasne

Sumujac szacunkowa powierzchnie potencjalnej wycinki z obu obszaréw mpzp,
w wyniku realizacji moze maksymalnie zosta¢ usuniete ok. 21,29 ha zieleni
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wysokiej

i Sredniej (niestanowiacej laséw). W odniesieniu do catkowitej powierzchni obszaru
objetego mpzp, wynoszacej ok. 93,9 ha (pow. obszaru nr 1 wynosi 6,3 ha, natomiast
obszaru nr 2 - 87,6 ha), szacowana maksymalna powierzchnia potencjalnej wycinki
stanowi ok. 22,7% ogblnego obszaru planu.

Nalezy zaznaczyc, ze wskazana powyzszej wartosc¢ potencjalnej wycinki odnosi sie
do wariantu maksymalnego, zaktadajgcego petne wykorzystanie dopuszczalnego
wskaznika powierzchni zabudowy (35% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 40% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug)
oraz koniecznosc¢ usuniecia catej roslinnosci w obrebie terenéw przewidzianych pod
zabudowe i infrastrukture towarzyszaca. Przyjety sposéb szacowania ma charakter
konserwatywny i przedstawia najbardziej niekorzystny z mozliwych scenariuszy.
Rzeczywisty zakres usuniecia roslinnosci bedzie prawdopodobnie znacznie
mniejszy, m.in. z uwagi na mozliwos¢ ksztattowania zabudowy w sposob
pozwalajacy na zachowanie czesci drzewostanu oraz zieleni towarzyszace;j.

*k ok

Ocena przydatnosci srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci oraz
odniesienie do celéw Rozporzadzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie zasobow przyrodniczych i zmiany
Rozporzadzenia (UE) 2022/869 (Dz.U. UE L.z 2024 r. poz. 1991)

Uwzgledniajac oméwione w Prognozie uwarunkowania sasiedztwa (realizacja mpzp
stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania i rozwijajacych sie w otoczeniu
funkcji) mozna stwierdzi¢, ze obszar objety projektem mpzp wykazuje funkcjonalng
przydatnos¢ dla planowanych form zagospodarowania jako tereny zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej. Jednoczesnie na analizowanym obszarze wystepuja
elementy srodowiska przyrodniczego, ktére moga podlega¢ lokalnym
i ograniczonym przeksztatceniom, w szczegdlnosci w zakresie pokrycia terenu i
struktury roslinnosci.

Realizacja ustalen planu, w szczegdlnos$ci wprowadzenie nowej zabudowy na
terenach dotychczas niezainwestowanych, bedzie wigzata sie z trwatym
przeksztatceniem powierzchni terenu, uszczelnieniem gruntéw oraz z mozliwoscia
redukcji zieleni wysokiej i Sredniej. Oddziatywanie to nalezy oceni¢ jako negatywne
dla komponentu biotycznego srodowiska w skali lokalne;j.

Projekt planu wprowadza rozwigzania ograniczajgce skale tej ingerencji, w
szczegblnosci poprzez regulacje dotyczace intensywnosci zabudowy oraz
zachowanie terendéw lesnych z zakazem zabudowy.

Projekt planu w sposéb posredni odnosi sie do celéw i obowigzkéw wynikajgcych
z rozporzadzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24
czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobdéw przyrodniczych. Cho¢ mpzp nie jest
instrumentem bezposrednio dedykowanym realizacji dziatan restytucyjnych, jego
ustalenia wspieraja realizacje zatozen rozporzadzenia poprzez:

— utrzymanie terenéw lesnych, co =zapobiega urbanizacji najbardziej
wartosciowych pod wzgledem bioréznorodnosci czesci analizowanych
obszardow,
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— ochrone powierzchni biologicznie czynnych (wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej) sprzyjajacej utrzymaniu siedlisk
organizméw, w tym owaddéw zapylajacych,

— ograniczenie intensywnosci i zasiegu nowej zabudowy (wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy).

Na obszarze planu nie wystepuja cieki ani doliny rzeczne wymagajace dziatan w
zakresie odbudowy ciggtosci ekologicznej rzek lub funkcji réwnin zalewowych, w
zZwigzku z czym cele rozporzadzenia w tym zakresie nie maja bezposredniego
zastosowania do ustalen planu.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzic, ze projekt mpzp w wystarczajagcym
stopniu uwzglednia cele s$rodowiskowe wynikajace z rozporzadzenia (UE)
2024/1991., na poziomie adekwatnym do charakteru i skali dokumentu
planistycznego. Przyjete rozwigzania nie tylko ograniczajg potencjalne negatywne
oddziatywania na srodowisko, lecz réwniez sprzyjaja zachowaniu kluczowych
funkcji przyrodniczych obszaru (lasy), umozliwiajac jednoczesnie realizacje
zabudowy pozostajacej w zgodzie z lokalnym krajobrazem oraz uwarunkowaniami
srodowiskowymi, w tym w kontekscie planowanego w zasiegu obszaru mpzp
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko-Dtutowski”.

9.6. W zakresie emitowania hatasu i pél elektromagnetycznych

Tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami sporzadzanego planu zaliczaja sie
wedtug przepisow odrebnych do grupy terenow, dla ktérych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Wobec tego plan wskazuje obowigzek
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla terenéw
oznaczonych symbolem MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
terenéw oznaczonych MN-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz dla
terenéw oznaczonych RZM - jak dla zabudowy zagrodowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oraz zabudowy zagrodowej
nie wprowadza zmian klimatu akustycznego - a oddziatywanie zmiesci sie w granicy
dopuszczalnych norm.

W odniesieniu do powstawania pél elektromagnetycznych w zwiazku z realizacja
ustalen planu miejscowego, sporzadzany dokument wprowadza ograniczenia w
zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenéw znajdujacych sie w sasiedztwie
przebiegajacej na analizowanym obszarze napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV. Plan wyznacza od niej strefe ochronng o szerokosci 15 m,
liczac po 7,5 m od osi na kazda strone. W strefie ochronnej zakazano lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, placow zabaw, lokalizowania maszyn i
urzadzen budowlanych oraz sktadowisk wyrobéw i materiatow. Warunki
zagospodarowania w strefie ochronnej oraz lokalizacja budynkéw wedtug ustalen
planu powinna uwzglednia¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne, w
szczegolnosci dotyczace ego poziomu pol elektromagnetycznych
w Srodowisku oraz bezpieczenstwa i higieny pracy. Wprowadzono roéwniez
obowigzek zachowania szerokosci pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
wedtug przepisdw odrebnych. Zniesienie stref oddziatywania, pokazanych na
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rysunku planu w przypadku skablowania badz likwidacji linii. W szczegdlnych,
indywidualnych przypadkach dopuszczono zmniejszenie szerokosci strefy.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustalono réwniez zakaz
lokalizowania obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powoduja w obrebie
terendw zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach
odrebnych.

W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala, iz zasilanie bedzie sie
odbywato w oparciu o istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne sredniego i
niskiego napiecia, z dopuszczeniem ich rozbudowy. Przytaczenie indywidualne beda
odbywac sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Lokalizacja stacji
trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, na wydzielonych dziatkach z
bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
wewnetrznej, stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych.

Plan zakazuje lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepisdw odrebnych oraz biogazowi. Dopuszcza natomiast
mozliwos$¢ wykorzystania pozostatych urzadzen wytwarzajacych energie o mocy i na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie telekomunikacji plan wskazuje, iz bedzie odbywata sie z sieci istniejacej
oraz projektowanej. Obstuga abonentéw realizowana bedzie za posrednictwem
indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne. Plan ustala roéwniez
zabezpieczenie mozliwosci przygotowania tagcznosci alarmowej dla ochrony ludnosci
w sytuacjach szczegélnych.

9.7. W zakresie wystepowania powaznych awarii

Nadzwyczajne zagrozenie dla Srodowiska oraz cztowieka mogg miec¢ miejsce w
wyniku:

- prowadzenia dziatalnosci przemystowe] z uzyciem substancji niebezpiecznych,

- transportu materiatéw i substancji niebezpiecznych,

- celowej dziatalnosci cztowieka zwigzanej z pozbywaniem sie, w sprzecznosci
z przepisami substancji lub materiatéw niebezpiecznych.

Na terenie objetym projektem planu, nie funkcjonujg obiekty lub instalacje, ktére
mogtyby kwalifikowac¢ sie do obiektéw duzego (ZDR) lub zwiekszonego (ZWR),
ryzyka wystgpienia powaznej awarii. Projekt planu nie przewiduje takze ich
lokalizacji w obszarze opracowania wprowadzajac zakaz lokalizacji zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Totez na obszarze
objetym projektem planu nie zaistniejg zaktady, ktére miatyby obowigzek spetnienia
warunkéw i wymagan, okreslonych w tresci Tytutu IV Prawa ochrony srodowiska -
,Powazne awarie”, aw szczegblnosci okreslonych w art. 243 - 264 tej ustawy.
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10. OCENA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA NA CAtOSC ELEMENTOW SRODOWISKA W
ICHWZAJEMNYM POWIAZANIU

Realizacja projektu planu powinna spowodowaé poprawe stanu poszczegdlnych
elementéw srodowiska lub usuniecie badz ograniczenie istniejgcych uciazliwosci
zagrozen. Warunkiem powodzenia w tym zakresie, procz scistego przestrzegania
i egzekwowania ustalen projektu planu, jest rownolegte podporzadkowanie sie
samorzadu, jak ipodmiotéw gospodarczych dziatajagcych na jego terenie,
wymaganiom iwarunkom ochrony i ksztattowania srodowiska okreslonym
generalnie ustawg Prawo ochrony srodowiska. Takze korzystanie ze Srodowiska
gminy, moze mie¢ miejsce wytacznie w granicach dopuszczonych przez
obowigzujace prawo.

10.1. W zakresie oceny stanu i funkcjonowania srodowiska wynikajacego
z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencji do
zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu

Opracowanie ekofizjograficzne okreslito nastepujace mozliwosci, azarazem
warunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

e catos¢ zamierzen inwestycyjnych w na obszarze mpzp, niezaleznie od ich
charakteru ifunkcji, moze by¢ realizowana wytacznie na nastepujacych
warunkach:

— kierowania wytwarzanych przez nie S$ciekdw do projektowanych
systeméw  kanalizacyjnych. Nalezy ograniczy¢ do przypadkéw
koniecznego minimum, tzw. rozwigzania tymczasowe (m.in. zbiorniki
bezodptywowe), ktére wobec warunkéw hydrograficznych gminy s3g nie
do przyjecia,

— stosowania we wznoszonych obiektach systemoéw grzewczych opartych
wytacznie o inne paliwa niz wegiel,

— wyposazania tych obiektéw w takie systemy usuwania i utylizacji
odpadéw, ktére zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem.

Uwzgledniono w planie.

e ze wzgledu na potozenie w obszarze projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,, Tuszyrisko-Dtutowskiego”, w celu zachowania bioréznorodnosci
i potnaturalnego charakteru obszaru zaleca sie wprowadzenie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatek budowlanych oraz lesnego
charakteru dziatek.
Uwzgledniono w planie.

e poniewaz obszar planu stanowi sgsiedztwo laséw o funkcji ochronnej, na ich
styku zaleca sie ograniczenie uzytkowania terenu, w tym. m.in. ograniczenie
regulacji stosunkéw wodnych oraz stosowanie innych dziatan ograniczajacych
potencjalny wptyw na obszar laséw ochronnych.

Uwzgledniono w planie.
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w celu zachowania i wzbogacenia biordznorodnosci, zwiekszenia naturalnej
retencji iinfiltracji wéd powierzchniowych do gruntu, a tym samym
przeciwdziatania negatywnym efektom zmian klimatycznych zaleca sie
wprowadzenie obowigzku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatek budowlanych.

Uwzgledniono w planie.

e plan powinien wprowadza¢ wymogi dotyczace ksztattowania tadu
przestrzennego dotyczace przede wszystkim porzadkowania linii zabudowy,
wysokosci zabudowy
a takze geometrii dachow. Nalezy dazy¢ do uksztattowania zespotéw zabudowy
o czytelnej kompozycji przestrzenne;j.

Uwzgledniono w planie.

e ochrona akustyczna (obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
wsrodowisku) oraz ochrona przed szkodliwym dziataniem  poét
elektromagnetycznych wynikajagcym z przebiegu linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia.

Uwzgledniono w planie.

e ochrona waloréw kulturowych - okreslenie strefy ochrony archeologicznej od
stanowiska, w ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu,
z uzyskaniem pozwolenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uwzgledniono w planie.

e ze wzgledu na wystepowanie i sasiedztwo terendw laséw, przy realizacji
zabudowy nalezy uwzgledni¢ odpowiednig odlegtos¢ od jego granicy, okreslona
w ramach przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.
Uwzgledniono w planie.

Przy realizacji planu nalezy kierowac sie zasada racjonalnego gospodarowania
zasobami  przyrody i utrzymania réwnowagi przyrodniczej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Reasumujac projekt planu uwzglednia zalecenia sprecyzowane w opracowaniu
ekofizjograficznym.

10.2. W zakresie oceny zagrozen dla srodowiska z uwzglednieniem wptywu na
zdrowie ludzi, ktére moga powstawaé na terenie objetym projektem planu lub
innych terenach

Zawarte w tresci projektu planu ustalenia dotyczace:

e zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej i drogowej oraz zespotdéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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e zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

e zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny,

e ochrony akustycznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz terenéw zabudowy zagrodowej,

e zakazu lokalizowania obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powoduja
w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych,

e zakazu lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie
ochronnej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia 15 kV,

e obowiagzku stosowania instalacji lub urzadzen spetniajacych nieprzekraczajacych
granicznych wartosci emisji

wraz z pozostatymi zapisami projektu planu - ograniczaja w istotnym stopniu catos¢
zagrozen w srodowisku, a tym samym wykluczaja ich ewentualny, ujemny wptyw na
zdrowie ludzi.

11.PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIE

Stopien zachowania wartosci przyrodniczych obszaru objetego planem powinien
stanowi¢ gtownie kryterium ochrony prawidtowosci ustalen z punktu widzenia
srodowiska przyrodniczego. Dlatego tez w prognozie zwrdécono uwage na
proponowane formy uzytkowania terenu i zapisy regulujace mozliwos¢ dziatan, a
zwtaszcza ochrony srodowiska przyrodniczego.

W celu petnego okreslenia skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze, nalezy zidentyfikowac charakter - site oddziatywan, zakres czasowy i
trwato$¢ negatywnych oraz pozytywnych oddziatywan przedstawionego
w projekcie zagospodarowania terenow.

Ocena przewidywanych oddziatywan

Formy ochrony przyrody

Projekt planu nie zawiera sformutowan zapewniajaca scistg ochrone przyrodnicza
lub krajobrazowa obszaréw i obiektéw ze wzgledu na brak na danym terenie
obszaréw objetych ochrong prawng. Réwnoczesnie projekt planu nie zawiera
zapisow, ktorych tres¢ mogtaby zagrazac tym obszarom.

Obszary Natura 2000:

Na obszarze planu nie wystepujg obszary Natura 2000, dlatego nie przewiduje sie
oddziatywania na te tereny (oddziatywanie obojetne). Najblizszy obszar Natura
2000 (PLH100021 ,,Grabia”) znajduje sie ok.6-8 km od obszaréw objetych planem.
Ze wzgledu na odlegtosé, nie przewiduje sie, aby realizacja projektu planu naruszata
z istotnego z punktu widzenia przyrodniczego zrdznicowania ekosystemoéw o
szczegolnej wartosci przyrodniczej ani wystepujacych tu gatunkéw roslin i zwierzat.
Stwierdza sie, ze planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie w zaktécaé
réwnowagi srodowiska w aspekcie zachowania réznorodnosci biologiczne;j.
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Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Borkowice”

Oddalony o ok. 1,4 km od blizszego z obszaréw objetych planéw Zespét
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Borkowice” jest powigzany z nim przyrodniczo.
Miedzy obszarem mpzp a obszarem objetym ochrong rozcigga sie kompleks lesny.
Ze wzgledu na stosunkowo bliskg odlegtosc¢ oraz istniejace powigzania przyrodnicze,
realizacja mpzp moze posrednio oddziatywac¢ na ZP-K ,Borkowice”. Ze wzgledu
jednak na ograniczong skale planu, lokalizacje w terenie zurbanizowanym oraz
niewielki zakres, prawdopodobienstwo istotnego wptywu na obszar objety ochronag
jest marginalne. Projekt planu nie powinien narusza¢ wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru chronionego ,,Borkowice”.

Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabii

Mimo relatywnie nieduzej odlegtosci (ok. 1,8 km) jednego z obszaréw mpzp od
zlokalizowanego w granicach administracyjnych sasiednich gmin OChK, a takze
wystepowania powigzan przyrodniczych w postaci terendw lesnych i
zadrzewionych, istniejagce zagospodarowanie osadnicze (zaréwno miejscowosci
Dabrowa jak i miejscowosci Pawlikowice gm. Pabianice) oraz oddziatywania
wynikajace z przebiegajacej nieopodal drogi wyzszej rangi (droga ekspresowa S8)
stanowig istotne ograniczenie w petnieniu przez te obszary funkcji ekologicznej,
siedliskowej i migracyjnej._Oznacza to, ze posrednie oddziatywanie realizacji mpzp
na OChK moze wystgpi¢, cho¢ mozliwos¢ ta jest ograniczona. Zakres i skala
sporzadzanego mpzp jest niewielka, w zwigzku z czym prawdopodobienstwo
wystgpienia istotnych oddziatywan posrednich jest niskie.

Projektowany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa tédzkiego
Obszar Chronionego Krajobrazu: ,, Tuszynsko-Dtutowski”

Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko - Dtutowski” obejmuje
swoim zasiegiem obszar objety mpzp w miejscowosci Dgbrowa. Ostateczne granice
oraz katalog zakazéw i nakazéw zostang okre$lone w odrebnym akcie prawnym
ustanawiajacym te forme ochrony przyrody. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze projekt
miejscowego planu nie wprowadza ustalen zagrazajagcych wartosciom
przyrodniczym ani przysztym obszarom ochronnym, a jednoczesnie narzuca wysokie
wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co ogranicza presje
inwestycyjng i sprzyja utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i retencyjnej terenu.
Realizacja miejscowego planu, poprzez wprowadzenie precyzyjnych ustalen
dotyczacych parametréow zabudowy, zachowania wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ograniczenia powierzchni zabudowy, bedzie sprzyjaé
zachowaniu wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru. Plan umozliwi
kontrolowany i zréwnowazony rozwdj terendw osadniczych z jednoczesnym
zapewnieniem wtasciwej ochrony srodowiska.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze realizacja przysztej zabudowy moze wigzac sie
z koniecznoscig czesciowej wycinki drzew lub innych elementéw roslinnosci na
gruntach nielesnych, co wynika z potrzeb inwestycyjnych, zapewnienia
bezpieczenstwa lub realizacji infrastruktury technicznej. Zakres ewentualnych prac
usuwajacych zielen bedzie zalezny od przysztych zamierzen inwestoréw oraz
obowiazujacych przepisdw, w tym procedur uzyskiwania zezwoleh na usuniecie
drzew i krzewdw. Z uwagi na potozenie terenu w obszarze wskazanym do analizy
pod katem mozliwosci wtacznie do przysztego obszaru chronionego krajobrazu,
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zaleca sie dazenie do minimalizowania wycinki, a takze kompensacji przyrodniczej,
jesli okaze sie konieczna.

Nie stwierdza sie istotnych probleméw ochrony srodowiska, w odniesieniu do
obszarow o wybitnych walorach przyrodniczych, w tym obszaru Natura 2000
PLH100021 ,,Grabia”, ZP-K ,Borkowice”, Obszaru Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabuu oraz innych chronionych i planowanych do ochrony na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Wykluczone sg wiec negatywne, znaczace
oddziatywania rozstrzygnie¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - wtym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe - na cele i przedmiot ochrony ww. obszaréw ochrony przyrody.

Realizacja ustaled mpzp nie stwarza zagrozenia dla chronionych waloréw form
ochrony przyrody w jego otoczeniu, a w szczegélnosci:

— nie wptynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat chronionych w sieci obszaréw Natura 2000,

— nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura 2000,

— nie wptynie na spdjnosc sieci obszaréw Natura 2000,

— nie wptynie na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe Zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Borkowice”,

— nie wptynie na cele i przedmiot ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabii,

— nie wptynie na zachowanie powigzan miedzy terenami objetymi formami
ochrony przyrody oraz na ich drozno$¢, umozliwiajacg migracje roslin,
zwierzat i grzybow.

— nie wptynie na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe obszaru uznanego w
PZPWLt za potencjalne miejsce utworzenia obszaréw chronionych
(Tuszynsko-Dtutowskiego OChK).

Powiazania przyrodnicze

Na obszarach, objetych miejscowym planem oraz w ich sgsiedztwie wystepuja
tereny charakteryzujace sie stosunkowo wysokim stopniem naturalnosci (w
szczegoblnosci tereny laséw oraz rozciggajacy poza granicami obszarami mpzp
rozlegty kompleks lesny). Okreslone w mpzp przeznaczenie terenu chroni istniejace
lasy, zachowujac ich funkcje. Oznacza to, ze w wyniku realizacji planu nie nastapi
fragmentacja ekosystemow lesnych.

Realizacja zabudowy na pozostatej czesSci mpzp wptynie na dalszg synantropizacje
srodowiska, w zawigzku z czym potencjalne funkcje przyrodnicze tych obszaréow
zostang trwale ograniczone.

Mimo, iz rozciagajacy sie poza granicami mpzp duzy kompleks lesny taczy go z
obszarami objetymi ochrong przyrody (przede wszystkim z ZP-K ,Borkowice” i
OChK Srodkowej Grabii), nalezy zauwazy¢, ze sporzadzany mpzp dotyczy terendéw
juz czesciowo zainwestowanych. Osadnicza funkcja terenéw decyduje, iz funkcje
powigzan przyrodniczych powigzan obszaru zostata znaczaco ograniczono juz
wczesniej. Obszary planu, ze wzgledu na czeSciowe pokrycie zabudowa nie petnig
funkcji weztéw przyrodniczych, w zwigzku z czym nie przewiduje sie negatywnego
wptywu realizacji mpzp na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych i korytarzy
ekologicznych.
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Bioréznorodnosc:

oddziatywanie negatywne, matoznaczace, state - inwestowanie na terenach
o dos¢ bogatym zréznicowaniu biologicznym, ze wzgledu na wystepowanie
obszarow o relatywnie wysokim stopniu naturalnosci Srodowiska -
wystepowanie i otoczenie lasow oraz wystepowanie wysokiej i sredniej
zieleni nielesnej. Co wiecej tereny zlokalizowane w niedalekiej odlegtosci od
obszaru mpzp proponowane sg w zasiegu obszaru proponowanego do objecia
ochrong jako Obszar Chronionego Krajobrazu , Tuszynsko-Dtutowski”. W
wyniku budowy nowych obiektéw zostanie zmniejszona powierzchnia
biologicznie czynna, co moze wigzac sie z czeSciowa utrata bioréznorodnosci.
Wartosci przyrodnicze zostang naruszone gtéwnie na terenach nowo
zainwestowanych, ktére stanowié¢ beda jednak kontynuacje istniejgcego
zagospodarowania i rozwijajacych sie w otoczeniu funkcji. Projekt planu
wskazuje wysokg warto$¢ wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (50-60%), ktéry nalezy zachowaé¢ w ramach
poszczegdlnych dziatek. Dla terenéw o najwyzszej wartosci przyrodniczej, tj.
laséw, zachowano istniejgcg funkcje. Na granicy obszaru mpzp z lasem
(zachodnia granica obszaru mpzp z zat. nr 2) wskazano przeznaczenie
terendw zieleni naturalnej z zakazem zabudowy. Powyzsze, jak i wskazanie
koniecznosci realizacji zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie lasow
z zachowaniem odpowiedniej odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi (w
tym w zakresie prawa budowlanego) stanoi istotne ustalenie minimalizujace
wptyw na obszary o najwyzszej réznorodnosci biologicznej. Tereny
graniczace z lasem w ujeciu ekologicznym stanowig strefe ekotonowa. Jest to
przejsciowa strefa miedzy lasem a gruntami nieleSnymi, zwykle
charakteryzujaca sie duzym bogactwem gatunkowym. Zatem odsuniecie
zabudowy od granicy lasu a takze wskazanie przeznaczenia zieleni naturalnej
dodatkowo ograniczy wptyw przysztych inwestycji na utrate wystepujacej w
tej strefie bioréznorodnosci.

Majac na uwadze wprowadzone w planie ustalenia ograniczajace i
minimalizujace negatywne oddziatywania na zachowanie bioréznorodnosci
obszaru, mozna stwierdzi¢, ze negatywne oddziatywanie bedzie miato
charakter marginalny.

Zatozenia sporzadzanego planu realizujg posrednio cele Rozporzadzenia (UE)
2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie
zasobow przyrodniczych i zmiany Rozporzadzenia (UE) 2022/869 (Dz.U. UE L. z
2024 r.poz. 1991), w szczegdlnosci w zakresie:

ograniczenia przeksztatcen ekosysteméw ladowych i rolniczych poprzez
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenie
powierzchni zabudowy;

uwzglednienia zalecen Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa toédzkiego
w zakresie potencjalnego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Tuszynsko-
Dtutowski”, przy jednoczesnym dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnej z charakterem krajobrazu.

zachowania istniejacych enklaw terenéw lesnych z zakazem zabudowy, co
pozwala na utrzymanie naturalnych fragmentéw krajobrazu.
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Rosliny, zwierzeta:

oddziatywanie negatywne mato znaczace (przecietne), bezposrednie,
srednioterminowe - w wyniku budowy nowych obiektéw budowlanych
niewatpliwie pogorszy warunki bytowania gatunkéw pospolitych - ptakow,
ssakow iowaddéw - oddziatywanie moze zosta¢ zminimalizowane poprzez
wprowadzenie dodatkowych elementéw kompozycji zieleni, co moze
poprawi¢ standard bytowania organizmoéw. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze w
granicach obszaréw mpzp wystepuje juz znaczace zainwestowanie zwigzane
z osadnictwem, co oznacza, ze synantropizacja analizowanego obszaru juz
wystepuje.

oddziatywanie negatywne, bezposrednie, umiarkowane - na etapie
inwestycyjnym projektu planu w wyniku realizacji dopuszczonego
zainwestowania w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a takze
ustug nastgpi czesciowa likwidacja istniejacej roslinnosci w postaci
zadrzewien i zakrzaczen. Ze wzgledu na zapewniong w sporzadzanym planie
ochrone gruntéw lesnych przed zmiang funkcje, potencjalna wycinka
dotyczy¢ bedzie wytacznie zieleni nielesnej. Na podstawie podjetych w
prognozie analiz oszacowano, ze na analizowanym obszarze maksymalnie
wycince moze ulec ok. 21,29 ha roslinnosci sredniej
i wysokiej niestanowiacej lasow (patrz: analiza w podrozdziale 9.5). Wartosc
ta odpowiada ok. 22,7% catkowitej powierzchni obszaru objetego planem
(93,9 ha). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze oszacowana wartos¢ dotyczy wariantu
skrajnego, zaktadajacego petne wykorzystanie dopuszczalnych wskaznikow
zabudowy (35-40%) oraz catkowite usuniecie roslinnosci z terendéw
przewidzianych pod inwestycje. W_rzeczywistos$ci skala wycinki bedzie
prawdopodobnie znacznie mniejsza, m.in. ze wzgledu na obowigzek
zachowania minimum 50-60% powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosé¢ ksztattowania inwestycji w
sposéb umozliwiajgcy zachowanie czesci istniejacego drzewostanu i zieleni
towarzyszacej.

oddziatywanie obojetne - nie przewiduje sie wptywu realizacji mpzp na
zagrozenie w zakresie zachowania trwatosci zlokalizowanych w sasiedztwie
lasow ochronnych. Przy zachodniej granicy obszaru z zatacznika 2 mpzp,
ktory graniczy z lasami ochronnymi wskazano pasmo terendéw
przeznaczonych na zielen naturalng z zakazem realizacji zabudowy. Dzieki
temu uzytkowanie terenéw graniczacych z lasami o funkcji ochronnej bedzie
ograniczone, co zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia potencjalnych
oddziatywan posrednich, a tym samym pozwoli na zachowanie ich trwatosci.

oddziatywanie obojetne - ze wzgledu na zawarte w projekcie planu
obostrzenia i zapisy dotyczace minimalizowania negatywnego oddziatywania
na $rodowisko dotyczace przysztych obiektéw nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan realizacji planu na chronione gatunki roslin i
zwierzat. Poszerzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej lub
rekreacji indywidualnej nie wptyng znaczaco na zmiane warunkéw
naturalnych analizowanego obszaru.
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W odniesieniu do mozliwosci wyciecia czesSci zadrzewien i zakrzaczen
kolidujacych z inwestycjg (przyszte obiekty), przed przystgpieniem do prac
realizacyjnych zaleca sie przeprowadzanie inwentaryzacji pod katem
mozliwosci wystepowania roslin objetych ochrong gatunkowa. Wg Art. Art.
83c. 1. Ustawy o ochronie przyrody, organ wtasciwy do wydania zezwolenia
na usuniecie drzewa lub krzewu przed jego wydaniem dokonuje ogledzin w
zakresie wystepowania w ich obrebie gatunkéw chronionych.

oddziatywanie skumulowane, state - kumulacja roznego typu negatywnego
oddziatywania prowadzi do powstania ucigzliwosci charakterystycznych dla
funkcjonowania trenéw zurbanizowanych, ktérych negatywne oddziatywanie
na warunki siedliskowe na sasiednich terenach ograniczane jest naturalng
odpornoscig $rodowiska na degradacje, zwigzang z istniejgcymi duzymi
obszarami o niewielkim stopniu przeksztatcen.

Powietrze i klimat

oddziatywanie negatywne mato znaczace (przecietne), bezposrednie,
dtugoterminowe, state:

— emisja zanieczyszczen ze spalania paliw podczas procesu ogrzewania
budynkdéw- emisja moze zosta¢ ograniczona poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych i mediéw grzewczych nieuciagzliwych dla
srodowiska, wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych Iub
energii elektrycznej w miejsce weglowych zrédet ciepta,

— niewielka zmiana klimatu lokalnego, wzrost emisji ciepta do
atmosfery, emisja moze zosta¢ ograniczona poprzez wykorzystanie
gazu, innych paliw ekologicznych lub energii elektrycznej.

brak oddziatywania negatywnego statego, gdy do procesu ogrzewania beda
wykorzystywane odnawialne Zrédta energii.

oddziatywanie negatywne, bezposrednie, tymczasowe, krotkoterminowe -
negatywne oddziatywanie moze wystgpi¢ podczas etapu budowy nowych
obiektéw. Prace ziemne, prace budowlane nie pozostajg bez wptywu na
zapylenie powietrza - powoduja wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza.
W szczegolnosci dotyczy to substancji emitowanych z silnikéw spalinowych
(w czasie transportu oraz pracy sprzetu i maszyn roboczych), prac malarskich
(gazy, gtdwnie lotne zwigzki organiczne) i innych. Ograniczanie emisji mozna
minimalizowa¢ poprzez szybkie zagospodarowanie powierzchni, ktora
zostata odstonieta i przez to narazona na emisje wiatrowg (np. obsadzanie
trawa itp.).

oddziatywanie obojetne - plan nie przewiduje realizacji obiektéow o
znaczacym oddziatywaniu na jako$¢ powietrza atmosferycznego. W
ustaleniach dokumentu wskazano zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na s$rodowisko (za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowej oraz zespotéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), a takze zakaz lokalizacji zaktadow o
zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Plan
wskazuje rowniez obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy
dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, co réwniez ogranicza
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mozliwos$¢ wystgpienia i rozprzestrzeniania sie potencjalnych negatywnych
oddziatywan.

Wptyw planowanej inwestycji na klimat oraz klimatu na trwatos¢ inwestycji:

Analizowane zmiany polegajagce gtéwnie na poszerzeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej stanowia inwestycje o znaczeniu lokalnym. Skala zmian i ich
usytuowanie oraz wielkos¢ nie powinna znaczaco wptynac na klimat i jego
zmiany.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przeznaczenie terenéw w planie pod réznego
rodzaju zabudowe, zwigzane bedzie z koniecznoscia odprowadzania wéd
opadowych iroztopowych z dachéw oraz powierzchni utwardzonych. Plan
wskazuje na odprowadzanie ich do systemu kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu.

Z uwagi jednak na zdiagnozowane na terenie wojewddztwa tédzkiego
zubozenie zasobéw wodnych, system taki, w przypadku gdyby byt jedynym
rozwigzaniem przyczynitby sie do znaczacego wptywu na stan lokalnych
zasobow wodnych. W planie wskazano réwniez ograniczenie odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej, wskazujac na
mozliwos$¢ zagospodarowania ich bezposrednio na dziatce budowlanej z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub zbiornikéw wodnych.
Niewatpliwie jest to zrownowazony rozwéj z uwzglednieniem adaptacji do
zmian do klimatu. Jesli woda opadowa ma mozliwos¢ swobodnego wsigkania
w ziemie, stanowi wazny element ochrony przeciwpowodziowej i petni
istotng role w zapobieganiu suszy. W przeciwnym wypadku (szybki sptyw
powierzchniowy) moze wptywaé na nasilanie sie tych proceséw. Ponadto
woda deszczowa jest istotnym elementem w procesie regulacji mikroklimatu:
oczyszcza powietrze i powierzchnie z zanieczyszczen oraz wptywa na
obnizenie temperatury.

Wptyw na retencje wody oraz lokalny mikroklimat moze mie¢ réwniez
potencjalna wycinka drzew na terenie objetym mpzp (wchodzacych w kolizje
z potencjalng lokalizacjg przysztej zabudowy). Roslinnos¢é odgrywa istotng
role w retencji wody w glebie. Korzenie drzew pomagaja utrzymac wilgotnosc
gleby poprzez wchtanianie wody i jej stopniowe uwalnianie do atmosfery w
procesie transpiracji. Wycinka drzew prowadzi do zmniejszenia tej zdolnosci,
co moze wptynagé¢ na wieksze ryzyko powierzchniowych sptywéw waédd
deszczowych, szczegdlnie w okresach intensywnych opadéw. Biorac jednak
pod uwage ograniczong powierzchnie drzew, ktére moga zostac usuniete (z
uwagi na obostrzenia wskazane w ramach ustalen planu), skala oddziatywania
bedzie stosunkowo niewielka. Jako potencjalne $rodki tagodzace,
sporzadzany plan przede wszystkim wskazuje obowigzek zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50-60%.
Pozwala to na utrzymanie wiekszosci powierzchni roslinnej, ktéra nadal
bedzie wchtaniaé¢ wode opadowa i tagodzi¢ skutki niewielkiej wycinki drzew i
krzewéw. Wptyw na ztagodzenie niniejszego oddziatywania beda miaty
réwniez ustalenia mpzp dotyczace sposéb zagospodarowania wodd
opadowych m.in. z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu. Aby
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Wody

zminimalizowad negatywne skutki wycinki, w przysztosci mozna przewidzieé
rowniez dodatkowe nasadzenia drzew lub roslinnosci Sredniej i niskie;j.

Whptyw zmian klimatéw na trwatosé¢ przedsiewziecia jest nieistotny, wynika
to zaréwno z potozenia planowanych terenéw budowlanych, ich wielkosci
oraz prognozowanych zmian klimatu.

Adaptacja inwestycji do zmian klimatu w pozostatych kwestiach nie jest
wymagana.

oddziatywanie negatywne, krétkotrwate, znikome - budowa nowych
obiektbw moze stanowi¢ potencjalne krotkotrwate  negatywne
oddziatywanie na jakos$¢ wod. Oddziatywanie to moze wystapi¢ na skutek
awarii maszyn budowlanych i niekontrolowanego wycieku zanieczyszczen
bezposrednio do ziem i wdod. Jednakze s3 to sytuacje awaryjne, wystepujace
sporadycznie.

oddziatywanie obojetne - plan nie przewiduje realizacji obiektow o
znaczacym oddziatywaniu na jakos¢ woéd powierzchniowych i podziemnych.
W ustaleniach dokumentu wskazano zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko (za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowej oraz
zespotébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), zakaz lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii a takze zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Plan wskazuje réwniez obowigzek zachowania jakosci
srodowiska na granicy dziatki, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny, co
réowniez ogranicza mozliwos¢ wystapienia i rozprzestrzeniania sie
potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko gruntowo-wodne.
W planie uwzgledniono réwniez zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi, a takze
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

W wyniku realizacji zatozen planu moga powsta¢ odpady komunalne i
zblizone do komunalnych z catego obszaru opracowania (w tym tez
pochodzace z utrzymania czystosci na placach, ulicach i drogach), odpady
materiatow budowlanych, powstajagce w trakcie realizacji obiektow oraz
odpady nadktadoéw ziemnych (w tym humus). Ze wzgledu na wyznaczenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug (a zatem mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej) plan uwzglednia rowniez dziatania ograniczajace
ryzyko zagrozenia Sciekami przemystowymi. W tym zakresie wskazano
koniecznos¢ uch podczyszczania zgodnie z regulacjami przepiséw odrebnych.

oddziatywanie negatywne mato znaczace (przecietne), bezposrednie,
dtugoterminowe, state - w wyniku realizacji zatozen sporzadzanego mpzp
nastepie niewielki wptyw na warunki gruntowo-wodne (wynikajacy
z posadowienia nowych obiektéw budowlanych i czeSciowym uszczelnieniem
nawierzchni) oraz zwiekszone zapotrzebowanie na wode w terenach nowe;j
zabudowy. Potencjalnym zagrozeniem jest mozliwos¢ zanieczyszczenia
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych sciekami bytowymi lub
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substancjami ropopochodnymi. Oddziatywanie moze zostac
zminimalizowane poprzez sprawne dziatanie systemu odprowadzania i
oczyszczania sciekdw oraz systemu zbierania, gromadzenia i utylizacji
odpadéw. Plan wprowadza obostrzenia w tym zakresie, minimalizujgce
mozliwos$¢ wystapienia niniejszego oddziatywania.

e oddziatywanie negatywne mato znaczace (przecietne), tymczasowe - plan
dopuszcza wykorzystanie w zakresie odprowadzania sciekéw atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci
ciektych. Urzadzenia takie w przypadku ewentualnej nieszczelnosci moga
zwiekszy¢ ryzyko zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych.
Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze korzystanie z tego typu rozwigzan na obszarze
mpzp bedzie tymczasowe, gdyz projektowany dokument jednoznacznie
okresla obowigzek podtaczenia sie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu w analizowanej czesci gminy. W przypadku likwidacji
zbiornikéw, po stworzeniu mozliwosci przytaczenia sie do sieci lub
wykorzystania przydomowych oczyszczalni $ciekédw wybudowanych zgodnie
zprzepisami odrebnymi oraz spetniajgcych warunki obowigzujacych
przepiséw odrebnych - niniejsze oddziatywanie zostanie wykluczone.

e oddziatywanie obojetne - brak emisji do srodowiska gruntowo - wodnego
przy przyjetej zasadzie odprowadzania $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz wykorzystywania przydomowych oczyszczalni Sciekéw wybudowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz spetniajgcych warunki obowigzujacych
przepisow odrebnych

e oddziatywanie negatywne, bezposrednie, dtugoterminowe, matoznaczace
(przecietne) - sporzadzany plan dopuszcza mozliwos¢ korzystania
z przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Niniejsze zagrozenie ocenia sie jako
matoznaczace i nieznaczne, poniewaz do przedostania sie zanieczyszczen do
gruntu i wod moze dojs¢ wytacznie w przypadku ewentualnej nieszczelnosci
obiektu. Szczelne komory, w ktoérych Scieki sg oczyszczane, gwarantujg brak
przeciekow do ziemi i wod gruntowych, a tym samym brak skazenia
okolicznych zasobéw. Nie przewiduje sie zatem negatywnego oddziatywania
na wody podziemne pod warunkiem stosowania oczyszczalni dobrej jakosci.
O jakos¢ oczyszczalni Sciekéw dbajg ich producenci, ktérzy testujg swoje
urzadzenia i gwarantuja, ze do S$rodowiska nie przedostang sie zadne
szkodliwe substancje. Odprowadzana ciecz jest tak oczyszczona, by byta
bezpieczna dla gleb i wod. W planie podkreslono, iz stosowane przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw winny by¢ wybudowane zgodnie zprzepisami
odrebnymi oraz powinny spetnia¢ warunki obowigzujacych przepiséw
odrebnych. Ze wzgledu na wskazane w sporzadzanym dokumencie
obostrzenia, nie przewiduje sie ryzyka zagrozenia dla jakos$ci wod.

e oddziatywanie negatywne, mato znaczace, przecietne, state - wprowadzenie
nowej zabudowy, drég i utwardzonych, nieprzepuszczalnych nawierzchni
powoduje znaczng ingerencje w naturalny obieg wody. Zmniejszone zostana
warunki infiltracyjne gruntu, powodujac zwiekszony odptyw wdd opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych. Pojawia sie zatem zagrozenie
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w odniesieniu do wdéd gruntowych, ktérych poziom moze wéwczas ulec
obnizeniu a ich zasoby zmniejszeniu. Projektowany plan jednak w znaczny
sposdéb minimalizuje zagrozenia zwigzane ze zmniejszeniem zdolnosci
infiltracyjnej oraz pozytywnie wptywa na warunki naturalnej retencji poprzez
zapisy zwigzane z ograniczeniem powierzchni zabudowanych i utwardzonych
oraz zapewnianie minimalnych wielkosSci powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach. Dodatkowo, plan miejscowego poprzez zapisy dotyczace
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej
przyczynia sie do spowolnienia odptywu odprowadzanych wad.

e oddziatywanie obojetne - realizacja zatozen planu nie wptynie na
przeptywajaca w niedalekiej odlegtosci rzeki Bychlewki oraz Zrédta rzeki
Pabianki, stanowiacych doptywy Dobrzynki. Nie przewiduje sie przenoszenia
zanieczyszczen na dalsze obszary, w tym do wiekszych ciekéw wodnych, m.in.
Dobrzynki a nastepnie Neru. Realizacja mpzp nie wptynie réwniez na
nieosiggniecie celéw srodowiskowych przewidzianych dla Jednolitej Czesci
Wodd Powierzchniowych RW600010183229 ,,Dobrzynka” oraz Jednolitej
Czesci Wéd podziemnych GW600072, z uwagi na wprowadzone na obszarze
planu obostrzenia. Uporzadkowana dzieki realizacji ustalen projektowanego
dokumentu gospodarka Sciekowa oraz gospodarka odpadami zmniejszy
ryzyko zanieczyszczen zasobéw wodnych. Ustalenia ograniczajace i
minimalizujace skutki realizacji sporzadzanego planu pozwalajg réwniez
stwierdzi¢, ze nie wystgpia negatywne oddziatywania na zlokalizowane
w granicach obszaru mpzp studnie ujmujgce wody podziemne oraz na jakos$¢
wod podziemnych. Przewidziane w projekcie srodki nalezy uznaé za celowe
i adekwatne do zmian zagospodarowania terenu.

Zasoby naturalne i powierzchnia ziemi
e oddziatywanie obojetne - nie identyfikuje sie skutkéw dla s$rodowiska
wynikajacych zdziatan ingerencji w litosfere - na obszarze planu nie
wystepujg obszary eksploatacji zt6z naturalnych.

e oddziatywanie  negatywne (przecietne) krotkotrwate  negatywne

oddziatywanie inwestycji na powierzchnie ziemi bedzie wystepowato w
zwigzku z realizacjg nowych obiektéw budowlanych. Na terenach zajetych
pod zabudowe dojdzie do naruszenia naturalnej warstwy glebowej podczas
prac budowlanych.
Realizacja zadan inwestycyjnych moze sie wigzac z powstawaniem odpadéw
w zwigzku z pracami budowlanymi. W zwiagzku z powyzszym nalezy podczas
prac zapewni¢ odpowiednig zbiérke i selekcje odpaddow. Materiaty
budowlane powinny by¢ wyodrebniane i wytwarzane w poblizu budowy tak,
aby zminimalizowaé zuzycie energii potrzebnej do ich transportu. Tam, gdzie
to mozliwe, elementy budowlane nalezy wyprodukowaé¢ poza obrebem
budowy, a nastepnie dostarczy¢ je w docelowe miejsce, w celu maksymalizacji
korzysci, ptynacych z ich pozamiejscowego wytwarzania (m.in. minimalizacja
powstawania odpadéw, stosowanie recyklingu, powstawanie elementéw
wysokiej jakosci, zmniejszenie hatasu i pylenia).
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Masy ziemne, podczas realizacji przedsiewziecia, nalezy w jak najwiekszym
stopniu wykorzysta¢ na miejscu w celu niwelacji terenu, co pozwoli na
skuteczng minimalizacje negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi.

oddziatywanie obojetne - wprowadzone w dokumencie obostrzenia w
zakresie realizacji nowych obiektéw decydujg, iz nie beda one generowacd
znaczacych zanieczyszczen gleb i ziemi. Na obszarze nie powstana zaktady,
ktérych dziatalnos¢ moze zawsze znaczaco oddziatywad na $rodowisko lub
powodowac zwiekszone lub duze ryzyko wystapienia awarii przemystowe;j.
Plan zaktada réwniez obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy
dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, co ogranicza mozliwosc
wystapienia i rozprzestrzeniania sie potencjalnych negatywnych
oddziatywan. Analizowany dokument ustala rowniez obowiazki w zakresie
gospodarki odpadami na obszarze oraz zakaz magazynowania i sktadowania
odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych, co znacznie minimalizuje
mozliwos$¢ przedostania sie szkodliwych substancji do gruntu.

oddziatywanie state - ten typ oddziatywania na srodowisko wywotane przez
powstanie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie zwigzane
gtéwnie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej- jednak zapisy
planu regulujg wskaznik jaki powinien by¢ zachowany dla jej ochrony. Plan
ustala wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (50-60%) powierzchni
dziatki, co stanowi skuteczne dziatanie minimalizujace i ograniczajace.

Krajobraz

oddziatywanie negatywne, bezposrednie, lokalne, dtugoterminowe/trwate -
planowane tereny zabudowy obejmuja czesciowo tereny zainwestowane (w
tym porosniete wysoka i Srednig zielenig), w zwigzku z czym nastapi
przeksztatcenie istniejgcego krajobrazu. Nie bedzie ono jednak znaczace, z
uwagi, iz zaplanowany rozwéj terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi¢ bedzie kontynuacje zagospodarowania istniejgcego
w sgsiedztwie. Oddziatywanie na krajobraz ocenia sie jako umiarkowanie
negatywne, gtéwnie ze wzgledu inwestowanie réwniez na terenach dotad
niezainwestowanych a takze czesciowa utrate wystepujacej w ramach terenu
roslinnosci. Niniejsze skutki beda ztagodzone, dzieki uwzglednieniu wymogu
zachowania duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50-
60% powierzchni dla terenéw zabudowy. Niniejsze ustalenia planu pozwolg
na zachowanie czesciowego udziatu zieleni towarzyszacej. Niemniej jednak,
ze wzgledu znaczace szacunkowe powierzchnie potencjalnej wycinki, zaleca
sie wprowadzenie nasadzen kompensacyjnych oraz zachowanie
zadrzewionego charakteru dziatek przeznaczonych na zabudowe podczas
projektowania przysztej zabudowy.

W odniesieniu do nowo ksztattowanej przysztej zabudowy -nie przewiduje
sie, aby zaktécita ona obecny krajobraz terendw zainwestowanych. Nowa
zabudowa bedzie realizowana zgodnie zustaleniami planu dotyczacymi
parametrow zwigzanych m.in. z maksymalng wysokoscia budynkow,
geometrig dachow i innych, dzieki czemu nie zaburzy krajobrazu. Stanowié
bedzie kontynuacje istniejacej juz zabudowy i nawigzywac do niej.
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Dobra materialne i zabytki

Ludzie

oddziatywanie pozytywne - realizacja planu wprowadzi nowa wartos¢ na
tereny  czesciowo niezainwestowane. Przestrzen mieszkaniowa
zinfrastrukturg zwiekszy wartos¢ terenéw. Na obszarze nie wystepuja
istniejagce obiekty zaliczane do débr materialnych, na ktére ustalenia
miejscowego planu mogtyby w jakikolwiek sposdb wptywad.

oddziatywanie obojetne - na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty
o szczegblnych wartosciach kulturowych (tzn. znajdujacych sie w rejestrze
zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw). Realizacja zabudowy
przedstawionej w projekcie planu nie bedzie oddziatywa¢ na najblizszy
krajobraz kulturowy. Na omawianym terenie wystepuje jedynie stanowisko
archeologiczne wraz ze strefg oddziatywania, dla ktérego w przypadku robét
ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
plan wskazuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru. Realizacja planu nie bedzie wptywac¢ na zlokalizowany na obszarze
zabytek archeologiczny oraz jego strefe ochronna.

oddziatywanie obojetne - nie przewiduje sie zwiekszenia negatywnego
wptywu ustalen projektu planu na zdrowie i zycie ludzi ze wzgledu na
prawidtowg lokalizacje planowanych funkcji (stanowig kontynuacje
istniejagcego  zagospodarowania), a takze wprowadzony ustaleniami
planu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (za wyjatkiem
drog i infrastruktury technicznej oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) i zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Ponadto, plan wskazuje obowigzek
zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, co ogranicza mozliwos¢ rozprzestrzeniania sie potencjalnych
negatywnych oddziatywan na dalsze tereny.

oddziatywanie pozytywne, silne, bezposrednie, state - moze wynikac
z zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Wprowadza sie rowniez obowigzek
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu - na terenach oznaczonych
symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz dla RZM jak
dla terenéw zabudowy zagrodowe]. Realizacja mpzp nie wptynie na
mozliwos$¢ wystgpienia ponadnormatywnego poziomu hatasu.

oddziatywanie  negatywne, chwilowe, kroétkotrwate, matoznaczace
(przecietne) - moze wystgpi¢ oddziatywanie o charakterze chwilowym w
postaci emisji hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza, gleby i wody, ktora
wystapi podczas realizacji nowego zagospodarowania. Przyjmie ono gtéwnie
forme zaktdcen akustycznych zwigzanych z robotami budowlanymi i ruchem
pojazdow i maszyn po przysztych terenach mieszkaniowych. Bedzie to jednak
oddziatywanie tymczasowe zuwagi na skale icharakter przedsiewziecia,
ktére zakonczy sie wraz z pracami budowlanymi. Zmiany mogg miec¢ jedynie
charakter chwilowy, bezposredni, natomiast ich zasieg bedzie lokalny, w pasie
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roboét. Stopien zanieczyszczenia powietrza oraz poziom hatasu nie przekroczy
jednak wskaznikéw okreslonych w przepisach odrebnych.

e oddziatywanie obojetne - zapisy planu zapewniaja ochrone ludzi przed
ryzykiem wystgpienia ponadnormowego promieniowania
elektromagnetycznego. Dla przebiegajacej przez obszar planu napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV i ustalono strefe
ochronna, w ktérej nakazano konieczno$¢ przestrzegania ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie. Dotycza one w szczegdlnosci zakazu lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Plan wprowadza réwniez zakaz lokalizowania
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powodujg w obrebie terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych okreslonych w
przepisach odrebnych. Majagc na uwadze zawarte w ustaleniach
sporzadzanego dokumentu obostrzenia, nie przewiduje sie mozliwosci
wystapienia zagrozen dla ludzi wynikajagcych z promieniowanie
elektroenergetycznych.

o oddziatywanie obojetne - ustalenia sporzadzanego planu miejscowego
dotyczg przede wszystkim umozliwienia rozszerzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Mimo, iz czes¢ obszaréw mpzp stanowia tereny zabudowy
zagrodowej (przeznaczenie wynikajace z obowigzujacego mpzp), nie
przewiduje sie wysokiej mozliwosci wystapienia konfliktéw spotecznych. W
otoczeniu brak jest intensywnie uzytkowanych gruntéw rolnych, zwigzanych
z nawozeniem, ktére mogtyby stanowié¢ potencjalne Zrédto ucigzliwosci
zapachowych dla przysztych mieszkarncéw obszaréw mpzp. Ewentualne
oddziatywania moga wynika¢ z funkcjonowania pojedynczych gospodarstw
rolnych, w tym niewielkich hodowli zwierzat, jednak ich skala ma charakter
lokalny i nie powinna generowac znaczacych ucigzliwosci. Ponadto znaczny
udziat terendéw lesnych w otoczeniu obszaru objetego planem sprzyja
zachowaniu korzystnych warunkéw aerosanitarnych oraz petni funkcje
naturalnej bariery ograniczajacej rozprzestrzenianie sie ewentualnych emisji
zapachowych.

12. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ZAPOBIEGAWCZYCH, OGRANICZAJACYCH
| KOMPENSACYJNYCH

Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, na obszarze opracowania obowigzuja
przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane zzainwestowaniem terenu i
zachowaniem wtasciwych standardow jakosci poszczegolnych elementéw
srodowiska. Niniejsza prognoza nie stwierdza znaczacych negatywnych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

Ustalenia planu w sposéb kompleksowy odnosza sie do problematyki ochrony
srodowiska najego obszarze. W odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw
srodowiska wprowadzone zostaty ustalenia, ktére poprzez wdrozenie skutkowacd
beda tagodzeniem i rekompensatg wptywu inwestycji na srodowisko lub bedg miec
charakter dziatan zapobiegawczych.
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Jako dziatania zapobiegawcze, ograniczajagce i kompensacyjne negatywnych
oddziatywan realizacji projektu planu w formie ustalen dokumentu proponuje sie
m.in.:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko (za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j i
drogowej oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny,

wprowadzenie obowigzku zachowania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu,

obowigzek zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem instalacji lub urzadzen
spetniajacych graniczne wartosci emisji, okreslone w przepisach odrebnych,
obowigzek zachowania dopuszczalnych norm hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

zakaz lokalizowania obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury, ktére powoduja
w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi
przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw pdol  elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych,

zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wodd powierzchniowych
i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw $ciekowych,

obowigzku realizacji zabudowy lokalizowanej w sgsiedztwie lasow w odlegtosci
od granicy terenu lasu okres$lonej w przepisach odrebnych.

Dodatkowo jako dziatania kompensacyjne i zapobiegajace negatywnym skutkom
oddziatywania na srodowisko realizacji projektu planu na etapie prowadzenia prac
budowlanych, w niniejszej Prognozie proponuje sie:

ograniczy¢ ewentualng niwelacje terenu do niezbednie koniecznej do
posadowienia budynkéw,

maksymalnie ograniczac rozmiary placéw budowy i rygorystycznie przestrzegaé
zasad ochrony $rodowiska, w tym przede wszystkim w zakresie $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem,

podczas prowadzenia wykopdéw zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe ziemi, ktéra
powinna by¢ ponownie wykorzystana do urzadzenia terendw zielonych,

podczas prac budowlanych zorganizowa¢ miejsca przechowywania materiatéw
pednych i smarow, stanowisk postojowych pojazdéw i maszyn roboczych,
w sposob uniemozliwiajacy zanieczyszczenie Srodowiska,

tankowanie paliwa, przeglady, naprawy i konserwacje maszyn prowadzi¢ tylko
w miejscach odpowiednio przygotowanych izabezpieczonych przed
przedostawaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu,

teren inwestycji, po zakonczeniu prac zwigzanych z budowa sprzatngé i
przywroci¢ do stanu funkcjonalnosci przyrodniczej.
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— stosowanie nowoczesnego i sprawnego technicznie sprzetu o niskich

parametrach emisji zanieczyszczen i hatasu,

— zabezpieczenie terenu budowy przed ewentualnym skazeniem $rodowiska

w wyniku potencjalnych wyciekdéw z maszyn, sprzetu budowlanego,

— przed rozpoczeciem planowania i wykonania ewentualnego remontu budynkéw

nalezy przeprowadzi¢ kontrole (kontrole) budynku i ustali¢ miejsce oraz czas
zajmowania kryjowki przez nietoperze,

— podczyszczanie wod odprowadzanych z jezdni i parkingéw, tak by nie zawieraty

one szczegolnie szkodliwych dla organizmoéw wodnych zanieczyszczen.

Minimalizacja negatywnych oddziatywan zwigzanych z dziataniami na powierzchnie
ziemi powinna polegac - na wykorzystywaniu mas ziemnych powstajacych w fazie

budowy - do ksztattowania terenéw zielonych.

W zwiazku z czesciowym usunieciem z obszaru planu drzew i krzewéw wskutek
realizacji przysztej zabudowy, Prognoza wskazuje przyktadowe zalecenia

ograniczajace i kompensujace niniejsze zamierzenie:

— w celu zachowania wtasciwosci absorbujacych gruntow zaleca sie pozostawienie
jak najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz nieutwardzonych,

przepuszczalnych nawierzchni tj. zwir, pospo6tka, kamien tamany.

— tworzenie w ramach zagospodarowania dziatki tzw. ogrodéw deszczowych (przy

wykorzystaniu hydrofitowych gatunkéw roslin). W wielu przypadkach
zastosowanie konkretnych, odpowiednich wodnolubnych gatunkéw roslin

kompensuje utracone wartosci retencyjne, a nawet pozwala na uzyskanie
lepszych wtasciwosci absorpcyjne niz te wystepujagce dotad na terenie

zadrzewionym (czesto o niskiej wartosci przyrodniczej).
— tworzenie w ramach zagospodarowania dziatki tzw. muldéw chtonnych, czyli
poros$nietych roslinnoscig zagtebien terenéw stuzacych retencji wéd opadowych.
— pozostawienie zadrzewionego charakteru dziatki.

— wycinka drzew i krzewéw moze by¢ wykonana wytacznie poza sezonem

legowym ptakow, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia.

— inwentaryzacja dziatki budowlanej przed przystgpieniem do prac
inwestycyjnych, pod katem mozliwosci wystepowania roslin objetych ochrong

gatunkowa.

— w przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw chronionych, nalezy
przestrzega¢ przepisy o ochronie gatunkowej. Wg Art. Art. 83c. 1. Ustawy

o ochronie przyrody, organ wtasciwy do wydania zezwolenia na usuniecie drzewa

lub krzewu przed jego wydaniem dokonuje ogledzin w zakresie wystepowania w

ich obrebie gatunkéw chronionych.
— prace budowlane nalezy wykonywaé w sposéb nieoddziatujacy negatywnie na

drzewa rosnace poza granicami planu budowy iwsposéb nieoddziatujacy
negatywnie na stosunki wodne w zasiegu systemow korzeniowych. Prace ziemne

nalezy ograniczy¢ do minimum.
— prace budowlane powinny by¢ prowadzone poza okresem rozrodczym i
hibernacja,
— ewentualne tworzenie budek legowych dla ptakéw.
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13. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCHW
PLANIE

Podstawowym  wyznacznikiem przy wprowadzaniu nowych elementéw
zagospodarowania do srodowiska, winno by¢ zachowanie wtasciwych proporcji
miedzy terenami zainwestowanymi a otwartymi, jak rowniez zachowanie ciggtosci
terendéw otwartych oraz przyjecie i zrealizowanie takich rozwigzan funkcjonalnych i
przestrzennych, ktére umozliwiajg zachowanie wartosci s$rodowiska lub
zminimalizowanie niekorzystnych zmian. Analizujgc catoksztatt zagadnien
przyrodniczych w opracowywanym projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz
projektowane zamierzenia uwzgledniaja w znacznym stopniu zasady ochrony
srodowiska, wykluczajagc mozliwos¢ powstawania powaznego negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Zaproponowane w projekcie planu zatozenia sg optymalne z punktu widzenia
prawidtowosci rozwigzan planistycznych. Ustalenia planu zawierajg rozwigzania
korzystne dla srodowiska. W poszczegdlnych komponentach $rodowiska,
uwzgledniono stabe punkty oraz metody minimalizacji niekorzystnych skutkéw
realizacji zatozen projektowanego dokumentu dla srodowiska.

14. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Wedtug Konwencji o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie
transgranicznym (Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110)
oraz Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska inwestycje zlokalizowane blisko granic
panstwa (jak rowniez te realizowane dalej, ale ze wzgledu na rozmiar
przedsiewziecia mogace powodowac znaczace emisje lub zmiany w $rodowisku)
powinny podlegad specjalnej analizie.

Analizowany teren nie jest potozony w obszarze przygranicznym, a realizacja
zainwestowania nie powoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych skutkow
srodowiskowych, ktérych charakter mégtby posiadaé¢ znaczenie transgraniczne.
Skala przedsiewzie¢ zaproponowanych do realizacji ma charakter lokalny.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje mozliwosci wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na sSrodowisko pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i
nie ma potrzeby przeprowadzania postepowania dotyczgcego transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

15. METODY MONITORINGU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZENIA

Zgodnie z art.55 ust. 3 5) ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko, Wjt, jako organ opracowujacy projekt planu
zobowiazany jest do prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji planu w zakresie
oddziatywania na srodowisko.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie
odnosi¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania a takze ustalen dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska
i tadu przestrzennego (m.in. zachowanie standardéw hatasu, gospodarka wodno-
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sciekowa, gospodarka odpadami, zachowanie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy). Oprécz tego
prowadzony bedzie panstwowy monitoring $rodowiska prowadzony przez
odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu
srodowiska. W przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci zagospodarowania
terenu, wprowadzonego w oparciu o uchwalony mpzp, analize realizacji mpzp i
badanie skazenia srodowiska lub ucigzliwosci dla lokalnej spotecznosci powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

16. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem wykonania Prognozy byta analiza i ocena ewentualnych skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslenie jego wptywu na poszczegélne komponenty
srodowiska, a takze stwierdzenie, czy w nalezyty sposéb zostat uwzgledniony w
ocenianym dokumencie interes Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowie i zycie
ludzi.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polega przede
wszystkim na poszerzeniu terendw zabudowy osadniczej (mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej oraz mieszkaniowo-ustugowej). Zmiany wynikajace ze
sporzadzanego dokumentu majg charakter kontynuacji i uzupetnienia istniejgcych
funkcji terendw przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami
prawa.

W Prognozie opisano charakterystyke przyrodnicza. W granicach terenu objetego
projektem planu nie ma terendw goérniczych ani zt6z kopalin. W niedalekiej
odlegtosci od obszaru planu przeptywa rzeka Bychlewka, a takze zlokalizowane jest
zrodto rzeki Pabianki. Oba cieki wodne stanowig doptywu rzeki Dobrzynki, ktérej
wody z kolej zasilajg Ner. Potozenie i charakter sieci hydrograficznej fragmentu
gminy objetego mpzp, decyduja, iz nie wystepuja na jego powierzchni, tereny
zagrozenia powodziowego Obszar mpzp zlokalizowany jest poza zasiegiem
udokumentowanego GZWP nr 401 Niecka tédzka. W graniach obszaru planu
zlokalizowane jest ujecie woéd podziemnych, stanowigce prywatng studnie. Obszar
planu potozony jest na gruntach stabych i srednich klas bonitacyjnych (IVa, IVb, Vi
VI1). Na obszarze planu wystepuja grunty lesne. Lasy te stanowig bér mieszany
swiezy z dominujgcym gatunkiem sosny, brzozy, debu i kruszyny. Poza obszarem
planu rozcigga sie kompleks le$ny, w tym lasy o funkcji ochronnej ze wzgledu na
state uszkodzenie wskutek dziatalnosci przemystu. W ramach obszaru planu
wystepuje réwniez wysoka i $rednia zielen, niestanowigca gruntéw lesnych oraz
zielen towarzyszaca istniejagcej zabudowie. Na obszarze planu nie wystepuja obszary
objete prawng ochrony przyrody, a tym obszary Natura 2000, od ktérych obszar
oddalony jest o ok. 6-8 km. Otaczajacy obszar planu las stanowi istotne powigzania
przyrodnicze taczacy go z obszarami objetymi ochrong przyrodnicza, w
szczegblnosci z Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,Borkowice” oraz
Obszarem Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabii”. Obszar planu potozony jest
w zasiegu proponowanego w dokumentach wyzszego rzedu Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,, Tuszynsko-Dtutowskiego”. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji
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zabytkow. Na omawianym terenie znajduje sie natomiast stanowisko
archeologiczne.

W ramach Prognozy przedstawiono stan srodowiska: zasoby przyrody, wody
powierzchniowe i podziemne, gleby, stan powietrza atmosferycznego. Dla
wiekszos$ci komponentéw srodowiska przyrodniczego ogdlny stan okreslono jako
stosunkowo dobry.

W Prognozie oddziatywania na srodowisko dokonano poréwnania zapisow
zawartych w miejscowym planie z zapisami innych dokumentéw wyzszego szczebla -
stwierdzono zgodnos$¢ sporzadzanego miejscowego planu z ustalonymi w tych
dokumentach zaleceniami i obostrzeniami dotyczacymi ochrony s$rodowiska
przyrodniczego.

W Prognozie oméwiono réwniez potencjalne zmiany stanu srodowiska oraz skutki
gospodarcze i spoteczne w przypadku braku realizacji zapiséw zawartych
w projekcie planu. Brak planu nie skutkowatby pogorszeniem sie stanu srodowiska
na danym obszarze. Nalezy wzigé¢ jednak pod uwage, ze realizacja planu umozliwi

kontrolowany i zréwnowazony rozwdj terendw zabudowy osadnicze] z
jednoczesnym zapewnieniem wtasciwej ochrony srodowiska. Brak planu natomiast
mogtby prowadzi¢ do chaotycznego i niekontrolowanego przeksztatcania

przestrzeni, co w diuzszej perspektywie mogtoby wigzaé sie z utratg waloréw
przyrodniczych obszaru proponowanego do objecia formg ochrony przyrody (jako
Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Tuszynsko-Dtutowski”)

W dalszym etapie dokonano analizy przewidywanych oddziatywan na srodowisko
zwigzanych z realizacja inwestycji przedstawionej w planie. Zdiagnozowano
negatywne oddziatywanie w odniesieniu do bioréznorodnosci, roslin, zwierzat, wéd
oraz powietrza. Oddziatywanie to jednak w wiekszosci przypadkéw okreslono jako
matoznaczace i przecietne, zwigzane najczesciej z etapem prowadzenia prac
budowlanych. Na pozostate elementy s$rodowiska przyrodniczego wykazano
oddziatywanie pozytywne lub obojetne. Nie przewiduje sie aby realizacja ustalen
projektu planu spowodowata negatywne oddziatywania na obszary objete prawng
ochrong przyrody, w tym obszary Natura 2000. W celu zmniejszenia i ograniczenia
oddziatywan na s$rodowisko przyrodnicze w projekcie planu zaproponowano
rozwigzania m.in. takie jak: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz lokalizacji
zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw (w tym niebezpiecznych), zachowanie
jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny,
wprowadzenie obowigzku zachowania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu, realizacja zabudowy w odpowiedniej odlegtosci od laséw i inne. W
Prognozie oddziatywania na sSrodowisko zaproponowano dodatkowo dziatania
minimalizujace i kompensujagce w odniesieniu do prac budowlanych a takze
spodziewanej czesciowej wycinki drzew i krzewow.

Poniewaz ustalenia projektu planu w wystarczajacym stopniu uwzgledniajg ochrone
srodowiska, w prognozie nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w planie.
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Koncowy etap prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi okreslenie zakresu
monitoringu srodowiska w odniesieniu do skutkéw realizacji planu. Przewidywane
metody analizy realizacji postanowien  projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie
odnosi¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania a takze ustalen dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska
i tadu przestrzennego. Oprocz tego prowadzony bedzie panstwowy monitoring
srodowiska prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu $Srodowiska.

Mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska
spowodowanych realizacja ustalen projektu planu miesci¢ sie bedzie
w dopuszczalnych granicach. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady ochrony
i ksztattowania Srodowiska, jak rowniez rozwadj spoteczno - gospodarczy.

17. INFORMACJA O RODZAJACH DOKUMENTOW UWZGLEDNIONYCH PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzadzono w oparciu o:

1. Ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U.z 2024 poz. 1112),

2. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm., z 2026 r. poz. 24)

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
13),

4. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1587 ze
zm.),

5. Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
647 ze zm.),

6. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z
2024 r.,poz.82),

7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409),

8. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183),

9. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408),

10. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133),

11. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845),

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U 2010 nr 77 poz. 510),

13. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.z 2023 r., poz.
335).
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2003 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z2022r.,poz.122.)

Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24
czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobdéw przyrodniczych i zmiany
rozporzadzenia (UE) 2022/869 (Dz.U. UE.L.z2024 r. poz. 1991)

Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 2007 r. w sprawie
oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dz. U. UE seria L z 2007 r., Nr
288s.27 ze zm.),

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (Dz. U. L. 103 2 25.04.1979) (79/409/EWG),

Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowiska w kontekscie
transgranicznym, sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. 199 nr 96
poz.1110),

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do
2030r.)

Strategia Zrownowazonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2019-2025
zuwzglednieniem lat 2026-2031

Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2030, Uchwata nr XVI11/218/2025
Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 23 wrzesnia 2025 r.

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa tdédzkiego na lata 2025-2028
z perspektywa do 2032”, Uchwata Nr XlI1/160/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego,
Uchwata na Xll1/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia
2025r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim za rok 2023, WIOS,
édz

Ocena pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku w roku 2023
w wojewddztwie tédzkim, GIOS, Warszawa, 2024

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dtutéw, przyjeta uchwatg XXXV1/289/23 Rady Gminy Dtutéw z dnia 31
stycznia 2023r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla czesci
zachodniej terenéw obrebu geodezyjnego Dabrowa, PRACOWANIA TEREN,
2025

Opracowanie  ekofizjograficzcne do  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci zachodniej terenéw obrebu
geodezyjnego Dabrowa, PRACOWANIA TEREN, 2025

J. Kondracki. Geografia regionalna Polski. PWN Warszawa 2009 r.

Z.Nowicki. Wody podziemne miast Polski, PIG, Warszawa, 2009 r.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.) oswiadczam, ze bedac
autorem Prognozy do projektu miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego dla czesci zachodniej terenéw obrebu geodezyjnego Dabrowa
posiadam wiedze w tym zakresie, wg art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

£6dz, 29 marca 2026rr.
Justyna Borkowska
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