UCHWALA NR XXII1/227/2016
RADY GMINY SKAPE

z dnia 16 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Olobok, gmina
Skape

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz.
446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pozn. zm.), w zwiqzku z uchwatq Nr XII1/132/2016 Rady Gminy Skqpe
zdnia 7 marca 2016r. wsprawie przystqpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Niesulicach obreb Olobok, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami
obowiqzujqcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skqpe,
uchwalonego uchwatq Rady Gminy Skape Nr X/58/2011 z dnia 22 czerwca 2011r., uchwala sie, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obrgb Otobok, gmina Skape, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢
maksymalnie wysuni¢ta cz¢$¢ nadziemna budowli, plaszczyzna pionowa, stanowiaca zewngtrzna Sciang
budynku, wiaty tworzaca elewacj¢ tego budynku, wiaty. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat $mietnikowych, infrastruktury technicznej,
portierni, urzadzen rekreacyjno-sportowych, elementow matej architektury, dojs¢, dojazdow,

3) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji liczonych w zewngtrznym obrysie stropéw z uwzglednieniem tarasow, do powierzchni dziatki
budowlane;j,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
rzutdow poziomych parteréw wszystkich budynkéw i1 wiat na dziatce, mierzonych po obrysie zewngtrznym
z uwzglednieniem taras6w, do powierzchni dziatki,

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwiazane znimi obiekty:
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych, zbiegajacych sig na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach odrebnych.

DZIAL 11.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Wyznacza sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
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1) ML,U — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, ustug sportu i rekreacji, gastronomii,
2) KD-D — tereny publicznych drog dojazdowych.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odr¢bnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu
oraz zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych i terendw, na ktérych
moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do
ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku wyznacza si¢ teren objety ochrona
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska — teren o symbolu ML,U — tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrodet energii spetniajacych parametry $srodowiskowe,
w tym zrodet energii odnawialnej, za wyjatkiem turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych do wytwarzania
energii elektryczne;j.

§9.Na obszarze potozonym w Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzega¢ zasad
gospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew i krzewoéw w przypadku prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej oraz ze wzgledow bezpieczenstwa publicznego i pozarowego.

§ 11. Nie wyznacza si¢ terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
2) terendw gorniczych,

3) obszaroéw szczego6lnego zagrozenia powodzia,

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
obszardéw, ktorych mowa w § 9.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 12. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 13. 1. Ustala sig przestrzenie publiczne - tereny publicznych drog dojazdowych o symbolu KD-D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
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a) realizacj¢ elementow matej architektury, zwiazanych z wyposazeniem terenow publicznych oraz
wykonywaniem zadan w ramach realizacji celu publicznego,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,

c) realizacj¢ obiektow matlej architektury iinnych urzadzen zwiazanych z funkcja drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa publicznego.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu tj. 4m.

2. Linie zabudowy, nie wykazane na rysunku planu, musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
przeciwpozarowymi, z uwzglednieniem sasiadujacych terendw o funkcji lesne;.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki od strony kanatu Otobok.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
rekreacji indywidualnej, ustugi sportu i rekreacji, gastronomii.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zabudowy rekreacji indywidualnej —
budynkow typu letniskowego, w tym przeznaczonych na wynajem, terenowych obiektéw sportowych, boisk do
gier zespotowych, placow zabaw, kortow tenisowych itp., zieleni niskiej w formie skwerow i zielencow,
budynkéw zwiazanych zfunkcja towarzyszaca zabudowie rekreacyjno-wypoczynkowej, tj. sanitariatow,
budynkow administracyjno-socjalnych, gastronomii, kultury, budynkéw gospodarczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku rekreacji indywidualne;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gléwnej kalenicy dachu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw pozostatych:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 4,0m do gléwnej kalenicy dachu;

4) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachdéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu 20°+45°;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchnig zabudowy:
a) minimalna 1%,
b) maksymalna 35%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 0,7;
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 45%;

4) dopuszczenie lokalizowania:
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a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw malej architektury,

c) komunikacji wewngtrznej, tj. placow, alei, dojazdéw, nie stanowiacych odrgbnych nieruchomosci
i nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,  umozliwiajacych  komunikacje = pomigdzy  poszczegdlnymi  elementami
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KD-D.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 47000 m?.
§ 16. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualne;j;

2) dla obiektéw ustugowych — minimum 4 miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ liczbg miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach terenu o symbolu ML,U.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 18. 1. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 47000 m?.
2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 150,0 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90°
z dopuszczalng tolerancja 40°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okre§lone w pkt 1-3, przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkoéw, cegly licowej,
ceramicznych materiatdéw licowych, kamienia naturalnego, konglomeratow, szkta.

2. Dopuszcza sig realizacje drewnianych budynkow rekreacji indywidualne;.

Rozdziatl 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala sig¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objgtego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy techniczne infrastruktury o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach pasow technicznych infrastruktury:
1) zakazuje sig:

a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,

b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

¢) zieleni niskiej o wysoko$ci maksymalnie 1,0 m,

d) elementéw malej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.
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4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostgpu do infrastruktury techniczne;.
§ 21. 1. Ustala sig zasilanie w energig elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zodnawialnych zrodet energii — ogniw
fotowoltaicznych, wylacznie na potrzeby wilasne.

3. Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych kompaktowych, stacji stupowych lub wbudowanych
w budynki.

4. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3 m,

b) dla stacji kompaktowych 5x6 m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
5. Dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.
6. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.

§ 22. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Ustala si¢ obstugg w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociagowego, istniejacej sieci.
2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych z indywidualnego ujecia wody.
§ 25. 1. Ustala sig¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §5.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, dystrybucyjnej idalej zsieci przesytowe;,
zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami §8.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego - tereny o symbolu KD-D — tereny publicznych drog
dojazdowych, na poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej, o szerokosci od Om do 23 m zgodnie z rysunkiem
planu.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie: infrastruktury
technicznej, chodnikéw, §ciezek rowerowych, urzadzen zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego
i porzadku publicznego, barier akustycznych, paséw zieleni oraz inwestycji wskazanych w §13 ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 9.
Tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 29. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysziego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ 30%—owa stawke, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: LBYAB-PAFLN-PRZYV-FFFEQ-YSXNYV. Podpisany Strona 5



DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 31. Traci moc uchwata Rady Gminy Skape Nr IV/16/2010 z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej
i ustugowej w miejscowosci Niesulice — obreb Otobok, gmina Skape (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 10, poz.
282).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Halina Staszynska
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Sekcja mapy 5.173.24.18.2.3, 5.173.24.18.2.1, 5.173.24.18.2.4, 5.173.24.18.2.2, 5.173.24.18.1.4, 5.173.24.18.1.2, 5.173.24.18.4.1, 5.173.24.18.4.2, 5.173.24.18.3.2
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI111/227/2016
Rady Gminy Skape
z dnia 16 grudnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U. 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 7 ust.7 pkt 2i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (1.
Dz U. 2016 r. poz. 446) iart. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.
Dz. U. 2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy Skqpe rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywaé si¢ bedzie w sposob zgodny
z obowiazujacymi przepisami prawa.

3. Okresla sig zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwos$cia wykorzystania §rodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odregbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dzialajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2016r. poz. 778), nakladajacy na wojta
obowiazek sporzadzenia projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem.Prace nad sporzadzeniem niniejszego projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem,
zostaly podjete na podstawie uchwaly Rady Gminy Skape Nr XI1I/132/2016 z dnia 7 marca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obrgb Otobok, gmina
Skape, obejmujacego cze$¢ dzialek nr ewidencyjny 151, 152/6, zgodnie z zatacznikiem graficznym do ww.
uchwaty.Obecnie na przedmiotowym obszarze obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;j i ustugowej w miejscowosci Niesulice — obregb
Olobok, przyjetego uchwata rady Gminy Skape Nr IV/16/2010 z dnia 29 grudnia 2010r. (opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z 2010r. Nr 10, poz. 282). Na podstawie ustalen ww.
planu miejscowego realizowane sa zamierzenia, umozliwiajace uregulowanie stanu prawnego terenu, a takze
jego uporzadkowanie, dostosowanie do obowiazujacych przepisOw prawa, atakze realizacje infrastruktury
technicznej, w szczego6lnosci kanalizacji sanitarnej.Niniejszy projekt planu sporzadzono na wniosek prywatnego
inwestora. W obecnie opracowywanym planie przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu —
o$rodek wypoczynkowy. Przedmiotem regulacji jest dostosowanie zapisow planu do biezacych potrzeb
inwestora w zakresie m.in.:. wskaznikow zagospodarowania terenu, korekty linii zabudowy, parametrow
ksztattowania zabudowy w celu umozliwienia rozbudowy istniejacych obiektow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Powyzsze umozliwi dalsza realizacj¢ inwestycji oraz optymalne wykorzystanie terenéw juz
zainwestowanych.Obszar planu obejmuje teren o tacznej powierzchni ok. 6,72 ha w obrgbie Otobok —
miejscowos¢ Niesulice. Grunty objete ustaleniami planu to praktycznie w catosci wiasnos¢ Skarbu Panstwa
w zarzadzie Nadlesnictwa Swiebodzin. Obszar planu stanowia tereny zurbanizowane i zagospodarowane
funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa od ok. 45 lat. W planie przewiduje si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji
terenu, z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych w zakresie lokalizacji obiektow,
regulacje w zakresie uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng, atakze lesnego statusu gruntow.Teren,
przeznaczony w projekcie planu pod publiczng droge dojazdowa (KD-D), jest faktycznie uzytkowany jako
droga dojazdowa do terenow rekreacyjnych, plazy ikanatu Olobok. Wyznaczenie i wlasciwe uzytkowanie
drogi, bedacej rowniez korytarzem sieci infrastruktury technicznej, pozwoli na ochrong gruntéw lesnych,
zapewni sprawny dojazd pojazdow specjalnych w obszar linii brzegowej jeziora Niestysz oraz do terenow
lesnych w przypadku zagrozenia pozarowego.W trybie sporzadzania planu stwierdzono zgodnos$¢ ustalen
projektu planu zustaleniami posiadanego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skape, zwanego dalej studium. Do projektu uchwaty dolaczono wyrys ze studium
z naniesionym obszarem, obje¢tym planem.Obszar objety planem w studium potozony jest w obrgbie strefy
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej, ustugowej. Dla terenéw objetych ta strefa studium
ustala nastgpujace wymagania:

- kompleksowego podejscia planistycznego — w celu okreslenia szczegdélowych rozwiazan komunikacji
wewnetrznej, charakteru zabudowy, dziatan ochronnych w stosunku do terenow przyleglych, sposobu
zabezpieczenia w sieci infrastruktury technicznej,

- akcji promocyjnej i rozpoznania potrzeb inwestorskich — w celu okreslenia mozliwosci osiagnigcia wysokiej
aktywizacji gospodarczej tych terenow, stworzenia nowych alternatywnych miejsc pracy dla mieszkancow
gminy.

Ponadto caty obszar gminy Skape objety jest strefa turystyki irekreacji. Celem jest udostgpnienie
atrakcyjnych czgéci terenu gminy klientowi — turyscie. Podstawowym elementem prowadzonych ustug
turystycznych beda istniejace jeziora iprojektowane stawy oraz zbiorniki retencyjne. W pierwszej
kolejnosci zaktada sig rozwdj tej funkcji w rejonie wsi Niesulice, Otobok, Lakie, Kalinowo. Dla strefy tej
studium zaktada w szczegolnosci:

- modernizacj¢, odbudoweg istniejacych stawoéw 1budowe zbiornikow retencyjnych wraz zich
turystycznym udostgpnieniem,

- rozw0j gospodarstw agroturystycznych,

- uruchomienie terenéw turystycznych w obrgbie tej strefy winno odbywaé si¢ w ramach zatozonych
i zaakceptowanych przez organy gminy programéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

- rozw0j ustug obstugujacych ruch turystyczny, np. wypozyczalnie iserwisy sprzgtu turystycznego,
pensjonaty, gastronomia, inne.
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Rozwoj przestrzenny terenow gminy bedzie mial miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu
przyjetych w studium zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wlasciwych
standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych zabudowy. Ustalenia projektu planu realizuja
zapisy 1wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspodiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — tereny objgte planem zlokalizowane sa w obszarze
zurbanizowanym, z dostgpem do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w trybie opracowania planu nie wykazano potrzeb w tym zakresie;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy — nie dotyczy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — teren objety planem potozony
jest wobszarze zurbanizowanym od ok. 45lat, zagospodarowanym funkcja o$rodka
wypoczynkowego, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania terenu.

Projektowane w planie rozwigzania pozwola na kompleksowe zagospodarowanie terenu, w zgodzie
z wymaganymi standardami jakosci Srodowiska. Stanowi¢ beda takze podstawe zréwnowazonego
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rozwoju, uzupetnia list¢ terenow ofertowych w gminie, co powinno pozytywnie wptyna¢ na demografie,
poziom zycia mieszkancoéw, atakze gospodarke irynek pracy w gminie. Gmina Skape nie posiada
opracowanej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Sporzadzenie ww. analizy planuje si¢ w 2017r. W projekcie planu starano si¢ wykorzystac¢
wszystkie mozliwo$ci prawne zabezpieczenia interesu ekonomicznego Gminy. Ustalenia projektu planu
nie generuja dodatkowych kosztow wykonania inwestycji. Ze wzgledu na mozliwo$¢ prowadzenia na
terenie objetym planem dzialalno$ci gospodarczej, przewiduje si¢ zwigkszenie wptywdw z tytulu m.in.
podatku od prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Ustalenia przedmiotowego planu w sposob
programowy wyznaczaja obszary do zabudowy, zuwzglednieniem panujacej sytuacji spoleczno-
gospodarczej, panujacych warunkéw fizjograficznych, z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego,
w tym ochrony zasobéw wod podziemnych i gleb przed zanieczyszczeniem, a takze zabezpieczajq obstuge
w systemy infrastruktury technicznej oraz drogi dojazdowe. Majac na uwadze powyzsze oraz
art. 6 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016r. poz. 446), stanowiacy, ze do zakresu
dziatania gminy naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na
rzecz innych podmiotéw i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowiacych, ze zaspokajanie potrzeb wspdlnoty w zakresie
fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska nalezy do zadan wiasnych
gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W toku sporzadzania
projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz. U.z2013r., poz. 1235 ze zm.) przeprowadzono postgpowanie
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko i sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognoza uzyskat pozytywne opinie iuzgodnienia wlasciwych
organow. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy skutkéw wptywu ustalen
planu na $rodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wptynety zadne uwagi do ww.
projektu. W zwiazku zpowyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zataczenia do uchwaly w sprawie
uchwalenia planu rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymog
ten, wrazie zgloszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym, stanowiacy, ze do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajacym na wojta obowiazek przedstawienia
radzie gminy projektu planu miejscowego, kieruje si¢ sporzadzony projekt planu wraz z dokumentacja
planistyczna
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