i, Kolejowa 2 Swiebodzin, dnia 16 listopada 2023 .
(oznz’tczenie organu wydajacego decyzje) (miejscowosé i data)
B0OS.6740.1.56.2023.GK
(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA nr 294/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe! z dnia 31.07.2023 1.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialkilub terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe!
dla:

KOIMEX S. A.
66-200 Swiebodzin, ul. Kozia 3

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujgce:

budowe zakladu produkcyjno-magazynowego i budynku biurowego wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastruktura na dz. nr 87/3, 87/8, 87/9 obreb 0003, jednostka
ewidencyjna 080805 4 Swiebodzin — miasto
wg projektu:
_ mgr inz. arch. Alicji Sapefiko, posiadajacej uprawnienia budowlane nr LOIA/29/2009/GW
w specjalnosci architektonicznej, wpisanej na listg czlonkéw Lubuskiej Okregowej Izby Architektéw

RP, numer ewidencyjny: LU-0146,

mgr inz. Pawla Dabrowskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr LBS/PO0D/0059/06
w  specjalnosci drogowej, wpisanego na listg czlonkéw Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa, nr ewidencyjny: LBS/BD/0038/07,

mgr inz. Piotra Zielifiskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr LBS/0070/PWBS/18
w specjalnodci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych, wpisanego na liste czlonkéw Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa, nr ewidencyjny: LBS/IS/0014/19,

mgr inz. Arkadiusza Sadowskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr WBPP/N-130/90/ZG
w specjalnosci instalacyjno — inZynieryjnej, wpisanego na list¢ czlonkéw Lubuskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa, nr ewidencyjny: LBS/IE/0912/01,
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj

zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja
0 wpisie na listg cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. 1. Obowiazki inwestora w zwiazku z prowadzeniem rob6t budowlanych:
a) zapewnienie sporzadzenia projektu technicznego,
b) ustanowienie kierownika budowy,
c) ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,
d) przekazanie kierownikowi budowy projektu budowlanego, w tym projektu technicznego,
e) przekazanie kierownikowi budowy ostemplowanego dziennika budowy.

2. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) roboty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z projektem budowlanym, w sposéb zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrone §rodowiska,

b) inwestor zobowiazany jest bezzwlocznie zawiadomié wlasciwy organ o zmianie kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego,

¢) przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosowa¢ wyroby, ktére spetniaja wymagania podstawowe
okreslone w art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego oraz zostaly wprowadzone do obrotu zgodnie
z przepisami odrgbnymi — art. 10 ustawy Prawo budowlane.

3. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: wg potrzeb.

4. Terminy rozbiorki:
a) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania — do zakoficzenia
budowy,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych — najpézniej 14 dni po zakonczeniu robét.

5. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
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a) zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 3 Prawa budowlanego, w zwiazku z § 3 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych

realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138,

poz. 1554), przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest zobowiazany ustanowi¢

kierownika nadzoru inwestorskiego — obiekt zawiera elementy konstrukcyjne o rozpietosci

12 m i wiekszej, wysiggu 3 m i wigkszym lub o wysokosci jednej kondygnacji 6 m 1 wigkszej, —_

b) przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie

zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
zobowiazany jest zapewni¢ ustanowienie kierownikéw w danych specj alnos$ciach.

6. Obowiazki i warunki zwiazane z zakoriczeniem budowy wedtug art. 54 lub art. 55 Prawa budowlanego —
zgodnie z pkt 2 — pouczenia niniejszej decyzji,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1 14, art. 45, art. 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane®.
UZASADNIENIE

W dniu 31.07.2023 . do Starostwa Powiatowego w Swiebodzinie wplynal wniosek Inwestora:
KOIMEX S. A., ul. Kozia 3, 66 — 200 Swiebodzin, reprezentowanego przez petnomocnika: Panig Joanng
Grociak, o wydanie pozwolenia na budowe zakladu produkcyjno—magazynowego i budynku
biurowego wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura na dz. nr 87/3,
87/8, 87/9 obreb 0003, jednostka ewidencyjna 080805_4 Swiebodzin — miasto.

Whiosek nie spelniat wymogéw art. 33 ust. 2 obowigzujacego Prawa budowlanego, w zwiazku z czym
w dniu 07.08.2023 r. wezwano Inwestora do jego uzupelnienia o o$wiadczenie, o ktérym mowa
w art. 33 ust. 2 pkt 10 ustawy Prawo budowlane. Wniosek uzupetniono w terminie przewidzianym
w wezwaniu, w dniu 10.08.2023 r.

Tutejszy organ zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane sprawdzik:

a) zgodno§¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z decyzja Uchwata Nr XXVIII/352/09 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 12 lutego 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fterenu polozonego
w III obrebie Swiebodzina przy ul. Sobieskiego,

b) zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu  architektoniczno-budowlanego
z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢) zgodno§é projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,

d) kompletno$é projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego,
w tym dolaczenie: wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolef i sprawdzen; informacji dotyczacej
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b; kopii za§wiadczenia,
o ktorym mowa wart. 12ust. 7, dotyczacego projektanta; oéwiadczen, o ktéorych mowa
w art. 33 ust. 2 pkt 10,

e) posiadanie przez projektanta odpowiednich uprawnief budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Projekt budowlany nie spelnial wymogéw art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane. W zwiazku
z powyzszym dnia 22.08.2023 r. postanowieniem wezwano Inwestora do uzupelienia zlozonej
dokumentacji o: (1) decyzjg Starosty Swiebodzifiskiego zezwalajaca na wylaczenie z produkcji rolniczej
gruntéw klasy RIlla i RIIIb, na ktérych realizowana bedzie inwestycja, zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2022 r., poz. 2409), (2) decyzjg
o érodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2023 r., poz. 1094), w zwiazku z §3 pkt 54 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na érodowisko (t. j. Dz. U. 2019 1., poz. 1839), (3) poprawienie informacji o kwalifikacji
terenéw w zapisach MPZP, na ktérych planowana jest inwestycja w pkt 5 projektu zagospodarowania
terenu, (4) ujednolicenie informacji o ilosci projektowanych miejsc parkingowych w pkt 3.3.2
i pkt 5 projektu zagospodarowania terenu, (5) poprawienie informacji o poziomie posadowienia
hali/pomieszczenia technicznego w pkt 6.1 projektu zagospodarowania terenu, (6) ujednolicenie informacji
o iloéci stref pozarowych w pkt 6.2, 6.3, 6.4 projektu zagospodarowania terenu, (7) poprawienie informacji
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o kwalifikacji terendw w zapisach MPZP, na ktérych planowana jest inwestycja w pkt 3 projektu
architektoniczno — budowlanego, (8) analize¢ technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo, zgodnie
z §20 pkt 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t. j. Dz. U. 2022 r., poz. 1679), (9) analize technicznych
i ekonomicznych mozliwo$ci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie reguluja temperature, zgodnie
z §20 pkt 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t. j. Dz. U. 2022 r., poz. 1679).

W dniu 30.08.2023 r. do Organu wplynal wniosek pelnomocnika Inwestora — Pani Joanny Grociak,
0 zawieszenie postgpowania w celu uzupetnienia brakéw w dokumentacji wymienionych w postanowieniu
z dnia 22.08.2023 r. Starostwa Swiebodzinski w dniu 04.09.2023 r. zawiesit postgpowanie
w przedmiotowej sprawie.

W dniu 07.11.2023 1. do Organu wptynal wniosek petnomocnika Inwestora — Pani Joanny Grociak,
o wznowienie postgpowania. Do wniosku dotaczono trzy egzemplarze projektu budowlanego
uzupelnionego o braki wymienione w postanowieniu z dnia 22.08.2023 r. W dniu 09.11.2023 r. Starosta
Swiebodzinski wydal postanowienie o podjeciu zawieszonego postepowania oraz zawiadomil Inwestora
o zebraniu materialéow do wydania decyzji. W okreSlonym terminie 3 dni oraz w trakcie trwania
postepowania strona nie skorzystata z mozliwoéci zapoznania sig z aktami sprawy oraz wnoszenia uwag
i zastrzezen.

Po ponownym zbadaniu kompletno$ci wniosku i zgodnoséci projektu budowlanego w zakresie art. 34
i art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, orzeczono o wydaniu decyzji udzielajacej pozwolenia
na budowe i zatwierdzeniu zataczonego do wniosku projektu budowlanego.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego w Gorzowie Wilkp. za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Skutkiem zrzeczenia sig odwotlania jest niemozno$¢ zaskarzenia decyzji do organu odwotawczego
i wniesienia skargi do sadu administracyjnego.

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Niniejsza decyzja objeta jest z oplata skarbowa w kwocie 1415,00 zt na podstawie ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 21] " .
L\alp, STAROST ¥

Lesaek Cenin
) _Naczelnik Wydezialu
v Aaaminhs Ochrony Sl’Cd()V.’fsk“
(pieczgc okragta) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

.M. 201.&5

Otrzymujg:
1. KOIMEX S. A.
petnomocnik: Joanna Grociak
66-200 Swiebodzin, ul. Kozia 3
2. Ala
Do wiadomos$ci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
66-200 Swiebodzin, ul. Watowa 3

2. Gmina Swiebodzin
66-200 Swiebodzin, ul. Rynkowa 2
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Pouczenie:

I. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym  terminie rozpoczecia  robot  budowlanych
wlasciwy ~ organ  nadzoru  budowlanego oraz  projektanta sprawujacego  nadzér nad  zgodnoScia
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie  kierownika  budowy  (robot)  stwierdzajace sporzadzenie  planu  bezpicczefistwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

2) w  przypadku  ustanowienia  nadzoru  inwestorskiego - oéwiadczenie  inspektora  nadzoru
inwestorskiego ~ stwierdzajace  przyjecie obowiazku  pefnienia  nadzoru inwestorskiego nad  danymi
robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna  przystapié po  zawiadomieniu  wlasciwego organu  nadzoru budowlanego o  zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow  rzemie$lniczych, stacji  obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych:  budynki  skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placdw skladowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawéw  rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, —opasek i  ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzZytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 wust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakohczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji' o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawic pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 wust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenic pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie whasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

) Nalezy wpisa¢ ,,budowg” lub ,,rozbiérke”.

) Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,,rozbiérki”.

3 Nalezy wskazaé podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 14, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.).

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, W ramach ktorego przeprowadzono ponowng — oceng
oddziatywania na srodowisko.

9 Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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Klauzula informacyjna
Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
1w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne

rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. 119.1 z04.05.2016) informuje, ze:

TOZSAMOSC Administratorem danych osobowych jest Starosta Swiebodzifiski z siedziba w
ADMINISTRATORA Swiebodzinie (66-200) przy ulicy Kolejowej 2.
PANEISONTAKTOWE sZtarost;glfrll)l;;i\t/riittoslv?izbodziIr?](;lzna lub Sk};)irs]:ll::i);v * na S:?ires n;?ég)z\;/l;)};
ADMINISTRATORA e = * :
administratora.
Administrator wyznaczyt inspektora ochrony danych, z ktérym moze sie Pani/
DANE KONTAKTOWE Pan skontaktowa¢ poprzez email: iod@powiat.swiebodzin.pl .
INSPEKTORA OCHRONY Z inspektorem ochrony danych mozna si¢ kontaktowaé we wszystkich
DANYCH sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z
praw zwiazanych z przetwarzaniem danych
Pani/Pana dane bedq przetwarzane w zakresie, w jakim:
I jest to niezbedne do wypehienia obowiazku prawnego ciazacego na
administratorze w zwiazku z wszczeciem i prowadzeniem
CELE PRZETWARZANIA I postgpowania  administracyjnego w  przedmiocie pozwolenia
PODSTAWA PRAWNA na budowg na podstawie ustawy Prawo budowlane;
2. na przetwarzanie danych osobowych udzielona zostata przez
Pana/Pania wcze$niej zgoda - w zakresie i celu, okreslonym w tresci
zgody.
W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych oraz danych w celach
ODBIORCY DANYCH LUB wskazanych powyzej, dane osobowe moga byé udostgpniane innym
KATEGORIE ODBIORCOW odbiorcom lub kategoriom odbiorcow danych osobowych, ktérymi moga byé
DANYCH podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie
odpowiednich przepiséw prawa.
Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do
realizacji wskazanych powyzej celow przetwarzania, a po tym czasie przez
OKRES PRZECHOWYWANIA okres niezbedny do wypelnienia przez administratora obowiazkéw
DANYCH wynikajacych z ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (Dz.U. z 2019 r, poz. 553 z pdzn.zm.) oraz
przepisach wykonawczych.
Przystuguje Pani/Panu prawo zadania dostgpu do treéci swoich danych, ich
sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, przy czym wystapienie
PRAWA PODMIOTOW DANYCH | z zadaniem ograniczenia przetwarzania danych osobowych w oparciu o tresé
art. 18 ust. 1 Rozporzadzenia nie wplywa na tok i wynik postepowania
administracyjnego.
Przystuguje Pani/Panu réwniez prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych osobowych:
B?&%Y&Egz%;%;g;él ((;; OI Iliijuro‘ .Prezesa. Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO)
res: Stawki 2, 00-193 Warszawa
Telefon: 22 860 70 86







