ny

Rada Miasta i Gmi
w Margoninie

Uchwala Nr XX/219/2008
Rady Miasta i Gminy w Margoninie
z dnia 18 lipca 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wybranych obszarow miasta Margonina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiana: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759,
Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337, z 2007 t. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218), art. 20 ust.1. Ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, zmiana: Dz.U.z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz.U. Nr ;1741 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, z 2007 r. Nr 225 poz. 1635, Nr 127
poz. 880),

Rada Miasta i Gminy w Margoninie

uchwala, co nastepuje:



Rozdzial 1

Przepisy ogdlne.

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina,

zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslone zostaty na rysunkach planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cz¢sciami uchwaly sa:

1)
2)
3)

4)

3)

rysunek planu Nr 1 (byly osrodek rekreacyjny)-stanowiacy zatacznik Nrl do uchwatly,
rysunek planu Nr 2 (rejon ul. Cmentarnej)-stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaty;
Stwierdzenie o  stwierdzenia zgodhos’ci miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennegov wybranych obszaréw miasta Margonina z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow 'gagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin —
stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaly;

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wybranych obszaréw miasta Margonina inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty;
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw miasta Margonina — stanowiace
zalacznik Nr 5 do uchwaly;

§ 2.1. Na obszarach objetych planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne,

okreélone na rysunkach planu:

1))
2)
3)
4)
5)
6)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zasady podziatu na dzialki;

zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i krajobrazowej;

symbole przeznaczenia terenéw, okreslone odpowiednim symbolem literowym i cyfrowym,

wyrozniajacym je sposréd innych terenow.

2. Kazde oznaczenie terenu poprzedza cyfra, zgodna z numeracjg rysunkow, o ktérych mowa w § 1

niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenie obejmujace dwa symbole, np. MN/U oznacza, ze na terenie dopuszcza si¢ realizacje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak rdwniez zabudowy ustugowej.



§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia
niniejszej uchwaty, wyznaczony rozgraniczajacymi liniami;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub
w czeSci stuza do dziatalnosci, ktérej celem jest zaépokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami produkcyjnymi, dobr materialnych;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunkach
planu, poza ktére nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkow oraz wzdiuz
ktorej nalezy sytuowac jedna z elewacji budynku; |

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozuﬁﬁec’ linie wyznaczone na rysunkach
planu, poza ktére nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkéw; | ‘

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie;przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia, wystepujace na tym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacaja, lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego terenu, albo stanowig element konieczny do uwzglednienia, ktéry moze

wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym.



Rozdzial 2

Przeznaczenie terenow.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

i oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkami planu:

D)
2)
3)
4
5)
6)
7)
8)

tereny rekreacji indywidualnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MR;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem M/U;
tereny zabudowy ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;
tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z rekreacja — oznaczone na rysunku planu symbolem UR
tereny produkcji, sktadéw i magazynoéw — oznaczone na rysunku planu symbolem P;
tereﬁy zieleni ogdlnodostepnej — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
tereny drég publicznych:

a) KD-Z - droga zbiorcza

b) KD-D - droga dojazdowa

¢) Kp —parking

9) tereny drog wewnetrznych — KDW

10) pozostale tereny komunikacji:

- przejscia piesze — kx

11) infrastruktura techniczna:

d) w—wodociag

¢) ks —kanalizacja sanitarna
f) No - przepompownia

g) G —gazociag

h) E —energetyka

i) T —maszt telefonii komorkowe;.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5.1. Zachowuje si¢ istniejqci zaBudOWQ, z prawem przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
rozbiérki — zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.
2. Nakaz uwzgledniania przy lokalizacji obiektow budowlanych, korzystnych warunkow gruntowo
— budowlanych. ’
3. Lokalizacja zabudowy w czgsci dziaiki wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy.
4. Ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy 1 Zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy prawidiowag
eksploatacje obiektow w obstudze technicznej, urzadzen melioracyjnych, obiektow obrony cywilnej
i bezpieczenstwa panstwa. :
5. Nakaz stosowania jednakowych wysokosci ogerzeﬁ — 1,5 m z zakazem stosowania ogrodzen
z gotowych elementow betonowych prefabrykowanych.
6. Ustala sic harmonizowanie formy architektonicznej z otoczeniem i krajobrazem, uwzgledniajac
cechy architektury Wielkopolski oraz walory krajobrazowe terenu, zachowujac przepisy dotyczace
Obszaréw Chronionego Krajobrazu.
§ 6. Dla wyznaczonych terenéw, o ktérych mowa w § 4 niniejszej uchwaly, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania.
1. Rysunek planu Nr 1 — (byty osrodek rekreacyjny):
1) 1.1IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U:
a) podstawowe przeznaczenie: funkcja  mieszkaniowa z  uwzglednieniem ‘
wypoczynkowo - przyrodniczych walor6w terenu;
b) przeznaczenie uzupehiajace: prawo realizacji uslug zwiazanych z wypoczynkiem
— rekreacja, w tym ushugi krétkotrwatego zakwaterowania lub mata gastronomia;
c¢) prowadzenie funkcji uzupelniajacej pod warunkiem, ze pozostaje w zgodnosci
7 ustaleniami dla terenu i pod warunkiem spelnienia wymagan, wynikajacych
z przepisow odrebnych;
d) prawo do realizacji na dzialkach jednego budynku mieszkalnego w systemie
zabudowy wolno stojacej, a na terenie 1.IMN/U bliZniaczej, zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, z zachowaniem dla wszystkich budynkow:
- jednakowej I kondygnacyjnej wysokosci;
- jednakowej wysokosci kalenicy od terenu, kierunek przewazajacej kalenicy
rownolegty lub prostopadty do drogi KDW — pierwszy realizowany budynek narzuca

uktad kalenicy dla pozostatych dzialek;



- forma dachu wielospadowa o nachyleniu potaci 25° + 45° z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza;

- posadowienie parteru 0,45 m od terenu;

- kubatura gospodarczo-garazowa zintegrowana z kubaturg budynku mieszkalnego

- kolor pokrycia dachowego budynkow: czerwiefi dachowkowa, bra;z, grafit.

e) zakaz realizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych;

f) powierzchnia biologicznie czynna 60 % powierzchni dziatki;

g) na dzialce nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na samochody osobowe
w zakresie potrzeb wilasciciela i lokatorow sezonowych; z

h) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych wartosci halasu okres’lénych w przepisach
odrebnych;

i) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia oraz reélizacji
zieleni spelniajacej funkcje ostonowa, dekoracyjna, krajobrazowa, wypoczygkowq,
z uwzglednieniem przyrodniczych warunkow i rekreacyjnego charakteru terenu:

- korzystanie z wypoczynku podporzadkowa¢ wymogom przyrodniczej ekologii
Chronionego Krajobrazu;

- wzdtuz ul. Powstancow WIlkp. zapewni¢ na dzialce pas, szerokosci min.
15,0 zieleni ochronno-izolacyjnej; \

i) prawo do realizacji elementéw malej architektury i sportowo-rekreacyjnych;

k) zachowaé przepisy okreslone w § 5 niniejszej uchwaty.

) obstuga komunikacyjna dla terendw oznaczonych symbolem 1.1 MN/U i 1.2 MN/U
z drog dojazdowych oznaczonych symbolem 1.1 KDW i 1.2 KDW - zakaz budowy
wjazdow z drogi woj ewédzkiéj Nr 193, bedacej poza obszarem opracowania.

2) 1.1IM/U:

a) podstawowa funkcja terenu: mieszkalno-rekreacyjna;

b) prawo realizacji innej funkcji, stanowiacej uzupelnienie —przeznaczenia
podstawowego:

- prowadzenie funkcji uzupehiajacej pod warunkiem, Zze pozostaje w zgodnosci
7 ustaleniami dla terenu i pod warunkiem spelnienia wymagan, wynikajacych
z przepiséw odrebnych;
¢) prawo realizacji obiektow wielofunkeyjnych — budynki zamieszkania zbiorowego —

pensjonaty, z wbudowanymi ustugami zwiazanymi z rekreacja (ustugi
krotkotrwalego zakwaterowania, ustugi gastronomiczne, ushugi kulturalno -
rozrywkowe, biologicznej odnowy itp., z dopuszczeniem ustug handlu);

— dopuszcza si¢ realizacje apartamentow mieszkalnych ;
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d)

)

h)

3) 1.1UR:

a)
b)

c)

- prawo realizacji mieszkania dla zarzadcy obiektu;

- realizacja obiektéw na terenie okreslonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

- wysoko$¢ — II kondygnacje z uzytkowym poddaszem;

- w ksztattowaniu bryt obiektow uwzgledni¢ akcent architektoniczny w wyzszej
czesci budynku, np.. wiezyczke obserwacyjng z widokiem na jezioro
Margoninskie, lub taras widokowy;

- forma dachu wielospadowa o nachyleniu polaci dachowych nie mniejszym
niz 30°, kolor pokrycia — braz, grafit;

- garaze, pomieszczenia gospodarcze zintegrowane z kubatura obiektow.

wskaznik zabudowy terenu 15 % powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna ok. 60 % dziatki;

na terenie dziatki zapewni¢ miejsca postojowe na samochody i pojazdy mechaniczne

w zakresie wlasnych potrzeb oraz uzytkownikow obiektu;

prawo do realizacji zbiornikéw wodnych shuzacych rekreacji 1 hodowli r1yb,

clementéw malej architektury i elementdw architektury ogrodowej, obiektow

i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych, w tym

Prawa budowlanego, Prawa ochrony $rodowiska, Ustawy o ochronie przyrody;

ustala sie zachowanie dopuszczalnych wartosci halasu okreslonych w przepisach

odrebnych;

nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia oraz realizacji

zieleni spelniajacej funkcje ostonowa, dekoracyjno —  wypoczynkows

z uwzglednieniem przyrodniczych warunkéw i rekreacyjnego charakteru terenu, -

zagospodarowaniem terenu zaakceptowa¢ wyréznione w przestrzeni fragmenty

zieleni urzadzonej;

korzystanie z wypoczynku podporzadkowaé wymogom przyrodniczej ekologii

Obszaru Chronionego Krajobrazu.

podstawowa funkcja: ustugi zwiazane z rekreacja;

teren przeznaczony do organizowania zaje¢ i rozrywek zwiazanych z wypoczynkiem
codziennym;

prawo przebudowy istnicjacego obiektu kubaturowego na obiekt kregielni
z zapleczem gastronomicznym, dopuszcza si¢ zmiang funkcji z zachowaniem ustalef
przepiséw odrebnych i niniejszej uchwaty;

- mozliwo$¢ realizacji zabudowy na granicy dziatki,



d)

g)

h)

0y
)
k)

4)1.2UR:

a)

b)

©)
d)

5) 1.3UR:

a)
b)

©

d)

- ksztaltowanie gabaryt()w bryly - dowolne, o wysokosci 1. kondygnacji,
dach Wielospadowy; o pochyleniu pofaci do 30°,

- zachowanie okre$lonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

pozostale istniejace obiekty kubaturowe z prawem przeksztalcefi na potrzeby

wlasciciela, z zachowaniem ustaler'l' liféry a 1 b niniejszego punktu; forma

architektoniczna dostosowaé do obiektow sasiednich;

prowadzenie funkcji uzupelniajacych pod warunkiem, ze pozostaje w zgodnosci

z ustaleniami dla terenu i pod Wa}r-unkiem spe}nienia wymagan wynikajacych

z przepisoOw odrebnych; |

nakaz zachowania i objecie ochrona iétniej acego zadrzewienia;

ustala si¢ zachowanie dopuszczalnyéh wartosci halasu okreslonych w przepisach

odrebnych; : _ ‘

korzystanie z atrakcji rozrywkowych i wyppczynkowych podporzadkowaé

wymogom przyrodniczej ekologii chronionego krajobrazu;

zachowuje sie istniejacy uktad drog pieszo-jezdnych;

dla obiektéw ustugowych zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;

dopuszcza sie przystosowanie terenu dla turystow z przyczepami kempingowymi.

podstawowa funkcja: rekreacja codzienna;

- przeznaczenie terenu: istniejaca plaza z kapieliskiem — ogélnodostepne;

praWo zachowania istniejacych elementow towarzyszacych funkcji podstawowe;:
obstuga komunikacyjna istniejaca droga 1.1KD-D;

prawo budowy sezonowego pomostu z ratunkows platformg dla uprawiajacych
wodne narty; |

nakaz zapewnienia ciaglosci ruchu spacerowego wzdhiz brzegdw jeziora;
korzystanie z wypoczynku podporzadkowaé wymogom przyrodniczej ekologii
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi m.in. Prawa
wodnego, Prawa ochrony przyrody oraz Regulaminem utrzymania porzadku i

czystosci na terenie miasta Margonin.

podstawowe przeznaczenie: sezonowe ustugi zwigzane z rekreacja nad woda;

zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych;

nakaz zapewnienia ciagtosci ruchu spacerowego wzdluz brzegdéw jeziora istniejaca
sciezka;

nakaz zachowania istniejacego zadrzewienia i roslinnosci przybrzeznej;



e) obstuga komunikacyjna istniejaca droga 1.1KDW;

f) korzystanie z terenu podporzadkowaé wymogom przyrodniczej ekologii Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, m.in. Prawa
wodnego, Prawa ochrony przyrody oraz Regulaminem utrzymania porzadku i

czystosci na terenie miasta Margonin.

6) 1.IMR:

a)
b)

c)

d)

przeznaczenie terenu: zakwaterowanie sezonowo-urlopowe o charakterze rekreacyjnym;
zachowanie istniejacych segmentow szeregowych:

- prawo przebudowy detalu architektonicznego w ramach istniejacej kubatury;

zachowanie i objecie ochrona istniejacego zadrzewienia, z nakazem uzupelniania
odpowiednimi nasadzeniami;

ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych wartosci hatasu okre§lonych przepisami odrebnymi;
korzystanie z wypoczynku podporzadkowane wymogom przyrodniczej ekologii Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

obstuga komunikacyjna istniejacym ukladem drog pieszo - jezdnych, wyprowadzonym

z istniejacej drogi 1.1KD-D.

7) 1.10:

a)

b)
)

przeznaczenie terenu: obiekty na cele sezonowych ustug handlu i gastronomii:

- wysokos¢: 1.kondygnacja,

- forma dachu dowolna — o nachyleniu potaci dachowych max. 30°,

- nakaz zachowania dla wszystkich obiektéw jednakowej wysokosci do okapu od terenu
oraz do kalenicy,

forma zabudowy wolno stojaca lub szeregowa

obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi: 1.1KD-D;

8) 1.IMW:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa z uwzglgdnieniem wypoczynkowo-
przyrodniczych walorow terenu;

prawo przeksztalcenia bryty bylego hotelu na mieszkania — apartamenty;

prawo przebudowy obrysu obiektu istniejacego oraz istniejacej zieleni;

zakaz lokalizowania wolno stojacych garazy i budynkow pomocniczych;

obstuga komunikacyjna istniejaca drogg 1.1KD-D;

ustala sie zachowanie dopuszczalnych wartosci hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych;
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N1.1.2,1.27,1.372,147,1.52,1.6Z, 1.7Z:

a) podstawowe przeznaczenie: tereny zieleni ogélnodostepnej, stanowigce integralng czes¢
terendw rekreacyjnych, o funkcji ochronno-izolacyjnej;

b) zachowanie istniejacego drzewostanu;

¢) nakaz pielggnacji _ kdhserwacji drzew istniejacych, oraz uzupelnienie ubytkéw nowymi
nasadzeniami;

d) zakaz budowy obiektow kubaturowych;

e) prawo prowadzenia.drog pieszych i pieszo-rowerowych;

f) prawo prowadzenia sieci i budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

10) uklad komunikacyjny:
a) 1.1IKD-D - istniéjqca droga; dojazdowa, zachowana w planie, wyprowadzona z
ul. Powstancéw Wikp.:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

- w pasie drogowym pieszy deptak prowadzacy na plaze i kapielisko;

b) 1.1KDW - projektowana droga wewngetrzna:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m;

c) 1.2KDW - projektowana droga wewnetrzna:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0 m;

d) 1.1Kp, 1.2Kp - ogdlnodostepne parkingi samochodowe;

¢) kxZ — wydzielona istnigjaca ogélnodostgpna droga piesza wzdiuz brzegdw
jez. Margoninskiego:

- nakaz zapewnienia ciaglo$ci ruchu spacerowego,

- nakaz ochrony zieleni przybrzeznej 1 przyjeziornej oraz naturalnego
uksztattowania terenu wzdtuz brzegéw,

- prawo realizacji sezonowego pomostu jako platformy ratunkowej dla
korzystajacych z nart wodnych:

- korzystanie z waloréw spacerowo-wypoczynkowych zgodne z wymogami
obowiazujacymi na Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Margonin;

f) w zagospodarowaniu terenu 1.3UR uwzgledni¢ dojazd (stuzebny) do istniejace]

przepompowni sciekow.
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2. Rysunek planu Nr 2 (rejon ul. Cmentarnej):

a)k celem regulacji zawartych w ustaleniach planu, jest okreélenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu po przebudowie — skablowaniu, na dziatkach o nr ewidencyjnych
24/13, 24/14, 24/15, przebiegajace] przez rozpatrywany teren napowietrznej  linii
energetycznej SN 15 kV oraz zlokalizowanie zwiazanej z ta przebudowa stacji
transformatorowe;

b) na dzialkach nr ewid. 24/11 i 24/17 zagospodarowanie terenu Wzdlﬁz istniejacej linii
energetycznej zgodne z obowigzujacymi przepisami i uZ;godnieniami z zarzadcg sieci
energetycznej. |

1) teren 2P:
a) prawo prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, Wymagajétcej realiza@ji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych mozey by¢ wymagane
sporzadzenie raportu, rozumianych zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami odrgbnymi, przy
zastosowaniu rozwiazah technologicznie - budowlanych —ograniczajacych zasieg
oddziatywania na wszystkich komponentach $rodowiskowych do granic terenu, na ktorym
prowadzona jest dziatalnos¢; ‘ |
b) zachowuje sie istnicjace obiekty z prawem przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania, z uwzglednieniem przepisow szczegolnych;
¢) wprowadza sie mozliwos¢ indywidualnych rozwiazan projektowych w zakresie wysokosci
obiektéw, kubatury, formy dachéw, z nakazem dostosowania formy architektonicznej do
krajobrazu;
d) nakaz zapewnienia na rozpatrywanym terenie miejsc postojowo - garazowych dla
samochodéw osobowych, ciezarowych itp. zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia oraz dla
klientow; |
e) dopuszeza si¢ mozliwo$¢ podzialu powyzszego terenu na odrebne dziatki, ewentualnie
taczenie kilku w jedng w oparciu o przepisy odrebne;
f) dopuszcza sie realizowanie funkcji uzupelniajacej: ustugi zwiazane z prowadzong
dziatalnodcia, mieszkanie wiasciciela lub dozoru technicznego, z zastosowaniem rozwigzan
technicznych, zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynku.
2) 2T — istniejacy maszt telefonii komorkowej — zachowuje sig;
3) 2E — proj ektowana stacja transformatorowa
4) 2KD - projektowany uktad dré g publicznych

docelowo obshugujacy pdinocna cze$¢ miasta Margonin

5) 2Kp — teren projektowanego parkingu przycmentarnego.
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Rozdzial 4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 7.1. Ustala sig, ze istniejace tereny zielone, drzewa, zadrzewiernik’a” grupowe, zielen
przy?drozna, sq zachowane i objete ochrona.
2. Nakaz wprowadzenia zieleni — drzew wysokopiennych wokét zaktadow dziafalnosci
gospodarczej oraz na dziatkach indywidualnych.
3. Gospodarka $ciekami i odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz Regulaminem
iutrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta i gminy Margonin.
14, Ustala sie, ze w strefie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec —
Margonin — Obszar Wysokiej Ochrony Woéd (OWO) — nr 139, zagospodarowanie terenow
podporzadkowuje si¢ przepisom szczeglnym, zabezpieczajacym w maksymalnym stopniu
srodowisko g@ntowo-wodne przed zanieczyszczeniami 1 skazeniami.
5. Zakazuje sie¢ prowadzenia dziatalnosci niogqcych zakloci¢ walory istniejacych  struktur
przyrodniczych i uksztaltowania terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu, na ktérym  znajduja
sie tereny objete niniejszym opracowaniem, stosujac zasady zagospodarowania i przeksztalcen wg
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.
6. Ochrong obejmuje si¢ walory krajobrazowe, lacznie z uksztaltowaniem terendw wzdiuz
brzegdéw jez. Margoninskiego.

7. Nakaz zachowania wlasciwej skali zabudowy — forme architektoniczna nowych obiektow oraz

rozbudowe istniejacych harmonizowaé z przestrzenig krajobrazu chroniac jego pejzaz.

8. Zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;
jez. Margoninskiego — zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia Nr 25/07 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 31 pazdziernika 2007 roku (Dz.. Urz. Wojewoddztwa Wielkopolskiego

z 2007 roku, Nr 170, poz. 3714) w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina Noteci”.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 8. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek
uzgadniania z whasciwym terenowo Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz rozpoczeciem prac ziemnych zwiazanych z inwestycja,
w celu ustalenia obowiazujacego inwestora zakresu prac archéologicznych zwigzanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu z wlasciwym terenowo Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow, celem okreslenia obowiazujacego inwestora zakresu prac archeologicznych.
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Rozdzial 6

Przestrzeni publiczna.

‘ § 9.1. Ustala si¢, ze na obszarach objetych niniejszym planem, przestrzen publiczna
stanowia pasy drogowe drog publicznych. )

2. W liniach rozgraniczajacych droég publicznych, w oparciu o przepisy odrgbne, dopuszcza
sie realizacje wiat przystankow autobusowych, nosnikéw reklam, urzadzen technicznych itp.

3. Lokalizacja ww. elementow dopuszczalna pod warunkiem, Ze nie stwarza utrudnien

w funkcjonowaniu przestrzeni oraz nie powoduje likwidacji lub uszkodzen w trwalej zieleni.

Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 10.1. Dla wyznaczonych terenow ustala sig:
1) zachowanie, okreslonych na rysunku planu, obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
2) zachowanie, okre$lonych ustaleniami niniejszej uchwatly, wysokosci obiektow;
3) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ksztalt dachéw wg ustalen niniejszej uchwaty, o pochyleniu potaci dachowych 25° —45°%
5) poziom posadowienia parteru 0,45 + 0,60 m od poziomu terenu;
6) urzadzenie min. 2 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlane;j
mieszkaniowej, nie wliczajac w to garazu usytuowanego w budynku mieszkalnym;
7) szerokos$¢ elewacji budynku mieszkalnego 8,0 m — 15,0 m;
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, ustala sie nastgpujace
wskazniki:
1) powierzchnia zabudowy 30 % + 60 % powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 % powierzchni dziatki.
3. Na dziatkach budowlanych, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy wszelkie dziatania
budowlane normuja obowiazujace warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
4. Na terenach zabudowy ustugowej i ustugowo rzemieslniczej ustala sig:
1) zachowanie min. 20 % powierzchni biologicznie czynnej;
2) dla ushug handlu min. 2 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej obiektu;
3) dla 0s6b zatrudnionych w uslugach i zakladach rzemie$lniczych — min. 4 miejsca postojowe

na 10 os6b zatrudnionych.
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Rozdziat 8

Zasady podziatu nieruchomosci.

§ 11.1. Ustala si¢ podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkami planu W oparciu
0 przeplsy odrebne, w tym dotyczace gospodarki nieruchomosciami. |
2. Dla dzialek budowlanych ustala sie:
1) rysunek planu Nr 1szeroko$¢ dziatki:
- okoto 25 metréw w zabudowie jednorodzinnej,
- okoto 12 metréw w zabudowie blizniaczej,

prostopadly kat polozenia granic w stosunku do linii rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych.

§ 12.1. Na obszarach objetych niniejszym opracowaniem, projektowane drogi
wyprowadzone sa z istnicjacego uktadu ulic miasta Margonina:
1) rysunek planu Nr 1 — z ulicy Powstancow Wlkp. - wojewodzka droga publiczna kategorii
G (gtéwna) - Nr 193: zakaz tworzenia nowych wjazdow i wyjazdéw z ww. drogi,
z zachowaniem istniejacych;
2) Rysunek planu Nr 2 — projektowana droga KD publiczna wyprowadzona z ul. Cmentarnej.
2. W liniach rozgranicZaj acych drog publicznych, oprocz wojewddzkiej, prawo
prowadzenia sieci urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zachowanie istniejacego uktadu drog wewngtrznych z dopuszczeniem realizacji nowych

na potrzeby obshugi terenu.

Rozdzial 10

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w oparciu o mozliwosci
eksploatacyjne istniejacych urzadzen.

§ 14.1. W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie
do istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekéw, przy uzyciu kanalizacji.
2. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych, ustala si¢ ich odprowadzanie zgodnie

z posiadanymi uregulowaniami w zakresic prowadzonej dzialalnosci gospodarczej,
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z dopuszczeniem mozliwosci realizacji indywidualnych rozwigzan, ze wstepnym podczyszczaniem
sciek6w na wlasnym terenie, do parametréw wymaganych przez wiadciciela kanalizacji.

3. Zaklada s’iq kompleksowe rozwiazania odprowadzania, poprzez zbiorcza kanalizacje
deszczowa, sciekéw opadowo - roztopowych z ciagéw komunikacyjnych, parkingdw, placow oraz
oczyszczanie fch ‘zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Scieki opadowo — roztopowe
o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach wstepnie podczysci¢ przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej.

4. Dla terenow, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ mogaca spowodowaé zanieczyszczenie wod
i powierzchni§ ziemi, ustala sie zastosowanie indywidualnych lub grupowych systemow
oczyszezania, z zachowaniem przepisoéw szczegdlnych, w tym zakresie.

§ 15.1. Ustala si¢ pelne pbkrycie potrzeb zwiazanych z zapotrzebowaniem energii
elektrycznej.

2. Zasilanie terenow polgga na dalszej rozbudowie i modernizacji istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaréw oquty;ch niniejszym planem, w gaz ziemny
7 istniejace] sieci gazowej.

§ 17.1. Gospodarke odpadami, w tym odbidr i segregacj¢ odpadow, prowadzi¢ zgodnie
z zachowaniem przepiséw o utrzymaniu porzadku i czystosci, planem gospodarki odpadami oraz
wynikajacymi z Ustawy o odpadach, wywozac taborem specjalistycznym, zgodnie z organizacjg
wywozu odpadow obowigzujaca na terenie gminy Margonin.

2. Odpady wytwarzane, obejmujace odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne,
w tym budowlane oraz masy ziemne, gromadzone w miejscu uzgodnionym administracyjnie
i usuwane zgodnie z obowiazujacymi normami branzowymi i przepisami o odpadach.

§ 18.1.Na obszarach objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych drog realizacje podziemnych urzadzen nie wymienionych w niniejszej uchwale,
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegolnymi.

§ 19. Do celéw grzewczych stosowaé paliwa plynne, gazowe i stale, z wylaczeniem paliw
weglowych w przypadku nowoprojektowanych budynkow oraz alternatywne zrodla energii.

§ 20.1. Utrzymuje sie dotychczasowe zasady wyposazenia w system telekomunikacyjny.

2. Rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb, poprzez modernizacje i budowe
nowych, z dopuszczeniem réznych operatorow.

3. Zakaz lokalizowania anten przekaznikowych telefonii komorkowe;j.
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Rozdzial 11

Przepisy koncowe

§21. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wértoé’ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia w rozumieniu Ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, dotychczasowych gruntéw rolnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono inne
przeznaczenie, niz dotychczasowe. ‘

§23. Wpykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistézowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 24. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tracg moc ustalenia innych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich czgsci odnoszacych si¢ do terenu objetego planem.

§ 25. Uchwala obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

g

ragring.
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