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Podpis ;
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.l ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. 293)
oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (. j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 256), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.07.2020r., ztozonego przez:
Powiat Konecki, ul. Stanistawa Staszica 2, 26-200 Konskie
Reprezentowany przez Zarzad Powiatu Koneckiego
Przewodniczacy Zarzadu — P. Grzegorz Piec
Z-ca Przewodniczacego Zarzadu — P. Wiestaw Skowron

na inwestycje: zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny z czgscig socjalno-administracyjng i ushugows przeznaczong na
potrzeby opieki spofecznej,

zlokalizowana: na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 3717/5 polozonej przy ul. Staszica
w Stgporkowie, gm. Staporkow.

ustalam warunki zabudowy

Dla: Powiat Konecki, ul. Stanislawa Staszica 2, 26-200 Konskie
Reprezentowany przez Zarzad Powiatu Koneckiego
Przewodniczacy Zarzgdu — P. Grzegorz Piec
Z-ca Przewodniczgcego Zarzadu — P. Wieslaw Skowron

Rodzaj inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny z czgécig socjalno-administracyjng i ustugowa przeznaczong na
potrzeby opieki spoleczne;.

Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 3717/5 polozonej przy
ul. Staszica w Stgporkowie, gm. Staporkow.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z cz¢$cig ustugowa.
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposob zagospodarowania terenu —zabudowa ( zmiana funkcji).

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepisow odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.),

b) linia zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na charakter inwestycji,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — bez
zmian,

d) udzial powierzchni biologicznej czynnej — bez zmian,



e)
f)

g)

szeroko$¢ elewacji frontowej — bez zmian,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku) — bez zmian,

geometria dachéw zabudowy — bez zmian.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

g)

h)

y

planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.
22019 r. poz. 1839),

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pézn. zm.), z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.) i z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 55),

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzew6w z projektowang inwestycja, jesli na
ich wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie
z wymogami z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
55) — z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wilasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 . — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1333.),

wnioskowana inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowaé zgodnie z zasadami
wiedzy  technicznej, —obowigzujacymi Normami  Polskimi i  przepisami,
z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6ézn. zm.),
a takze zgodnie z innymi przepisami szczegblnymi wynikajacymi ze specyfikacji
planowanej inwestycji i jej usytuowania,

przy realizacji inwestycji nalezy speini¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.),

przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowaé petng ochrong gleby, wod
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajacych
w trakcie realizacji i eksploatacji obiektu,

inwestycja jest polozona poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody i przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, lezy
poza obszarami objetymi przyrodnicza ochrona konserwatorska — wobec czego nie
wymaga natozenia specjalnych warunkow realizacji,

teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000

2.3 Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2017r. , poz.
2187) jak rowniez nie jest ujety w Gminne] Ewidencji Zabytkow (Zarzadzenie
Nr 0050.168.2016 Burmistrza Staporkowa z dnia 31 pazdziernika 2016r.).
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, obowigzane s3 niezwlocznie zawiadomié o tym Burmistrza Stagporkowa oraz
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; jednoczeénie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzié lub zniszczy¢, do czasu
wydania przez Wojewodzkiego Konserwatora stosownych zarzadzen.
Projektowane przedsigwzigcie nie moze stwarzaé zagrozenia dla zdrowia ludzi, a takze
oddziatywa¢ niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.



2.4 Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.5
Y]

2)

3)

4)

2.6

2.7

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) woda — z sieci wodociggowej poprzez istniejace przytacze,

¢) energia elektryczna — z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace przylacze,

d) gaz —z sieci gazowej poprzez istniejace przylacze,

e) zaopatrzenie w energie cieplna — z indywidualnej kotlowni, przy zastosowaniu
instalacji ekologicznych,

f) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe na terenie wlasnej nieruchomosci,

g) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce przytacze,

h) sposéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach na
wlasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami,
prowadzacymi zbidér i wywo6z odpadow na terenie gminy,

i) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej (ul. Staszica) poprzez istniejacy zjazd
publiczny. Tlo$¢ miejsc parkingowych — bez zmian.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wiasnosci

inwestora, nalezy uzyska¢ zgode wiasciciela.

Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem,

poza terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejszg decyzja pod warunkiem

uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

Wymagania dotyczace ochrony interesé6w osob trzecich:
planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333).
planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez
ochrong przed:
J) pozbawienia:
- dostgpu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow tacznoscei,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
k) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie+,
1) zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.
w przypadku kolizji inwestycji z istniejgca infrastrukturg techniczng nalezy usunaé
je w uzgodnieniu z whasciwymi gestorami sieci,
w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wiasnym zakresie do
przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz.U. 22020 r. poz. 310 z p6zn. zm.).

Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

Nieruchomo$¢ objeta niniejszg decyzja, jest zlokalizowana poza terenami goérniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okre$lonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 868).

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowiazujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (4. Dz. U.
z 2019 poz. 1065), a takze zgodnie z innymi przepisami szczegdlnymi wynikajacymi ze
specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w:



- ustawie z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
22017 r. poz. 1161),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470
z poézn. zm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396),

- ustawy z dn. 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.).
Forma projektu budowlanego powinna by¢ zgodna z wymogami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1935 z p6zn. zm.) w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy projektu budowlanego. Projekt ten, powinien posiada¢ komplet opinii
i uzgodnien wymaganych dla tego rodzaju inwestycji, wynikajagcych z przepisow
szczegblnych.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

1) zatacznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzagdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami
ABCDEFA.

2) zatgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgsé
tekstowa,

3) zatgcznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢
graficzna.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca, Powiat Konecki reprezentowany przez Zarzad Powiatu w Konskich, ztozyt
w dniu 9.07.2020 r., wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowana
inwestycja, polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek
mieszkalny wielorodzinny z czeécia socjalno-administracyjng i ustugowa przeznaczong na
potrzeby opieki spotecznej, na terenie dziatki o nr ewid. 3717/5 polozonej przy ul. Staszica
w Stgporkowie, gm. Staporkow.

Dla terenu objetego przedmiotows inwestycja w dacie orzekania nie obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego oraz nie lezy on na obszarze, w odniesieniu do ktorego istnieje
obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepisow odrgbnych. Ostatnio obowigzujacy miejscowy
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Staporkéw utracit moc z dniem 31 grudnia
2003r., na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293).

Wobec powyzszego, na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy, okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Stosownie do art. 52 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy nastgpuje na
wniosek inwestora. Wniosek zostal sformulowany prawidlowo i zawieral wszystkie elementy
zawarte w art. 52 ust 2 Ustawy.

Wedlug wymogéw procedury administracyjnej (art. 10 i art. 61 kodeksu postgpowania
administracyjnego), pismem z dnia 17.07.2020r. powiadomiono strony o wszczgciu postgpowania,
o wymogu sporzadzenia projektu decyzji przez osobg uprawniong i 0 mozliwo$ci zapoznania sig
z aktami sprawy oraz skladania wypowiedzi i zadan co do zebranych dowodéw i materiatow
w sprawie. W trakcie postepowania poprzedzonego wydaniem niniejszej decyzji, strony w sprawie
nie wniosty uwag i zastrzezen.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spelnienia
warunkow zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1 -5 Ustawy.
Oceniajac taczne spelienie ww. warunkéw, tut. organ stwierdzit co nastepuje:
1) sasiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane w sposob
pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie funkcji
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,



w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — z drogi gminnej (ul. Staszica) poprzez
istniejacy zjazd publiczny.

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego -
istniejace sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna;

4) teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze - stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(t.j.Dz.Uz2017 r. poz. 1161);

5) ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji s3 zgodne z przepisami
odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut. organ,
w sposob okreslony w przepisach § 3 ust. 1-2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr
164 poz.1588) wyznaczyt obszar analizowany.

Wyg zalgcznika graficznego do analizy sporzadzonego na mapie w skali 1:1000
(pomniejszonej do skali 1:2000) wyznaczono obszar analizy wynoszacy 240,00 m, wokét terenu
inwestycji inwestora (minimalny zasieg wg rozporzadzenia wynosi 50,0 m); wartos¢ 240,00 m
stanowi trzykrotnoé¢ szerokosci frontu terenu inwestycji wynoszacej 80,00 m (od drogi gminnej)
i oznacza przyjecie minimalnego zasiegu wg rozporzadzenia. Tereny objete analizg stanowig
obszar racjonalnie ustalony stanowiacy pewna cato$¢ urbanistyczng.

Na wyznaczonym obszarze tut. organ przeprowadzit analiz¢ w zakresie:

1. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - w wyniku przeprowadzonej analizy
ustalono, iz  na obszarze analizowanym (teren nieruchomosci zawartych w obszarze
wyznaczonym stosownie do §3 w/w rozporzadzenia) wystepuja funkcje, ktdére stanowig
kontynuacje w zakresie wniosku inwestorskiego. Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu
uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek mieszkalny wielorodzinny z czgscia socjalno-
administracyjng i ushugowg przeznaczona na potrzeby opieki spoteczne;.

Wprowadzenie zabudowy zgodnie z wnioskiem inwestorskim nie wptynie dysharmonizujgco na
tereny potozone wzdtuz drogi gminnej, gdzie wystepuja szczegdlnie uporzadkowane strefy
zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;.

Tym samym wnioskowany rodzaj inwestycji moze stanowi¢ kontynuacje istniejgcej funkcji na
obszarze analizowanym.

2. cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — zgodnie z § 4, ust. 1 rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem
wyznacza si¢ jako przediuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich. W przypadku
niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej z przepisami odrgbnymi, obowiazujaca
linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami (§ 4, ust. 2). Z kolei, jezeli linia
istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wéwczas obowigzujacy linig
nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢ w
wigkszej odlegtoéci od pasa drogowego (§ 4, ust. 3). Dopuszcza si¢ inne wyznaczenie obowiazujgce]
linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu (§ 4, ust. 4).

Powyzsza inwestycja polega jedynie na zmianie sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na
budynek mieszkalny wielorodzinny z czgécia socjalno-administracyjng 1 ustugowa przeznaczona na
potrzeby opieki spofeczne;.

Odnoszac sie do powyzszych regulacji prawnych oraz z uwagi na charakter inwestycji — odstgpiono od
ustalenia linii zabudowy.



b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — zgodnie z § 5 ust. 1 ww.
rozporzadzenia, wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie $redniego wskaznika

tej wielkosci dla obszaru analizowanego. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innego wskaznika wielkosci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (§ 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia).
Bez zmian.

¢) szeroko$¢ elewacji frontowej — do §6.1 w/w rozporzadzenia, szerokos$¢ elewacji frontowe;
znajdujacej sie od frontu dziatki wyznacza si¢ dla terenu nowej zabudowy na podstawie $redniej
wielkosci wskaznika dla istniejacej zabudowy z tolerancja 20%; §6.2 dopuszcza wyznaczenie innej
szerokosci jesli wyniknie to z analizy.

Bez zmian.

d) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — z § 7 ust. 1 ww.
rozporzadzenia, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sig
dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sasiednich. Jezeli wysoko$é, o ktorej mowa w ust. 1, na dziatkach sasiednich przebiega
tworzac uskok, wowczas przyjmuje si¢ jej Srednia wielko$¢ wystepujacg na obszarze
analizowanym (§ 7 ust. 3). Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (§ 7 ust. 4).

Bez zmian.

¢) geometria dachu — kat nachylenia, uklad potaci dachowych, wysoko$¢ kalenicy — bez zmian.

Odstgpiono od uzgadniania przedmiotowej decyzji z organami wynikajgcymi z art. 53 ust. 4
Ustawy jako nie wymagane w sprawie.

Stosownie do art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien
0s6b trzecich. Zgodnie z art. 63 ust. 4 Ustawy wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie
przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach
zabudowy.

Uwzgledniajac zatem postanowienia art. 56 w zwiazku z art. 64 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcym, Ze nie mozna odmoéwi¢ ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, orzeka si¢ jak we
wstepie decyzji.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez uprawnionego urbaniste mgr Bohdana
Wrzeszcza na podstawie z art. 60 ust. 4 oraz art. 5 pkt 3 Ustawy.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

DT EGROMERG......cvvveeecireaannns

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego 0sg miacej funkcje organu lub osoby upowaznione;)

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 55 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wigze organ wydajacy decyzj¢
o pozwoleniu na budoweg.

2. Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczgcia rob6t budowlanych. Do rob6t budowlanych
mozna przystapi¢ na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskanej



w trybie okreslonym w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.
U. 22020 r. poz. 1333).

3. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Stosownie do art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ,
ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg,

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej
decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowg.

5. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest zobowigzany, za zgodg strony, na
rzecz ktérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji (art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Kielcach za posrednictwem Burmistrza Stgporkowa w terminie 14 dni liczonym od dnia
nastepujgcego po dniu jej doreczeniu. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Zrzeczenia nalezy dokonaé wobec
Burmistrza  Stqporkowa. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniqg ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomochna.

Zalaczniki do decyzji:
1) zatacznik Nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami

ABCDEFA.

2) zalgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs$¢
tekstowa,

3) zatacznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢
graficzna.

Decyzja nie podlega optacie skarbowej, zgodnie z ustawq o oplacie skarbowej z 16.11.2006r.
(tj. Dz. U .z 2019 r. poz. 1000 z pézn. zm.).

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca:

1) Powiat Konecki, reprezentowany przez Zarzad Powiatu w Konskich, w ktérego imieniu dziatajg
Przewodniczacy Zarzadu Pan Grzegorz Piec oraz Zastgpca Przewodniczacego Zarzadu Pan Wiestaw
Skowron, ul. Staszica 2, 26-200 Konskie,

2. Strony post¢gpowania

2) Powiat Konecki, ul. Staszica 2, 26-200 Konskie

3) Zesp6t Szkét Ponadpodstawowych im. Stanistawa Staszica w Staporkowie,
ul. Staszica 4, 26-220 Stgporkow ,

4) Powiatowy Srodowiskowy Dom Samopomocy w Staporkowie,
ul. Staszica 6, 26-220 Staporkéw

5) Wielofunkcyjna Placéwka Pomocy Dziecku i Rodzinie,
ul. Staszica 6, 26-220 Staporkéw

6) Gmina Staporkow,
ul. Pitsudskiego 132A, 26-220 Staporkéw

3.ala

Sporzadzita: Karolina Stoka
dnia, 07.09.2020 r.
tel. (41) 37 43 221

PODINSPEKTOR

mgr inz. arch. Karolina Stoka
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Zakgceznik Nr 2
do decyzji nr BIN.6730.9.2020.M.
z dnia 07.09.2020 r.

WYNIKI Z ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzonej na podstawie § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagosp. przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Rodzaj inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny z czgécia socjalno-administracyjng i ustugowa przeznaczong na
potrzeby opieki spoteczne;.

Lokalizacja inwestycji: na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 3717/5 potozonej przy

ul. Staszica w Staporkowie, gm. Staporkow.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) wyznaczono obszar analizowany
zgodnie z zalgcznikiem Nr 3 stanowigcym czg$¢ graficzng wynikéw analizy. Na tym obszarze
przeprowadzono  analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania  terenu
w odniesieniu do inwestycji wskazanej we wniosku, na podstawie ktérej stwierdzono:

I. Zgodnie z art. 61 ust.l pkt. 1 — sasiednie dziatki dostgpne z tej samej drogi publicznej s3
zabudowane w sposob pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie:

1. funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu - w wyniku przeprowadzonej analizy
ustalono, iz na obszarze analizowanym (teren nieruchomosci zawartych w obszarze
wyznaczonym stosownie do §3 w/w rozporzadzenia) wystepuja funkcje, ktére stanowig
kontynuacje w zakresie wniosku inwestorskiego. Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu
uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig socjalno-
administracyjng i ustugowa przeznaczona na potrzeby opieki spotecznej.

Wprowadzenie zabudowy zgodnie z wnioskiem inwestorskim nie wptynie dysharmonizujagco na
tereny potozone wzdluz drogi gminnej, gdzie wystgpuja szczegdlnie uporzadkowane strefy
zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;j.

Tym samym wnioskowany rodzaj inwestycji moze stanowi¢ kontynuacje istniejgcej funkcji na
obszarze analizowanym.

2. cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — zgodnie z § 4, ust. 1 rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem
wyznacza si¢ jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich. W przypadku
niezgodno$ci linii istniejgcej zabudowy na dzialce sasiedniej z przepisami odrebnymi, obowigzujaca
linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami (§ 4, ust. 2). Z kolei, jezeli linia
istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wéwczas obowigzujacy linig
nowej zabudowy ustala si¢ jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sig¢ w
wigkszej odleglosci od pasa drogowego (§ 4, ust. 3). Dopuszcza si¢ inne wyznaczenie obowiazujgcej
linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu (§ 4, ust. 4).

Powyzsza inwestycja polega jedynie na zmianie sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na
budynek mieszkalny wielorodzinny z czgscig socjalno-administracyjng i ustugowg przeznaczong na
potrzeby opieki spoleczne;.

Odnoszac sie do powyzszych regulacji prawnych oraz z uwagi na charakter inwestycji — odstgpiono od
ustalenia linii zabudowy.



b) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — zgodnie z § 5 ust. 1 ww.
rozporzadzenia, wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki albo terenu wyznacza si¢ na podstawie $redniego wskaznika

tej wielkosci dla obszaru analizowanego. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innego wskaznika wielkosci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (§ 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia).
Bez zmian.

¢) szeroko$é elewacji frontowej — do §6.1 w/w rozporzadzenia, szerokos$¢ elewacji frontowe;j
znajdujacej sie od frontu dziatki wyznacza si¢ dla terenu nowej zabudowy na podstawie Srednie;j
wielkoéci wskaznika dla istniejacej zabudowy z tolerancja 20%; §6.2 dopuszcza wyznaczenie innej
szerokosci jesli wyniknie to z analizy.

Bez zmian.

d) wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — z § 7 ust. 1 ww.
rozporzadzenia, wysokos$¢ gérej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sig
dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na
dziatkach sgsiednich. Jezeli wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 1, na dzialkach sgsiednich przebiega
tworzgc uskok, wowczas przyjmuje si¢ jej S$redniag wielko$¢ wystepujaca na obszarze
analizowanym (§ 7 ust. 3). Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (§ 7 ust. 4).

Bez zmian.

e) geometria dachu — kgt nachylenia, uklad polaci dachowych, wysoko$¢ kalenicy — bez zmian.

II.  Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 2 — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
z drogi gminnej (ul. Staszica) poprzez istniejacy zjazd publiczny. Ilo$¢ miejsc parkingowych
— bez zmian.

III. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt. 3 — istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna,
wodociggowa i kanalizacyjna.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt. 4 — teren obj¢ty wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz.
1161).

V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt. 5 — ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

VI. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje si¢.

VII. W zakresie art. 61, ust. 3 — nie stosuje si¢.

VIII. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje si¢.

IX. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przytaczy bedzie
zagwarantowane w drodze uméw miedzy inwestorem, a wlascicielami sieci.

Spehione sa lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okre$lone
w art. 61, ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 293).

Wynik przygotowal mgr Bohdan Wrzeszcz
uprawniony urbanista z art. 5 pkt 3 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
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O KTORE] MOWA W ART. 3 UST. 1
ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY
Z DNIA 26 SIERPNIA 2003 R. (DZ. U. Z 2003 R.
NR 164, POZ. 1588)
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