UCHWALA NR 281/2024
ZARZADU POWIATU OSTROWIECKIEGO

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie cze$ci nieruchomosci w najem

Na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 10, art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 107), art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 .
poz. 1222) i art. 659 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z2024r. poz. 1061; zm.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1237), Zarzad Powiatu Ostrowieckiego uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na oddanie w najem czg¢sci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, bedacej
wlasnoécia Powiatu Ostrowieckiego, potozonej w Ostrowcu Swigtokrzyskim, ul. Itzecka 37, oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkow (obreb 36, arkusz 1) jako dziatka nr 48/14 o powierzchni 0,5102 ha, objetej
ksiega wieczysta nr KI10/00051791/3, tj. dwoéch pomieszczen biurowych oznaczonych nr 314, o lacznej
powierzchni 40 m?, zlokalizowanych na III pigtrze w budynku Starostwa Powiatowego w Ostrowcu
Swietokrzyskim przy ul. Itzeckiej 37, na rzecz Kuratorium O$wiaty w Kielcach, na czas oznaczony do 3 lat,
z przeznaczeniem na siedzibe Kuratorium O$wiaty w Kielcach Oddziat w Ostrowcu Swietokrzyskim.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki Mieniem w Starostwie
Powiatowym w Ostrowcu Swietokrzyskim.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Czlonek Zarzadu Powiatu Przewodniczacy Zarzadu
Powiatu
Lukasz Dybiec
Agnieszka Rogalinska

Czlonek Zarzadu Powiatu

Piotr Maj

Cztonek Zarzadu Powiatu

Robert Rogala
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UZASADNIENIE

Swietokrzyski Kurator O$wiaty pismem z dnia 13.11.2024 r. znak: KO.1.2503.1.2024.RF (data wplywu:
13.11.2024 r.) zwroécit si¢ o zawarcie umowy najmu pomieszczen oznaczonych numerem 314 w budynku
Starostwa Powiatowego w Ostrowcu Swie;tokrzyskim, ul. ltzecka 37, na okres 3 lat, tj. od 01.01.2025 r. do
31.12.2027 r., z przeznaczeniem na funkcjonowanie Oddziatu Kuratorium O$wiaty w Ostrowcu
Swigtokrzyskim.

Powiat Ostrowiecki posiada tytul prawny do nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej budynkiem
Starostwa Powiatowego w Ostrowcu Swigtokrzyskim, potozonej w Ostrowcu Swietokrzyskim przy ul.
Itzeckiej 37, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 48/14 (obreb 36, arkusz 1) o
powierzchni 0,5102 ha, objetej ksigga wieczysta nr KI10/00051791/3.

Na podstawie umowy uzyczenia GN.I1.6850.2.1.2016 (Nr Or.1.032.124.2016) z dnia 27.05.2016 . i
zawartych do niej aneksow nr: 1/2017, 2/2018, 3/2019, 4/2021, 5/2022, 6/2023, 7/2024, cz¢s¢ ww.
nieruchomosci, tj. dwa pomieszczenia biurowe oznaczone nr 314, o lacznej powierzchni 40 m?
zlokalizowane na III pietrze w budynku Starostwa Powiatowego w Ostrowcu Swictokrzyskim przy ul.
Itzeckiej 37, zostaly oddane w bezptatne uzywanie na rzecz Kuratorium Os$wiaty w Kielcach, na okres od
dnia 01.06.2016 r. do 31.05.2024 r., a nastgpnie aneksem nr 8/2024 na okres przedluzony do dnia
31.12.2024 r., na warunkach organizacyjnych i finansowych okreslonych jak dotychczas, z przeznaczeniem
na siedzibe Oddziatu Kuratorium O$wiaty w Ostrowcu Swietokrzyskim.

W zwiazku ze zblizajacym si¢ w dniu 31.12.2024 r. zakonczeniem dotychczasowej umowy uzyczenia
oraz dalsza potrzebg wspotpracy z Kuratorium O$wiaty w Kielcach, nalezy podjaé¢ dziatania umozliwiajace
udostgpnienie mienia Powiatu Ostrowieckiego dla potrzeb lokalizacji Oddzialu w Ostrowcu
Swietokrzyskim, w siedzibie tut. Starostwa.

W tym celu proponuje si¢ udostgpnié czgs¢ ww. nieruchomos$ci poprzez zawarcie po raz pierwszy
umowy najmu ww. pomieszczen z przeznaczeniem na siedzibe Kuratorium Oswiaty w Kielcach Oddziat w
Ostrowcu Swietokrzyskim, na czas oznaczony do 3 lat, tj. z moca obowigzywania od dnia 01.01.2025 r. do
dnia 31.12.2027 r. Powyzsza odplatna forma udost¢pnienie przedmiotowych pomieszczen na czas
oznaczony do 3 lat podyktowana jest wykonanym w br. przez tut. Starostwo remontem w Www.
pomieszczeniach, polegajacym na wyréwnaniu posadzki i wymianie zniszczonej wykladziny oraz montazem
klimatyzacji.

., Zawarcie umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogq wyrazi¢
zgode na odstgpienie od obowiqzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.” — w mysl art. 37 ust. 4 ww.
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zastosowanie trybu bezprzetargowego oddania czgsci przedmiotowej nieruchomos$ci w najem, na czas
oznaczony do 3 lat, byt i jest trybem dopuszczalnym przepisami ww. ustawy. Tryb bezprzetargowy
umozliwi w krotszym okresie czasu zawarcie pierwszej umowy najmu z Kuratorium Oswiaty w Kielcach,
ktorej przedmiotem bedzie czg$¢ ww. nieruchomosci.

Z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw, nieruchomo$ci moga by¢ przedmiotem obrotu, a
szczegblnosci mogg by¢ przedmiotem oddania m.in. w najem, o czym mowa w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.). ,, Przez umowe
najmu wynajmujgcy zobowiqzuje si¢ oddac najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, a najemca zobowiqzuje si¢ placi¢ wynajmujgcemu umowiony czynsz. Czynsz moze byc
oznaczony w pienigdzach lub w swiadczeniach innego rodzaju.” w mysl art. 659 § 11 § 2 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z p6zn. zm.).

Organem reprezentujacym jednostke samorzadu terytorialnego w sprawach gospodarowania
nieruchomosciami jest jej organ wykonawczy — Zarzad Powiatu, zgodnie z art. 11 ust. 1 ww. ustawy o
gospodarce nieruchomogsciami.

Z kolei z art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2024
r. poz. 107) wynika generalna zasada, iz gospodarowanie mieniem Powiatu nalezy do zadan Zarzadu
Powiatu. Ograniczenia dla wskazanej wyzej kompetencji Zarzadu w zakresie gospodarowania mieniem
Powiatu zawarte s3 w postanowieniach art. 12 pkt 8) lit. a) ww. ustawy, ktory brzmi: ,, Do wylgcznej
wlasciwosci rady powiatu nalezy: (...) podejmowanie uchwal w sprawach majgtkowych powiatu
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dotyczqcych: a) zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie
stanowiq inaczej, uchwata rady powiatu jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé;
do czasu okreslenia zasad zarzqd moze dokonywac tych czynnosci wylgcznie za zgodq rady powiatu, (...)".
Zgodnie z powyzszym do wylacznej wlasciwosci Rady Powiatu nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych Powiatu enumeratywnie wymienionych w tym artykule. Katalog spraw, w ktorych organ
stanowiacy wiladny jest do podejmowania uchwal w sprawach majatkowych Powiatu ma charakter
zamkniety 1 nie mies$ci si¢ w nim wyrazenie zgody na zawarcie po raz pierwszy Uumowy najmu na czas
oznaczony do 3 lat.

Wobec powyzszego, decyzje w zakresie zawarcia pierwszej umowy najmu na czas oznaczony do 3 lat
podejmuje Zarzad Powiatu.

Upowaznienie w powyzszym zakresie potwierdzone zostato takze w art. 25b ww. ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktory stanowi ze: ,, Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzqd powiatu.
Przepisy art. 25 ust. 2 i 2a stosuje sie odpowiednio.”. W mysl art. 25 ust. 2 ww. ustawy: ,,Gospodarowanie
zasobem polega w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 (...).”.
Oznacza to, ze Zarzad Powiatu w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych zasob nieruchomosci Powiatu
dokonuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 ww. ustawy. Przepis ten nie tylko wylicza rodzaje
czynno$ci stanowigce przypadki gospodarowania zasobem, ale rowniez wskazuje w pkt 7a) obowigzek
uzyskania przez podmiot dokonujacy czynnosci z zakresu gospodarowania stosownej zgody np.
wynajmowania nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu, w przypadku gdy umowa jest zawierana na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony (zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest
ta sama nieruchomosg¢).

Wobec powyzszego, na podstawie art. 25b w zwigzku z art. 25 ust. 2, ktory odwotuje si¢ do art. 23 ust. 1
pkt 7a) ww. ustawy, zasobem nieruchomos$ci Powiatu Ostrowieckiego gospodaruje jego Zarzad, ktory m.in.
wynajmuje nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu, a taka jest cze$¢ nieruchomosci, ktora jest
przedmiotem niniejszej uchwaty. Przepis art. 23 ust. 1 pkt 7a) ww. ustawy stanowi wigc uzasadnienie dla
podjecia indywidualnej uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na najem cze¢$ci nieruchomosci powiatowej na
czas oznaczony do 3 lat — zgodnie z projektem uchwaty zataczonym do niniejszego wniosku.

Biorac powyzsze pod uwage oraz prawidlowa i wlasciwa gospodarke nieruchomosciami Powiatu,
uwzgledniajaca mozliwos$¢ pozyskania dochodu do budzetu Powiatu z czynszu najmu, podjgcie niniejszej
uchwaty jest uzasadnione.
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