Zatacznik nr 3

UMOWA NAJMU

zawartaw dniu ......ccceeeiiiiinnnnnnne. w Konstancinie-Jeziornie, pomiedzy:

Mazowieckim Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0. 0. z siedzibg w Konstancinie — Jeziornie przy
ul. Wierzejewskiego 12, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000337011, reprezentowanym przez:

Zwanym dalej ,Wynajmujacym”

a

reprezentowanag przez:

zwang/ym dalej ,Najemca”

lub

Panig/Panem ......ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiennns prowadzgca/-ym dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
....................................................... z siedzibg w przy
UL e e, zarejestrowanym w systemie centralnej ewidencji i informacji

o dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w systemie elektronicznym przez ministra wtasciwego ds.
gospodarki na stronie internetowej pod adresem: http://prod.ceidg.gov.pl stan na dzien ....................

REGON ..., NIP e, *, zwang/-ym dalej ,Najemca”
0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot najmu
1. Przedmiotem umowy najmu jest udostepnienie:

1) czesci komina stalowego znajdujgcego sie na terenie Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji
~STOCER” Sp. z 0. 0. w Konstancinie — Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12 oraz 15 m?
powierzchni  gruntu do wykorzystania na eksploatacje urzadzen i instalacji
telekomunikacyjnych dla celéw telefonii komérkowej zgodnie z posiadanymi koncesjami i
zezwoleniami;

2) czesci dachu budynku potozonego przy ul. Dtugiej 40/42 w Konstancinie-Jeziornie oraz 10 m?
powierzchni gruntu przylegtego do budynku do wykorzystania na eksploatacje urzadzen i
instalacji telekomunikacyjnych dla celow telefonii cyfrowe;j.


http://prod.ceidg.gov.pl/

2. Urzadzeniaiinstalacje telekomunikacyjne, o ktérych mowa w ust. 1, zwane dalej ,stacjg bazowa”,
jest to zesp6t anten nadawczo - odbiorczych, anteny radiolinii, drogi kablowe, urzadzenia
telekomunikacyjne umieszczone w kontenerze technicznym oraz instalacje zasilajgce.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1) przystuguje mu tytut prawny do przedmiotu najmu, oraz, iz dysponuje przedmiotem najmu,

2) wynajecie przedmiotu najmu nie narusza jakichkolwiek praw przystugujgcych do niego osobom
trzecim,

3) przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujacego oraz nie jest
obcigzony prawami oséb trzecich w sposdb ograniczajacy uzywanie przez Najemce.

§2
Przedmiot umowy
Wynajmujgcy oddaje Najemcy przedmioty najmu do uzywania zgodnie z umowa.

§3
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............... dodnia..............
§4
Czynsz najmu
1. Najemca zobowiagzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci - PLN
(stownie: ztotych) netto + podatek VAT.

2. Czynsz najmu jest ptatny z géry, w okresach miesiecznych na podstawie faktur wystawionych przez
Wynajmujacego, ktére Wynajmujacy bedzie wystawia¢ w terminie do dziesigtego dnia miesiaca, za
ktéry ma by¢ dokonana ptatnos¢ czynszu. Na fakturze bedzie umieszczona adnotacja: ,,dotyczy
sieci mobilnej — czynsz za stacje bazowg KONSTANCIN2 - za miesigc...... ?

3. Czynsz ptatny jest w ztotych polskich, przelewem bankowym w ciggu 14 dni od otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury, na rachunek bankowy Wynajmujgcego kazdorazowo wskazany na
fakturze.

4. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zagwarantowania autentycznosci pochodzenia faktur
wystawianych przez Wynajmujgcego i integralnosci ich tresci.

5. Wynajmujacy zobowigzuje sie do wystawiania faktur wytgcznie w formie faktur ustrukturyzowanych
za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

6. Za dzien doreczenia faktury Najemcy uznaje sie dzien otrzymania faktury przez Najemce w KSeF.

7. W przypadku wystgpienia awarii systemu KSeF lub innych przestanek uniemozliwiajgcych
wystawienie faktury za posrednictwem KSeF, Wynajmujgcy zobowigzany jest do niezwtocznego
poinformowania Najemcy o tym fakcie.

8. Przez przesytanie w formie elektronicznej Strony rozumiejg przesytanie za posrednictwem poczty
elektronicznej obrazu faktury w formacie pliku *.pdf lub inne rozwigzania dopuszczone przez
ustawe o podatku od towardéw i ustug, o ile zostanie ono wspélnie uzgodnione.

9. W przypadku gdy dzien zaptaty przypada na dzien ustawowo wolny od pracy, ptatnosé¢ nastapi w
nastepnym dniu roboczym po tym dniu.

10.Spetnienie $wiadczenia przez Najemce nastepuje w dniu uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.



11.Koszty wszelkich podatkéw i innych danin publicznych obcigzajacych nieruchomosé, w granicach
ktérej znajduje sie przedmiot najmu, ponosi Wynajmujacy.

12.Wynajmujacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug i zostat mu nadany NIP
123-11-94-950.

13.Kwota czynszu waloryzowana bedzie w lutym kazdego roku w oparciu o srednioroczny wskaznik
cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany w styczniu kazdego roku przez Prezesa GUS za rok
poprzedni. Pierwsza waloryzacja nastapi w ....... coceeeeenees roku.

14.Najemca wykona na wtasny koszt podtaczenie zasilania w energie elektryczng bezposrednio z
Zaktadu Energetycznego w terminie ..... dni od zawarcia umowy.

§5
Ubezpieczenia
1. Najemca oswiadcza, iz posiada polise ubezpieczeniowa obejmujacg urzadzenia i instalacje
znajdujgce sie na przedmiocie najmu jak réwniez ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zainstalowane urzadzenia Najemcy.

§6
Utrzymanie i uzywanie Przedmiotu najmu

1. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wytacznie na cele techniczne zwigzane z
funkcjonowaniem sieci telefonii komoérkowej w ramach posiadanych koncesji i zezwolen.

2. Najemca ma prawo zainstalowania na przedmiocie najmu stacji bazowej telefonii komdrkowe;j
zgodnie z 8 1 ust. 1. W ramach kwoty czynszu okreslonej w § 4, Wynajmujacy wyraza zgode na
doprowadzenie do przedmiotu najmu wszelkich instalacji teletechnicznych, w tym kabla
Swiattowodowego (po wczesniejszym uzgodnieniu przebiegu trasy kabla), niezbednych do
funkcjonowania w/w naniesien.

3. W przypadku potrzeby modernizacji, Najemca ma prawo dokonywaé modernizacji stacji, instalacji
i wymiany urzadzen telefonii komdérkowej oraz aparatury stuzacej do ich obstugi, znajdujacych sie
na przedmiocie najmu, pod warunkiem nieprzekroczenia wynajmowanej powierzchni najmu.

4. Dokonane na przedmiocie najmu naniesienia (konstrukcje, instalacje oraz wszystkie urzadzenia
techniczne) sg sktadnikiem przedsiebiorstwa spétki Najemcy w rozumieniu art. 49 k.c. i stanowig jego
wtasnosc.

5. Wszelkie zmiany w sposobie uzywania przedmiotu najmu przez Wynajmujacego, ktére moga miec
wptyw na funkcjonowanie urzgdzen zainstalowanych przez Najemce oraz inne dziatania mogace w
jakikolwiek sposdb ograniczy¢ przydatnosé przedmiotu najmu ze wzgledu na cel okreslony w ust.1,
podejmowane bedg w porozumieniu z Najemca i z 14 - dniowym wyprzedzeniem.

6. Drobne naktady potgczone ze zwyktym uzywaniem przedmiotu najmu obcigzajg Najemce.

7. Najemca przed rozpoczeciem prac budowlanych zobowigzuje sie uzyska¢ wszelkie wymagane
prawem decyzje i uzgodnienia.

8. Wynajmujacy, wprowadzajac na swoj obiekt inne firmy, wykonujgce jakiekolwiek prace majace
stycznos$¢ z urzadzeniami Stacji Bazowej Najemcy, zobowigzany jest przed przystgpieniem do tych
prac poinformowac o tym fakcie Najemce.

9. W przypadku zbycia w trakcie trwania umowy Nieruchomosci, na ktorej znajduje sie przedmiot najmu,
Wynajmujgcy jest zobowigzany niezwtocznie poinformowac¢ o tym Najemce, a nowy nabywca
Przedmiotu Najmu wstagpi w prawa i obowigzki Wynajmujgcego wynikajace z niniejszej umowy.

§7
Dostep



Wynajmujgcy zobowiagzuje sie zapewni¢ Najemcy oraz umocowanym firmom podwykonawczym
Najemcy swobodny dostep do Przedmiotu najmu w godzinach od 6.00 do 22.00 we wszystkie dni
w roku, takze w niedziele i Swieta. Ograniczenie to nie dotyczy sytuacji awaryjnych i sity wyzszej.

W kazdym przypadku jedynie osoby legitymujace sie przepustka/legitymacja Najemcy, ktoérej wzor
stanowi zatgcznik do niniejszej umowy, moga mie¢ dostep do Przedmiotu najmu.

Wynajmujacy zobowigzuje sie powiadomi¢ wszystkie osoby odpowiadajgce za ruch osobowy na
terenie, gdzie znajduje sie Przedmiot najmu, o powyzszych postanowieniach i przekaza¢ im wzér
przepustki/legitymacji o ktérej mowa w ust. 2.

Ponadto strony ustalajg iz:

a) osobag odpowiedzialng za wpuszczanie na teren, gdzie znajduje sie Przedmiot najmu jest
b) klucze niezbedne do wejscia na Przedmiot najmusgu ....................

Wynajmujgcy wyraza zgode na zabezpieczenie Przedmiotu Najmu w sposéb odpowiadajacy
Najemcy.

§8
Zaktocenia

Wynajmujacy zobowigzuje sie uzgodni¢ z Najemca, z odpowiednim, co najmniej 7 dniowym,
wyprzedzeniem, instalacje urzgadzen, ktérych praca mogtaby zaktéca¢ emisje lub odbior stacji
telefonii komérkowej zainstalowanych przez Najemce.

2.

§9
Wypowiedzenie

Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy za jednomiesiecznym okresem

wypowiedzenia w przypadku zaistnienia nastepujgcych okolicznosci:

a) zmian w przedmiocie najmu lub jego sasiedztwie, ktére beda miaty wptyw na dziatalnos¢
Stacji Bazowej,

b) zmian potrzeb Najemcy w zakresie konfiguracji sieci,

c) utraty koncesji na $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniem na zaktadanie i
uzywanie urzadzen w sieci i przydziatu czestotliwosci lub w przypadku nieotrzymania,
wygasniecia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia,

d) ktore spowodujg, ze dalsze korzystanie z Przedmiotu Najmu w sposdéb zgodny z
przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej Umowy stanie sie dla Najemcy nieuzasadnione
lub zbedne. Powyzsze w szczegdlnosci dotyczy sytuacji zmiany warunkéw handlowych lub
technicznych uzasadniajgcych inng konfiguracje sieci telefonii cyfrowej Najemcy, w wyniku
czego korzystanie z Przedmiotu najmu stanie sie dla Najemcy bezzasadne lub nieoptacalne.

Wynajmujgcy bedzie moégt rozwigzaé¢ niniejsza Umowe za jednomiesiecznym okresem

wypowiedzenia w przypadku:

1) zwtoki z zaptatg czynszu, co najmniej za dwa petne, nastepujace po sobie okresy
ptatnosci. W takim przypadku Wynajmujgacy o zamiarze wypowiedzenia powiadomi
Najemce na piSmie, udzielajagc mu dodatkowego 14-dniowego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu,

2) razgcego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy nastepuje za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub

listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.



§10
Zwrot Przedmiotu najmu

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zwrdci Przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie
niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykte zuzycie Przedmiotu najmu
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

2. W okresie jednego miesigca od dnia rozwigzania umowy Najemca zdemontuje i usunie na wtasny
koszt z Przedmiotu najmu urzadzenia zainstalowane przez Najemce, chyba ze Strony postanowig
inaczej. W wypadku nieusuniecia urzadzen Najemcy w uzgodnionym przez Strony terminie,
Wynajmujacy ma prawo je zdemontowac i zabezpieczy¢ na koszt Najemcy.

§11
Poufnos¢

1. Tres¢ Umowy oraz informacje zwigzane z Umowa, niezaleznie od formy uzyskania, nosnika i zrodta
tych informacji — z wyjatkiem informacji, ktére sg dostepne publicznie, lub ktérych ujawnienie jest
wymagane zgodnie z prawem bez naruszenia postanowiern Umowy - zwane dalej ,,Informacjami”,
stanowig tajemnice przedsiebiorstwa kazdej ze Stron.

2. Kazda ze Stron zobowiazuje sie:
a. zabezpieczy¢ Informacje przed dostepem osob trzecich, nie ujawniaé¢ ich bez uprzedniej

pisemnej zgody drugiej Strony oraz nie nabywac ich od osoby nieuprawnionej,

b. wykorzystywac Informacje wytgcznie w celu nalezytego wykonania Umowy.

3. Zobowiagzania okreslone w niniejszym paragrafie wigzg kazdg ze Stron przez czas trwania Umowy
oraz po jej rozwigzaniu lub zakonczeniu z innych przyczyn.

4. Strony upowaznione sg do przekazania informacji dotyczacych zawarcia, tresci i wykonania
niniejszej umowy jedynie uprawnionym do tego wtadzom na ich zadanie.

§12

Klauzula sity wyzszej
Strony mogg zwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
niniejszej Umowy w przypadku, gdy to niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem sity
wyzszej.
Przez pojecie sity wyzszej Strony rozumiejg zdarzenie, ktérego nie mozna byto przewidzie¢ przy
zachowaniu starannosci wymaganej w stosunkach profesjonalnych (art. 355 § 2 k.c.), ktére jest
zewnetrzne zaréwno w stosunku do Najemcy jak i Wynajmujacego, ktéremu nie mogli sie oni
przeciwstawi¢, dziatajac z nalezytg starannoscia. Zdarzeniami sity wyzszej w rozumieniu niniejszej
Umowy sg w szczegolnosci strajk generalny, blokada portéw lub innych powszechnie uzywanych
miejsc wjazdowych lub wyjazdowych, zakazy importu lub eksportu, trzesienie ziemi, powodzie,
epidemia i inne zdarzenia elementarnych sit przyrody, ktérych Strony nie moga przezwyciezy¢, nie
przewidziaty i nie mogty przewidzie¢ i ktére sg zewnetrzne w stosunku do nich samych i ich
dziatalnosci.

§13
Postanowienia koncowe
1. Dane kontaktowe:
o Najemca: = e,



E-mail: cooeeeiiiiiiiiiiieieenanen

e  Wynajmujacy: Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z o0.0.
ul. Wierzejewskiego 12
05-510 Konstancin —Jeziorna

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygat bedzie sad miejscowo wtasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

. Umowa moze zostaé¢ opatrzona datg pewna na koszt Najemcy.

. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

. Cesja praw i wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy, moze nastgpi¢ wytacznie za
uprzednia, pisemna zgodg drugiej Strony.

. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY


mailto:Umowy.PTKWAW@orange.com
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