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BURMISTRZ
MIASTA I GMINY LIPSKO
wojewédztwo mazowieckie ZARZADZENIE NR 741/2024

BURMISTRZA MIASTA I GMINY LIPSKO
z dnia 23 sierpnia 2024 roku

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Miasta i Gminy Lipsko na lata 2024 - 2026

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm. oraz art. 25 ust. 1, ust. 2, ust. 2a ustawy
. z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145)

zarzadza sie¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy
Lipsko na lata 2024 - 2026, stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikom realizujgcym zadania z zakresu
gospodarowania zasobem nieruchomosci

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgcznik

do Zarzadzenia Nr 741/2024
Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko
z dnia 23.08.2024 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta i Gminy Lipsko na lata 2024 - 2026

Podstawa prawna

Podstawe prawna sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowi art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego

gminy.
Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) prognozeg dotyczaca:
a) udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;
¢) wplywoéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci;
d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminnym zasobem nieruchomosci Miasta i Gminy Lipsko gospodaruje Burmistrz Miasta
i Gminy Lipsko w szczeg6lnosci poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

- zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;

- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;

- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sklad
zasobu, przy czym umowa dzierzawy i najmu zawierana na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Miejskiej w Lipsku;



- podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

- skladanie wnioskéw o zalozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksiedze wieczystej;

- sporzadzenie planéw wykorzystania zasobu nieruchomosci;

- przygotowywanie opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych;

- dokonywanie podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

- wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu wraz z nieruchomosciami
oddanymi w uzytkowanie wieczyste.
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Na dzien 01.01.2024 r. Miasto i Gmina Lipsko posiada w swoim zasobie grunty, ktére
zajmujg powierzchni¢ 136,1894 ha.

Nieruchomosci gruntowe sg przedmiotem aportu w spétce komunalnej, przedmiotem
oddania w trwaly zarzad, uzytkowanie, dzierzawe, najem, wieczyste uzytkowanie, a takze
pozostaja w bezposrednim zarzadzie Miasta i Gminy Lipsko.
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W trwaly zarzad oddano placéwkom o$wiatowym nieruchomosci niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci o$wiatowej o tgcznej powierzchni 5,1710 ha, tj.:

- Publicznej Szkole Podstawowej w Lipsku — 1,6021 ha

- Publicznej Szkole Podstawowej w Woli Soleckiej — 0,9700 ha

- Zespotowi Placowek Oswiatowych w Krepie Koscielnej — 1,0130 ha

- Zespotowi Placowek Oswiatowych w Diugowoli — 0,9800 ha

- Przedszkolu Publicznemu Samorzadowemu — 0,6059 ha

Na dziea 01.01.2024 r. grunty wydzierzawione osobom fizycznym i podmiotom
gospodarczym stanowig 13,8820 ha. Sa to gtéwnie grunty rolne polozone na terenie
wiejskim, grunty pod garazami, kioskami handlowymi na terenie miasta i dziatki
zabudowane.

W uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych znajduje 17,1907 ha. Sa to ogrodki
dziatkowe, dziatki budowlane oraz grunty zabudowane budynkami nie stanowigcymi
wlasnosci Miasta i Gminy Lipsko. W uzytkowaniu wieczystym Zaktadu Ustug
Komunalnych w Lipsku sp. z 0.0. byto 5,1345 ha gruntow. W bezposrednim zarzadzie, czyli
zasobie Miasta i Gminy Lipsko znajduja si¢ grunty o powierzchni 99,9457 ha. W gtownej
mierze sa to: grunty pod drogami gminnymi, ulicami, parkami, terenami zielonymi, oraz
tereny rekreacyjne, dziatki budowlane i inne.

Na stanie mienia komunalnego znajduja sie budynki: mieszkalne, obiekty szkolne, obiekty
kulturalne, obiekty stuzby zdrowia oraz pozostate budynki o tacznej pow. 21 744 m>.

W bezposrednim zarzadzie Gminy znajduje si¢ 6848 m* powierzchni uzytkowej budynkow,
w sklad ktorej wehodza miedzy innymi: obiekty kultury ($wietlice wiejskie w Wisniowku,
Katarzynowie i Jozefowie), budynki OSP, oraz pozostalte budynki, tj. budynek, w ktorym
miesci si¢ siedziba Urzedu Miasta i Gminy Lipsko, budynek przy ulicy Iizeckiej 6A,
budynki po bytej szkole podstawowej w Lipie Miklas i inne.

Budynki sa takze objete przedmiotem najmu i uzyczenia, np. obiekt stuzby zdrowia
w Maruszowie, budynki magazynowe w Daniszowie, lokale uzytkowe, ktore s3
przedmiotem najmu przez ZUK w Lipsku sp. z 0.0., do kompetencji ktérego nalezy ich
dalszy najem.

Budynki w zarzadzie jednostek os§wiatowych stanowig powierzchnig 7548 m?.

Budynki mieszkalne oraz poszczegdlne lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych
funkcjonuja wspélnoty mieszkaniowe sa administrowane i zarzadzane przez Zaklad Ustug
Komunalnych w Lipsku sp. z o0.0.

2. Prognozy dotyczace udost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu:

Udostegpnianie nieruchomosci nastepowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie, a takze przekazanie
w formie darowizny zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Miasto
i Gmina Lipsko prowadzi proces zmierzajacy do uzyskiwania tytuléw prawnych do
nieruchomosci przez osoby korzystajace z nich bezumownie.

W zwiazku z konieczno$cig realizacji zadan wiasnych, obowigzkami wynikajacymi
z przepisow szczegblnych oraz realizacja innych celow publicznych nabywanie
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nieruchomosci na rzecz Miasta i Gminy Lipsko nastepowaé bedzie w drodze kupna,
darowizny, zamiany, komunalizacji, innych decyzji administracyjnych wydawanych na
podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych, lub w innych formach przewidzianych prawem.

Przewiduje sie, z¢ w wyniku prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci
bedacych we wiadaniu i posiadaniu samoistnym Miasta i Gminy Lipsko, powierzchnia
gruntéow wchodzacych w skiad zasobu bedzie si¢ sukcesywnie powigksza¢. Trudna do
okre$lenia jest wielko$¢ powierzchni nieruchomosci, jaka w okresie obowigzywania planu
moze powigkszyé zaséb. W glownej mierze zalezy to od czasu trwania postgpowan
w sprawie uregulowania stanu prawnego. Regulacja stanu prawnego nieruchomosci objete
beda w szczegélnosci dzialki stanowiace drogi publiczne i wewnetrzne oraz inne
nieruchomosci, na ktorych planowane sa inwestycje Miasta i Gminy Lipsko. Zwigzany
z tym jest ciggly proces ujawniania prawa wlasnosci Miasta i Gminy Lipsko do
nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

Ponadto w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym przewiduje sig:

- dokonywanie podziatéw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dzialek bedacych
wlasnoscia Miasta i Gminy Lipsko (np. wznawianie granic, rozgraniczenia);

- oddanie nieruchomosci w dzierzawe i najem zainteresowanym podmiotom oraz
w uzyczenie gléwnie podmiotom stanowigcym stowarzyszenia, organizacje pozytku
publicznego, nieformalne grupy prowadzace dziatalnos¢ spoteczna.

Prognozy dotyczace poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, wplywéw osigganych z oplat
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci oraz aktualizacji oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

W 2024 r. planuje sie na gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci, w tym m.in. na
oplaty eksploatacyjne, koszty zarzadu nieruchomosciami mieszkalnymi i sktadowiskiem
odpadéw oraz remonty, przeznaczy¢ kwotg w wysokosci szacunkowej 350 000 zt.

W latach 2025-2026 planuje si¢ utrzymanie wydatkéw z tytutu gospodarowania zasobem
Miasta i Gminy Lipsko na podobnym poziomie jak w 2024 r.

Roczny poziom wplywow osigganych z najmu, dzierzawy oraz opfat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Lp. Kategoria dochodu Kwota w zl
1. Wplywy z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci 69 000
o~ Dochody z najmu i dzierzawy nieruchomosci 440 000

Odptatnego nabycia przez podmioty prawa wlasnosci oraz prawa 100 000

uzytkowania wieczystego nieruchomosci




Aktualna wysoko$é optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
obowiazuje od 01.01.2020 r. (podjazd do garazy przy ul. Bocznej od 01.01.2021 r.)
i zgodnie z zapisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990
z pézn. zm.) aktualizacji tej oplaty dokonuje si¢ nie czgsciej niz raz na 3 lata, jezeli wartosé
nieruchomosci ulegnie zmianie. W zwigzku z powyzszym przewiduje si¢ aktualizacj¢ optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci obowigzujacg od 2025 roku.
Czynsze z tytulu najmu i dzierzawy nieruchomosci beda corocznie waloryzowane
o prognozowany wskaznik wzrostu cen i ushug konsumpcyjnych.

3. Program zagospodarowania nieruchomos$ciami Miasta i Gminy Lipsko.

W latach 2024 — 2026 przewiduje sig:

1) dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udzialem w gruncie na rzecz najemcow
tych lokali,

2) sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢é Miasta i Gminy Lipsko w ramach
realizacji wnioskéw o ich nabycie w trybie bezprzetargowym, w przypadku spelnienia
warunkow przewidzianych prawem,

3) sukcesywne regulowanie prawa wiasnosci nieruchomosci oséb fizycznych zajgtych
przez drogi publiczne wraz z odszkodowaniem,

4) nabywanie nieruchomosci niezbednych do realizacji zadan wlasnych Miasta i Gminy
Lipsko na potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego,

5) dalsza komunalizacje dziatek stanowigcych drogi gminne i wewngtrzne.

Nie planuje sie przekazywania nowych nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Przewiduje sie mozliwo$¢ zbycia innych nieruchomosci niz zaplanowane w zaleznosci od

sktadanych wnioskéw o sprzedaz, a cena begdzie ustalana na podstawie operatow

szacunkowych sporzgdzanych przez rzeczoznawcow majgtkowych.

Sprzedaz nieruchomosci uzalezniona bedzie kazdorazowo od wyrazonej zgody

w podejmowanych uchwatach Rady Miejskiej w Lipsku.

Plan wykorzystania nieruchomosci gminnych na lata 2024 - 2026 zaklada przeznaczenie do

dalszej dzierzawy nieruchomosci obecnie bedacych w dzierzawie, a takze innych, ktore

beda przedmiotem zainteresowania podmiotéw, o ile nie bedzie to kolidowato z realizacja
zadan publicznych Miasta i Gminy Lipsko.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gtowne
kierunki dziatan w zakresie gospodarowanie nieruchomosciami. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty
indywidualnie.

Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami samorzagdowymi oraz ustaleniami
wynikajacymi z uchwatl budzetowych w latach obowigzywania planu, a takze zgodnie
z aktami prawa lokalnego.



