DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 2 kwietnia 2021 r. Podpisany przez:

Mariusz Kazmierczak
Data: 2021-04-02 11:17:09

Poz. 1735

UCHWALA NR XXV/160/2021
RADY GMINY ROJEWO

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czeSci miejscowosci
Jezuicka Struga, gmina Rojewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22020 . poz. 713 zpdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.? )

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo uchwalonego uchwatg nr XXII1/136/2012 Rady Gminy
Rojewo z dnia 13 grudnia 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej
cze¢$ci miejscowosci Jezuicka Struga, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czgs$¢ uchwaly, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw oraz okre§la konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone wDz. U. z2020r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086 i poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11
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§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegdlnych terendow wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazujg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla istniejacych linii elektroenergetycznych;
5) granica strefy archeologicznej ,,W”’;
6) symbol identyfikujacy tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogoélne obowigzujg dla terendéw w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenOw:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z dopuszczeniem
ustug i infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, o symbolu — P/U/O;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obsluga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych
7z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu z wylaczeniem zmian wynikajacych z realizacji
obiektow budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoiczesne;j:

1) w cze$ci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,W” ochrony
archeologicznej; wszelka dziatalno$§¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢ terendw
publicznych.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegotowych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkow zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,
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b) przebudowg, rozbudowg, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancja do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowiagzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na 400 m? powierzchni ustugowej i minimum
1 miejsca parkingowego na 400 m? powierzchni produkcyjnej;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu — okreslone w ustaleniach szczegétowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢
obszary chronione.

10. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog;

2) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie S$ciekow, wtym bytowych
i technologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych na grunt lub do gruntu oraz wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zgodnie z przepisami odrebnymi,
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcej linii
elektroenergetycznej przestaja obowigzywac;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywdz odpadoéw z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na dotychczas obowigzujgcych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace
na terenie objetym planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem P/U/O przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow z dopuszczeniem ustug i infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustlugowej do pigciu kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 40,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

4) na granicy zterenami sasiednimi, z wylagczeniem terenow drog ilasow, nalezy zrealizowac pas zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci minimum 4,0 m;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;
8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 5,0.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rojewo.

§ 9. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 10. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc uchwata nr XXX/210/2001 Rady Gminy Rojewo
z dnia 3 sierpnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalno$ci
produkcyjnej iushug zwigzanych z wykorzystaniem i unieszkodliwianiem odpadow w Jezuickiej Strudze,
sotectwo Jaszczottowo, gmina Rojewo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rojewo

Joanna Maka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/160/2021
Rady Gminy Rojewo
z dnia 25 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej czeSci miejscowosci Jezuicka Struga, gmina Rojewo

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 zp6ézn. zm.) przedktada si¢ Radzie Gminy
Rojewo liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie Zgtaszajacy uwage
nieruchomosci, ktorej dotyczy | nieuwzglednienia uwagi z data wplywu
uwaga uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/160/2021
Rady Gminy Rojewo
z dnia 25 marca 2021 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
DOTYCZY miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miejscowosci
Jezuicka Struga, gmina Rojewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rojewo okre$la nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713 z p6zn. zm.) nalezg do zadan wlasnych gminy i stuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

1) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji oraz
utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych,

2) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowg infrastruktury technicznej niezbegdnej do
wykonania projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

3) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejgcej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposdb realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla pdinocnej czeSci miejscowosci
Jezuicka Struga, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo,

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami inormami, wtym zakresiec m. in. zustawg zdnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z2019 1. poz. 2019 z p6ézn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
72020 1. poz. 470 z pézn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z2020r. poz. 1219 zpdzn. zm.). Inwestycje w zakresie przesytania 1idystrybucji paliw 1 energii
elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z2020r. poz. 833 zp6zn. zm.); sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych
wysoka jakos¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

1) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu obj¢tego planem w energie
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze $rodkow finansowych przedsiebiorstwa posiadajacego wymagana
koncesje oraz na podstawie umoéw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci;

2) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej b¢da realizowane ze srodkoéw finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych przez gestoréw sieci;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz. U. z2020r. poz.2028) ze $rodkow budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/160/2021
Rady Gminy Rojewo
z dnia 25 marca 2021 r.

Zalacznik4.xml
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