Bada Miasta i Gminy
w Margon inie
Uchwala Nr IX/77/2011
Rady Miasta i Gminy w Margoninie

z dnia 29 czerwea 2011 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina
- — obszar dzialek oznaczonych numerem ewidencyjnym 127, 128, 137, 139/8 i 140,
obrgb Margonin, polozonych pomiedzy ul. Polng i Stajenng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, zmiana Dz.U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220;
Dz.U. z 2002 r., Nr 62, poz. 558; Dz.U. z 2002 r., Nr 113, poz. 984; Dz.U. z 2002 r., Nr 153,
poz. 1271; Dz.U. 7 2002 1., Nr 214, poz. 1806; Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2003 r.,
Nr 162, poz. 1568; Dz.U. z 2004 r., Nr 102, poz. 1055; Dz.U. z 2004 r., Nr 116, poz. 1203;
Dz.U. z 2005 r., Nr 172, poz. 1441; Dz.U. z 2005 r., Nr 175, poz. 1457; Dz.U. z 2006 r., Nr 17,
poz. 128; Dz.U. z 2006 r., Nr 181, poz. 1337; Dz.U. z 2007 r., Nr 48, poz. 327; Dz.U. z 2007 r.,
Nr 173, poz. 1218; Dz.U. z 2008 r., Nr 180, poz. 1111; Dz.U. z 2008 r., Nr 223, poz. 1458;
Dz.U. z 2009 1., Nr 52, poz. 420; Dz.U. z 2009 r., Nr 157, poz. 1241; Dz.U. z 2010 r., Nr 28,
poz. 142; Dz.U. z 2010 r., Nr 28, poz. 146; Dz.U. z 2010 r., Nr 40, poz. 230, Dz.U. z 2010 r.,
Nr 106, poz. 675) oraz art. 15 ust.l. ustéwy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowahiu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zmiana: Dz.U. z 2004 r., Nr 6, poz. 41;
Dz.U. z 2004 r., Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005 r., Nr 113, poz. 954; Dz.U. z 2005 r., Nr 130,
poz. 1087; Dz.U. z 2006 r., Nr 45, poz. 319; Dz.U. z 2006 ., Nf 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 1.,
Nr 127, poz. 880; Dz.U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Dz.U‘. z 2008 1., Nr 201, poz. 1237;
Dz.U. z 2008 r., Nr 220, poz. 1413; Dz.U. z 2010 r., Nr 75, poz. 474; Dz.U. z 2010 r., Nr 106,
poz. 675; Dz.U. z 2010 r., Nr 119, poz. 804; Dz.U. z 2010 r., Nr 130, poz. 871; Dz.U. z 2010 r.,
Nr 149, poz. 996; Dz.U. z 2010 r., Nr 155, poz. 1043, Dz.U. z 2011 r., Nr 32, poz. 159)

Rada Miasta i Gminy w Margoninie

uchwala, co nastepuje:




Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonina

— obszar dzialek oznaczonych numerem ewidencyjnym 127, 128, 137, 139/8 1 140, obreb Margonin,

potozonych pomiedzy ul. Polng i Stajenna, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru, objetego planem, okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)
2)

3)

rysunek planu (obszar dzialek 127, 128, 139/8 i 140) — zalacznik Nr 1 do uchwaly;
stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin — zatacznik Nr 2 do uchwaly;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrz:enia uwag zgloszonych do projektu planu — zatacznik

Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Na obszarze, objetym planem, obowiaczujac nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone

na rysunku planu:

D
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

zespoly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej 1 krajobrazowe;.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazujg ustalenia

niniejszej uchwaty, wyznaczony rozgramczaj acymi liniami;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktdre w calosm lub
w cze$ci stuza do dziatalnosci; ktdérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnoscei,
a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami produkeyjnymi, dobr materialnych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku
planu, poza ktore nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkow;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie 'prvzeznaczenie, ktdre
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniciaj acymi i ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia, wystepujace na tym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore wzbogacaja, lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia
podstawowego terenu, albo stanowia element konieczny do uwzglednienia, ktéry moze

wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym.




Rozdzial 2

Przeznaczenie terendéw
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

- tereny rekreacji, sportu, wypoczynku - oznaczone na rysunku planu symbolem US.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 5.1. Zachowuje sig¢ istniejétca( zabudowe, z prawem przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
itp. — zgodnie z przepisami odr¢bnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.
2. Nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji budowli, korzystnych warunkow gruntowo-budowlanych.
3. Lokalizacja zabudowy w czedci dziatki wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy prawidlowa
cksploatacje obiektéw w obstudze technicznej, ochrony przeciwpozarowej, obiektéw obrony
Cywﬂnej 1 bezpieczenstwa panstwa.
5. Ustala si¢ harmonizowanie formy architektonicznej z otoczeniem i krajobrazem, obszaru
objetego opracowaniem, uwzgledniajac cechy architektury Wielkopolski oraz walory krajobrazowe.
§ 6. Dla wyznaczonego terenu, o ktorym mowa w § 4 niniej szej uchwaly, oznaczonego na
brysunku planu symbolem US, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1. Podstawowe przeznaczenie: ustugi rekreacji, sportu i wypoczynku.
2. Prawo realizacji innej funkcji, stanowiacej uzupelnienie przeznaczenia, w niezbednym zakresie
obstugi terenu. Prowadzenie funkecji uzupelniajqcej — ustug nieucigzliwych — dopuszeza sie pod
Warunkiem; ze pozostaje w zgodnosci z ustaleniami dla terenu i pod warunkiem spelnienia
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych. Pod pojeciem ustug nieuciazliwych rozumie sie
prowadzenie dzialalno$ci, ktorej oddzialywanie nie powodlije przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.
3. Prawo realizacji funkcji mieszkaniowej dla potrzeb wiasciciela, uzytkownika lub zarzadey
terenu. )
4. Prawo realizacji obiektow budowlanych, urzadzen i elementow towarzyszacych zwianz“anych
z  przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym terenu (m.in. pensjonaty, hotele,

apartamentowce, gastronomia).




5. Forma architektoniczna projektowanych obiektéw budowlanych:
1) obiekty miészkalne:
- 1los¢ kondygnacji: do 3ech nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, mozliwosé
wykonania kondygnacji podziemnej,
- wysokos¢ catkowita do 15 metrow,
- szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0+18,0m;
2) obiekty ustugowo-rekreacyjne:
- ilos¢ kondygnacji: do 3ech nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, mozliwos¢
wykonania kondygnacji podziemnej,
- wysokos¢ catkowita do 17 metrow,
- szeroko$¢ elewacji frontowej 6,0+30,0m;
3) obiekty gospodarczo-pomocnicze:
- 1ilos¢ kondygnacji: do 2woéch nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, mozliwos¢
wykonania kondygnacji podziemne;j,
- wysokos¢ catkowita do 12 metréw,
4) nakaz Zharmo11i,zowania formy architektonicznej obiektow, zastosowanych materialow
i’kolorystyki zZ Walorami krajobrazowymi terenu.
5) dach dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 25° + 45° i kolorystyce: czerwien,
braz, czern wraz z ich odcieniami,
6) nakaz stosowania kolorow elewacji budynkéw pozostajacych w harmonii z otoczeniem oraz
wpisujacych sie w kolorystyke miejscowosei, |
7) dopuszcza sie zébudowc; obiektéw architektury ogrodowej, w tym altany o konstrukcji oston
azurowej i powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30 m?,
6. Nakaz zapevwnienia na terenie objetym planem, miejsc postojowo-garazowych dla samochodéw
osobowych, cigzarowych i maszyn samobieznych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia:
1) zwiazang z zakwaterowaniem - nie mniej niz 1miejsce postojowe / Smiejsc noclegowych,
2) ustlugowa gastronomicznych - nie mniej niz 1 miejsce / 6 miejsc konsumpeyjnych,
3) o0s6b zatrudnionych w ustugach - nie mniej niz 4 miejsca postojowe / 100s. Zatrudnionych,
na dziatce zabudowy ;rnieszkaniowej
nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na samochody osobowe i na pojazdy mechaniczne w
zakresie wilasnych potrzeb, realizowane jako miejsca w garazu lub w wyznaczonej czesci

nieruchomosci. *




7. Nakaz stosowania ogrodzen od strony drdég wewnetrznych i publicznych o wysokoscei do
1,6 metra, z zakazem stosowania ogrodzen z gotowych elementéw betonowych prefabrykowanych.
Wysoko$é ogrodzenia pozostatych czesei nieruchomosci do 2,4 metra. Dopuszcza si¢ realizacje
ogrodzen z materiatéw jak metal, drewno, stal (w tym siaka i jej Qdmiany).

8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %,

9. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 40 %,

10. Minimalna intensywnos¢ zabudowy 10%,

11. Prawo realizacji urzadzen i drobnych elementéw kubaturowych zwigzanych z rekreacja,
sportem 1 wypoczynkiem: usytuowanie i wielkos¢ okresli projekt zagospodarowania terenu.

12. SzczegéloWe zagospodarowanie zielenia wg ustalen projektu zagospodarowania terenu oraz
uzytkownika i wlasciciela terenu z uwzglednieniem uksztaltowania terenu i waloréw
krajobrazowych obszaru.

13. Dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych, w tym kubaturowych, zwiazanych
z funkcjonowaniem i uzytkowaniem obiektow rekreacyjno-sportowych.

14. Dopuszcza si¢ realizacje Wewn@trznych drég kolowych — wg wustalen projektu
zagospodarowania terenu.

15. Dopuszcza sie dokonywanie podziatu terenu na odrebne dziatki funkcjonalne dla wydzielone]
dziatalnosci, o wskazniku zabudowy nie przekraczajacym 40 % pbw. dziatki wg uétaleﬁ
uzytkownika 1 wlasciciela terenu; szczegolowe zagospodarowanie wg ustalen projektow
zagospodarowania terenu.

16. Biorac pod uwage docelowe zagospodarowanie térenu, ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
wartoéei halasu jak dla terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, dla ktorego
wartoéci hatasu okreglone sq przepisami odrqbﬁymi.

17. Wszelkie obiekty o wysokosci Wi@kszej lub réwnej niz 50 metréw n.p.t. nalezy kazdorazowo
zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia
na ich budowe.

18. Prawo wydzielania nieruchomosci dla celow budowy stacji transfo.rmatorowych i/lub innych
budowli zwiazanych z dostarczeniem i zaopatrzeniem terenu w energie elektryczna i inne fnedia
techniczne. . .

19. Usytuowanie budynkow, budowli, elementéw matej architektury WzdhlZ terenu nieczynnego
torowiska kolejowego, winno uwzglednia¢ przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 roku
o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2007 roku, Nr 16, poz.-94 ze zmianami).

20. Prawo lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych lub przytwierdzonych do
elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajace] 10m®, usytuowanie tablicy lub urzadzen nie

moze powodowac¢ uciazliwosci dla nieruchomosci sasiednich.




Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. Ustala sie, ze istniejace zadrzewienia grupowe, zielen przydrozna sg zachowane i
objete ochrona. .
2. W zagospodarowaniu terenu okresli¢ zielen ochronno-izolacyjna, wypoczynkowa, krajobrazowa,
dekoracyjna, z uwzglednieniem uksztaltowania terenu.
3. Ochrone $rodowiska realizuje si¢ poprzez zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
gospodarka $ciekami i odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Margonin.
4. Ustala sie, ze w strefie Glownego Zbiomika Wéd Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec —
Margonin — Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO) — nr 139, zagospodarowanie terenow
podporzadkowuje sie przepisom szczegolnym, zabezpieczajacym w maksymalnym stopniu
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami 1 skazeniami.
5. Nakaz zachowania walorbw widokowo-panoramicznych z kierunkiem na poludniowa strone
Margonina.
6.1. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) dla terenéw rekreacji, sportu, wypoczynku, dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
winny odpowiada¢ poziomom okreslonym w przepisach odrebnych, tj. jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu, na etapie dokumentacji
technicznej, zastosowaé odpowiednie srodki ograniczajace halas,

6.2. W celu ochrony akustycznej terendw nakazuje si¢:

1) wprowadzaé na granicy terenu pasoéw zieleni, zadrzewiet o funkcji izolacyjnej,

2) budowe ekranow i przegrdd akustycznych,

3) na obszarze objetym planem, wprowadza¢ strefy ograniczonego ruchu lub catkowitej
eliminacji pojazdow,

4) poprawienia organizacji ruchu gwarantujacej plynno$c jazdy,

5) budowe obwodnicy miasta, poprowadzonej poza terenami zurbanizowanymi,

6) poprawy stanu nawierzchni ulic,

7) budowe $ciezek pieszo - rowerowych — wplyw na zmniejszenie ruchu motoryzacyjnego,

8) nakaz stosowania $rodkow transportu, maszyn i urzadzen, ktorych hatasliwo$¢ odpowiada

standardom Unii Europejskiej,




6.3. W celu ochrony akustycznej terenow wprowadza si¢ obowiazek:
1) przeprowadzenia analizy trendow zachodzacych w klimacie akustycznym,
2) rozwiniecia systemu monitoringu lokalnego poprzez:
- opracowanie programu monitoringu lokalnego,
- prowadzeﬁig monitoringu okresowego w kilku wybranych punktach miasta;

3) rozstrzygniecie spraw zwigzanych ze zwalczaniem hatasu, naktadanie kar i odszkodowan,
rozpatrywanie skarg i wnioskow mieszkancow oraz podejmowanie decyzji dotyczacych
likwidacji zrédet hatasu;

7. Dopuszeza sig wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w trakcie budowy, do

mikroniwelacji terenu, lub ksztalttowanie terenu, spetniajace funkcje estetyczne i ekranizujace dla

poszczegolnych elementdw zagospodarowania terenu, o ile masy ziemne spelniaja standardy -
jakosci gleby i ziemi, okre§lone w przepisach szczegdlnych. |

8. Nakaz zachowania wlasciwej skali zabudowjf, forme architektoniczng obiektéw harmonizowac z

przestrzenig krajobrazu.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw

§ 8.1. Dla ochrony archeologiéznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowiazek
uzgadniania z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu celem uzyskania pozwolenia WWKZ na prace

archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych

§ 9. Obszar, objety planem, posiada dostgp do drog publicznych kotowych, bedacych poza

granicami opracowania.




Rozdzial 7
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j

§ 10.1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, w oparciu o mozliwosci
eksploatacyjne istniejacych urzadzen.
2. Obszar objety opracowaniem zabezpieczy¢ pod wzgledem p.poz.

§ 11.1. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢ zbiorcze odprowadzanie
do istniejacej oczyszezalni sciekow, przy uzyciu sieci kanalizacyjne;j.
2. Zakltada sie kompleksowe rozwigzanie odprowadzania, poprzez zbiorcza kanalizacje deszczowa,
wod opadowych i roztopowych z ciagéw komunikacyjnych, placow 1 parkingdéw oraz oczyszczanie
ich zgodnie z obowiazujacym 1 przepisami. Wody opadowe i roztopowe o ponadnormatywnych
zanieczyszczeniach wstepnie podezyscié przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j. |
3. Z pozostalych terenow (zwlaszcza z obiektow, budowli 1 budynkéw projektowanych)
znajdujacych sig w granicach obszaru objetego opracowaniem wody opadowe 1 roztopowe
odprowadzone do zbiorczej kanalizacji deszczowe;. |

§ 12.1. Ustala si¢ pelne pokrycie potrzeb zwiazanych z zapotrzebowaniem energii
elektryczne;j. |
2. Zasilanie terenéw polega na dalszej rozbudowié i modernizacji istniejacych urzadzen
energetycznych.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem, w gaz ziemny z istniejacej sieci
gazowej.

§ 14. Gospodarke odpadami, w tym odbior i segregacj¢ odpadow, prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o utrzymaniu porzadku i czystosci. planem gospodarki odpadami oraz wynikajacymi
z Ustawy o odpadach, wywozac taborem specjalistycznym, zgodnie z organizacja wywozu
odpadow, obowigzujaca na terenie gminy Margonin.

. § 15. Zaopatrzenie w cieplo do celdéw grzewczych nalezy realizowaé z wykorzystaniem
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych we wiasnych
istniejacych i planowanych systemach grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci z dopuszezeniem
wykorzystania zrodet energii odnawialne;j.

§ 16. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych drog
kotowych, realizacje podziemnych urzadzen nie wymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie

.
z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.




§ 17. 1) w zakresie telekomunikacji przewiduje sié dalsza rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej 1 objecie cale] gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i
krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie 1 regionie;

3) w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelna dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj
sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej 1 rozwoju spokéczeﬁstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwéj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogodlnodostepnych kawiarenek interhetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu

nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomoca sieci Hotspotow.

Rozdzial 8

Przepisy koncowe

§ 18. Na obszarach, objetych ustaleniami niniejszego planu, uchwala si¢ stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty wzrostu wartosci nieruchomosci,

spowodowanego uchwaleniem planu? w wysokosci 10 %

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Margonin.

§ 20. Zgodnie z art. 34 -ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
- zagospodarowaniu przestrzennym.,. na obszarze objetym niniejsza uchwatla, traca moc ustalenia
uchwaly Nr XXII1/240/05 z dnia 28 grudnia 2005 roku w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin.

§ 21. Uchwala obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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