UCHWALA NR XXXVII/250/10
RADY GMINY KOBIOR

z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie zmiany fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zmianami), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), po
stwierdzeniu zgodno$ci planu zustaleniami "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobior - II Edycja", przyjetego uchwata nr XX1/133/08 Rady Gminy Kobior z 16 wrzesnia
2008 r.

Rada Gminy
uchwala:

ZMIANE FRAGMENTOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOBIOR

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana fragmentéw planu, zwana dalej planem, zgodnie z Uchwatag Nr XXVI/182/09 Rady Gminy
Kobioér z dnia 26 marca 2009 r., obejmuje 18 terenéw zmiany, zlokalizowanych w obszarze polany srodlesne;j,
o0 tacznej powierzchni okoto 10 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sag w formie:
1)Tekstowej — niniejszej uchwaly okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem.

2)Graficznej — rysunkéw zmiany planu: nr 1— nr 18, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacych
zatacznikami: nr 1 — nr 18 do niniejszej uchwaly.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

1)Zatacznik nr 19 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobiér",

2)Zatacznik nr 20 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Kobior o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do

projektu zmiany planu,

3)Zatacznik nr 21 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobidr o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunkach zmiany planu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
1)Obowiazuja oznaczenia graficzne ustalen planu:
a) granica zmiany fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata,

e) miejsce wlaczenia do istniejacego uktadu komunikacyjnego,
2)Obowiazujg oznaczenia graficzne, przyjete na podstawie ustalen przepisow odrebnych:
a) granicy administracyjnej gminy,

b) granicy terenow zamknigtych,
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c) strefy od kolei,
3)Wystepuja informacyjne oznaczenia graficzne, nie stanowigce ustalen planu:
a) granica zasiegu powodzi z 1997 r.,

b) zasigg linii rozgraniczajacych drog ustalonych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobior (uchwata nr XVI11/2/78/04 Rady Gminy Kobior z dnia 8 lipca 2004 r.),

¢) strefa techniczna wodociggdw magistralnych,
d) strefa techniczna elektroenergetycznych linii napowietrznych,
e) granice i numery dziatek,
f) istniejace i projektowane trasy sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) Sciezki pieszo-rowerowe.
§ 3. Ustalenia planu okreslaja:
1)Ustalenia ogdlne — w rozdziale nr 1,

2)Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia terenu, parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu — w rozdziale 2,

3)Ustalenia koncowe — w rozdziale 3.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg przestanki do okreslania:
1)Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
2)Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3)Granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4)Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

l)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

2)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe, ktore go
uzupetnia,

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana sciana
frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, w tym roéwniez
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego; nie dotyczy to
rowniez linii przesytlowych i sieci uzbrojenia terenu, schodow i pochylni dla niepetnosprawnych,

4)dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisoOw i ustalen niniejszej
uchwaty,

S)ustugi uzytecznos$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej isocjalnej, obshugi bankowej, handlu (o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?),
gastronomii, turystyki w tym hoteli, sportu, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inne
ustugi ogoélnodostgpne przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

6)wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzng maszynowni dzwigéw iinnych
pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
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7)poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przyjeta w projekcie rzedng terenu w danym miejscu dziatki
budowlane;j,

8)lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ formowanie budynkéw jako prostych z umiarowa bryta
z dachami sko$nymi, dwuspadowymi o symetrycznym ukladzie glownych potaci dachowych lub
wielospadowymi o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci dachowych, z dopuszczeniem naczotkow i lukarn,
z kalenica rownolegla Iub prostopadla do ulicy, przy uzyciu naturalnych materiatbw wykonczeniowych,
z wykorzystaniem warto$§ciowych elementow i detali miejscowej architektury, przyktadem lokalnej tradycji
budowlanej sg budynki wymienione w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych,

9)infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne)
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania
i podczyszczania $ciekoéw, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze
przewody i urzadzenia stuzace zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci,

10)reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt reklamowy (w tym wolnostojacy)
o powierzchni tablicy reklamowej przekraczajacej wymiary 6,00 m? lub wysokos$ci wigkszej niz 5,00 m,

11)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujgcych ustaw wraz zich
aktami wykonawczymi,

12)nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ taki sposdb zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami iterenami, aby ewentualna ucigzliwo$¢ ograniczata si¢ do granicy dziatki
budowlanej na ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona. W zakresie przeznaczenia nalezy rozumie¢ te ushugi jak
ustugi uzytecznosci publicznej o ktérych mowa w pkt 5).

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1)Ustala si¢ szczegdlne standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw w obszarach terenow
zmiany nr 11 nr 2, potozonych w centralnej cze$ci gminy i w sasiedztwie chronionej historycznej zabudowy
oraz w obszarze terenu zmiany nr 14, gdzie ustala si¢ realizacj¢ budynku uzytecznosci publicznej z zakresu
administracji publicznej, w celu uzyskania wysokich standardéw w zakresie architektury obiektow.

2)Zasady rozmieszczania reklam:
a) Zakazuje si¢ wszelkich reklam wolnostojacych oraz reklam wielkoformatowych na budynkach.

b) Dla budynkow uzytecznosci publicznej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz dla budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam innych niz
wielkoformatowe:

- dopuszcza si¢ reklamy wylgcznie zwigzane z dziatalnoscig prowadzong w budynkach,
- na budynku mieszkalnym jednorodzinnym powierzchnia reklamy nie moze by¢ wigksza niz 1,00 m? .

¢) Montaz reklam na elewacjach - tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali
architektonicznych takich jak: gzymsy, plyciny iryzality . Wielkos¢, ksztalt, kolorystyka i lokalizacja
reklamy na elewacji musi by¢ dostosowana i wkomponowana w jej architektoniczny wystroj: podzialy,
detale.

d) Zakazuje si¢ reklam na dachach budynkow.
§ 7. Standardy ksztaltowania zabudowy na obszarze objetym planem:

1)Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy w zakresie ksztatltowania geometrii i pokrycia dachu,
elewacji:
a) nakaz dachu dwuspadowego o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych lub wielospadowego
o nachyleniu potaci 30° — 459 | wyjatek stanowia:

- wszystkie budynki na terenach: 1TUMN/1, 1U/2, gdzie ustala si¢ kgt nachylenia potaci dachowych 20° —
4590
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- obiekty produkcyjne, sklady imagazyny na terenach 1PU/13, 2PU/13 oraz zabudowa gospodarstwa
ogrodniczego na terenie 1RU/1, gdzie dopuszcza si¢ ksztalt dachu jako dwuspadowy o symetrycznym
uktadzie potaci dachu o nachyleniu 15° — 459 Jub ptaski o nachyleniu do 5°,

- zabudowa luki budowlanej w sasiedztwie obiektow o dachach ptaskich lub prawie ptaskich — wyjatek nie
dotyczy terenow 1TUMN/1, 1U/2,

- obiekty dobudowywane do budynkéw mogg posiada¢ dach jednospadowy, lecz o tym samym nachyleniu
poftaci i przekryciu jak gtowne potacie dachowe budynku do ktérego s dobudowywane,

b) nakaz pokrycia dachow innych niz ptaskie — dachdwka ceramiczng z dopuszczeniem innych materiatow
i elementdéw o fakturze dachowek, wyjatek stanowiag szklarnie gospodarstwa ogrodniczego na terenie 1RU/1
oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny na terenach 1PU/13 i 2PU/13,

c) na wszystkich terenach MN i MNU, UMN - forma architektoniczna oraz geometria dachu, kolorystyka,
uzyte materiaty elewacyjne nowych i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy (maksymalnie
dwustanowiskowych) winna by¢ dostosowana do budynku przeznaczenia podstawowego na dziatce,

d) zakaz stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blach, wyjatek stanowia
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny na terenach: 1PU/13, 2PU/13, gdzie dopuszcza si¢ rozwigzania
systemowe,

e) zakaz realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10 m liczac od poziomu rzednej terenu
ustalonej w metrach nad poziomem morza.

2)Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) na terenach: 1RU/1, ITUMN/1, 1U/2
- wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 6,00 m,

przy czym: zuwagi na sasiedztwo zabudowy historycznej zlokalizowanej poza obszarem planu
zakazuje si¢ nadsypywania terenu. Rzgdna terenu od ktorej liczona jest wysoko$¢ budynku winna by¢ na
poziomie istniejgcego terenu w dniu uchwalenia planu i by¢ warto$cig ustalong w metrach nad poziomem
morza,

b) na terenach: 1IMNU/1, 2MNU/1, 1IMNU/3, 1MN/4, IMNU/6, IMNU/7, IMNU/8, 1IMNU/9, 1MN/10,
IMNU-3MNU/11, IMN/12, IMNU/15, IMNU-2MNU/16, IMNU/17, IMNU/18

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, uzytecznosci publicznej nie moze
przekracza¢ 10,00 m,

- wysokosc¢ pozostatych nie moze przekraczac 4,50 m,
¢) na terenach: 1TUAL/14, 1PU/13, 2PU/13, 1U/13

- wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, skladow, magazyndéw, uzytecznosci publicznej nie moze
przekraczaé¢ 12,50 m,

- wysokosc¢ pozostatych nie moze przekraczaé¢ 6,00 m.

3)W zakresie sytuowania budynkow w granicach dzialek budowlanych: ustala si¢ postgpowanie zgodne
z zasadami okreSlonymi w przepisach prawa budowlanego, dopuszcza si¢ sytuowanie w granicy dziatki
budowlanej - z wylaczeniem granicy z dzialkami pod drogi publiczne, wewngtrzne, tereny zalewowe -
budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, garazy i budynkéw gospodarczych.

4)Ustala si¢ nastepujagce zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

a) Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iodbudowy zzachowaniem standardow okre§lonych w niniejszym
paragrafie. Dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkow w nalezytym stanie
technicznym, dla ktorych mozliwe jest zachowanie dotychczasowych parametrow budynku oraz geometrii
dachu.

b) Mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki budowlanej,
z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie.
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¢) Mozliwo$¢ nadbudowy o poddasze uzytkowe istniejagcych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
oile wigze si¢ to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,
dopuszcza si¢ przy tym nieznaczne zwigkszenie standardu wysokosci lecz nie wigcej niz o 1,50 m.

d) Mozliwos¢ nadbudowy o poddasze uzytkowe istniejacych jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych
i garazy o ile wigze si¢ to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardow okreslonych w niniejszym paragrafie.

5)Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania ogrodzen, od strony placoéw i drog publicznych:

a) Stosowanie ogrodzen azurowych co oznacza zakaz: realizacji ogrodzen z muru pelnego, ogrodzen pelmych
z blachy, ogrodzen azurowych z betonu.

b) Wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,50 m.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wyjatek stanowia:

a) inwestycje celu publicznego z zakresu: droég publicznych, kolejnictwa, infrastruktury technicznej,
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,

b) przedsigwzigcia potencjalnie mogace oddziatywaé na srodowisko dopuszczone w terenach: 1PU/13, 2PU/13
na obszarze terenu zmiany nr 13,

2)Ustala si¢ zakaz realizacji ustug stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomos$ci zwigzane z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego.

3)W celu zachowania przyrodniczo cennych elementéw §rodowiska, obejmuje si¢ ochrona:

a) 1 ustala si¢ jego zachowanie - szpaler drzew réznych gatunkow, gldwnie debow, czgsé tzw. ,,Retweig”-u
wzdtuz ul. Zelaznej, wskazany na rysunku zmiany planu nr 13,

b) doling Korzenca i jego doplywow przed wszelkimi formami degradacji, poprzez zakaz na catym terenie
1RZ/12 oraz do nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach: IMNU/S, IMNU/9, IMNU/11, 1MN/12:
zabudowy, dokonywania zmian uksztaltowania terenu, przeksztatcania i zasypywania,

¢) tereny lasow wystepujace w obszarze planu. Lasy na terenach o symbolach: 1ZL/13 — 4ZL/13 sg lasami
ochronnymi. Ustala si¢ prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem statusu ochronnego lasu, zgodnie
ze szczegOlowymi zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

d) przestrzen ekotonowa terendw na styku zabudowy z lasami do nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenach:
IMNU/7, IMNU/17, co oznacza wymdg zagospodarowania terendw w formach biologicznych, zielenia,

e) pozostaty, niewymieniony w lit. a starodrzew. Ustala si¢ zakaz jego usuwania istniejgcego drzewostanu za
wyjatkiem prac modernizacyjnych 1iremontowych; przy realizacji obiektow budowlanych nakaz
postepowania z istniejacym drzewostanem zgodnie z przepisami ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

4)Ustala si¢ zagospodarowanie terenow dziatek budowlanych w ramach okreslonej dla poszczegodlnych terenow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — zroéznicowang zieleniga dostosowana do warunkow
siedliskowych z uwzglgdnieniem rodzimych gatunkéw drzew ikrzewdw, szczegdlnie dotyczy to przestrzeni
ekotonowej, gdzie winno si¢ zapobiegac przeksztalcaniu zbiorowisk lesnych.

5)W zakresie ochrony wod podziemnych, ustala si¢:

a) ze wzgledu na polozenie znacznej czesci obszaru planu, za wyjatkiem terenéw zmian: 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 16, 18, w zasiggu czwartorzedowego gltdéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego (GUPW) — zakaz
zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla czwartorzedowego glownego
poziomu wodono$nego,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod lub ziemi o parametrach niezgodnych z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spelié¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego.
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c)ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych
i roztopowych zpowierzchni szczelnej terendow produkcyjnych, sktadowych, atakze parkingow
o powierzchni powyzej 0,10 ha, przed odprowadzeniem ich do $rodowiska,

d) w obszarach terenéw zmian nr 2, 8, 9 — ze wzgledu na wysoki stopien zagrozenia wod podziemnych oraz
potozenie obszaré6w zmian w zasiegu doliny Korzenca — ustala si¢ nakaz podiaczenia do kanalizacji
gminnej.

6)W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowiazek ochrony gleby w trakcie prac budowlanych przed

degradacja lub zanieczyszczeniem.

7)W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, przy czym:

a)dla terenéw 1MN/4, 1MN/10, 1MN/12 obowigzuja poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow: 1MNU/1, 2MNU/1, 1TUMN/1, IMNU/3, IMNU/6, IMNU/7, IMNU/8, IMNU/9, 1MNU-
3MNU/11, IMNU/15, IMNU-2MNU/16, IMNU/17, IMNU/18 obowigzuja poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

8)W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ nakaz stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta.

9)Postgpowanie z odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami w gminie oraz przepisami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. o odpadach.

10)Ustala si¢ zakaz lokalizowania punktow ustugowych izakladow unieszkodliwiania, odzysku i zbierania
odpadow.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)Brak podstaw do wskazania obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszaréw potencjalnego
zagrozenia powodzig. W celu wykluczenia zagrozenia powodziowego ustalono w planie dla terenow
w obszarze doliny rzeki Korzeniec i jej doptywow, zakazy o ktéorych mowa w paragrafie 8 pkt 3 lit. b.

2)Jako informacj¢ na rysunkach zmiany planu nr 8, 9, 10, 11, 12, wskazano lini¢ zalewu z powodzi, ktéra miata
miejsce w 1997 r.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1)Dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci.
2)Dla nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ nast¢pujace zasady:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki w terenie IMN/12 i we wszystkich terenach MNU: 700 m?
b) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki w terenach 1MN/4, IMN/10: 1000 m? ,

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki w terenach 1RU/1, 1TUMN/1, 1U/2, 1PU/13, 2PU/13, 1U/13,
1UAL/14: 2000 m?,

d) dopuszcza si¢ 10% tolerancje od wymienionych wlit. a, b, ¢ parametrow minimalnych wielko$ci
powierzchni dzialek,

e) ustala si¢ uktad granic pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego, dopuszczajac zmiang tego
usytuowania w przypadku istniejgcego zagospodarowania lub uksztaltowania terenu, ktore taki uktad
wyklucza,

f) minimalna szeroko$¢ dziatki 18,00 m.

3)Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek nie spelniajacych parametrow, o ktorych mowa w pkt 2, wyltacznie: w celu
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujacych, regulacji granic dziatki, wcelu wydzielenia
niezaleznych nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publiczne;.

4)Ustala si¢ zalecenie, w przypadku gdy w wyniku podziatu powstanie dziatka zabudowana budynkiem, aby
spetniala po wydzieleniu, ustalone w planie standardy zagospodarowania takie jak: stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej iminimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej
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w powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu w liniach rozgraniczajacych, w obrebie ktérego jest ona
potozona.

5)Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1)W obszarze strefy od kolei ustala si¢ nakaz uwzgledniania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
potozonych w sasiedztwie kolei zgodnie z wymaganiami przepisOw ustawy zdnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe;.

2)W  obszarze stref technicznych 1ikontrolowanych wustala si¢ nakaz uwzgledniania ograniczen
w zagospodarowaniu terendw potozonych w sgsiedztwie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej,
zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci:

a) dla sieci wodociggowych magistralnych zgodnie z ustaleniami w paragrafie 13 pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) dla sieci elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska i norm branzowych,

¢) dla sieci gazowych zgodnie z wymaganiami przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

3)Ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji stacji paliw,

b) realizacji wiez i masztow wolno stojacych realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod urzadzenia i anteny
radiokomunikacyjne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji bazowych telefonii komoérkowej na zasadach
okreslonych w § 13 pkt 8,

¢) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 1000 m? , wyjatek stanowia
obiekty handlu hurtowego na terenach 1PU/13 i 2PU/13.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)Obszar planu obslugiwany jest zuktadu istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych,
zlokalizowanych w i poza obszarem planu, przy czym ogranicza si¢ zjazdy z drogi wojewodzkiej 1z drog
powiatowych.

2)Dla obszaru terenu zmiany planu nr 1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zukladu drog lokalnych,
z wykluczeniem ul. Przelotowej drogi powiatowej nr 4146S.

3)Dla obszaru terenu zmiany planu nr 2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez miejsce wiaczenia wskazane
na rysunku zmiany planu, pojedynczy wjazd o szeroko$ci nie wigkszej niz szeroko$¢ ul. Rodzinnej drogi
powiatowej nr 41478S, oznaczonej symbolem 1KDZ/2. Wyklucza si¢ zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 928 oraz
skrzyzowania typu rondo 1KDU/2.

4)Dla obszaru terenu zmiany nr 13 ustala si¢ realizacj¢ drogi kolejowej, bocznicy w terenach: 1KKD/13-
3KKD/13.

2. Ustala si¢ realizacje ciagdéw pieszo-rowerowych zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem, ktérych przebieg
wskazano informacyjnie na rysunkach zmiany planunr 1, 2, 13.

3. Ustala si¢ warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg wskaznikow:

1)Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca postojowe — parkingowe lub garazowe tacznie na
1 dziatke budowlana, w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, dodatkowo min. 2 miejsca postojowe.

2)Dla ustug uzytecznosci publicznej, obiektow produkcyjnych, skladéw i1magazynoéw, osrodka produkcji
gospodarki ogrodniczej: min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej + 4 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1)Zasady ogolne:
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a) ustala si¢ prowadzenie nowo budowanych sieci, w miar¢ mozliwosci w obrebie linii rozgraniczajacych drog,
b) dopuszcza si¢:

- korekty $rednic izmian¢ przebiegu sieci, likwidacje sieci iurzadzen, zmiany lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu,

- skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w celu poprawienia mozliwosci
zagospodarowania dziatek budowlanych.

2)Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) obstluge z istniejacych sieci,

b) pelne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia
przeciw pozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terendéw wyznaczonych w planie,

c) dla istniejacych wodociagdw magistralnych o srednicy 1600 mm i 1400 mm ustala si¢ zachowanie
ograniczen: zakaz zabudowy, sadzenia drzew 1ikrzewoéw, nakaz realizacji ogrodzen, drog i miejsc
parkingowych z materiatow rozbieralnych, w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw przyleglych w ramach
stref technicznych wskazanych informacyjnie na rysunku zmiany planu nr 7:

- dla 1600 mm, 1400 mm: 10,00 m od osi sieci.
3)Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekow docelowo w systemie rozdzielczym, do kolektora ogoélnogminnej kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ gromadzenie Scieckow w obrebie dziatki, za pomoca:

- wybieralnych zbiornikéw bezodptywowych, z wyjatkiem terenéw zmiany nr 2, 8, 9, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8 pkt 5, lit. d,

- indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow dla jednego lub kilku budynkéw, dopuszczonych
wylacznie na terenach zmiany nr 7 1 11, z uwagi na realizowany system kanalizacji ogélnogminne;j,

¢) po wykonaniu kanalizacji gminnej obowigzuje nakaz podiaczenia si¢ do systemu.
4)Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo gminnym systemem kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji systemu gminnego, dopuszcza si¢ lokalne systemy odwodnien powierzchniowych
zrozsgczeniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomos$ci gruntowej lub na
przylegajacych terenach otwartych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to szkodliwej zmiany stanu wody na
gruncie sasiednim,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych, powstajacych na terenach
1IRU/1, 1U/2, 1PU/13, 2PU/13, 1U/13, 1UAL/14 obowigzkowo =z zastosowaniem urzadzen
podczyszczajacych (separatory, piaskowniki) przed wprowadzeniem ich do odbiornika,

d) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajagcych przy ujmowaniu wod opadowych
i roztopowych zpowierzchni szczelnej terendéw produkcyjnych, sktadowych, atakze parkingow
o powierzchni powyzej 0,10 ha, gwarantujagcych dopuszczenie w wodach opadowych zawartoéci zawiesin
ogo6lnych i substancji ropopochodnych w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow w tym zakresie.

5)Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) poprzez zastosowanie indywidualnych zrdédel ciepta w oparciu o istniejacg sie¢ gazowg lub inne
proekologiczne technologie, cechujace si¢ wysoka sprawnoscig energetyczna.

6)Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dostawa gazu z istniejacych gazociagow.
7)Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
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b) obstuge odbiorcow poprzez sieci niskiego is$redniego napigcia kablowe podziemne z dopuszczeniem
napowietrznych, wyjatek stanowig tereny: 1UMN/1, 1RU/1, 1U/2, IMNU/11-3MNU/13 1 1UAL/14
w obszarach zmiany planunr 1,2, 111 14,

c) obowigzuje przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu terendow przylegtych do linii w ramach stref
technicznych:

- dla napowietrznych $redniego napigcia 15kV: strefy o szerokosci 16,00 m (2 x 8,00 m od osi linii),
wskazane informacyjnie na rysunkach zmiany planu,

- dla napowietrznych niskiego napigcia: strefy o szerokosci 4,00 m (2 x 2,00 m od osi linii),
d) w zakresie stacji transformatorowych:
- dopuszcza si¢ istniejace, stupowe stacje trafo z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji jako kontenerowych lub stupowych w terenach zmiany planu nr 3-
13 inr 15-18,

-w przypadku koniecznosci realizacji stacji w obszarach terenow 1UMN/1, 1RU/1, 1U/2, potozonych
w centralnej cze$ci gminy, w sasiedztwie zabytkowej, historycznej zabudowy oraz w obszarze terenu
1UAL/14: zakazuje si¢ realizacji stacji slupowych. Dopuszcza si¢ stacje wbudowane w budynki
uzytecznosci publicznej lub wolnostojagce z zachowaniem standardéw zabudowy okreslonych w § 7 dla

powyzszych terenow. Budynek stacji winien by¢ dostosowany forma ikolorystyka do zabudowy
ustugowej na dziatce.

8)Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji i radiokomunikacji:

a) ustala si¢ prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badz w postaci kabli ziemnych
z dopuszczeniem linii napowietrznych,

b) dopuszcza si¢, realizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej, wylacznie na budynkach w terenach:
1PU/13, 2PU/13, 1UAL/14, w centralnej cze$ci dachu, przy czym wysoko$¢ konstrukcji wsporczej nie moze
przekroczy¢ 1/3 wysokosci budynku; dodatkowo obowigzuje zakaz realizacji wolno stojacych masztow
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 11 pkt 3.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow

§ 14. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw na obszarze planu okresla si¢ w odniesieniu do dziatki
budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi z uwzglgdnieniem:

1)ustalen zawartych w niniejszej uchwale, o ktorej mowa w § 2, ust. 1, pkt 1),
2)ustalen rysunkow planu, o ktéorych mowa w § 2, ust. 1, pkt 2).
§ 15. Obszar planu w terenie zmiany nr 1:

1)Dla terenéw o symbolach: 1IMNU/1 — 2MNU/1 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z nieucigzliwymi ustugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2)Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dzialalnosci ustugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznos$ci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dziatkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,
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¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi publicznej obowigzuja w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni, okre$lone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych,

f) przestrzegania ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenow w strefie technicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki
budowlanej, na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o symbolu 1UMN/1 o przeznaczeniu podstawowym: ustugi uzytecznosci publicznej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) obiekty matlej architektury i zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

4)Dla terenu, o ktorym mowa w pkt 3, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) odnosnie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢: realizacj¢ na dzialce pojedynczego, wolno stojagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego jako towarzyszacego przeznaczeniu ustugowemu lub mieszkanie wbudowane
w budynek uzytecznosci publicznej,

b) wysoki standard rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, materialowych izagospodarowania terenu
w formie jednorodnego zespolu zabudowy, z wykorzystywaniem charakterystycznych elementow i detali
lokalnej tradycji budowlanej,

c¢) wprowadzenie zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjno-ochronnej od strony ul. Przelotowej i dekoracyjne;j
poprawiajacej warunki przewietrzania terenu,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku zmiany planu,

g) z uwagi na ekspozycje zabudowy historycznej, potozonej poza obszarem zmiany planu wprowadza si¢
ograniczenia: lokalizacji zabudowy do pdnocno-wschodniej czeséci terenu oraz wysokosci zabudowy do
parametréw, o ktérych mowa w § 7 pkt 2,

h) zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki budowlane;j
—na zasadach okreslonych w § 12,

1) realizacja funkcji mieszkaniowych oraz ustug uzytecznosci publicznej wymagajacych ochrony przed hatasem
wylgcznie z zastosowaniem $rodkow technicznych zwickszajacych odpornos$¢ i zmniejszajgcych ucigzliwosé
komunikacyjng do poziomu okreSlonego w przepisach odregbnych, potwierdzonych indywidualnymi
pomiarami hatasu w porze nocnej, z wylaczeniem ekranow akustycznych.

5)Dla terenu, o ktorym mowa w pkt 3, ustala si¢ ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zakaz:
a) realizacji budynkow mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Przelotowej,

b) zjazdow i1 wjazdéw na ul. Przelotowa, droge powiatowa nr 4146S. Obsluga komunikacyjna terenu zgodnie
z ustaleniami w § 12, ust. 1 pkt 2.

6)Dla terenu o symbolu 1RU/1 o przeznaczeniu podstawowym: osrodek produkcji gospodarki ogrodniczej, ustala
si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki zaplecza technicznego i administracyjnego,

b) drogi wewnetrzne, garaze i parkingi,
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¢) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
d) infrastruktura techniczna, z wylgczeniem stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

7)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 6, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku zmiany planu,

d) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej
— na zasadach okreslonych w § 12.

8)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 6, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zakaz:

a) zjazdow 1 wjazdéw na ul. Przelotowa droge powiatowa nr 4146S. Obstuga komunikacyjna terenu zgodnie
z ustaleniami w § 12, ust. 1 pkt 2.

§ 16. Obszar planu w terenie zmiany nr 2:

1)Dla terenu o symbolu 1U/2 o przeznaczeniu podstawowym: ustugi uzyteczno$ci publicznej, ustala si¢
przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnegtrzne i parkingi,
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wytaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
nakazy:

a) wysoki standard rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, materialowych i zagospodarowania terenu
w formie jednorodnego zespolu zabudowy, z wykorzystywaniem charakterystycznych elementéw i detali
lokalnej tradycji budowlanej,

b) wprowadzenie zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjno-ochronnej i dekoracyjnej poprawiajgcej warunki
przewietrzania terenu,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku zmiany planu,

f) z uwagi na ekspozycj¢ zabudowy historycznej, potozonej poza obszarem zmiany planu wprowadza si¢
ograniczenia: lokalizacji zabudowy do wydzielonej czg$ci terenu oraz wysokosci zabudowy do parametrow,
o ktorych mowa w § 7 pkt 2,

g) obslugi komunikacyjnej terenu wylacznie z ul. Rodzinnej 1KDZ/2, w miejscu wlaczenia, wskazanym na
rysunku zmiany planu,

h) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodoéw w obszarze terenu dziatki budowlane;j
—na zasadach okreslonych w § 12,

1) realizacja ustug uzytecznosci publicznej wymagajacych ochrony przed hatasem wylacznie z zastosowaniem
srodkow technicznych zwigkszajgcych odpornos¢ i zmniejszajacych ucigzliwos$¢é komunikacyjng do poziomu
okreslonego w przepisach odrebnych o hatasie potwierdzonych indywidualnymi pomiarami hatasu w porze
nocnej, z wytaczeniem ekranow akustycznych.

3)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zakazy:
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a) prowadzenia dziatalno$ci, stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
i gospodarki odpadami, ktore moglyby by¢ zrédlem zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego — ze
wzgledu na wysokie zagrozenie czwartorzgdowego Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych QII Rejonu
Matej Wisly, obowiazuja ustalenia w § 8 pkt 5,

b) zjazdow i1 wjazdéw na ul. Przelotowg, droge wojewodzkg nr 928 oraz w strefe ronda 1KDU/2. Obstuga
komunikacyjna terenu poprzez miejsce wlgczenia wskazane na rysunku zmiany planu, zgodnie z ustaleniami
w § 12, ust. 1 pkt 3.

4)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zalecenia:

a) z uwagi na polozenie terenu w strefie doliny rzeki, gdzie glgbokos¢ zalegania pierwszego poziomu
wodono$nego wynosi ponizej 1,00 m, zaleca si¢ niepodpiwniczanie budynkow.

5)Dla terenu o symbolu 1KDU/2 o przeznaczeniu podstawowym: skrzyzowanie drog publicznych w formie
ronda, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona towarzyszaca drogom publicznym,
b) infrastruktura techniczna,

6)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 5, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

a) ustala si¢ wykorzystanie terenu pod obiekty budowlane zwiazane z infrastruktura drogowa i techniczng.
7)Dla terenu o symbolu 1KDZ/2 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy zbiorczej, ustala si¢:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych,

b) jedna jezdni¢ i dwa pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: Obszar planu obejmuje czgs¢ drogi
zgodnie z rysunkiem planu o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 2,00 — 4,00 m,

c¢) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej, powiatowe;.
§ 17. Obszar planu w terenie zmiany nr 3:

1)Dla terenu o symbolu 1MNU/3 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi uslugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dzialalnosci ustugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznos$ci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dzialkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlanej
—na zasadach okreslonych w § 12.

§ 18. Obszar planu w terenie zmiany nr 4:
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1)Dla terenu o symbolu 1MN/4 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala
si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

¢) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

d) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, z wykluczeniem
blizniaczej, szeregowej i grupowe;j,

b) odnosnie prowadzenia dzialalnosci ustugowej na dzialce — ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ushug
uzytecznosci publicznej wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej
—na zasadach okreslonych w § 12.

§ 19. Obszar planu w terenie zmiany nr 5:
1)Dla terenu o symbolu 1KDW/5 o przeznaczeniu podstawowym: droga wewngtrzna, ustala sie:

a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,00 m =z poszerzeniami w miejscu placyku manewrowego
i wlaczenia do ul. Ottuszewskiego zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) droga publiczna o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kolowego i pieszego,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 20. Obszar planu w terenie zmiany nr 6:

1)Dla terenu o symbolu 1MNU/6 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi ushugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wytaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dziatalno$ci uslugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznos$ci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ushug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dziatkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

c¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) przestrzegania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w strefie technicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,

f) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlanej
— na zasadach okreslonych w § 12.

Strona 13



§ 21. Obszar planu w terenie zmiany nr 7:

1)Dla terenu o symbolu 1MNU/7 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi ushugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dziatalno$ci uslugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznosci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ushug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dzialkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie ze wskazaniem na rysunku zmiany planu,

f) zachowania strefy ekotonowej od terenu lasu,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlane;j
— na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zakazy:

a) w strefie technicznej wodociggdéw magistralnych, wskazanej informacyjnie na rysunku zmiany planu—
zabudowy, sadzenia drzew ikrzewdw; ogrodzenia, drogi, miejsca parkingowe winny by¢ wykonane

z materiatdw rozbieralnych w celu zapewnienia dostgpu do wodociagow w przypadku awarii lub
konserwacji.

§ 22. Obszar planu w terenie zmiany nr 8:

1)Dla terenu o symbolu 1MNU/8 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi uslugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dzialalnosci ustugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznosci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dzialkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie ze wskazaniem na rysunku zmiany planu,
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f) przestrzegania ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenow w strefie technicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlane;j
— na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zakazy:

a) prowadzenia dziatalno$ci, stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej
i gospodarki odpadami, ktore moglyby by¢ zréodlem zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego — ze
wzgledu na wysokie zagrozenie czwartorzedowego Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych QII Rejonu
Matej Wisly, obowiazujg ustalenia w § 8 pkt 5.

4)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zalecenia:

a) z uwagi na polozenie terenu w strefie doliny rzeki, gdzie glgboko$¢ zalegania pierwszego poziomu
wodonos$nego wynosi ponizej 1,00 m, zaleca si¢ niepodpiwniczanie budynkow.

§ 23. Obszar planu w terenie zmiany nr 9:

l)dla terenu o symbolu 1MNU/9 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi uslugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dzialalnosci ustugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznos$ci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dzialtkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie ze wskazaniem na rysunku zmiany planu,

f) przestrzegania ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terendw w strefie technicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej
—na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zakazy:

a) prowadzenia dziatalno$ci, stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej
i gospodarki odpadami, ktére moglyby by¢ zrodtem zanieczyszczen $srodowiska gruntowo-wodnego — ze
wzgledu na wysokie zagrozenie czwartorzgdowego Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych QII Rejonu
Matej Wisly, obowiagzuja ustalenia w § 8 pkt 5.

4)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zalecenia:

a) z uwagi na potozenie terenu w strefie doliny rzeki, gdzie gleboko$¢ zalegania pierwszego poziomu
wodonos$nego wynosi ponizej 1,00 m, zaleca si¢ niepodpiwniczanie budynkow,
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5)Dla terenu o symbolu 1KDZ/9 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy zbiorczej, ustala sig:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych,

b) jedna jezdni¢ i dwa pasy ruchu, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,00 m. Obszar planu
obejmuje czes$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 6,00 m,

¢) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulic zbiorczych, powiatowych.

§ 24. Obszar planu w terenie zmiany nr 10:

1)Dla terenu o symbolu 1MN/10 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktérym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, z wykluczeniem
blizniaczej, szeregowej i grupowe;j,

b) odnosnie prowadzenia dzialalno$ci ustugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacj¢ ustug uzytecznos$ci
publicznej jako ushug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania

obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych,

f) przestrzegania ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terendw w strefie technicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15kV,

g) zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej
— na zasadach okreslonych w § 12.

§ 25. Obszar planu w terenie zmiany nr 11:

1)Dla terenéw o symbolach: IMNU/11 — 3MNU/11 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z nieucigzliwymi ustugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktérym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowe;j,

b) odnosnie prowadzenia dziatalno$ci ushugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ushug uzytecznos$ci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dzialkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
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d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

€)z uwagi na bliskie sasiedztwo drogi krajowej nr 1: zastosowania w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi $rodkéw technicznych zwigkszajacych odpornos¢ izmniejszajacych
ucigzliwo$¢ komunikacyjng do poziomu okre§lonego w przepisach odrgbnych o hatasie potwierdzonych
indywidualnymi pomiarami hatasu w porze nocnej,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie ze wskazaniem na rysunku zmiany planu,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodoéw w obszarze terenu dziatki budowlane;j
— na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terendw o symbolach: IKDW/11 — 3KDW/11 o przeznaczeniu podstawowym: droga wewngtrzna, ustala
si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla 2KDW/11: 6,00 m
- dla IKDW/11, 3KDW/11: 5,00 m,
b) droga o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kotowego i pieszego,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
§ 26. Obszar planu w terenie zmiany nr 12:

1)Dla terenu o symbolu 1MN/12 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, z wykluczeniem
blizniaczej, szeregowej i grupowe;j,

b) odnosnie prowadzenia dzialalnosci ustugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje ustug uzytecznosci
publicznej jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

c¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie ze wskazaniem na rysunku zmiany planu,

f) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki budowlanej
—na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, nakazy:

a) odnosnie grodzenia dzialki - zachowania odleglosci ogrodzenia od cieku powierzchniowego nie mniejszej
niz 1,50 m od linii brzegu.

4)Dla terenu o symbolu 1RZ/12 o przeznaczeniu podstawowym: trwate uzytki zielone, ustala si¢ przeznaczenie
dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.
5)Dla terenu o ktérym mowa w pkt 4, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, zakazy:
a) zabudowy.
6)Dla terenu o ktérym mowa w pkt 4, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, nakazy:

a) zachowania istniejacych gk w dolince cieku,
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b) odnosnie grodzenia dzialki - zachowania odlegtos$ci ogrodzenia od cieku powierzchniowego nie mniejszej
niz 1,50 m od linii brzegu.

7)Dla terenu o ktérym mowa w pkt 4, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢

a)prace zwigzane z konserwacja iutrzymaniem cieku, atakze zzapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego.

8)Dla terenu o symbolu 1IKDW/12 o przeznaczeniu podstawowym: droga wewngtrzna, ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,00 m. Obszar planu obejmuje czg$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 04,00 m,

b) droga o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kotowego i pieszego,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 27. Obszaru planu w terenie nr 13 :

1)Dla terenow o symbolach 1PU/13 — 2PU/13 o przeznaczeniu podstawowym: obiekty produkcyjne, sktady
magazyny i ushugi uzytecznosci publicznej, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) zaplecza socjalno-administracyjne,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

¢) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

d) infrastruktura techniczna, z dopuszczeniem na dachach budynkow stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) realizacja sktadow i magazynow wylacznie w budynkach, wyjatek stanowia sktady zwigzane z tartakami,
stolarniami, przemystem meblarskim,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie ze wskazaniem na rysunku zmiany planu, w przypadku braku
wskazania linii zabudowy od strony drogi publicznej obowiazujag w tym zakresie minimalne odleglosci
usytuowania obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslone w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,

e) zachowania strefy ekotonowej od terenu lasu,
f) przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w strefie od kolei,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlane;j
— na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o symbolu 1U/13 o przeznaczeniu podstawowym: ustugi uzyteczno$ci publicznej, ustala si¢
przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi,
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

4)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 3, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi publicznej obowigzuja w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania
obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni, okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych,
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d) przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w strefie od kolei,

¢) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlanej
—na zasadach okreslonych w § 12.

5)Dla terenow o symbolach 1ZL/13 — 4ZL/13 o przeznaczeniu podstawowym: las, ustala si¢ przeznaczenie
dopuszczalne:

a) parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne,
b) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
¢) drogi wewnetrzne,

6)Dla terendow o ktérych mowa w pkt 5, ustala si¢: na terenie lasu ochronnego prowadzenie gospodarki lesnej
z uwzglednieniem statusu ochronnego lasu, zgodnie ze szczegdtowymi zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

7)Dla terenu o symbolu 1KDZP/13 o przeznaczeniu podstawowym: droga dojazdowa i zielen urzadzona, ustala
si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna, z wylgczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;,
b) $ciezki pieszo-rowerowe.

8)Dla terenéw o symbolach: 1KKD/13 — 3KKD/13 o przeznaczeniu podstawowym: droga kolejowa - bocznica,
ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

9)Dla terenéw o ktérych mowa w pkt 8, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla IKKD/13: 14,00 — 16,00 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) dla 2KKD/13: 14,00 — 15,00 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
c) dla 3KKD/13: 12,00 — 15,00 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
10)dla terenu o symbolu 1KDG/13 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy gtéwnej, ustala si¢:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych,

b) jedna jezdnia idwa pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25,00 — 30,00 m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

¢) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy gtownej, wojewodzkiej,

11)dla terenéw o symbolach: 1KDL/13 — 3KDL/13 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy
lokalnej, ustala si¢:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych,

b) jedna jezdnie i dwa pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KDL/13: 10,00 - 18,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2KDL/13: 15,00 m,

-dla terenu 3KDL/13: 13,00 m zposzerzeniem w miejscu skrzyzowania z drogg kolejowa, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic lokalnych,

d) z uwagi na wartoéciowa kulturowo i krajobrazowo, chroniona alej¢ drzew przy ul. Zelaznej , dopuszcza sig
dla terenu 3KDL/13:

- obnizenie klasy technicznej ul. Zelaznej do drogi dojazdowej,

- realizacje $ciezki pieszo-rowerowej jako nie wydzielonej poziomo w jezdni i oznakowanej graficznie
pionowo w formie szlakow turystyki pieszo-rowerowe;.
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12)dla terenow o symbolach: 11TD/13 — 2ITD/13 o przeznaczeniu podstawowym: infrastruktura drogowa
i techniczna, ustala sig:

a) przeznaczenie dopuszczalne:
- §ciezki pieszo-rowerowe,
- zielen towarzyszaca,
b) realizacje odcinkéw drog publicznych ul. Zelaznej i Sktadowej,

¢) dopuszcza si¢ elementy konstrukcyjne wiaduktu drogowego tacznie z nasypami dla drogi wojewodzkiej nr
928, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy.

13)dla terenu o symbolu 1KK/13 o przeznaczeniu podstawowym: teren kolei, ustala si¢:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003
1. 0 transporcie kolejowym,

b) dopuszcza si¢ elementy konstrukcyjne wiaduktu drogowego dla drogi wojewodzkiej nr 928, z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy.

§ 28. Obszaru planu w terenie nr 14:

1)Dla terenu o symbolu 1UAL/14 o przeznaczeniu podstawowym: ushugi uzytecznosci publicznej z zakresu
administracji lasow, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty malej architektury i zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

b) drogi wewnetrzne,

¢) garaze i parkingi, w tym podziemne,

d) infrastruktura techniczna, z dopuszczeniem na dachu budynku stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, nakazy:

a) wysoki standard rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, materiatowych izagospodarowania terenu
w formie jednorodnego zespotu zabudowy, z wykorzystywaniem charakterystycznych elementoéw i detali
lokalnej tradycji budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku zmiany planu,

e) wprowadzenie zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej w stosunku do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
od strony ul. Sktadowej do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

f) gtowna obstuge komunikacyjng terenu z ul. Zachodnie;j,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej
—na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, dopuszczenia:

a) zmiany sposobu uzytkowania na ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji publicznej, o$wiaty,
nauki ikultury, zdrowia. Zmiana sposobu uzytkowania na ustugi uzytecznos$ci publicznej wymagajace
ochrony przed halasem wylacznie z zastosowaniem s$rodkéw technicznych zwigkszajgcych odpornos$c
1 zmniejszajacych ucigzliwo§¢ komunikacyjna, w tym kolejowa do poziomu okre§lonego w przepisach
odrebnych o hatasie potwierdzonych indywidualnymi pomiarami halasu w porze nocnej, z wylaczeniem
ekranow akustycznych.

4)Dla terenu o symbolu 1KDL/14 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy lokalnej, ustala sig:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985
1. 0 drogach publicznych. Obszar planu obejmuje czg$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
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b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalne;j.

§ 29. Obszar planu w terenie zmiany nr 15:

1)Dla terenu o symbolu IMNU/15 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi uslugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dzialalnosci ustugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznos$ci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dziatkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

) przestrzegania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw w strefie technicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej §redniego napiecia 15kV,

f) zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw w obszarze terenu dziatki budowlanej
— na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o symbolu 1IKDW/15 o przeznaczeniu podstawowym: droga wewnetrzna, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,00 m zposzerzeniami w miejscach skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

b) droga publiczna o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kotowego i pieszego,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 30. Obszar planu w terenie zmiany nr 16:

1)Dla terenu o symbolu 1MNU/16 — 2MNU/16 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z nieucigzliwymi ustugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dzialalnosci ustugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznosci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dzialkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi publicznej
obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od zewngtrznej
krawedzi jezdni,

f) przestrzegania ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenow w strefie technicznej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki budowlane;j
—na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o symbolu 1KDD/16 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy dojazdowe;j, ustala sig:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych,

b) jedna jezdni¢ i dwa pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,00 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

¢) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic dojazdowych,

d) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji i przebudowg istniejacej, stupowej stacji transformatorowej w sposob
umozliwiajacy inwestycje drogowa.

4)Dla terenu o symbolu 1KDW/16 o przeznaczeniu podstawowym: droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,00 m,
b) droga publiczna o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kotowego i pieszego,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
§ 31. Obszar planu w terenie zmiany nr 17:

1)Dla terenu o symbolu IMNU/17 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieuciazliwymi ustugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2)Dla terenu o ktérym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowe;j,

b) odnosnie prowadzenia dziatalno$ci ushlugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ushug uzytecznos$ci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dzialkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie ze wskazaniem na rysunku zmiany planu,

f) zachowania strefy ekotonowej od terenu lasu,

g) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej
—na zasadach okreslonych w § 12.

3)dla terenu o symbolu 1KDW/17 o przeznaczeniu podstawowym: droga wewnetrzna, ustala sig:

a) droga o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kotowego i pieszego. Obszar planu obejmuje
cze$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 32. Obszar planu w terenie zmiany nr 18:

1)Dla terenu o symbolu 1MNU/18 o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi ushugami, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i parkingi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) infrastruktura techniczna, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2)Dla terenu o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazy:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
z wykluczeniem szeregowej i grupowej,

b) odnosnie prowadzenia dziatalno$ci uslugowej na dzialce — ustala si¢ lokalizacje: ustug uzytecznosci
publicznej irzemiosta nieprodukcyjnego jako ushug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
okreslonej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane; samodzielnych obiektow ustugowych na dzialkach budowlanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie ze wskazaniem na rysunku zmiany planu,

f) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej
—na zasadach okreslonych w § 12.

3)Dla terenu o symbolu 1KDZ/18 o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy zbiorczej, ustala sig¢:

a) przeznaczenie dopuszczalne i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych,

b) jedna jezdni¢ i dwa pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 20,00 m. Obszar planu
obejmuje czg$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 2,00 m - 10,00
m

¢) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej, powiatowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 33. Ustala si¢ ponizsze stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)30% (stownie: trzydziesto procentowa) - dla terenow: 1U/2, 1PU/13, 1U/13, 1TUAL/14, 1IKKD/13-3KKD/13,

2)20% (stownie: dwudziesto procentowa) - dla terenow: 2MNU/1, 1TUMN/1, 1MN/4, 1MNU/6, 1MNU/7,
IMN/10, IMNU/11-3MNU/11, IMN/12, IMNU/18,

3)0% (slownie: zero procentowa) - dla terenow: 1MNU/1, 1RU/1, 1KDU/2, 1KDZ/2, 1IMNU/3, 1KDW/5,
1KDZ/9, IMNU/8, IMNU/9, 1IKDW/11-3KDW/11, 1IKDW/12, 1RZ/12, 2PU/13, 1ZL/13-4Z1/13, 1KDL/13-
3KDL/13, 1KDZP/13, 1KDG/13, 11TD/13-2ITD/13, 1KK/13, 1KDL/14, 1IMNU/15, 1IKDW/15, 1IKDW/16,
1KDD/16, IMNU/16, 2MNU/16, IMNU/17, 1KDW/17, 1KDZ/18, dla ktérych nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 34. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 20 do Uchwaty Nr XXX VII/250/10
Rady Gminy Kobior
z dnia 27 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Zgodnie zart. 17 pkt 14 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pézn. zmianami),

Rada Gminy
rozstrzyga:

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta Gminy uwag do projektu zmiany fragmentow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobidr, obejmujacej 18 terendw, wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu, w sposob okreslony w § 1.

§ 1. W odniesieniu do uwag wniesionych do projektu planu, postanawia:

1)Nie uwzgledni¢ uwagi Panstwa Anny i Dariusza Byrskich, w czg¢$ci dotyczacej poszerzenia na dziatce nr 983/13
terenu przeznaczonego do zabudowy, o teren potozony poza obszarem terenu zmiany planu nr 9, a tym samym
dokonania korekty niwelety terenu zalewowego 1 usunigcia projektowanej drogi 12KDL1/2.

Nie jest mozliwe zwigkszenie zasiggu terenu przeznaczonego pod zabudowe w sposodb wnioskowany przez
wnoszacych uwage z uwagi na granice planu w obszarze terenu zmiany nr 9, ktorej zasieg ustalono w uchwale
nr XXVI/182/09 Rady Gminy Kobioér z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do
zmiany fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior.

Czesciowo uwzgledniono uwage poprzez korekte wskazanej na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdhuz ul. Rodzinnej w odlegltosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny 1KDZ/9 1 IMNU/9.

Jednoczesnie tg czg$§¢ uwagi (zalaczniki nr 21 3), ktéra odnosi si¢ do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior II Edycji nie rozpatrzono lecz zarejestrowano jako wniosek
do zmiany studium.

2)Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Panstwa Danuty Pckaly, Krystyny Pgkaly i Romana Pgkaty w catosci
dotyczacej: przeznaczenia pod zabudowe terenu potozonego przy projektowanej drodze 2KDW/11, poza
potudniowg granicg obszaru zmiany nr 11 oraz rezygnacji z projektowanej drogi 2KDW/11.

Utrzymano w planie rezerwe¢ terenu pod droge wewnegtrzng 2KDW/11 w celu uporzadkowania obstugi
komunikacyjnej nowych terenow przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 15 pkt 10
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w planie okresla si¢
obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji. Nie jest mozliwe zwigkszenie
zasiggu terenu przeznaczonego pod zabudowg w sposob wnioskowany przez wnoszacych uwage z uwagi na
granic¢ planu w obszarze terenu zmiany planu nr 11, ktorej zasieg ustalono w uchwale nr XXV1/182/09 Rady
Gminy Kobidr z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do zmiany fragmentéw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobior.
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Zatacznik Nr 21 do Uchwaty Nr XXX VII/250/10
Rady Gminy Kobior
z dnia 27 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Rada Gminy Kobior dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), ustala:

1. Inwestorem zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy bedzie gmina Kobior.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1)$rodki wlasne gminy Kobior,

2)$rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne

podmioty gospodarcze na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym wynikajacych zustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych wust. 1 nastgpi sukcesywnie w miarg
pozyskiwania $rodkow finansowych.

Przewodniczacy Rady

Joachim Rygula
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PRZEPISY ODREBNE
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OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
NA CELE NIEROLNICZE I ZMIANY W OBOWIAZUJACYM PLANIE
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