UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY WIERZBICA
w sprawie uchwalenia zmiany w czes$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujacego obszar jednostki strukturainej ,,A”

Prace dotyczgce sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prowadzone sg w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn.zm.). Sporzgdzenie niniejszej
uchwaty jest konsekwencjg podjetej w dniu 30 grudnia 2024 r. Uchwaty Nr VIII-47/2024 z dnia 30
grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujgcego obszar jednostki
strukturalnej ,,A” przyjetego Uchwala Nr XXXVI- 187/06 Rady Gminy Wierzbica z dnia 11 sierpnia
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2006 r. Nr 179, poz. 2869). Zmiana planu obejmuje zmiany w
ustaleniach tekstowych planu w zakresie parametréw drég gminnych.

Zmiang obejmuje sie ustalenia zawarte w ww. planie w zakresie § 20 ust. 5 pkt 4 lit. a), pkt 6
lit. @), pkt 8 lit. a), pkt 9 lit. a), pkt 10 lit. a).

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujgcego obszar
jednostki strukturalnej ,A”, przyjety uchwatg Nr XXXVI-187/06 Rady Gminy Wierzbica z dnia 11
sierpnia 2006 r., z pézn. zm. poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica przyjetego
uchwatg Nr 1lI-17/02 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia 30 grudnia 2002 r., ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg Nr XXXVI1-198/2018 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 sierpnia 2018 r. oraz
uchwatg Nr XXXI1-181/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 marca 2022 r.

Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujgcego obszar jednostki strukturalnej
LA przyjetego Uchwatg Nr XXXVI-187/06 Rady Gminy Wierzbica z dnia 11 sierpnia 2006 r.
Przedmiotowy plan zmieniony byt w 2022 r. — UCHWALA NR XXXVII-206/2022 RADY GMINY
WIERZBICA zdnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany w czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujgcego obszar
jednostki strukturalnej ,A”.

Podstawowym celem opracowania jest korekta wskazanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zapisow ustalen dotyczgcych szerokoéci pasdéw drogowych drog
gminnych. Planowana zmiana planu obejmuje zmiany planu w czesci tekstowej, gdzie ulegna
zmianie jedynie zapisy ustalen dotyczacych szerokosci paséw drogowych drég gminnych,
ktére pozwolg na wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i planowanymi
zamierzeniami inwestycyjnymi i dostosowanie ich do obecnie obowigzujgcego prawa w tym
zakresie. Zmiana tych parametréw umozliwi dostosowanie szerokosci dziatek ewidencyjnych
stanowiagcych pas drogowy do stanu faktycznego. Nie zaplanowano poszerzania ani zmiany
przebiegu drog.

Projekt zmiany planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na Srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdzn.zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U.2024.1112 z pézn zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Procedura sporzadzania projektu planu, wynikajgca z powyzszych przepiséw prawa, zostata
w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane. W ramach prac nad planem wypetnione zostaty
réwniez wymogi strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko okreslone art. 50, 51 i 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Uzyskano
uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko oraz pozytywne opinie do projektu
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Projekt zmiany planu miejscowego pierwotnie uzyskat wymagane prawem opinie
i uzgodnienia formalne poza brakiem pozytywnego uzgodnienia Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — opinia z dnia 4.11.2025r.,
znak: LZ.ZPU.525.158.025 przestana po wymaganym terminie przewidzianym na uzgodnienia, ktére
trwaty od 1 pazdziernika 2025r do 21 pazdziernika 2025r.

Ponownie przekazano do zaopiniowania przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zamosciu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie projekt zmiany planu.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie
i uzgodnienia formalne.

Przy sporzgdzaniu analiz urbanistycznych, koncepciji i projektu planu uwzglednione zostaty
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegolnymi potrzebami, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Plan nie wyznacza granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polega na korekcie zapiséw w
tekscie dotyczgcych parametréw technicznych drég gminnych celem umozliwienia Gminie
wykonania sprawnych dziatan inwestycyjnych obejmujgcych budowe i przebudowe drég gminnych.
Pozostate zapisy zostajg zachowane.

Zmiana sporzgdzona zostata z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
poz. 1130z pézn.zm.), a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaty
zachowane w obowigzujgcych ustaleniach zmienianego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczeni
i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majgcych wptyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury.

2) ze wzgledu na walory architektoniczne i krajobrazowe w obszarze objetym zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachowano ustalone parametry
zabudowy zawarte w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania obowigzujgcego
przed uchwaleniem niniejszej zmiany,

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

a) wymagania ochrony Srodowiska zostaly zachowane w zmienianym obowigzujgcym

planie, w szczegolnosci poprzez wustalenia dotyczgce: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekow, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony
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4)

5)

7)

8)

powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, ziemi, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi,

b)w zakresie ochrony przyrody wymagania zostalty uwzglednione w zmienianym
obowigzujgcym planie poprzez zachowanie nakazu uwzgledniania przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska w zakresie: parkow krajobrazowych, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi, w ktérych zasiegu znajduje sie obszar objety
planem miejscowym,

c) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych wymagania zostaly uwzglednione
poprzez utrzymanie i zachowanie przeznaczenia czesci obszaru planu na tereny lesne
(zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmienianego niniejszg uchwatg), a takze ze wzgledu na wystepowanie w granicach
obszaru objetego zmiang planu wytgcznie gruntéw, niewymagajgcych zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

d) w zakresie ochrony przed hatasem w obowigzujgcym, zmienianym planie zachowano
obowigzek zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego poprzez przestrzeganie w
poszczegodlnych budynkach dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych przepisami
odrebnymi;

e) ponadto na obszarze zmiany planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow
zagospodarowania.

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami osob
ze szczegolnymi potrzebami;

walorami ekonomicznymi przestrzeni, jest potozenie obszaru objetego zmiang planu na
terenach w sgsiedztwie juz zainwestowanych z istniejgcg infrastrukturg techniczng oraz
istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

prawem wiasnosci, ktore zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wtascicieli dziatki, zgtaszang do Urzedu Gminy
Wierzbica przed procedurg przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzona zmiana planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania zmiany planu, w zwigzku z tym
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreSlenia w zmianie planu
miejscowego;

potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
techniczneyj;

zapewnieniem udziatlu  spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wierzbica zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw.
Whnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Wéjta Gminy z
dnia 14 lutego 2025 r., mozna byto sktada¢ do dnia 7 marca 2025 r.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do

publicznego wglgdu w dniach od .......... 2025r.do ........ 2025r.

W trakcie trwania wylozenia, w dniu ........ 2025 r. w Urzedzie Gminy Wierzbica
(wbudynku ..., przy ul. ... ) zorganizowana zostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

Uwagi do projektu zmiany planu mozna byto sktadac¢ do dnia ............. 2025r.

W okreslonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wptynetfo........ uwag.
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10) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia
dotyczgce poszczegolnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy Wierzbica;

11) potrzebami zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
— dla obszaru objetego zmiang planu w obowigzujgcym zmienianym planie zachowano
zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z sieci wodociggowej (istniejacej i
projektowanej).

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polegajgce na korekcie zapisow w tek$cie dotyczagcych parametréw technicznych
drég gminnych celem umozliwienia Gminie wykonania sprawnych dziatan inwestycyjnych
obejmujgcych budowe i przebudowe drég gminnych.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wyniki przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analizy potwierdzajg zasadno$¢ sporzadzenia
przedmiotowej zmiany planu.

Przeznaczenie terendw oraz okreslony potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terendw zostaty zachowane w zmianie planu z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego
i interesdw prywatnych, w oparciu o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W zmianie
planu przewidziano zachowanie kontynuacje zagospodarowania. Zmiana planu wprowadza jedynie
zmiany tekstowe dotyczgce ustalen szczegétowych w zakresie uktadu komunikacyjnego wybranych
drég publicznych dojazdowych i lokalnych, uwzgledniajgc isankcjonujgc istniejgce
zagospodarowanie terenu. Korekty zostaty dokonane jedynie w obszarze uktadu komunikacyjnego,
nie ingerujgc w pozostate obszary ujete we wczesniej przyjetych dokumentach. Zapisy Planu majg
na celu zabezpieczenie intereséw publicznych jednoczesnie pozwalajgc na ekonomiczne
wykorzystanie przestrzeni.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie zmiany planu bezposrednio nie wywotuje skutkdw finansowych. Proces realizaciji
ustalen planu jest procesem o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym.
Zarowno wydatki jak réwniez wptywy do budzetu mogg rozktadac sie na przestrzeni wielu lat.

Projekt w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wprowadza jedynie zmiany tekstowe dotyczgce ustalen szczegdtowych w zakresie
uktadu komunikacyjnego wybranych drog publicznych dojazdowych i lokalnych, uwzgledniajgc
i sankcjonujac istniejgce zagospodarowanie terenu - spetnia wymogi obowigzujgcych przepisow, w
tym zgodnoéci ze Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica przyjetego uchwatg Nr 111-17/02 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia 30 grudnia 2002 r., ze
zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr XXXVI-198/2018 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 sierpnia
2018 r. oraz uchwatg Nr XXXII-181/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 marca 2022 r.

Projekt zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujacego obszar jednostki strukturalnej ,,A”- spetnia
wymogi obowigzujacych przepiséw i moze byé przedstawiony Radzie Gminy w Wierzbicy do
uchwalenia.

Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzbica obejmujacego obszar jednostki strukturalnej ,,A”- po uchwaleniu bedzie
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stanowita nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach
na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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