UCHWALA NR XXXI/392/2026
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 30 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesci obrebéw geodezyjnych Jagodnia i Topérek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22026 r.
poz. 662 z p6dzn.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538 z pdzn.zm.), oraz art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 ., poz. 1688 z pdzn.zm.) oraz:

Uchwaty Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebéw
geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, OpoIe-Swierczyna, Ostréwek, Purzec,
Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia,

Uchwaty Nr LXII1/907/2023 Rady Gminy Siedice zdnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia;

Uchwaty Nr 1V/33/2024 Rady Gminy Siedice zdnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwatg Nr LXI11/907/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia
2023 r.,

Uchwaty Nr X1/122/2024 Rady Gminy Siedice zdnia 27 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwatg Nr LXI1//907/2023 Rady Gminy Siedice z dnia 28 grudnia
2023 r. oraz Uchwatg Nr 1V/33/2024 Rady Gminy Siedice z dnia 27 czerwca 2024 r.,

Uchwaty Nr XVIII/228/2025 Rady Gminy Siedice z dnia 28 sierpnia 2025r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwatg Nr LXI11/907/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia
2023 r., Uchwatg Nr 1V/33/2024 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2024 r. oraz Uchwatg nr X1/122/2024
Rady Gminy Siedice z dnia 27 grudnia 2024 r.,

stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Siedlce uchwalonego uchwatg nr XLIII/551/2022 Rady Gminy Siedice z dnia 31 marca
2022 r. zmienionego uchwatg nr XII/132/2025 Rady Gminy Siedice zdnia 30 stycznia 2025r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowar ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce,
postanawia, co nastepuije:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebow
geodezyjnych Jagodnia i Topdrek zwany w dalszej czes$ci uchwaly planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty okre$lone na rysunku planu stanowigcym zataczniki nr
112 do niniejszej uchwaty.
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3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebdw geodezyjnych
Jagodnia i Toporek sktada sie z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wykonanego dla jednostki
planistycznej VIl - Jagodnia, Toporek - symb. lit. - h - stanowigcego zatgczniki nr 11 2;

3) zatgcznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgcznika nr 4 - rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Siedlce;

5) zatacznika nr 5- danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspobiczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymainej i minimalne;
intensywno$ci  zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, atakze obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie opfate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomo$ci oraz pokrycia dachéw.

5. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - z racji braku ich wystepowania
w granicy planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
koniecznosci ich ustalania w granicy planu;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - z racji braku ich wystepowania w granicy planu.

§ 2.

1. Jako obowigzujace ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Id: C2C33D84-DA0E-415F-A614-901AF1436AEA. Podpisany Strona 2



4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendw elementarnych
0 okre$lonym przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach;
6) potozenie w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalenn dotyczacych obiektdw iobszardw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 - Dolina Kopalna Gornego Liwca;
2) potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska;
3) potozenia w granicach otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie”;
4) granicy obszaru Natura 2000 , Ostoja Nadliwiecka” — kod PLH140032;
5) obszaru stanowiska archeologicznego AZP.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terendw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1 - symbol literowy: jednostka planistyczna;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;
3) poz. 3. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie

z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegétowymi planu.

Ro;dzi_ai 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci  dachowych do 12°;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku linie okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktdérym zakazuje sie wznoszenia budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;

7) obsadzie - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony odrebnym
symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

9) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumieC¢ obszar wokét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepisow odrebnych;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisdéw odrebnych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie sie dominujacg formg wykorzystania terenu; wramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace
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prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do
obstugi zabudowy sieci, urzadzenia i przytacza infrastruktury technicznej, dojcia i dojazdy;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy aktdw prawnych;

13) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwytaczeniem obszaréw wokét linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzujq ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepisow odrebnych;

14) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspoizycia spotecznego, atakze standardow jakoSci $rodowiska, dopuszczalnych poziomoéw iimmisji
substancji oraz energii do Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

16) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w skitad ktdrej wchodzg
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe iwiaty; pojecie to jest
okre$leniem grupy obiektdw, ktére petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow obiektdéw inie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych.

Rozdziat 3.
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw elementarnych w granicach obszaru objetego miejscowym
planem

§ 4.

Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu RM —
teren zabudowy zagrodowej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§5.
1. Ustala sie zasady ochrony fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych
i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych, ustaler szczegétowych planu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

§6.
1. Wskazuije sie, ze obszar objety planem miejscowym znajduije sie:
1) w cato$ci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska;
2) w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 - Dolina Kopalna Gornego Liwca:

3) ustala sie ochrone zbiornikéw o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z placow utwardzonych do wdd
powierzchniowych i gruntu;

2) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

3) zakazuje sie zmiany kierunku inatezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakazuje sie by ucigzliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty sie w granicach do ktérych inwestor posiada tytut
prawny;

a) adaptuje sie istniejace obiekty zwigzane zchowem ihodowlg zwierzat, obiekty inwentarskie
i budynki inwentarskie;

b) zakazuje si¢ zwigkszania obsad w istniejacych obiektach zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat,
obiektach inwentarskich i budynkach inwentarskich ponad normy okreslone w przepisach odrebnych
oraz w ustaleniach szczego6towych planu;

7) nakazuje sie, by ucigzliwosci generowane przez obiekty zwigzane z ustugami oraz obiekty produkcii,
sktady i magazyny, zawieraty sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny

8) zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej;

9) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko;

11) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
Srodowiska dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;.

3. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych, wtym planu ochrony dla rezerwatu,
zwigzanych z lokalizacjg planu w catosci w granicach otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie”;

2) nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych zlokalizacjg planu w czesci
w granicach obszaru Natura 2000 ,Ostoja Nadliwiecka” — kod PLH140032;

a) przepisy, o ktdrych mowa w pkt 2 obowiazujg w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym nr
2.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej
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§7.

1. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
zachowanie w granicach jednostki planistycznej VII — Jagodnia, Topdrek — symb. lit. — h obszaru zabytku
archeologicznego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow
odrebnych: stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na
obszarze AZP - 100.

2. Nakazuje sie ochrone obszaru wymienionego w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

3. Stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje sie obszarem strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego AZP.

4. W obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 3 ustala sie nastepujace zasady ochrony:
1) ochronie podlega zabytek archeologiczny,
2) w zakresie realizacji rob6t budowlanych oraz prac ziemnych obowigzuja przepisy odrebne.

5.W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 prowadzenie badan irobdt
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8.

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Zachowuje sie iadaptuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych
w istniejgcych obiektach budowlanych na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych.

3. Zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania budynkéw powodujacg zwigkszanie obsady zwierzat okreslonej
w przepisach szczegdtowych planu w zasadach ochrony $rodowiska.

4. Nakazuje sie dostosowanie budynkéw izagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§9.

1. Ustala sig, ze w granicach planu miejscowego nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodziatu nieruchomosci, wrozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§10.
1. W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) otulina formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust.3 pkt 1) w jednostce planistycznej VIl — Jagodnia,
Toporek — symb. lit. h — zatgczniki nr 1 2,

2) forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust.3 pkt 2): wjednostce planistycznej VII — Jagodnia,
Toporek — symb. lit. h — zatgcznik nr 2,

3) obszar zabytkowy, o ktdrym mowa w §7 ust. 1: w jednostce planistycznej VII - Jagodnia, Toporek —
symb. lit. h — zatacznik nr 1,

2. W granicach planu nie wystepuja;
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1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gérnicze;

2) obszary krajobrazdéw priorytetowych ustalanych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalanych na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa
mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§11.
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie systemdw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna planu odbywa sie poprzez zlokalizowane w bezpo$rednim sasiedztwie planu drogi,
ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy oraz miasta i powigzane sg z systemem komunikacyjnym
w gminie oraz miescie;

2) ustala sie wskazniki izasady wyposazenia terendw w odpowiednig liczbg miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla terenéw
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM;

b) w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowe;j;
- minimum 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m?;

C) wyznacza sie nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40;
3) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

4) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodéw
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatéw nieprzepuszczalnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.
1. Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg
dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych ipaséw ochrony
funkcyjnej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza sie
realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicjg
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkaficow wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
RM w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego i nie narusza przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego inie narusza przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
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5) dopuszcza sie lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RM;

6) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;

7)w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z sieciami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne lub
nadziemne.

2. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 100 mm;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zaopatrzenie wwode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace minimalny poziom
zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w miare mozliwosci dla ochrony
przeciwpozarowey;

a) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala sig, iz sieC kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie Sciekdw z istniejacej i projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej - przekréj nie mniejszy niz @200 mm;
- dla kanalizacji ci$nieniowej - przekroj nie mniejszy niz @60 mm;

2) dopuszcza sig odprowadzanie $Sciekow do zbiornikbw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do rowéw melioracyjnych,
przydroznych i urzadzen do odwadniania, w sposéb nie zagrazajacy Srodowisku oraz zasobom wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej zachowujac
napowietrzne i podziemne linie o napieciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy wykona¢ jako
podziemne lub nadziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami

elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza sie indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub wolnostojacych o mocach
i zasadach lokalizowania wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;
6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza sie ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartoSci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energig
elektryczng;

3)do ogrzewania budynkow zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej:
a) ustala sie minimalna $rednice przewodow gazowych 225 mm;

2) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikbw na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§13.

Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM
- 10%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych

§14.

1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym RM: 3000 m?,

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkdéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji standéw prawnych nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA VIl - JAGODNIA, TOPOREK — SYMB. LIT. - h

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM

§ 15.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
h-1RM, h-2RM ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
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2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sig realizacje budynkdw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
e) dopuszcza sie maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoinymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony Srodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: 500 m?;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i Srodowiska:

a) w zwigzku z potozeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi h-1RM,
h-2RM w granicach strefy B otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie” obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkdw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkdw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

f) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - €) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkdw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdéw nad gtdwnag brytg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtowng bryta budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Siedice.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady

Mikotaj Walo
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX1/392/2026

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY SIEDLCE RADY GMINY SIEDLCE Z DNIA 30 wrzeénia 2026 .
W CZESCI OBREBOW GEODEZYINYCH JAGODNIA I TOPOREK JEDNOSTKA PLANISTYCZNA VII

- Jagodnia, Topdrek - symb. lit. h
9-38/3 oo N g N
. 9-38/4 > b
o \vj \e

SKALA 1:1000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLCE

— GRANICA OBSZARU OB ETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

USTALENIA:
EENENE  GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—
A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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USTALENIA DOTYCZACE QBIEKTOW 1 TERENOW CHRONIONYCH
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY SIEDLCE
W CZESCI OBREBOW GEODEZYINYCH JAGODNIA I TOPOREK
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXX1/392/2026
RADY GMINY SIEDLCE Z DNIA 30 wrzeénia 2026 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIEDLCE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA VII
- Jagodnia, Topdrek - symb. lit. h

‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM

USTALENIA:
EENENE  GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—
A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

f— WYMIAROWANIE PODANE W METRACH

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE

USTALENIA DOTYCZACE QBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:
OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W CALOSCI W GRANICACH:

- GL(:)WNEGO ZBIORNIKA W(:)D PODZIEMNYCH NR 223 - DOLINA KOPALNA GORNEGO LIWCA
- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 215 - SUBNIECKA WARSZAWSKA

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W CAtOSCI W GRANICACH
OTULINY REZERWATU "STAWY SIEDLECKIE"

- GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "OSTOJA NADLIWIECKA" - KOD PLH140032
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67
ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z

Zatgcznik Nr 3do Uchwaty
nr XXX1/392/2026

Rady Gminy Siedlce

z dnia 30 wrze$énia 2026 r.

NA TERENIE GMINY SIEDLCE W CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH JAGODNIA I TOPOREK

p6zn.zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Siedlce uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu

projektu planu:
Data nazvf'::ll:i)lalbo O:ll)l:zc:::le Rozstrzygnigcie Wéjta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy w
Lp. wplywu nazwa Tresé uwagi X t()rego’ rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
(WYLOZENIE I)

Wyltozenie planu do publicznego wglqdu w dniach od 2 listopada 2023 r. do 24 listopada 2023 r. (wlgcznie). W czasie wyznaczonym na skiadanie uwag do
uwaga dotyczqca obszaru opracowania niniejszeg

00 planu.

projektu miejscowego planu (4. do dnia

9 grudnia 2023 r.) wplyneta 1

28.11.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Zwracamy si¢ ponownie z wnioskiem — uwaga o
zmiang przeznaczenia dzialek 136 i 133/2 potozonych
w Toporku, stanowigcych nasza wlasno$¢ z zagrodowe;j
(rolnej) na mieszkaniowa.

W/w dziatki sa sasiadujace ze soba i tworza fizycznie
jedna cato$¢. Natomiast po wnikliwej analizie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu zauwazyliSmy, ze
dziatka 136 zostata podzielona droga, gdzie jedna czg$¢
zmienifa przeznaczenie na mieszkaniowa a druga czgsé
sasiadujaca z dziatka 133/2 nie zmienita przeznaczenia i
zostata jako zagrodowa (rolna). Rowniez dziatka 133/2
nie zmienita przeznaczenia, na co si¢ nie zgadzamy i
wnioskujemy o zmiang przeznaczenia w/w dziatek w
catosci na mieszkaniowe.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dziatce 136 widnieje droga. Jak
wspominali$my wyzej dziatki 136 i 133/2 stanowia
fizycznie catoé¢, nie ma migdzy nimi zadnej granicy.
Dlatego zwracamy si¢ z prosba o przesunigcie drogi o
szeroko$ci 6 metrow, tak zeby przebiegata posrodku,
biorac pod uwagg szeroko$¢ obu dziatek.

Dz. nr 136,
133/2
Obrgb
geodezyjny:
Toporek

Funkcje zaprojektowane na
dziatkach, ktorych dotyczy
uwaga muszg uwzgledniaé
przepisy odrgbne wynikajace z
form ochrony przyrody.
Obszar objety uwaga znajduje
si¢ w strefie B otuliny
rezerwatu przyrody ,,Stawy
Siedleckie”, dla ktorej plan
ochrony przewiduje
zachowanie rolniczego

sposobu uzytkowania gruntow.

Z uwagi na powyzsze przepisy
odrgbne nie byto mozliwosci
przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowa
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Wytozenie planu do publicznego wglqdu

w dniach od 14 maja 2025 r. do 6 czerwca 2025 r. (wlqcznie). W czasie wyz

dotyczgca obszaru opracowania niniejszego planu.

naczonym na sktadanie uwag do projektu miejscowego pla

Data nazvg:llfolalbo O:ll::;:::le Rozstrzygniecie Wéjta w §prawie Rozstrzygniecie Rady. Gminy_w
Lp. wplywu nazwa Tresé uwagi Ktorego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
Jednoczes$nie informujemy, ze sasiednie dziatki sg w
obecnym planie wlaczone do zabudowy. Dziatka
sasiadujaca z nasza dziatka 133/2 jest rowniez
zabudowana.
Na spotkaniu, ktore odbylo si¢ 17.11.2023r. w Urzgdzie
Gminy Siedlce zglosiliSmy ustnie swoje uwagi. Osoba
przeprowadzajaca to spotkanie nie umiata nam wyjasni¢
dlaczego dziatka 136 zostata tak podzielona.
Nadmieniamy, ze od dnia 25.10.2011 r. staramy si¢ o
zmiang przeznaczenia tych dziatek.
Prosimy o uwzglgdnienie naszych wnioskow - uwag.
(WYLOZENIE II)

nu (tj. do dnia 20 czerwca 2025 r.) wplynely 1 uwaga

14.05.2025

Osoba
fizyczna*

Po raz kolejny zwracamy si¢ z wnioskiem - uwaga o
zmiang przeznaczenia dziatek 136 i 133/2 potozonych
w Toporku, stanowigcych nasza wlasnosé¢ z zagrodowej
(rolnej) na mieszkaniowa w catosci biorac pod uwagg
szeroko$¢ dziatek.

Po raz kolejny zwracamy si¢ z prosba o wyjasnienie
dlaczego czg$¢ dziatki nr 136 zmienila przeznaczenie na
mieszkaniowa a druga czgs$¢ sasiadujaca z dziatkg 133/2
nie zmienifa przeznaczenia i zostata jako zagrodowa
(rolna). Rowniez dziatka 133/2 nie zmienita
przeznaczenia i pozostala jako zagrodowa (rolna).
Dzialki te stanowig fizycznie calo$¢, nie ma migdzy
nimi zadnej granicy i nie zgadzamy si¢ na taki podziat
naszego terenu.

Nadmieniamy, ze sgsiednie dziatki s3 w obecnym
planie wiaczone do zabudowy. Zaréwno od strony
dziatki 136 jak i od strony dziatki 133/2 jest zabudowa
mieszkaniowa.

Powyzsza sprawa byta juz podnoszona na spotkaniu,
ktore odbyto sig 17.11.2023r. w Urzgdzie Gminy
Siedlce. Osoba przeprowadzajaca to spotkanie nie byta
na tyle kompetentna zeby wyjasni¢ t¢ sytuacje i
powiedziata Zeby napisa¢ w tej sprawie pismo, co
zostato uczynione 28.11.2023r.

Jednoczes$nie informujemy, ze od dnia 25.10.201 Ir.
staramy si¢ o zmiang przeznaczenia tych dzialek. Pisma
w tej sprawie byty skfadane 25.10.2011r., 17.11.2015r,
20.02.2018r, 22.11.2021r,, 28.11.2023r,, i 13.01.2025r.
Podzielenie naszego terenu w ten sposob jest dla nas
niekorzystny i bardzo krzywdzacy dlatego prosimy o
uwzglednienie naszych wnioskow - uwag.

136-0027
133/2-0027
(Obreb
Toporek)

Funkcje zaprojektowane na
dzialkach, ktorych dotyczy
uwaga musza uwzgledniaé
przepisy odrgbne wynikajace z
form ochrony przyrody.
Obszar objety uwaga znajduje
si¢ w strefie B otuliny
rezerwatu przyrody ,,Stawy
Siedleckie”, dla ktorej plan
ochrony przewiduje
zachowanie rolniczego

Z uwagi na powyzsze przepisy
odrgbne nie byto mozliwosci
przeznaczenia terenu pod

X zabudowe mieszkaniowa

sposobu uzytkowania gruntow.

ld: C2C33D84-DA0E-415F-A614-901AF1436AEA. Podpisany

Strona 2



*Zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu dla celow publikacji zostaly usunigte dane osobowe i adresowe.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXI1/392/2026
Rady Gminy Siedice
z dnia 30 wrze$nia 2026 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Siedice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga, co nastepuie:

§1.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej.

§2.

1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
zbudzetu Gminy oraz dotacji zfunduszy ochrony $rodowiska ifunduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci elekiroenergetycznych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucii
energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXXI/392/2026
Rady Gminy Siedice

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 22020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje dwa obszary w cze$ci obrebéw geodezyjnych Jagodnia i Toporek, stanowigce fragmenty
jednostki planistycznej VIl — Jagodnia, Topdrek, oznaczonej symbolem literowym ,h”. Sg to tereny wyodrebnione
z wiekszego opracowania planistycznego, dla ktorych zakoriczenie prac nastepuje odrebng uchwata. Celem
planu jest okreslenie zasad zabudowy zagrodowej na terenach h-1RM i h-2RM, z uwzglednieniem ich pofozenia,
istniejacego zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych i konserwatorskich.

Podstawe sporzadzenia projektu stanowi Uchwata Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Siedlce w czesci obrebow geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole,
Opole-Swierczyna, Ostréwek, Purzec, Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia. Uchwata ta byla
kolejno zmieniana Uchwatg Nr LXIII/907/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r., Uchwatg Nr [V/33/2024 z dnia
27 czerwca 2024 r., Uchwatg Nr X1/122/2024 z dnia 27 grudnia 2024 r. oraz Uchwatg Nr XVII1/228/2025 z dnia
28 sierpnia 2025r., podjetymi przez Rade Gminy Siedice w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do
sporzagdzenia planu.

Pierwotna uchwata o przystgpieniu obejmowata 15 obszardw w pdtnocnej czesci gminy. Dla wspoinego projektu
prowadzono prace projektowe, opiniowanie i uzgodnienia oraz wylozenie do publicznego wgladu. Zrdznicowanie
uwarunkowan poszczegblnych terendw i potrzeb rozwojowych gminy uzasadniato etapowe korczenie prac.
Zmiany uchwaty intencyjnej umozliwity wyodrebnianie czesci opracowania i ich odrebne uchwalanie. Po zmianie
przyjetej Uchwatg Nr XVI11/228/2025 przewidziano mozliwo$¢ sporzadzania i uchwalania planéw odrebnie dla
21 obszaréw, zaleznie od potrzeb rozwojowych imozliwosci finansowych gminy. Podziat opracowania
nie stanowit rozpoczecia nowej procedury dla obszaréw objetych pierwotng uchwata.

W ramach prowadzonego etapowo postepowania uchwalono plan obejmujacy zasadniczg cze$¢ opracowania,
pozostawiajac do odrebnego zakoriczenia m.in. dwa obszary w jednostce ,h” oraz jednostke ,f* w obrebie Golice-
Kolonia. Nastepnie dla jednostki ,f' podjeto Uchwate Nr XXVII1/366/2026 Rady Gminy Siedlce z dnia 25 czerwca
2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedice
w czesci obrebu geodezyjnego Golice-Kolonia. Niniejszy projekt dotyczy wytacznie pozostatych dwoch obszardw
w obrebach Jagodnia i Topérek i uzupetnia przestrzennie wczesniejsze opracowanie jednostki ,h”.

Procedura sporzadzania planu jest kontynuowana z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.). W projekcie zachowano wtasciwy dla tej procedury tryb udziatu spoteczenstwa,
obejmujacy wytozenie projektu do publicznego wgladu, dyskusje publiczng i mozliwo$¢ sktadania uwag.

Granice obu obszaréw przedstawiono na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki nr 112 do
uchwaty. Zgodnie =zart. 15ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 22026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) przy sporzadzaniu planu uwzgledniono ponizsze
wymagania.

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono przez okre$lenie przeznaczenia terenéw h-1RM i h-2RM pod
zabudowe zagrodowa, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad sytuowania
obiektow. Ustalono parametry i wskazniki zagospodarowania, w tym minimalng powierzchnie biologicznie czynng
40%, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30 oraz intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9.

Ustalenia projektu nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siedlce, przyjetego Uchwatg Nr XLI11/551/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r., zmienionego
Uchwatg Nr XI1/132/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r. Na wyrysach ze Studium zamieszczonych na rysunkach
planu obszary opracowania znajdujq sie w zasiegu kierunku MM — terenéw rozwoju zabudowy zagrodowej wraz
z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg jednorodzinng. Przyjecie funkcji RM stanowi uszczegdtowienie kierunku
zagospodarowania przewidzianego w Studium.

Obszary Jagodni i Toporka objete byly ustaleniami miejscowego planu przyjetego Uchwatg Nr XXXI1/310/2005
Rady Gminy Siedice z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Wélka Lesna, Pruszyn, Pruszynek, Bfogoszcz, Golice, Golice Kolonia,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Topérek, Jagodnia (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 192, poz. 6310). Ninigjszy
projekt okresla nowe ustalenia wylacznie w granicach dwoch wyodrebnionych obszaréw z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, w szczegélnosci przepiséw z zakresu ochrony przyrody.
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Przyjete rozwigzania stuzg uporzadkowaniu zasad zabudowy izachowaniu powigzan z otaczajacq strukturg
osadniczg. Nie wyznacza sie nowych terendéw drog. Obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi potozone
w bezposrednim sasiedztwie, powigzane z uktadem komunikacyjnym gminy i miasta Siedlce.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono przez ustalenie gabarytow obiektéw, liczby kondygnacii,
geometrii dachéw i kierunku gtéwnej kalenicy oraz relacji zabudowy do granic dziatek i drég. Budynki mieszkalne
i inwentarskie przewidziano jako wolnostojace. Wysokos¢ budynkdw innych niz inwentarskie ograniczono do
12 m, abudynkoéw inwentarskich do 7 m. Utrzymanie co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej ogranicza stopien przeksztatcenia terenu ipozwala zachowaC zielen towarzyszacq
zabudowie.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Zasady ochrony $rodowiska okreslono w §6 i§15 projektu uchwaly, azasady gospodarki wodno-sciekowej
w §12. Ustalenia obejmujg ochrong wdd i gleby przed zanieczyszczeniem, zakaz zmiany odptywu wod ze szkodg
dla gruntdw sasiednich oraz utrzymanie droznosci sieci melioracyjnych idrenazowych. Okreslono zasady
odprowadzania  $ciekéw sanitarnych oraz wdd opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w ciepto
i gospodarowania odpadami.

Oba obszary znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska
oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223 — Dolina kopalna gérnego Liwca. Projekt uwzglednia ich
ochrone przez odestanie do przepiséw odrebnych oraz ustalenia ograniczajace mozliwos¢ zanieczyszczenia wéd
podziemnych.

Obszary planu pofozone sg w catosci w otulinie rezerwatu przyrody ,Stawy Siedleckie” - w ustaleniach
szczegotowych wskazano ich potozenie w strefie B otuliny. Cze$¢ obszaru w obrebie Toporek znajduje sie
ponadto w granicach obszaru Natura 2000 ,0Ostoja Nadliwiecka” PLH140032, zgodnie z zatacznikiem nr 2.
Ustalenia planu uwzgledniajq obowigzek stosowania wiasciwych przepiséw ochrony przyrody, wtym planu
ochrony rezerwatu.

W celu ograniczenia oddziatywania zabudowy zagrodowej dopuszczono maksymalnie jeden budynek inwentarski
na dziatce budowlanej, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 500 m? i obsadzie ponizej 40 DJP. Ustalono
ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Tereny RM objeto ochrong akustyczng jak tereny zabudowy zagrodowe;.

Projekt wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem wskazanych inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, oraz
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Warunki
dopuszczenia przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreSlono w §6
projektu uchwaty.

Utrzymanie rolniczego charakteru przeznaczenia terendw, obejmujacego zabudowe zagrodowa, nie wigze sie
z wyznaczeniem terendw na cele nierolnicze ani nielesne. W granicach planu nie wyznacza sie terenéw le$nych
przeznaczanych na inne cele. W §10 projektu wskazano brak obszarow krajobrazéw priorytetowych.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Na obszarze w obrebie Jagodnia wystepuje cze$¢ stanowiska archeologicznego AZP 57-79/100 ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow. Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 1 znajduje sie w catosci w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska. Zasady ochrony okreslono w §7 projektu, wskazujac stosowanie przepisow
odrebnych przy prowadzeniu rob6t budowlanych, prac ziemnych, badan iinnych dziatar dotyczacych zabytku.
W granicach dwo6ch obszarow nie wskazano innych obiektow zabytkowych ani débr kultury wspdtczesnej
wymagajacych odrebnych ustalen.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych

Ochronie zdrowia ibezpieczenstwa stuza ograniczenia oddziatywania zabudowy inwentarskiej, ochrona
akustyczna, zasady gospodarki wodno-Sciekowej oraz wymagania dotyczace zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegoéinego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych ani tereny gornicze.

W §8 ust. 4 projektu zawarto nakaz dostosowania budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami. W §11 okreslono wskazniki parkingowe, wtym zasady zapewnienia miejsc dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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6)walory ekonomiczne przestrzeni

Przyjete przeznaczenie umozliwia wykorzystanie terenéw na potrzeby zabudowy zagrodowej, z uwzglednieniem
istniejacego  otoczenia, dostepnosci  komunikacyjnej i mozliwosci powigzania z infrastrukturg techniczna.
Ustalenie parametrow zabudowy porzadkuje warunki inwestowania, przy zachowaniu ograniczen wynikajacych
z ochrony przyrody i zabytkow.

Dla obu terenéw RM ustalono stawke procentowg w wysokosci 10%, stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7)prawo witasnosci

Przeznaczenie izasady zagospodarowania ustalono z uwzglednieniem prawa wiasno$ci oraz interesow
wiascicieli nieruchomosci sasiednich. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy powigzano z ochrong fadu przestrzennego,
$rodowiska i dziedzictwa kulturowego. Ustalenia dotyczg réwniez zachowania istniejacej zabudowy i prowadzenia
w niej rob6t budowlanych na warunkach okreslonych w planie. Ograniczenia gabarytow, powierzchni zabudowy
i obsady zwierzat stuzg pogodzeniu gospodarczego wykorzystania nieruchomos$ci z ochrong otoczenia.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obu obszaréw nie wskazano obiektéw ani terenéw wymagajacych odrebnych ustalen z zakresu
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby te uwzgledniono w ramach wspélnej procedury opiniowania
i uzgadniania projektu przez wiasciwe organy, obejmujgcej rowniez tereny nastepnie wyodrebnione do
odrebnego uchwalenia.

9)potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny uwzgledniono przez ochrone fadu przestrzennego, zasobow $rodowiska izabytkéw,
ograniczenie ucigzliwo$ci oraz zapewnienie zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. W granicach planu
nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej ani nowych terenéw drég publicznych. Obstuga terenéw RM
opiera sie na uktadzie drogowym potozonym w ich sgsiedztwie.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W §12 projektu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej oraz jej
powigzania z uktadem zewnetrznym. Ustalenia obejmujg zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, ciepto i gaz,
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych, telekomunikacje oraz gospodarke odpadami. Dopuszczono lokalizacje
przytaczy, a takze wskazanych sieci stuzacych obstudze terendw, z zachowaniem przeznaczenia podstawowego
i wymagan ochrony gruntdéw rolnych i lesnych. Ustalenia telekomunikacyjne umozliwiajg rozwdj sieci kablowych,
w tym stuzacych dostepowi szerokopasmowemu.

11)zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu podano do publicznej wiadomo$ci przez ogtoszenie w prasie,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Siedice. Wskazano termin, formy
i sposdb sktadania wnioskow. Udziat spoteczenstwa w poczatkowych etapach postepowania zapewniono
w ramach procedury wspdlnej dla wiekszego obszaru opracowania.

Pierwsze wytozenie projektu do publicznego wgladu odbyto sie od 2 listopada 2023 r. do 24 listopada 2023 r.
wigcznie. Dyskusje publiczng przeprowadzono 17 listopada 2023 r., a termin sktadania uwag uptynat 9 grudnia
2023 r. Drugie wytozenie odbyto sie od 14 maja 2025r. do 6 czerwca 2025 r. wigcznie, dyskusje publiczng
przeprowadzono 28 maja 2025 r., a termin sktadania uwag uptynat 20 czerwca 2025 .

Do projektu obejmujgcego szerszy obszar opracowania wniesiono 52 uwagi w zwigzku z pierwszym wytozeniem
oraz 14 uwag w zwigzku z drugim wytozeniem, tj. facznie 66 uwag. Spoéréd nich 3 uwagi dotyczyty obszardéw
objetych niniejszym planem, oznaczonych symbolami h-1RM i h-2RM.

W zwigzku z pierwszym wytozeniem wptyneta 1 uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia gruntow w obrebie
Topdrek z zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa. Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Wojta
Gminy Siedice. W odniesieniu do postulowanej zmiany przeznaczenia gruntéw jako przyczyne nieuwzglednienia
wskazano konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajacych z form ochrony przyrody.

W zwigzku z drugim wytozeniem wplynety 2 uwagi dotyczace obszarow objetych niniejszym planem. Jedna z nich
ponownie dotyczyta zmiany przeznaczenia gruntéw w obrebie Topérek z zabudowy zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowg i nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Siedlce ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace
z ochrony przyrody. Druga uwaga dotyczyta wytaczenia przedmiotowych obszardéw ze wspélnego projektu w celu
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objecia ich odrebnym opracowaniem planistycznym. Uwaga ta zostata uwzgledniona, a procedura dla tych
obszarow jest kontynuowana w ramach niniejszego projektu planu.

tacznie sposréd 3 uwag dotyczacych obszaréw objetych niniejszym planem 1 uwaga zostata uwzgledniona, a 2
uwagi nie zostaty uwzglednione przez Woéjta Gminy Siedice. Dwie nieuwzglednione uwagi przedstawiono Radzie
Gminy Siedlce do rozstrzygniecia w zakresie dotyczacym obszaréw objetych niniejszym planem. Rozstrzygniecie
0 sposobie ich rozpatrzenia stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Jawnos¢ i przejrzystos¢ postepowania zapewniono przez publiczne ogloszenia, udostepnienie projektu
i prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz mozliwos¢ udziatu w dyskusjach publicznych i sktadania uwag.
Procedure planistyczng prowadzono z uwzglednieniem przepiséw przejSciowych wskazanych w podstawie
prawnej projektu. Réwnolegle prowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko na podstawie
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Dokumentacja postepowania obejmuje dokumenty wspéine dla pierwotnego opracowania oraz dokumenty
odnoszace sie do obszardw wyodrebnionych do odrebnego uchwalenia. Zachowanie ciggtosci tej dokumentacji
pozwala powigzac kolejne etapy prac z uchwatg o przystapieniu z 2019 r. i uchwatami jg zmieniajacymi.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

W §12 ust. 2 okres$lono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz dopuszczenie uje¢ wiasnych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Uwzgledniono réwniez zaopatrzenie w wode do celdéw przeciwpozarowych. Ochronie
jakosci wody stuzg ustalenia dotyczace Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych, ograniczenia zanieczyszczania
gruntu oraz zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekdw.

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustalaniu przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw wywazono interes publiczny iinteresy
prywatne, w tym potrzeby wiascicieli zwigzane z utrzymaniem i rozwojem zabudowy zagrodowej. Uwzgledniono
uwarunkowania $rodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne oraz wnioski i uwagi rozpatrywane w toku procedury
planistycznej.

Mozliwo$¢ zagospodarowania terenébw RM powigzano z ograniczeniami wynikajacymi z potozenia w otulinie
rezerwatu, cze$ciowo w obszarze Natura 2000 oraz w zasiegu stanowiska archeologicznego. Ustalono parametry
zabudowy i ograniczenia chowu lub hodowli zwierzat, stuzace ochronie otoczenia przy zachowaniu rolniczej
funkcji terendéw.

ll. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Przy sporzadzaniu projektu uwzgledniono oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia. Plan obejmuje
dwa niewielkie obszary powigzane zistniejacq strukturg osadniczg Jagodni i Topérka i stanowi uzupetnienie
wczeshiej opracowanego planu jednostki ,h”. Umozliwia wykorzystanie istniejgcych powigzan drogowych oraz
sieci infrastruktury technicznej znajdujacych sie w granicach lub w bezpo$rednim sasiedztwie opracowania.

Lokalizacja terenéw przy istniejacych drogach sprzyja ograniczeniu potrzeby budowy nowego uktadu
komunikacyjnego. Obstuga transportem zbiorowym oraz powigzania piesze irowerowe pozostajg zwigzane
z uktadem zewnetrznym; w granicach obu terendw RM nie wyznacza sie odrebnych korytarzy komunikacyjnych.
Przyjete rozwigzania nie tworzg nowej, odizolowanej jednostki osadniczej, lecz okre$lajg warunki
zagospodarowania fragmentow istniejgcych miejscowosci.

Zachowanie przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa umozliwia kontynuacje funkcji rolniczej. Ograniczenie
udziatu zabudowy, ustalenie powierzchni biologicznie czynnej i parametréw budynkéw inwentarskich zapewnia
ramy zagospodarowania uwzgledniajace lokalne uwarunkowania przyrodnicze i przestrzenne.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Gminy Siedice podjeta w dniu 9 sierpnia 2016 r. Uchwate Nr XXV/110/2016 w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego imiejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedice. Sporzadzenie niniejszego planu stanowi kontynuacje prac nad aktualizacjq
ustalen planistycznych dla wybranych obszaréw gminy, prowadzonych na podstawie uchwaly o przystapieniu
z2019r. ijej kolejnych zmian. Projekt porzadkuje zasady zagospodarowania dwéch fragmentéw jednostki ,h”,
w nawigzaniu do kierunkow okreslonych w Studium przyjetym w 2022 r. i zmienionym w 2025 r.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
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Wymagania uniwersalnego projektowania uwzgledniono w §8 ust. 4 projektu przez nakaz dostosowania
budynkdw i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach wynikajacych
z przepiséw odrebnych. Uzupetnieniem sg ustalenia §11 dotyczace miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Rozwigzania te stuzg zapewnieniu dostepnosci zabudowy i jej
otoczenia odpowiednio do funkcji poszczegoinych obiektow.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wptyw planu na finanse publiczne wigze sie z mozliwo$cig zagospodarowania terenéw RM oraz ewentualnym
rozwojem infrastruktury technicznej stuzacej ich obstudze. W granicach planu nie wyznacza sie nowych terenow
drog publicznych, zatem nie tworzy sie ztego tytutu nowych rezerw terenowych wymagajacych wykupu pod
drogi.

Ewentualne wydatki na budowe lub rozbudowe gminnej infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej zaleze¢
bedaq od rzeczywistych potrzeb, zakresu inwestyciji oraz przyjetych programoéw i mozliwosci finansowych gminy.
Zadania te moga by¢ finansowane zbudzetu gminy oraz dostgpnych Srodkéw zewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Rozwdj sieci elektroenergetycznych odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
Prawa energetycznego.

Potencjalne dochody mogq wynikaC ze zmian w zagospodarowaniu nieruchomo$ci i zwigzanych z nimi wptywow
podatkowych, a takze z optaty planistycznej, jezeli zostang spetnione ustawowe przestanki jej naliczenia. Dla
terenow RM przyjeto stawke 10%. Samo ustalenie tej stawki nie przesadza o powstaniu ani wysokosci wptywéw
budzetowych. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy okresla rozstrzygniecie stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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