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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dhutow

Na podstawie art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), w zwigzku
zart. 67 wust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
Z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XX1/156/26
Rady Gminy Dhitow z dnia 25 maja 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlutow — po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dhutéw, przyjetego uchwata Nr XXXV1/289/23 Rady Gminy Dhutow
z dnia 31 stycznia 2023 r. — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dhutéow, zwanego dalej planem, podjetego uchwala Nr XVII/88/04 Rady Gminy Dhutéw z
dnia 22 czerwca 2004 r. oraz jego zmiany uchwala Nr XXXV/176/06 Rady Gminy Dhutéw z
dnia 30 maja 2006 r. — ktore stanowig jednolicie obowigzujacy przepis.

§ 2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustala si¢, ze rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly nr XVII/88/04
Rady Gminy Diutow z dnia 22 czerwca 2004r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow— nie ulega zmianie.

§ 4. W uchwale nr XV11/88/04 Rady Gminy Dtutéw z dnia 22 czerwca 2004 r. wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:
a) § 30 pkt 7 poprzedza si¢ stowami: ,,Dla terenu o symbolu 8 ML.4.....”,
b) w § 30 po punkcie 7 dodaje si¢ pkt 7a o brzmieniu: ,,dla pozostatego obszaru planu
realizacja zabudowy lokalizowanej w sgsiedztwie lasow w odleglosci od granicy
terenu lasu okreslonej w przepisach odrgbnych, w tym =z =zakresu prawa
budowlanego”.

§ 5. Obszar objety zmiang planu w jednostce strukturalnej ,,8” Drzewociny w czesci
terenow oznaczonych symbolami 8.U.1, 8. ML.19, 8. ML.4, 8. MN.11 i 8. MN.2 znajduje si¢ w
zasiegu krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Grabi (Druzbice — Kolonia Ldzan — Lask)” o
kodzie jednostki 10-318.19-124.



§ 6. Cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 8.ML.4 znajduje si¢ w obrebie obszaru
Przestrzennej formy ochrony przyrody ,,Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony” o nazwie
,»Qrabia”, kod: PLH100021, nr rej. CRFOP: PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100021.H — teren ten
nie ulega zmianie planu.

§ 7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Dlutow



Uzasadnienie

do Uchwatly Nr ................ Rady Gminy Dhlutow z dnia .............. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhutéw — i1 zostalo sporzadzone zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Nie okresla si¢, ze wzgledu na przedmiot zmiany planu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Nie dotyczy. Przedmiotem zmiany planu miejscowego s3 jedynie zapisy tekstowe,
dotyczace zmiany brzmienia czgsci § 30 uchwaly w ktorym wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:
a) § 30 pkt 7 poprzedza si¢ stowami: ,,Dla terenu o symbolu 8. ML .4...”,
b) w § 30 dodaje si¢ pkt 7a o brzmieniu: ,,dla pozostalego obszaru planu realizacja
zabudowy lokalizowane] w sasiedztwie lasow w odleglosci od granicy terenu lasu
okreslonej w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu prawa budowlanego”.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych
Nie dotyczy. Przedmiotem zmiany planu miejscowego sa jedynie zapisy tekstowe, opisane
powyzej w pkt 2.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Przedmiot zmiany planu nie spowoduje zmiany ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglélnymi potrzebami

Nie dotyczy. Przedmiotem zmiany planu miejscowego sa jedynie zapisy tekstowe, opisane
powyzej w pkt 2.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Wprowadzone zapisy nie powodujg roszczen odszkodowawczych.

7) Prawo wlasnosci
Wprowadzone zapisy nie ingeruja w grunty stanowigce wlasnos$¢ prywatng.



8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Brak ograniczen, ktére uniemozliwialyby prowadzenie dziatan w sytuacjach szczeg6lnego
zagrozenia.

9) Potrzeby interesu publicznego
Nie wystepuja.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Mozliwo$¢ lokalizacji zgodnie z dotychczasowymi regulacjami planu miejscowego.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podj¢to i przeprowadzono nastepujace
czynnoSci:

—ogloszono w prasie lokalnej, w siedzibie urzedu, na BIP oraz w sposdb zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o
mozliwosci sktadania wnioskow,

—zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

—rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organdw,

— sporzadzono projekt planu miejscowego.

Po dokonaniu analizy projektu planu pod katem oceny oddziatywania na $rodowisko

stwierdzono, iz dokument ten nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Pafistwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach o uzgodnienie
mozliwosci odstapienia od obowigzku opracowania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismo: WO0S.411.271.2026. MGw z
dnia 30 lipca 2026r.) uzgodnil odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego planu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (pismo: ZNS.90280.234.2026 z dnia 5 sierpnia
2026 r.) uzgodnit bez zastrzezen odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego planu.

Zwazajac na powyzsze, odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, a tym samym od sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko do przedmiotowego planu.

W dniu 21 lipca 2026 r. odbylo si¢ posiedzenie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
celem zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt planu opiniowaniu i uzgadnianiu
przez organy.

Konsultacje spoleczne beda prowadzone w dniach 28 sierpnia 2026 r. — 25 wrze$nia 2026 r.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawno$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.



12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci

Nie dotyczy.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Nie dotyczy.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy posiada ustalenie o brzmieniu ,,...nowe
budownictwo nie powinno by¢ lokalizowane blizej niz 20 m od granicy lasu” — co bardzo
utrudnia i czesto uniemozliwia realizacje zabudowy. Ustalenie tak znacznej odleglosci
wynikato z 6wczesnego (ponad 20 lat temu) opiniowania i uzgadniania z instytucjami (np.
Lasy Panstwowe, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska), ktére narzucaty ,,minimum 20
metrow”, stanowiacy bufor ochronny. Warunek ten byt konieczny dla uzgodnienia planu
miejscowego. W latach minionych odlegtos¢ ta byta czesto uznawana przez organy za granice
odcinajaca zwarty drzewostan od budynkéw mieszkalnych.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawnymi — uregulowane sa minimalne
odleglosci lokalizowania zabudowy z rozréznieniem na budynki mieszkalne jednorodzinne,
zagrodowe, rekreacji indywidualnej, gospodarcze, garazowe czy inwentarskie, ustalenie
minimalnej odleglo$ci przepisy uzalezniaja tez od ich kubatury, wysokosci, funkcji czy tez
materiatéw lub sposobu wykonania - np. z elementéw nierozprzestrzeniajacych ognia czy z
podwyzszong klasa odpornosci pozarowej. W obecnie obowigzujagcym planie miejscowym
ustalona jest jedna sztywna odlegto$¢ (min. 20 m) dla wszystkich typoéw budynkow, bez
uwzglednienia ich charakteru i specyfiki.

Niniejsza zmiana ma na celu umozliwienie odnoszenia si¢ jedynie do ,,przepisow
odrebnych” bez wskazania parametru odlegtosci. Reguluja to bowiem przepisy z zakresu
Prawa budowlanego wraz ze stosownymi Rozporzadzeniami, a takze przepisy z zakresu
ochrony przeciwpozarowej. Oznaczac to bedzie, ze zastosowanie odpowiednich odleglosci od
granicy terenu lasu nastgpi na etapie projektu budowlanego poszczegdlnych obiektow.

Powyzsza sytuacja uzasadnia podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow w niezbednym zakresie.

Doda¢ nalezy, iz przeanalizowane zostaty wszystkie tereny budowlane zlokalizowane w
pasie 20 m od granicy lasu m. in. pod katem wystepowania na tych obszarach réznych form
ochrony przyrody. Nie stwierdzono kolizji z parkiem krajobrazowym, rezerwatem przyrody,
uzytkiem ekologicznym, obszarem chronionego krajobrazu i zespolem przyrodniczo-
krajobrazowym.

Wprowadzana zmiana dotyczy¢ bedzie wszystkich terenéw za wyjatkiem jednego terenu
oznaczonego symbolem 8.ML.4 w jednostce strukturalnej ,,8” Drzewociny — dla ktdérego
zachowuje si¢ obecne brzmienie zapisu § 30 pkt 7. Spowodowane to jest usytuowaniem
terenu 8.ML.4 w obrebie obszaru przestrzennej formy ochrony przyrody ,,Natura 2000 —
Specjalny Obszar Ochrony” o nazwie ,,Grabia”, kod: PLH100021, nr rej. CRFOP:
PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100021.H.

Pozostawienie obecnego przepisu dla tego terenu, ktory dotyczy jedynie dziatki 576/8
bezposrednio sasiadujacej zterenem lasu, biorgc pod uwage wielko$¢ tej dziatki i1 jej
przeznaczenie — nadal pozwala¢ bedzie na jej racjonalne zagospodarowanie, réwniez z
uwzglednieniem potencjalnego przysztego podziatu.



3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany planu (Nr XXI/156/26 z 25 maja

2026 r.) poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do

sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany

do uchwalenia projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenng, sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” zostata przyjeta uchwalg Nr
XL1/337/23 Rady Gminy Dtutéw z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Wykonanie niniejszego planu nie wymaga uniwersalnego projektowania.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zmiana planu miejscowego dotyczy jedynie zapisow tekstowych i nie bedzie mie¢ wptywu
na wydatki z budzetu gminy.



