PROJEKT

UCHWALA NR...........ccuuen....
RADY GMINY BUCZKOWICE

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Rybarzowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

Rada Gminy Buczkowice stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Rybarzowice nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice
(uchwatla Nr 111/19/15 Rady Gminy Buczkowice z dnia 28 stycznia 2015 r. ze zmianami),
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
oraz uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar solectwa
Rybarzowice, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar solectwa Rybarzowice (tozsamy z obrebem ewidencyjnym
Rybarzowice) w granicach administracyjnych gminy Buczkowice, wyznaczony na podstawie uchwaty Nr
XXVII/185/21 Rady Gminy Buczkowice z dnia 27.01.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Rybarzowice.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czegs¢ tekstowg planu miejscowego i zawarta jest w nastgpujacych
rozdziatach:

1) Przepisy ogolne — rozdziat 1;
2) Przepisy obowiazujace dla catego obszaru objetego planem miejscowym — rozdziat 2;
3) Przepisy dotyczace poszczegdlnych terendw wyznaczonych w planie miejscowym — rozdziat 3;
4) Przepisy koncowe — rozdziat 4.
2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 (podzielony na 5 arkuszy oznaczonych literami od ,,a” do ,,e”,

na arkuszu ,,L”” umieszczono legende do rysunku, na arkuszu ,,S” umieszczono wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice) — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi przy zagospodarowaniu terendw sg nastgpujgce oznaczenia graficzne
na rysunku planu miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny wyznaczone w planie miejscowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia Q 10%;

5) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig Q 1%;

6) granice obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q 0,2%;
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7) granice innych obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) granice stref sanitarnych cmentarzy 50 m;

9) granice stref sanitarnych cmentarzy 150 m;

10) granice stref sanitarnych cmentarzy 500 m;

11) granice strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

12) granice strefy ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej;

13) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

14) udokumentowane stanowiska archeologiczne ze strefg ochrony ,,OW” i numerem;

15) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wedtug wykazu zawartego w niniejszej uchwale;
16) istniejace dominanty;

17) gléwne osie widokowe;

18) obszary zrekultywowane wyrobisk poeksploatacyjnych lub sktadowisk odpadow;

19) obszary dopuszczenia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
20) symbole identyfikujace tereny wyznaczone w planie miejscowym, ztozone z:

a) oznaczenia literowego: MN, ME, UM, U, UA, UO, US, UK, PU, RP, IG, IK, IE, ZL, ZE, ZC, ZI, R, W,
KDS, KDG, KDL, KDD, KDP, KDW, KP, KR,

b) numeru porzadkowego oddzielonego kropka od oznaczenia literowego. Niektdre wyznaczone w planie
tereny nie posiadajg numeru porzadkowego, jako wystepujace pojedynczo.
2. Inne (pozostale) oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia ustalen obowigzujacych przy
zagospodarowaniu terenow i obiektow oraz majg charakter jedynie informacyjny lub orientacyjny:
1) tre$¢ podktadu mapy zasadniczej i mapy ewidencyjnej;
2) granice administracyjne gminy Buczkowice;
3) granice administracyjne sotectw (obrebow geodezyjnych);
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
5) pomnik przyrody;
6) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia ze strefa techniczna;
7) linia gazociagu przesytowego wysokiego cisnienia ze strefa techniczna;
8) granice udokumentowanych z16z surowcow ilastych ceramiki budowlane;.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen przepiséw prawa powszechnie obowiazujacego,
w szczegoblnosci ustaw i rozporzadzen.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) ustawie (bez podania jej nazwy) — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.);

2) rysunku planu miejscowego - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

3) terenie wyznaczonym w planie miejscowym - rozumie si¢ przez to jednostke terenu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem identyfikujacym;

4) obszarze - rozumie si¢ przez to obszar objety planem miejscowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to funkcje obiektow lub zagospodarowania terenu, ktora
powinna przewaza¢ w terenie wyznaczonym w planie miejscowym, ktérg mozna realizowa¢ samodzielnie
lub tacznie z przeznaczeniem uzupehiajacym;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - rozumie si¢ przez to funkcje¢ obiektow lub zagospodarowania terenu
inng, niz przeznaczenie podstawowe, ktorag mozna realizowac tgcznie z przeznaczeniem podstawowym
w celu jego uzupehienia, lub samodzielnie w sasiedztwie podstawowego;

7) ustlugach dzialalnos$ci gospodarczej (komercyjnych) - rozumie si¢ przez to w szczegdlnosci ustugi
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, produkcyjnego i artystycznego, obstugi motoryzacji,
obstugi produkc;ji rolniczej, turystyki, rozrywki, rynku finansowego, biura projektowe i obstugi prawnej,
oraz inng dziatalno$¢ o zblizonym charakterze;
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8) rzemiosle produkcyjnym — rozumie si¢ przez to drobng wytworczos¢ obejmujacg wykonywanie
i naprawianie przedmiotéw uzytkowych recznie lub prostymi narzgdziami, bez maszyn przemystowych;
9) ushugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu kultury, w tym kultu religijnego, edukacji,
o$wiaty, opieki zdrowotnej i spolecznej, administracji, sportu i rekreacji itp.;
10) zabudowie — rozumie si¢ przez to budynki i wiaty (obiekty posiadajace dach);

11) wiacie - rozumie przez to obiekt budowlany posiadajacy dach, niebedacy budynkiem w rozumieniu prawa
budowlanego;

12) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatke, w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy;

13) zabudowie produkcji rolniczej — rozumie si¢ przez to budynki stuzace wylacznie produkcji rolnicze;j
oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zmianami);

14) ucigzliwosciach dla Srodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktore stwarzajg mozliwos¢ pogorszenia
jego stanu, w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska, a w szczego6lnos$ci:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania (wibracje),
¢) zanieczyszczenie powietrza, gruntu i wod;

15) ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ushugi zaliczone wedtug przepisow o ochronie srodowiska
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, lub:

a) rzemiosto stosujgce technologie oparte na mechanicznej obroébce drewna, kamienia lub metalu,
z wyjatkiem matych punktéw typu dorabianie kluczy,

b) ustugi transportowe lub rzemiosto zwigzane z konserwacja, myciem lub diagnostyka samochodow
cigzarowych lub autobusow, lub zwigzane z parkowaniem samochodéw ci¢zarowych typu TIR,

¢) ustugi handlu hurtowego zwigzanego z magazynowaniem lub dostawami prowadzonymi przez
samochody cigzarowe typu TIR,

d) ustugi gastronomii lub rozrywki prowadzone w porze nocnej od godz. 22:00 do godz. 6:00;
16) krajobrazie — rozumie si¢ przez to krajobraz w rozumieniu art. 2 pkt 16e ustawy;

17) krajobrazie kulturowym - rozumie si¢ przez to krajobraz w rozumieniu art. 3 pkt 14 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840);

18) osi widokowej - rozumie si¢ przez to 0§ w rozumieniu art. 5 pkt 13a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.);

19) przedpolu ekspozycji - rozumie si¢ przez to przedpole w rozumieniu art. 5 pkt 15b ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.);

20) punkcie widokowym - rozumie si¢ przez to punkt w rozumieniu art. 5 pkt 15c ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.);

21) dominancie — rozumie si¢ przez to obiekt wyr6zniajacy si¢ z otoczenia poprzez swoja wysokos¢ wieksza
niz 20 m;

22) granicy lasu — rozumie si¢ przez to lini¢ rozgraniczajacg wyznaczony w planie miejscowym teren lasu
»ZL”.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i obiektow

§ 5. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku liniami rozgraniczajgcymi
oraz granicami opracowania i oznaczone symbolami, ktérych przeznaczenie podstawowe okreslono ponizej:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ME - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci;
3) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) UA - tereny zabudowy ustug publicznych;

6) UO - tereny zabudowy ustugowej o$wiaty i wychowania;

7) US - tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej;
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8) UK - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;

9) PU - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej;

10) RP — tereny zabudowy produkcji rolniczej;

11) IG — teren infrastruktury gazowniczej;

12) IK — tereny infrastruktury gospodarki Sciekami;

13) IE - tereny infrastruktury elektroenergetycznej;

14) ZL - tereny lasu;

15) ZE - tereny zieleni nieurzadzone;j;

16) ZC - tereny cmentarzy;

17) ZI1 — teren zieleni izolacyjne;j

18) R - tereny uzytkow rolnych;

19) W - tereny wod powierzchniowych;

20) KDS — tereny drogi publicznej klasy S (ekspresowej);
21) KDG - tereny drog publicznych klasy G (gtownej);
22) KDL - tereny drog publicznych klasy L (lokalne;j);
23) KDD - tereny drog publicznych klasy D (dojazdowej);
24) KDP - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;
25) KDW - tereny drog wewnetrznych;

26) KP - tereny publicznych placow i parkingow;

27) KR - tereny publicznych ciagéw pieszych i rowerowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe, w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie uzupeltniajace, oraz sposob tymczasowego zagospodarowania, ustalone
w dalszej czgsci niniejszej uchwatly. Przeznaczenie dotyczy zardbwno zagospodarowania terenow, jak i sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych zlokalizowanych na tych terenach.

§ 6. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
i obiektow w obszarze planu miejscowego. Tereny i obiekty, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaty, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty pod warunkiem, ze nie stanowig samowoli
budowlanej, czyli nie zostaty zrealizowane bez odpowiednich pozwolen lub zgtoszen wymaganych przepisami
prawa budowlanego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 7. Obiekty budowlane mogg by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w planie
miejscowym, z zachowaniem przeznaczenia okre§lonego w rozdziale 3 niniejszej uchwaty i warunkow
zabudowy okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty. W pozostatych terenach, ktére nie sg przeznaczone
pod zabudowe, obowiazuje zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem wyjatkow ustalonych dla poszczegdlnych
terenow w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Przestrzen publiczng w obszarze planu stanowia:
1) drogi publiczne ,,KDS, KDG, KDL, KDD”;
2) publiczne ciagi pieszo-jezdne ,,KDP”;
3) tereny publicznych placéw i parkingow ,,KP”’;
4) tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej ,,US”;

5) tereny zabudowy ustug publicznych ,,UA”, ustug o§wiaty i wychowania ,,UQO”, ustug kultu religijnego
»UK”;

6) tereny cmentarzy ,,ZC”’;
7) tereny wod powierzchniowych ,,W”’;
8) tereny publicznych ciggdéw pieszych i rowerowych ,,KR”.

2. Przestrzenie publiczne nalezy zagospodarowac w sposob szczegolnie estetyczny, funkcjonalny i trwaty -
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spolecznych oraz podnoszeniu poziomu kultury uzytkownikow.
Nawierzchnie ruchu powinny umozliwiaé tatwy dostep osobom niepelnosprawnym, pieszym i rowerzystom.
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3. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, moze ustala¢ odrebna uchwata rady gminy, o ktorej mowa w art. 37a ustawy. Przepisy
dotyczace zabytkow i krajobrazu w dalszej czesci uchwaly stosuje si¢ odpowiednio.

§ 9. 1. W celu utrzymania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci zachowania i uzupehnienia zabudowy
wiejskiej, ustala si¢ ponizsze zasady ksztattowania zabudowy obowigzujace na catym obszarze planu
miejscowego.

2. Powierzchnia zabudowy (w tym wiat) nie moze wynosi¢ wigcej niz:

1) dla terenow ,,MN” i ,ME”: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dla terenow ,,UM”: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dla terenow ,,U”, ,,UK”, ,,UO” i,,UA”: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dla terenow ,,US” i ,,RP”: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) dla terenow ,,PU”, ,1G”, ,IK” 1 ,IE”: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla terenow ,,ZC”: dowolna.

3. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni cieplarni (szklarni) ogrodniczych, przeznaczone;j
do uprawy roslin.

4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

1) dla terenow ,,MN” i ,,ME”: 60% powierzchni dzialki budowlanej;

2) dla terenow ,,UM”, ,,U”, ,,UK”, ,,UO” i,,UA”: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dla terenu ,,US”: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dla terenow ,,PU”: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dla terenow ,,IT”, ,,JE” i ,,IK”: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla terenow ,,ZC”, ,,KDS”, ,, KDG”, ,KDL”, ,,KDD”, ,KDP”, ,KDW” i ,KR”: dowolna;

7) dla terenow ,,KP”: 5% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ powierzchni¢ cieplarni (szklarni) przeznaczong do
uprawy roslin.

6. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01.

7. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,00, w terenach ,,ME”: 0,80, a w terenach ,,UM” i,,U”: 1,2.

8. Intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wedtug jej definicji w art. 15. ust. 2 pkt 6 ustawy.

9. W zabudowie istniejacej w przypadku niespetnienia wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 2, ust. 4 i ust. 7,
wprowadza si¢ zakaz rozbudowy istniejacych i budowy nowych obiektow. Nie ogranicza si¢ przebudowy
i zmiany sposobu uzytkowania obiektow istniejacych.

10. Wysokos¢ zabudowy nie moze wynosi¢ wigcej niz:

1) dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m;

2) dla obiektow ustugowo-mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, zamieszkania zbiorowego lub ustugowych:
12 m;

3) mieszkalnych wielorodzinnych: 13,5 m

4) dla obiektéw garazowych lub gospodarczych, w zabudowie mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej lub
ustugowej: 6 m;

5) dla wiat ogrodowych: 4 m;

6) dla obiektow produkcji rolniczej, w tym cieplarni (szklarni): 10 m, wyjatkowo wymagania technologii
prowadzonej produkcji rolniczej mogg uzasadni¢ konieczno$¢ dopuszczenia do realizacji obiektow
wyzszych, ale nie wyzszych niz 15 m;

7) dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych, sportowych, kultu religijnego: 15 m. Warunku tego nie stosuje si¢
do istniejacej dominanty - kosciota parafialnego, oznaczonej na rysunku planu miejscowego;

8) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, baz transportu: 12 m, wyjatkowo wymagania
technologii prowadzonej dziatalno$ci moga uzasadnic¢ konieczno$¢ dopuszczenia do realizacji obiektow
wyzszych, ale nie wyzszych niz 15 m;

9) dla obiektow infrastruktury technicznej: 20 m. Warunku tego nie stosuje si¢ do istniejgcych lub
przebudowywanych (modernizowanych) stupow linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
oznaczonych jako dominanty na rysunku planu miejscowego, ani do obiektow tacznosci publiczne;j
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(telekomunikacji). Ograniczenia wysokos$ci dla obiektoéw tacznosci publicznej (telekomunikacji) ustalono
w § 30 ust. 8 niniejszej uchwatly.

11. Wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 10 nalezy rozumie¢ jako wysokos¢ budynku wg jej definicji w § 6
rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

12. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 10, dotycza rowniez wysokos$ci obiektéw niebedacych
budynkami. Wysokos$¢ tych obiektow rozumie si¢ jako pionowy wymiar liczony od poziomu terenu
rodzimego przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu.

13. Przy nadbudowie obiektow istniejacych innych niz mieszkalne nalezy zachowa¢ odpowiednio
wysokosci okreslone w ust. 10.

14. Przy nadbudowie istniejacych obiektow mieszkalnych jednorodzinnych nalezy zachowaé wysokosé
okreslong w ust. 10 pkt 1, z dopuszczeniem jej zwigkszenia o maksymalnie 20%.

15. Nie ogranicza si¢ liczby kondygnacji podziemnych, dopuszczajgc podpiwniczenie przy zapewnieniu:
1) odpowiednich geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu;
2) bezpieczenstwa konstrukcji sasiednich obiektow;
3) bezpieczenstwa przed powodzig.
16. Przy realizacji obiektow i zagospodarowaniu terenow zabudowy, nalezy zapewni¢ odpowiednig do
przeznaczenia liczb¢ miejsc do parkowania, w tym garazowych, w szczegdlnos$ci nie mniej niz:
1) 2 miejsca w przeliczeniu na kazde 1 mieszkanie;

2) 0,25 miejsca w przeliczeniu na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustug
komercyjnych, w tym handlu, oraz zamieszkania zbiorowego;

3) 0,1 miejsca w przeliczeniu na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustug publicznych,
w tym kultu religijnego, oraz sportowo-rekreacyjnego;

4) 0,5 miejsca w przeliczeniu na kazda 1 osobe pracujaca w obiekcie produkcyjnym, magazynowym lub
infrastruktury technicznej oraz produkcji rolniczej;

5) w zabudowie wiclofunkcyjnej nalezy zastosowa¢ odpowiedni wskaznik sposréd wymienionych w pkt 1-4
dla kazdej czesci obiektu o odmiennej funkcji;

6) dla cmentarzy: 0,02 miejsca w przeliczeniu na 1 miejsce pochéwku;

7) 3% ogolnej ilosci miejsc postojowych w zabudowie ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, zamieszkania zbiorowego, sportowo-rekreacyjnej, sportowej, produkcyjnej oraz na parkingach
publicznych i w pasach drég publicznych, nalezy przeznaczy¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa (dla 0s6b niepelnosprawnych).

17. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 16, nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;.
18. Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone na rysunku planu miejscowego zgodnie
z przepisami o drogach publicznych wzdhuz: drog publicznych, publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych,
wyznaczonych droég wewnetrznych, oraz w nawigzaniu do kompozycji istniejacych elementow
zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem:

1) ustalone linie nie dotycza:

a) kioskow ulicznych, wiat przystankowych,

b) parterowych: pawilonéw sprzedazy ulicznej, portierni i publicznych toalet - o kubaturze nie wigkszej niz
40 m?,

¢) kontenerowych stacji transformatorowych;

2) poza wyznaczone linie moga wystawac¢ niewielkie czeéci zabudowy, takie jak balkony, wykusze, ganki,
ryzality, narozniki itp., jednak nie wigcej niz 2,0 m, pod warunkiem zgodnosci z przepisami o drogach
publicznych.

19. Zabudowa powinna zachowa¢ minimalng odleglos¢ od granicy laséw - wymagang przepisami
techniczno-budowlanymi w sprawie bezpieczenstwa pozarowego.
20. Sposéb usytuowania zabudowy w obszarze planu powinien uwzglednia¢ nastgpujace warunki:

1) usytuowanie budynkow i wiat lokalizowanych w obrgbie grup istniejacej zabudowy lub w ich sgsiedztwie
winno nawigzywa¢ do uktadu dominujacego, a w szczegdlnosci uwzgledniaé przewazajacy kat potozenia
w stosunku do drég. Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych
ochrong zabytkow;
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2) oprocz przypadkéw przewidzianych w przepisach techniczno-budowlanych, w obszarze planu
miejscowego dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, w szczegdlnych przypadkach
uzasadnionych:

a) posadowieniem istniejacego lub projektowanego budynku w takim samym zblizeniu na przylegajacej
dziatce budowlanej pod warunkiem, ze odpowiednie wysokosci i dtugosci tych budynkow sa zblizone
z tolerancja 20%, oraz dachy tych budynkow maja zblizone nachylenie z tolerancjg 5°,

b) lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 18 pkt 1;

3) w obszarze planu miejscowego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowych budynkow mieszkalnych lub
ustugowo-mieszkalnych lub zamieszkania zbiorowego w ukladzie zabudowy: wolnostojacym lub
blizniaczym, z wykluczeniem zabudowy w uktadzie szeregowym lub grupowym.

21. Kolorystyka zabudowy, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich
powinna by¢ wykonana:

1) przy pokryciu (wykonczeniu) elewacji obiektow wymaga si¢ stosowania materialow naturalnych (kamien,
cegla ceramiczna, tynk szlachetny, drewno itp.), lub materiatéw podobnych do naturalnych, w kolorach
naturalnych, lub stonowanych i jasnych, ale nie jaskrawych. Dopuszcza si¢ niewielkie akcenty w innych
kolorach, lub z innych materiatow;

2) przy pokryciu dachow spadzistych wymaga si¢ stosowania materiatow naturalnych (dachowka, gont, tupek,
strzecha itp.), lub materiatdéw podobnych do naturalnych (blachodachéwka, gont bitumiczny itp.).
Dopuszcza si¢ blachg¢ plaska na rabek stojacy;

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania blachy trapezowej, falistej, lub plyty warstwowej o wygladzie takiej
blachy, jako materiatu pokrycia elewacji.

22. Warunki okres$lone w ust. 21 nie dotycza obiektéw: infrastruktury technicznej, produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych, baz transportu, produkcji rolniczej, gospodarczych i garazowych.
23. Ustala si¢ wymagania dotyczace geometrii dachow:
1) dla obiektéw mieszkalnych lub ustugowo-mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, zamieszkania
zbiorowego: dach dwuspadowy lub wielospadowy, z kalenicg, symetryczny, o jednakowym nachyleniu

gtdwnych potaci 30° - 45°, Przy nadbudowie budynkdow istniejacych dopuszcza si¢ obnizenie nachylenia do
20°. Przy rozbudowie i przebudowie budynkow dopuszcza si¢ nawigzanie geometrig do dachu istniejacego;

2) dla obiektow ustugowych lub produkc;ji rolniczej: dach dwuspadowy lub wielospadowy, z kalenica,
symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 20° - 45°. W przypadkach szczeg6lnie
uzasadnionych znaczng rozpigtoscia konstrukcyjng dopuszcza si¢ dach o innej geometrii lub nachyleniu;

3) dla obiektow garazowych lub gospodarczych: dowolna;
4) dla obiektow sportowych, sportowo-rekreacyjnych: dowolna;

5) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, baz transportu, infrastruktury technicznej:
dowolna;

6) dla obiektow wielofunkcyjnych (mieszanych), geometrie catego dachu ustala si¢ na podstawie warunkow
wymienionych w pkt 1-5, jak dla funkcji o najwigkszej powierzchni uzytkowej;
7) dla dachéw wszystkich budynkow ustala si¢ mozliwos¢ realizacji lukarn, $wietlikow lub okien dachowych,
naczotkow, kozubkéw, potszczytow pojedynczych itp.
Warunki zagospodarowania terenow dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 10. W celu utrzymania Iub przywrocenia racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska, przy wszelkich
dziataniach inwestycyjnych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenow lub
obiektow, nakazuje sie w obszarze planu miejscowego przestrzeganie nastepujacych zasad:

1) nalezy oszczednie korzystac z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji, poprzez
minimalizacje przeksztatconej powierzchni biologicznie czynne;j;

2) z uwagi na ochrong zwartej zabudowy wsi, zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapieniem powaznych awarii, w rozumieniu
definicji tych zaktadow wedlug przepisdOw o ochronie srodowiska;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji drogowych lub infrastruktury technicznej;
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4) na lokalizacje¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, zezwala si¢ wytacznie w terenach dopuszczonych w niniejszej uchwale,
na zasadach okre$lonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

5) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogarszajacy stan gleb,
wod powierzchniowych lub podziemnych;

6) nakazuje si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych do zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekow, stosownie do ustalen w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

7) nakazuje si¢ odbior i gromadzenie odpadéw w systemie zorganizowanym, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty;

8) zakazuje si¢ spalania odpadow komunalnych w piecach grzewczych;

9) wymaga si¢ stosowania odpowiednich paliw i zrodet grzewczych, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwatly.

§ 11. 1. W celu zachowania lub przywrocenia waloréw przyrodniczych, ustala si¢ na catym obszarze
objetym planem miejscowym:

1) nakaz utrzymania i ochrony lasow wyznaczonych na rysunku planu miejscowego w terenach ,,ZL”;

2) nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien, zakrzewien i darni, pelnigcych funkcje przeciwerozyjne na
skarpach, z wyjatkiem gdy uniemozliwiaja one uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w uchwale;

3) nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych, z wyjatkiem gdy uniemozliwiaja one
uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w uchwale;

4) nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien, zakrzewien, tak, pastwisk i innych porostéw tegowych,
stanowigcych otuling biologiczng wod powierzchniowych, z wyjatkiem gdy uniemozliwiaja one
uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w uchwale.

2. Do ochrony istniejgcych drzew i1 krzewow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przyrody.

3. Nalezy zachowa¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w obrebie terendw
przeznaczonych do zabudowy, stosownie do przepiséw niniejszej uchwaty.

4. W celu zwigkszenia retencji wod dopuszcza sig:

1) przy utwardzaniu doj$¢ i dojazddéw (poza drogami i parkingami publicznymi, placami sktadowymi itp.)
stosowac elementy drobnowymiarowe z preferencja dla materiatdéw naturalnych lub azurowych;

2) budowg zbiornikow dla wykorzystania wod opadowych.

§ 12. W celu ochrony laséw stosuje si¢ odpowiednio zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow o lasach.

§ 13. Zasady zalesiania terenow nielesnych w obszarze planu miejscowego:

1) nie wyznacza si¢ w obszarze planu miejscowego terenow przeznaczonych do zalesienia. Zmiana
przeznaczenie terenu na las wymaga zmiany planu miejscowego;

2) w terenach zieleni nieurzadzonej ,,ZE”, zieleni izolacyjnej ,,Z1” i uzytkéw rolnych ,,R” dopuszcza si¢ luzne
zadrzewienia i zakrzewienia.

§ 14. 1. Do ochrony pomnika przyrody ustanowionego w obszarze planu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie przyrody.

2. Pomnik, o ktérym mowa w ust.1 stanowi drzewo oznaczone na rysunku planu: dab szyputkowy
0 obwodzie pnia ok. 300 cm, rosnacy na posesji nr 475 przy ul. Bielskiej.

§ 15. 1. Ustala si¢ w obszarze planu miejscowego zasady ksztaltowania krajobrazu. Walory krajobrazu
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego sa jednakowo wazne dla tadu przestrzennego wsi w obszarze planu
miejscowego.

2. Stwierdza si¢ nastepujace walory krajobrazu:

1) zabudowa wiejska Rybarzowic z zabytkami i zielenig, czgSciowo rozproszona;
2) zespoly zieleni wysokiej wzdtuz potokéw Zylica, Brusnik, Biatego, Godziszczanka i innych;
3) tereny uzytkow rolnych i zieleni bez zabudowy — stanowiace przedpole ekspozycji elementow, o ktorych

mowa w pkt od 1 do 2;

Id: F5673869-73DB-407A-B407-D9784AC7CCD7. Projekt Strona 8 z 39



4) proste odcinki wazniejszych drog publicznych, stanowigce gléwne osie widokowe na elementy, o ktérych

mowa w pkt od 1 do 3, oznaczone na rysunku planu miejscowego;

5) brak jest waznych punktow widokowych.

3. W celu ochrony waloru, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, ustalono zasady ksztattowania zabudowy,
ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego w przepisach niniejszej uchwaty.

4. W celu ochrony waloru, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, ustalono zasady ochrony wod, lasow i zieleni

w przepisach niniejszej uchwaty, w tym dotyczace zakazu zabudowy.

5. W celu ochrony waloru, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, ustalono odpowiednio zakazy zabudowy oraz
zasady ochrony zieleni w przepisach niniejszej uchwaty.

6. W celu ochrony waloru, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, ustala si¢ w pasie drogowym i terenie

bezposrednio przylegltym:

1) zakaz umieszczania reklam podmiotéw niefunkcjonujacych w danym miejscu, reklam wielkoformatowych
lub agresywnych w formie;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych, ptyt betonowych lub blachy.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Ochronie prawnej z mocy przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlegaja
zabytki, ktérych ochrong ustala si¢ w dalszej czesci uchwaty.

2. W obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ ochrong:

1) zabytkow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, wedlug wykazu zawartego w niniejszej uchwale;

2) zabytkow archeologicznych znajdujacych si¢ w obrebie udokumentowanych stanowisk, wedlug wykazu

zawartego w niniejszej uchwale.

3. Wykaz zabytkéw podlegajacych ochronie prawnej z mocy niniejszej uchwaty:

opis lokalizacja
Lp. . . nr data . uwagi

typ material nr adres. ulica dzialki powstania

. 1867/8 podziat
1 Dom murowany | 289 Beskidzka 1867/12 ok. 1930 fizyczny
2 | Dom murowany | 289 Beskidzka 1867/14 | ok.1920/30 | Podzial
fizyczny

3 Dom murowany | 291 Beskidzka 2542 1926/28
4 Dom murowany | 292 Beskidzka 4022 1921
5 Dom murowany | 322 Beskidzka 2223 ok. 1920
6 | Dom murowany | 324 ?gill‘;dea 4238/1 | ok. 1930
7 Dom mur.-drew. | 326 Beskidzka 1955 0k.1920/30

Dom . pocz.
8 / sklep murowany | 341 Beskidzka 1405/2 XX w.
9 Dom mur.-drew | 354 Beskidzka 1874/2 1910/20
10 | Dom murowany | 358 Beskidzka 4109/1 ok. 1930
11 | Dom drewniany | 364 Beskidzka 1589 ok. 1920
12 | Dom murowany | 370 Beskidzka 1717 ok. 1930
13 | Dom murowany | 385 Beskidzka 4225/1 ok. 1930
14 | Dom murowany | 388 Beskidzka 1718/9 ok. 1930
15 | Dom murowany | 444 Krotka 1587/2 ok. 1930
16 | Dom murowany | 462 Beskidzka 4223 1929

. IV éw.
17 | Dom drewniany | 516 Bananowa 1476/3 XTIX w.
18 | Dom murowany | 527 Beskidzka 1870 0k.1930/60
19 | Dom murowany | 205 Bielska 1839/2 1930
. . 1951/4

20 | Dom drewniany | 211 Kalinowa 1951/2 ok. 1910/12
21 | Dom murowany | 213 Beskidzka 4276 ok. 1910/20
22 | Dom murowany | 223 Kowalska 4565 ok. 1920
23 | Dom murowany | 238 Beskidzka 1321 ok. 1910/20
24 | Dom drewniany | 244 Beskidzka 1496 ok. 1910/20
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25 | Dom drewniany | 245 Beskidzka 2532/2 ok. 1920/20
26 | Dom murowany | 252 Beskidzka 2172 ok. 1920/30
27 | Dom drewniany | 260 Brzoskwiniowa | 1586/1 i/cw. XIX
28 | Dom murowany | 261 Beskidzka 1691 ok. 1920
29 | Dom murowany | 280a Beskidzka 1877/1 ok. 1920/30
30 | Dom murowany | 281 Beskidzka 2076 1927
31 | Dom murowany | 282 Beskidzka 2077 1924
32 | Dom murowany | 286 Beskidzka 2069 ok. 1920
33 | Dom drewniany | 80 Brzoskwiniowa | 1573/2 jvcw. XIX
34 | Dom murowany | 82 Rolnicza 4302 ok. 1870
35 | Stodola drewniana | 82 Rolnicza 4302 ok. 1900
36 | Chatupa drewniana | 82 Rolnicza 4302 3VCW‘ XIX
37 | Dom murowany | 84 Beskidzka 4292/5 1922
38 | Dom murowany | 86 Morelowa 1491/2 1910
39 | Dom murowany (9((1)'95) Beskidzka 1407/3 1900
40 | Dom murowany | 97 Beskidzka 4262/1 1880
41 | Dom murowany | 98 Porzeczkowa 1404/3 ok. 1900/10
42 | Dom murowany | 99 Beskidzka 1335/1 pocz. XX w.
43 | Dom murowany | 103 Tartaczna 1318 ok. 1920
44 | Dom murowany | 106 Leszczynowa 1262/1 ok. 1870
45 | Dom murowany | 109 Jabloniowa 1219 1930
. 1180/1,
46 | Dom murowany | 112 Jabloniowa 1180/2 1930
47 | Dom drewniany | 117 Kowalska 4584/1 1920
48 | Dom murowany | 121 Beskidzka 1654/3 1910/20
49 | Dom drewniany | 136 Beskidzka 3999 ok. 1920
50 | Dom murowany | 138 Beskidzka 4249 ok. 1930
51 | Dom murowany | 148 Drozdowa 4570 ok. 1920
52 | Dom murowany | 149 Beskidzka 4311 i}cw. XX
53 | Dom murowany | 160 Jabloniowa 1221 1920
54 | Dom murowany | 161 Beskidzka 1322 ok. 1930
55 | Dom murowany | 163 Topolowa 4061 ok. 1920
56 | Dom drewniany | 169 Czere$niowa 1657/1 ok. 1920
57 | Dom murowany | 170 Beskidzka 4074 ok. 1920
58 | Dom murowany | 175 Beskidzka 2489 ok. 1910/20
59 | Dom drewniany | 182 Tartaczna 1267 ok. 1920
60 | Dom murowany | 62 Wiazowa 4041 ok. 1910/20
61 | Dom drewniany | 61 Wesota 1916 1890
62 | Dom murowany | 48 Beskidzka 4059 ok. 1920
63 | Dom murowany | 35 Kalinowa 1923 ok. 1920
64 | Chatupa drewniana | 27 Beskidzka 26121 | LV XX
65 | Dom drewniany | 21 Krokusow 2079/2 ok. 1912
66 | Dom drewniany | 20 Morelowa 1482/1 ok. 1900
. . 2103
67 | Dom drewniany | 17 Beskidzka 2104/1 1920
68 | Dom murowany | 7 Beskidzka 2281/6 ok. 1910
69 | Dom drewniany | 5 Jesionowa 2304 ok. 1880
70 | Dom murowany | 4 Klonowa 2283/1 ok. 1920
Kosciodt parafialny
71 | Matki Bozej murowany | 254 Koscielna 1776/2 1868-1879 rozbudowany
Pocieszenia
72 | Dom drewniany | 77 Drzewna 4006 ok. 1900
73 | Dom mur.-drew. | 75 Beskidzka 4008/2 ok. 1920
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74 | Dom drewniany | 74 Drzewna 4009 ok. 1920
75 | Piwnica kamienna 70 Grabowa 4024/1 ok. 1900 obok mtyna
76 | Piwnica kamienna 70 Grabowa 4027/4 ok. 1900 obok mtyna
77 | Budynek murowany | 70 Grabowa 4141 ok. 1890 obok mtyna
inwentarski
78 | Piekarnia murowana | 70 Grabowa 4139 1920 obok mtyna
79 | Dom drewniany | 68 Beskidzka 1809/1 ok. 1900
80 | Chalupa drewniana | 65 Wiazowa 4039 ok. 1900
Cmentarz . 4027/1
81 parafialny Beskidzka 4028 I pol. XXw.
przy
82 figura (;hrystusa murowana | skrzyzowaniu | Zywiecka 2255/3 1847
Nazarenskiego
ul. Batorego

4. Rejestr zabytkdw obejmuje nastepujace obiekty w obszarze planu:

! opis lokalizacja data uwagi
P typ material nr adres. | ulica nr dzialki | powstania g
1 glilgsyzrlieal;n murowan 70 Grabowa 4139 1886 rejestr zab.
Y urowaty 4140 Nr A-527/76
z mlynem wodnym
Krzyz rejestr zab
2 w obrebie kosciota kamienny 254 Koscielna 1776/2 ! :
Nr B-177/10
parafialnego

5. Wykaz udokumentowanych stanowisk archeologicznych, podlegajacych ochronie z mocy niniejszej
uchwaly i oznaczonych na rysunku planu:

Lp. | nr stanowiska archeologicznego typ stanowiska chronologia

1 1094812 $lad osadnictwa pradzieje i okres nowozytny

2 1094813 $lad osadnictwa okres nowozytny

3 1094814 $lad osadnictwa okres nowozytny

4 1094815 $lad osadnictwa epoka kamienia i okres nowozytny
5 1094816 $lad osadnictwa okres nowozytny

6. W celu ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow (budynku mieszkalnego z mtynem wodnym),
ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego, gdzie wymagania konserwatorskie majg pierwszenstwo nad prowadzong wspotczesnie
dziatalno$cia inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa, oraz gdzie ustala si¢ nastgpujace warunki w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ uzgadnia¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkie dziatania inwestycyjne,
zagospodarowanie terenu, korekte przebiegu drogi, zmiane nawierzchni drogi i placu, matej architektury,
prac pielegnacyjnych zieleni, wycinki i nowych nasadzen;

2) nakazuje si¢ zachowac¢ i konserwowac¢ lub rewaloryzowac obiekt ujety w rejestrze zabytkdw;

3) wyklucza si¢ wprowadzanie nowych dominant;

4) nakazuje si¢ utrzymac i pielegnowac istniejgca zielen oraz przywroécic i rewaloryzowac zielen
zdegradowana;

5) nakazuje si¢ wprowadzi¢ nawierzchnie chodnikoéw, drog i placow z materiatdéw naturalnych;

6) zakazuje si¢ dokonywania podzialow geodezyjnych terenu bez uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow;

7) nalezy zlikwidowac¢ istniejgce obiekty prowizoryczne w przypadku ztego stanu technicznego badz kolizji
z docelowym zagospodarowaniem terenu, lub je wyremontowa¢, zmodernizowac i zmieni¢ funkcje na
ustalong w planie;

8) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow pokry¢ dachowych;

9) w przypadku wymiany stolarki okiennej, nakazuje si¢ jej wymian¢ w formie zgodnej z tradycja
historyczna;

10) zakazuje si¢ umieszczania na zabytku urzadzen technicznych i reklam w sposob pogarszajacy jego
ekspozycje.
7. Do ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia w zakresie ksztalttowania

zabudowy i zagospodarowania terenu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
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8. Obickty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczono na rysunku planu miejscowego na
podstawie wykazu w niniejszej uchwale. Do robdt budowlanych przy zabytku lub do jego rozbidrki stosuje sie
odpowiednio przepisy prawa budowlanego oraz prawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Dodatkowo ustala si¢ nastgpujgce warunki ochrony zabytkow:

1) dla architektury i budownictwa:

a) ochronie podlega architektura, gabaryty budynkow, ksztatt dachu, rodzaj pokrycia dachu (o ile
zachowane jest pokrycie pierwotne lub tradycyjne, w razie wymiany pokrycia dachowego nalezy
wprowadzi¢ nowe zgodnie z tradycyjnym), wystrdj architektoniczno-sztukatorski elewacji lub jej
oryginalny tradycyjny charakter, zachowana oryginalna stolarka okienna i drzwiowa - o istotnych
walorach zabytkowych,

b) wymaga si¢ zachowania historycznej kompozycji obiektow ze szczegdlnym uwzglgdnieniem ich
walorow zabytkowych, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektu do
wspolczesnych standardow uzytkowych,

¢) zakazuje si¢ docieplania od zewnatrz elewacji budynkow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach,

e) zakazuje si¢ montazu instalacji fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachowych,

f) zakazuje si¢ umieszczania reklam i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych, agresywnych
w formie, oraz reklam, tablic i urzadzen informacyjnych podmiotow niefunkcjonujacych w danym
obiekcie,

g) ewentualne reklamy oraz tablice i urzadzenia informacyjne dopuszczalne sg wytacznie w formie
dostosowanej estetyka i wielkoscig do walorow zabytkowych obiektow, oraz pod warunkiem
zapewnienia obiektom zabytkowym wiasciwej ekspozycji,

h) ochronie podlega komponowane otoczenie obiektow w granicach ogrodzenia, wraz ze starodrzewiem
i zielenig komponowana, ogrodami, ogrodzeniami zabytkowymi, nawierzchniami,

i) dopuszcza si¢ dziatania rewaloryzacyjne otoczenia zabytku,
j) zakazuje si¢ niszczenia starodrzewu;
2) dla matej architektury (kapliczki, figury, krzyze itp.):
a) ochronie podlega obiekt zabytkowy wraz z zabytkowym starodrzewiem wkomponowanym w otoczenie
obiektu,
b) wymaga si¢ zachowania, konserwacji, restauracji i rewaloryzacji obiektu,

¢) starodrzew nalezy poddawac¢ pielegnacji, a w przypadku wystapienia koniecznosci usuniecia drzew lub
uzupehnienia, nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zastepcze z gatunkow tradycyjnych;

3) dla zabytkowych cmentarzy:
a) ochronie podlega cato$¢ cmentarza z uktadem przestrzennym, rozplanowaniem, ogrodzeniem,
drzewostanem, zabytkowymi pomnikami nagrobnymi,
b) zakazuje si¢ niszczenia starodrzewu,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie lub odtwarzanie historycznego uktadu kompozycyjnego z uwzglgdnieniem
restauracji i konserwacji zabytkowych pomnikow.

9. W celu ochrony zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w granicach oznaczonych na rysunku
planu miejscowego, ustala si¢ strefy ,,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej. Celem wyznaczenia stref jest
ochrona zachowanych waloréw:

1) pierwotnego lub tradycyjnego stanu obiektow zabytkowych - ich architektury, gabarytow, ksztaltu i rodzaju
pokrycia dachu, wystroju elewacji, stolarki okiennej i drzwiowe;j;
2) zabytkowego otoczenia obiektow — historycznej kompozycji budynkoéw, zieleni, urzadzen lub nawierzchni.
10. W strefach, o ktérych mowa w ust. 9, ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ dziatan niszczacych walory, o ktérych mowa w ust. 9, z wyjatkiem sytuacji szczeg6lnie
uzasadnionych interesem spotecznym;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenia obiektu zabytkowego lub jego otoczenia w celu dostosowania do
wspotczesnych wymogdw techniczno-uzytkowych, pod warunkiem zachowania waloréw, o ktorych mowa
w ust. 9;
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3) dopuszcza si¢ dziatania w celu przywrdcenia walorow, o ktérych mowa w ust. 9;

4) przy realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania dopuszcza si¢ nawigzanie do walorow, o ktoérych
mowa w ust. 9, poprzez tworcze zastosowanie historycznych wzorcoéw z regionu Beskidu Slaskiego
i Kotliny Zywieckiej na podstawie obiektow zachowanych lub dokumentacji archiwalnej;

5) przy realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania zabrania si¢ stosowania historycznych wzorcow
charakterystycznych dla regionéw innych, niz wymienione w pkt 4;

6) nalezy stosowac zasady ksztattowania krajobrazu ustalone w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Ustanawia si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych, znajdujacych si¢ w obrgbie udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako okrag o promieniu 20 m, na
podstawie wykazu w niniejszej uchwale. Roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom wynikajacym
z koniecznosci przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami.

12. Ustanawia si¢ strefe ochrony stanowiska archeologicznego ,,OW” o granicy stanowigcej okrag
o promieniu 40 m, oznaczonej na rysunku planu miejscowego. W strefie tej wszelkie prace, w szczego6lnosci
ziemne, powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

13. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego w granicach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego. W strefie ustala si¢ nastepujace warunki ochrony:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych, agresywnych w formie
oraz reklam, tablic i urzagdzen informacyjnych podmiotoéw niefunkcjonujacych w danym miejscu (dotyczy
zaréwno budynkow, jak i terenu);

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant, wolno stojagcych nosnikéw reklamowych, sitowni wiatrowych
itp.;

3) zabrania si¢ naruszania ekspozycji (przestaniania) obiektow zabytkowych — od strony przestrzeni
publicznych;

4) zabrania si¢ likwidacji lub naruszenia historycznej dominanty (wiezy ko$ciota parafialnego).

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych

§ 17. W celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach spetiajacych wymagania, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe,
okreslone w przepisach o ochronie przeciwpozarowej;

2) zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
warunkach okreslonych w przepisach o ochronie przeciwpozarowej;

3) zachowac¢ okreslone w przepisach techniczno-budowlanych odlegtosci budynkéw od granicy lasu.

§ 18. 1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przed hatasem, wyrdznia si¢ w obszarze
planu miejscowego tereny zaliczone do poszczeg6lnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonych w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczone symbolami: ,,MN, i ME”;

2) tereny przeznaczone pod zabudowe zwiazang z pobytem dzieci i mlodziezy oznaczone symbolami: ,,UO”;

3) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe oznaczone symbolem ,,UM”.

2. W celu ochrony przed hatasem terenow wymienionych w ust. 1, w obszarze planu miejscowego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy prawa ochrony srodowiska.

§ 19. W celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych, ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terené6w w obszarze planu miejscowego:

1) ustala si¢ pasy ochronne wzdtuz wazniejszych ciekéw wodnych, o zmiennej szerokos$ci ustalonej na
rysunku przez zewngetrzne linie rozgraniczajgce tereny wod powierzchniowych ,,W” i przylegajace do wod
tereny laséw ,,ZL” i zieleni nieurzadzonej ,,ZE". Ustala si¢ rowniez ochrong pozostatych istniejacych wod
powierzchniowych, w szczegolnosci publicznych;

2) do zagospodarowania terenow przylegtych do wod, w tym rowow melioracyjnych, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy prawa wodnego;

3) do utrzymania wod oraz do zapewnienia wtasciwych warunkow korzystania z wod stosuje si¢ odpowiednio
przepisy prawa wodnego;
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4) przy lokalizacji zabudowy przy wodach powierzchniowych nalezy zachowac linie rozgraniczajace ustalone
W niniejszej uchwale.

§ 20. 1. W obszarze planu miejscowego stwierdza si¢ brak istniejgcych zbiorowych ujeé wod.

2. W calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiorowych uje¢ wod, pod warunkiem
odpowiedniego zagospodarowania terenu w strefach ochronnych tych uje¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego, oraz pod warunkiem braku sprzecznosci tej lokalizacji z przeznaczeniem i warunkami ustalonymi
w planie miejscowym.

§ 21. 1. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oznaczono na rysunku planu miejscowego na
podstawie map zagrozenia powodziowego sporzadzonych w wyniku wstepnej oceny ryzyka powodziowego
z 2018 r. wedhug obszarow, na ktorych prawdopodobienstwa wystapienia powodzi Q jest wysokie i wynosi
10% (1 raz na 10 lat), oraz obszarow gdzie prawdopodobienstwo Q jest §rednie i wynosi 1% (1 raz na 100 lat).

2. W obszarach, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepisow prawa wodnego.
3. W obszarach, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz miejsc biwakowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w istniejgcej zabudowie, pod warunkiem uzyskania
pozwolenia wymaganego przepisami prawa wodnego;

3) zabrania si¢ urzadzania nowych zadrzewien i zalesien;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze jako: taka, pastwisko oraz zakrzewienia, z wykluczeniem gruntow
ornych.

§ 22. 1. Obszar o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi oznaczono na rysunku planu
miejscowego na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzadzonych w wyniku wstgpnej oceny ryzyka
powodziowego z 2018 r. wedtug obszardéw, na ktoérych prawdopodobienstwa wystapienia powodzi Q jest niskie
1 wynosi 0,2% (1 raz na 500 lat). Obszar ten nie stanowi obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
W rozumieniu prawa wodnego.

2. Inne obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaly oznaczone na rysunku planu
miejscowego. Obszary te nie stanowig obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu prawa
wodnego.

3. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, ustala si¢ w planie miejscowym zakaz:

1) gromadzenia: $ciekow (w tym w osadnikach szczelnych), odchodow zwierzgcych, srodkow chemicznych,

a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody;

2) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,

z wyjatkiem przypadkow przewidzianych w przepisach prawa wodnego;

3) lokalizacji urzadzen wodnych bez zezwolen wymaganych przepisami prawa wodnego.

4. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych
wylacznie w sposob zabezpieczajacy ludzi 1 mienie przed skutkami zalania powodziowego, a w szczegdlnosci
ustala sig:

1) zakaz podpiwniczenia nowych budynkow;
2) obowiazek projektowania poziomu parteru nowych obiektow na wysokosci nie mniejszej niz 60 cm ponad
poziomem gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku.

§ 23. Ustala si¢ w obszarze planu miejscowego strefy sanitarne cmentarzy czynnych, gdzie obowigzujg
nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) w granicach strefy sanitarnej cmentarza 50 m, ustalonej na rysunku planu miejscowego, zabrania si¢
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow produkujacych

i przechowujacych artykuty zywnosci, a takze studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb

gospodarczych;

2) w granicach strefy sanitarnej cmentarza 150 m, ustalonej na rysunku planu miejscowego, wszystkie
budynki korzystajace z wody nalezy sukcesywnie podtaczy¢ do sieci wodociggowe;;

3) w granicach strefy sanitarnej cmentarza 500 m, ustalonej na rysunku planu miejscowego, zabrania si¢
lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej

w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.
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§ 24. 1. Ustala si¢ w obszarze planu miejscowego warunki zagospodarowania obszaréw zagrozen
geologicznych.

2. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych stanowig skarpy o wysokosci ponad 3 m oraz tereny
bezposrednio sasiadujgce z tymi skarpami - nieoznaczone na rysunku planu miejscowego. W terenach tych
zakres robot ziemnych ograniczy¢ do niezbednych, zachowa¢ w miar¢ mozliwosci istniejace na skarpie drzewa,
oraz odpowiednio zabezpieczy¢ i odwodni¢ skarpe.

3. W obszarach zrekultywowanych wyrobisk poeksploatacyjnych lub skladowisk odpadéw,
oznaczonych na rysunku planu, wystepuja skomplikowane warunki gruntowe. W terenach tych przepisy
dotyczace ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych stosuje si¢ odpowiednio.

§ 25. 1. W celu wzajemnej ochrony i wykluczenia szkodliwego oddziatywania publicznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na otoczenie, ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne ograniczonej zabudowy:

1) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia ustala si¢ strefe

o maksymalnej szerokos$ci 14,5 m od skrajnych przewoddéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

miejscowego;

2) wzdtuz istniejacej linii gazociagowej wysokiego ci$nienia ustala si¢ strefe o maksymalnej szerokosci

15,0 m od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego.

2. Nie ustala si¢ szerokosci stref technicznych wzdtuz pozostalych czynnych sieci: elektroenergetycznych,
gazociggowych, kanalizacyjnych, wodociagowych, telekomunikacyjnych, melioracyjnych oraz wokot urzadzen
infrastruktury technicznej. Szerokosci te powinny uwzglednia¢ przepisy, normy techniczne, stuzebnosci
i umowy, o ktorych mowa w ust. 3.

3. W strefach technicznych stosuje si¢ odpowiednio zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdw prawa powszechnie obowigzujacego, branzowych norm
technicznych, ustanowionych stuzebno$ci oraz umow cywilnoprawnych z wilascicielem terenu.

4. Strefy ochronne wokét zbiorowych uje¢ wody podlegaja odrgbnym przepisom prawa wodnego.

§ 26. 1. W terenie ,,ZE.5” stosuje si¢ odpowiednio ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepiséw o transporcie kolejowym, z uwagi na sgsiedztwo terenu zamknietego linii kolejowej nr
139 Katowice — Zwardon. Linia ta znajduje si¢ poza obszarem plan miejscowego.

2. W obszarze planu zlokalizowane s3g dwa udokumentowane zloza surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej: ,,Rybarzowice” i ,,Rybarzowice — cegielnia Kubica”. Granice tych zt6z uwidoczniono na rysunku
planu w celu informacyjnym. Brak jest w obszarze planu innych udokumentowanych z16z kopalin.

3. W zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, stwierdza si¢ brak w obszarze planu miejscowego innych
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

a w szczegblnosci: uzdrowisk, pomnikow zaglady, terenow lub obszaréw gorniczych, gtdéwnych zbiornikow
wod podziemnych dlatego nie ustala si¢ zasad ochrony tych terenéw lub obiektow.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 27. 1. Nie ustala si¢ w obszarze planu miejscowego terendw wymagajacych scalen i podziatéow
nieruchomosci.

2. W obszarze planu miejscowego mozna dokonywac¢ scalen i podzialow nieruchomosci zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Przy podziatach nieruchomosci po ich scaleniu, nalezy stosowac nastepujace zasady i warunki:

1) podstawowy kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢ 90°.
W przypadku podziatu dokonywanego w sagsiedztwie istniejacej dziatki o innym kacie polozenia granicy
w stosunku do pasa drogowego, kat ten mozna odpowiednio dostosowac;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek gruntu: 600 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek gruntu: 16 m.

§ 28. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do planowanej
funkcji i uktadu zabudowy, z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow towarzyszacych np. parkingow,
z zachowaniem wymogow okreslajacych maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz biologicznie czynna,
zawartych w § 9 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
1) w terenach MN: 600 m?;
2) w terenach ME: 700 m?;

3) w terenach UM: 800 m?;

Id: F5673869-73DB-407A-B407-D9784AC7CCD7. Projekt Strona 15 z 39



4) w terenach U, UA, UO, UK i US: 1000 m?;
5) w terenach PU: 2000 m?;
6) w terenach RP: stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace podzialow nieruchomosci rolnych i lesnych;
7) pod obiektami infrastruktury technicznej we wszystkich terenach: dowolna.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji (drogowego)

§ 29. 1. Na rysunku planu miejscowego wyznaczono linie rozgraniczajace tereny drog istniejacych oraz
planowanych. Obszar planu obstugiwany bedzie przez nastepujacy uktad drog publicznych uzupetiony przez
drogi wewnetrzne:

1) droga ekspresowa ,,KDS”, jest dostgpna tylko przez wezty drogowe, a stosowanie zjazdow na tej drodze
jest zabronione;

2) obwodnica - droga publiczna kategorii wojewodzkiej nr 942, klasy ,,KDG” (gtéwna). Droga ta realizuje
powigzania zewngtrzne przy wykluczeniu zjazdow do nieruchomosci;

3) ul. Zywiecka - droga publiczna kategorii wojewddzkiej nr 945 klasy ,,KDG” (gtéwna). Droga ta zachowuje
wielofunkcyjny charakter, realizujac rownoczesnie powigzania zewngetrzne oraz lokalne przy ograniczeniu
ilosci zjazdé6w do nieruchomosci,

4) ul. Beskidzka - droga publiczna kategorii powiatowej nie posiada normatywnych parametrow wymaganych
dla klasy zbiorczej KDZ, dlatego zostata oznaczona jako droga klasy lokalnej ,,KDL”. Droga ta zachowuje
wielofunkcyjny charakter, realizujac rownocze$nie powigzania zewnetrzne oraz lokalne przy ograniczeniu
ilosci zjazdéw do nieruchomosci,

5) drogi publiczne kategorii gminnej klasy lokalnej ,,KDL” i klasy dojazdowe;j ,,KDD”, obstuguja potaczenia
lokalne oraz przylegajace nieruchomosci;

6) drogi kategorii gminnej, ktore nie posiadaja zadnej klasy technicznej zostaty oznaczone jako ciagi
publiczne pieszo-jezdne ,,KDP” i obstuguja przylegajace nieruchomosci;

7) drogi wewngtrzne ,,KDW” obstuguja przylegajace nieruchomosci, moga by¢ zaliczone do kategorii drogi
gminnej po przyjeciu stosownej uchwaty rady gminy;

8) publiczne drogi rowerowe ,,KR” moga realizowa¢ konieczny ruch lokalny, w tym dojazd do przylegajacych
nieruchomosci, gdy brak jest innej mozliwosci.
2. Linie rozgraniczajace ustalone na rysunku planu miejscowego okreslaja docelowy stan wtadania, ktory

powinien by¢ osiggany sukcesywnie w zwigzku z budowag lub rozbudowa drog.

3. Podstawowe parametry techniczne poszczeg6lnych drog oraz warunki zagospodarowania okreslono
w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

4. Rysunek planu miejscowego okresla linie rozgraniczajace pasy drog wewnetrznych ,,KDW”. Uktad
moze by¢ dodatkowo uzupekliony o inne drogi wewngetrzne, ktore nie zostaly oznaczone na rysunku planu.

5. W przypadku braku mozliwos$ci dostepu do drogi, dopuszcza si¢ korzystanie z dojazddéw
niewydzielonych, w szczegdlnosci ustanowionych w formie stuzebnosci drogowe;.

6. Na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, dojazdow
niewydzielonych, Sciezek rowerowych, pieszych oraz innych szlakéw turystycznych lub rekreacyjnych, pod
warunkiem, ze realizacja ta nie jest sprzeczna z przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

7. Przy budowie, rozbudowie lub przebudowie drég publicznych przyleglych do terenow zieleni ,,ZE”, oraz
drog wewnetrznych w terenach ,,ZE”, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ budowe infrastruktury przejs¢ dla
zwierzat wzdtuz korytarzy ekologicznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 30. 1. Ogélne zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze objetym planem miejscowym - pod warunkiem, Ze nie jest to sprzeczne z przepisami
prawa powszechnie obowigzujacego lub pozostalymi ustaleniami niniejszej uchwaly - dopuszcza sig
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci:

a) zaopatrzenia w wode, w tym dla celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzania i oczyszczania $ciekow, w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w tym o$wietlenia ulicznego,

d) zaopatrzenia w gaz ziemny,

e) gospodarki odpadami,
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f) zaopatrzenia w ciepto,
g) tacznosci publicznej (telekomunikaciji),
h) melioracji, w tym drenarskie;

2) do lokalizacji sieci i urzadzen w pasach drog publicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie stosuje si¢
odpowiednio przepisy o drogach publicznych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z systemu zbiorowego lub uj¢¢ indywidualnych, w tym

studni.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw:

1) do odprowadzania lub gromadzenia sciekow sanitarnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) do odprowadzania wod deszczowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego oraz techniczno-
budowlane.
4. Zaopatrzenie w energie elektryczng, w tym oswietlenie uliczne:

1) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznej GPZ poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzng
lub kablowg oraz stacje transformatorowe;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania wynikajgcego ze sporzadzonego bilansu
energetycznego nastgpi poprzez modernizacje, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen;

3) w terenach zabudowy oraz infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wykluczeniem: elektrowni
wiatrowych, elektrowni wodnych i geotermii glebokiej. Dopuszcza si¢ mikroinstalacje wiatrowe;

4) w terenach PU, IE, IK i U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW z wykluczeniem: elektrowni wiatrowych, elektrowni
wodnych i geotermii glebokiej. Strefy ochronne tych urzadzen zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie powinny wykraczac poza teren, do ktérego inwestor
posiada odpowiedni tytul prawny;

5) w terenie IE ustala si¢ budowe nowej stacji elektroenergetycznej GPZ.

5. Ustala si¢ utrzymanie, budowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach, oraz
o0 utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach, w tym z przyjetym na terenie gminy systemem gospodarki
odpadami.

7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ stosowanie wysokosprawnych systemow grupowych lub indywidualnych, z wykorzystaniem
urzadzen grzewczych zapewniajacych emisj¢ zanieczyszczen na poziomie dopuszczonym przepisami prawa
ochrony $rodowiska;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw i zrodet energii czystych ekologicznie lub pochodzacych ze zrodet
odnawialnych.

8. Obstuga obszaru w zakresie lacznosci publicznej (telekomunikacji):

1) utrzymuje si¢ istniejacy system tgcznosci oraz ustala rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci
magistralnych i abonenckich, ze szczeg6lnym priorytetem dla sieci szerokopasmowych;

2) stosownie do przepisdw o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w terenach
przeznaczonych w niniejszym planie miejscowym na cele zabudowy jednorodzinnej: ,,MN, UM i ME”
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu,
w rozumieniu definicji zawartej w tych przepisach;

3) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od terenéw przeznaczonych w niniejszym planie miejscowym na cele
zabudowy jednorodzinnej, o ktérych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej wylacznie:

a) na istniejacych konstrukcjach wsporczych, w tym masztach, wiezach lub kominach, lub

b) na istniejacych budynkach przy zastosowaniu nowej konstrukcji wsporczej o wysokosci nie wigkszej niz
20% wysokosci istniejgcego budynku;
4) zakazy lokalizacji nowych dominant zawarte w przepisach niniejszej uchwaty, stosuje si¢ odpowiednio.
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Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdélnych terendw wyznaczonych w planie miejscowym

§ 31. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: ,,MN.1 + 125”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:

1) ushugi komercyjne lub publiczne, z wykluczeniem ustug ucigzliwych wedtug definicji w niniejszej
uchwale;

2) zamieszkania zbiorowego takie jak domy opieki spolecznej i pensjonaty turystyczne;
3) gospodarcze i garazowe;

4) zielen urzadzona i nieurzadzona, sady i1 ogrody;

5) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe;

6) budowle i urzadzenia sportowe;

7) infrastruktura techniczna;

8) budowle i urzadzenia wodne i melioracyjne.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglednieniu warunkow okre§lonych
w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy.

§ 32. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,ME.1 + 12”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niskiej intensywnoSci.

2. Dopuszcza si¢ dla terendow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi komercyjne Iub publiczne, z wykluczeniem ustug ucigzliwych wedtug definicji w niniejszej
uchwale;

2) produkcji rolniczej na dziatce nie mniejszej niz 0,3 ha, pod warunkiem zabezpieczenia zabudowy
mieszkaniowej przed ucigzliwo$ciami oraz przy spelieniu norm i standardéw dotyczacych emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego;

3) gospodarcze i garazowe;

4) uzytki rolne, w tym sady i ogrody;

5) zielen urzadzona i nieurzadzona;

6) drogi, dojazdy i dojsScia, place, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe;
7) budowle i urzadzenia sportowe;

8) infrastruktura techniczna;

9) budowle i urzadzenia wodne i melioracyjne.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglednieniu warunkow okre§lonych
w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy.

§ 33. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,UM.1 + 28”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowo-mieszkaniowa.

2. Dopuszcza si¢ dla terendow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi komercyjne Iub publiczne, w tym ustugi ucigzliwe wg definicji w niniejszej uchwale, pod
warunkiem zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwo$ciami;

2) mieszkaniowe jednorodzinne;

3) zamieszkania zbiorowego takie jak domy opieki spolecznej i pensjonaty turystyczne;
4) gospodarcze i garazowe;

5) zielen urzadzona i nieurzadzona, sady i ogrody;

6) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe;

7) budowle i urzadzenia sportowe;

8) infrastruktura techniczna;

9) budowle i urzadzenia wodne i melioracyjne.
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3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu warunkow okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogolnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz przy spetnieniu norm i standardow dotyczacych emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.

§ 34. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,U.1 + 6 ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, zwigzana z ustugami komercyjnymi lub publicznymi,
w tym ucigzliwymi wg definicji w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ dla terendw i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:

1) magazynowe i sktadowe;

2) gospodarcze i garazowe;

3) zielen urzadzona i nieurzadzona;

4) drogi, dojazdy i doj$cia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
5) obiekty i budowle sportowe;

6) infrastruktura techniczna;

7) budowle i urzadzenia wodne i melioracyjne.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglednieniu warunkow okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz przy spelieniu norm i standardow dotyczacych emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.

§ 35. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,UA.1 + 2” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych, wg definicji w niniejszej uchwale.
2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi komercyjne, w tym ucigzliwe wg definicji w niniejszej uchwale;
2) obiekty gospodarcze i garazowe;
3) zielen urzadzona i nieurzadzona;
4) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
5) obiekty i budowle sportowe;
6) infrastruktura techniczna.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglgednieniu warunkow okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, oraz przy spetieniu norm i standardow dotyczacych emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.

§ 36. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,UO.1 + 2”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$§wiaty i wychowania.
2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty mieszkalne i zamieszkania zbiorowego;
2) obiekty gospodarcze i garazowe;
3) zielen urzadzona i nieurzadzona;
4) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
5) obiekty i budowle sportowe;
6) infrastruktura techniczna.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglednieniu warunkow okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegoélnos$ci parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy.

§ 37. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami: ,,US.1 + 3” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa sportowo-rekreacyjna, w tym towarzyszace funkcje biurowo-
socjalne.

2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty gospodarcze;
2) zielen urzadzona i nieurzadzona;
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3) drogi, dojazdy i dojsScia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
4) infrastruktura techniczna.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglednieniu warunkow okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogoélnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy.

§ 38. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: ,,UK” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa kultu religijnego.

2. Dopuszcza si¢ dla terenu i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) mieszkaniowe i zamieszkania zbiorowego;
2) ushugi publiczne, z wykluczeniem ucigzliwych wg definicji w niniejszej uchwale;
3) zielen urzadzona i nieurzadzona, sady i ogrody;
4) drogi, dojazdy i doj$cia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
5) infrastruktura techniczna.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglednieniu warunkow okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogoélnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy.

§ 39. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,PU.1 + 16”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ustugowa, w tym ustugi ucigzliwe,
z wykluczeniem ustug publicznych wedtug definicji w niniejszej uchwale, oraz z wykluczeniem ustug
hotelowych w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych. W pojeciu zabudowy produkcyjnej mieszcza
si¢ towarzyszace funkcje biurowo-socjalne, portiernie itp.
2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i budowle magazynowe, sktadowe, bazy transportu, stacje paliw itp.;
2) obiekty gospodarcze i garazowe;
3) zielen urzadzona i nieurzadzona;
4) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
5) infrastruktura techniczna;
6) budowle i urzadzenia wodne i melioracyjne.
3. W terenach PU.1 + 6 i 8 + 14 oznaczonych na rysunku dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, o ktorych mowa w § 30 ust. 4 pkt 4 uchwaty.
5. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu warunkoéw okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, oraz przy spelnieniu norm i standardéw dotyczacych emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.
§ 40. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: ,,RP” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji rolniczej, wedtug definicji w niniejszej uchwale.

2. Dopuszczenie nowej zabudowy moze nastapi¢ wytacznie w przypadku, gdy zabudowa ta wchodzi
w sktad gospodarstwa rolnego o powierzchni wigkszej niz 4 ha, co stanowi wigcej niz Srednia wielko$¢
gospodarstwa w gminie.

3. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupekniajace:
1) zielen urzadzona i nieurzadzona, sady i ogrody;
2) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
3) infrastruktura techniczna;
4) wodne i melioracyjne.

4. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglednieniu warunkéw okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, oraz przy spetieniu norm i standardow dotyczacych emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.
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§ 41. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem: ,,]JG” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura gazownicza (stacja gazowa).
2. Dopuszcza si¢ dla terenu i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona i nieurzadzona;
2) drogi, dojazdy i doj$cia, place, miejsca postojowe;
3) infrastruktura techniczna;
4) budowle i urzadzenia wodne i melioracyjne.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu warunkow okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogolnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametrow i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy, oraz przy spetieniu norm i standardow dotyczacych emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.
§ 42. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: ,,IK.1 + 4” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura gospodarki $ciekami (przepompownie).
2. Dopuszcza si¢ dla terendow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) techniczne i biurowo-socjalne, w tym portiernie;
2) produkcja energii ze zrodet odnawialnych;
3) zielen urzadzona i nieurzadzona;
4) drogi, dojazdy i doj$cia, place, miejsca postojowe;
5) infrastruktura techniczna;
6) wodne i melioracyjne.
3. W terenie ,,IK.1” dopuszcza si¢ lokalizacje¢ oczyszczalni §ciekdw, biogazowni, oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, o ktorych mowa w §
30 ust. 4 pkt 4 uchwaty.

4. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu warunkéw okreslonych
w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, oraz przy spelnieniu norm i standardéw dotyczacych emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.

§ 43. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: ,,JE” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna (stacja gtbwnego punktu zasilania GPZ).

2. Dopuszcza si¢ dla terenu i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) techniczne i biurowo-socjalne, w tym portiernie;
2) produkcja energii ze zrodet odnawialnych;
3) zielen urzadzona i nieurzadzona;
4) drogi, dojazdy i doj$cia, place, miejsca postojowe;
5) infrastruktura techniczna;
6) budowle i urzadzenia wodne i melioracyjne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, o ktorych mowa w § 30 ust. 4 pkt 4 uchwatly

4. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu warunkow okre§lonych
w odpowiednich ustaleniach ogoélnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz przy spetnieniu norm i standardow dotyczacych emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego.

§ 44. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: ,,ZL.1 + 52”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: las.

2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okre§lonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budowli i urzadzen wodnych i melioracyjnych;

2) drog lesnych;

3) infrastruktury technicznej odpowiednio do przepiséw o lasach;

4) urzadzen turystycznych, takich jak:
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a) ktadki,

b) szlaki turystyczne,

c) Sciezki dydaktyczne,

d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez,
) miejsca biwakowe.

4. W terenie ,,ZL.29” dopuszcza si¢ uzytkowanie i prowadzenie robot budowlanych przy legalnie
istniejacych obiektach lub terenach o przeznaczeniu innym niz ustalone powyzej, pod warunkiem zgodnosci
z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

5. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony lasu okreslone
w przepisach ogdlnych niniejszej uchwaty.
§ 45. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: ,,R.1 + 12” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne.
2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budowli i urzadzen produkcji rolnej w tym cieplarni (szklarni), z wykluczeniem budynkows;
2) stawow rybnych lub innych stuzacych produkcji rolnej;
3) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;
4) upraw ogrodniczych, sadowniczych lub plantacyjnych;
5) infrastruktury technicznej;
6) budowli i urzadzen wodnych, melioracyjnych i przeciwpowodziowych;
7) drog wewngtrznych;
8) urzadzen turystycznych, takich jak:
a) ktadki,
b) szlaki turystyczne,
c) $ciezki dydaktyczne,
d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez,
e) miejsca biwakowe.

4. W terenach ,,R.1 + 4” zakazuje si¢ lokalizacji budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11 8, oraz
zakazuje si¢ na budowy ogrodzen.

§ 46. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,ZE.1 + 103”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona. Zielen ta powinna pehi¢ funkcje przyrodnicze
(siedlisk i korytarzy ekologicznych) oraz ochronne wod powierzchniowych.

2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budowli i urzadzen wodnych, melioracji i przeciwpowodziowych;
2) infrastruktury technicznej;
3) drog wewngtrznych;
4) urzadzen turystycznych, takich jak:
a) ktadki,
b) szlaki turystyczne,
¢) $ciezki dydaktyczne,
d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez,
e) miejsca biwakowe.
4. W terenach dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze w formie:
1) tak i pastwisk, z ograniczeniem gruntow ornych wytacznie do istniejacych;
2) stawow rybnych lub innych zbiornikéw wodnych;
3) zadrzewien i zakrzewien.
5. W terenach ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen.
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§ 47. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami: ,,ZI.1 + 2” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna (zadrzewienia i zakrzewienia).
2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budowli i urzadzen wodnych, melioracji i przeciwpowodziowych;
2) niezbednej infrastruktury technicznej;
3) niezbe¢dnych dojazddw i dojs¢ pieszych;
4) urzadzen technicznych zmniejszajacych negatywne oddziatywanie na tereny sasiednie (np. ekranow
akustycznych).
§ 48. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,ZC.1 + 2” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen niezbednych dla cmentarza;
2) infrastruktury techniczne;j;
3) drog, placow.
3. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nalezy odpowiednio uwzglednia¢ inne ogdlne ustalenia
niniejszej uchwaty, w szczego6lnosci dotyczace stref sanitarnych.
§ 49. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,W.1 + 35”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okre§lonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budowli i urzadzen wodnych, melioracji i przeciwpowodziowych;
2) infrastruktury technicznej;
3) drég dojazdowych;
4) urzadzen turystycznych, takich jak:
a) ktadki,
b) szlaki turystyczne,

¢) $ciezki dydaktyczne,

d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez,

e) kapieliska;

5) zieleni nieurzadzonej stanowigcej otuling biologiczng cieku.

4. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw nalezy odpowiednio uwzglednia¢ inne ogdlne ustalenia
niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci dotyczace ochrony przed powodzig.

§ 50. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,KP.1 + 4” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: publiczne place i parkingi.

2. Dopuszcza si¢ dla terendw przeznaczenie uzupetniajace:

1) zielen urzadzona;

2) drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
3) infrastruktura techniczna;

4) miejsca biwakowe.

§ 51. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ tereny drég
publicznych i wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami, o nastepujacych kategoriach i klasach
techniczno-uzytkowych i parametrach:

1) KDS.1 + 2 — droga publiczna klasy S (ekspresowa), kategorii krajowej nr S-1, o przekroju 2/2 (2 jezdnie

0 2 pasach ruchu + jezdnie drog serwisowych);

2) KDG.1 + 4 - drogi publiczne klasy G (gtowna), kategorii wojewodzkiej, o przekroju 1/2 (1 jezdnia o 2
pasach ruchu);
3) KDL.1 + 16 - drogi publiczne klasy L (lokalne), kategorii gminnej i powiatowej, o przekroju 1/2 (1 jezdnia

o0 2 pasach ruchu);
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4) KDD.1 + 36 - drogi publiczne klasy D (dojazdowe), kategorii gminnej, o przekroju 1/2 (1 jezdnia o 2
pasach ruchu) lub 1/1 (1 jezdnia o jednym pasie ruchu);

5) KDP.1 + 44 - publiczne ciagi pieszo-jezdne (niezaliczone do zadnej klasy technicznej), kategorii gminnej;

6) KDW.1 + 70 - drogi wewnetrzne (niezaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych, ani klasy
technicznej);

7) KR.1 + 6 — publiczne ciagi piesze i rowerowe (w przypadku braku innej mozliwos$ci, dopuszcza si¢
wykorzystanie jako dojazd do przylegajacych nieruchomosci).

2. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslaja linie rozgraniczajace terendow drog wyznaczone na rysunku planu
miejscowego. Minimalne szerokosci drog ustalono w ponizszej tabeli:

Lp. Symbole 1.del.1tyfikujz;ce te;:lnn);i;og Szerokpéé minimalna'pzrlsa drogowego '
Oznaczenie literowe porzadkowe z dopuszczeniem miejscowych zwezen zgodnie z rysunkiem planu

1. KDS 1+2 70,0 m

2. KDG 1 40,0 m

3. KDG 2+4 18,0 m

4. KDL 1+16 10,0 m

5. KDD 1+36 7,0 m

6. KDP 1+44 5,0m

7. KDW 1+67 5,0m

8. KDW 68 + 70 10,0 m

9. KR 1+6 5,0m

3. Dla wszystkich pozostatych drég wewnetrznych w obszarze planu miejscowego, ktdrych nie oznaczono
na rysunku, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach wydzielenia geodezyjnego: 5 m.

4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw drog publicznych w obszarze planu miejscowego:

1) do wlaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu przyleglego do
pasa drogowego, w tym budowa obiektu budowlanego lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych;

2) do istniejacych w pasie drogowym obiektow budowlanych i urzadzen, w szczego6lnos$ci ich przebudowy lub
remontu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych;

3) do lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego (w tym ogrodzen) stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o drogach publicznych.

5. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow drog wewnetrznych w obszarze planu miejscowego:
1) korzystanie z drogi wymaga posiadania odpowiedniego tytulu prawnego;

2) do budowy drog stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie przeciwpozarowej oraz przepisy techniczno-
budowlane.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 52. Ustala si¢ stawke procentowa optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Buczkowice.
§ 54. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Foltyniak
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Zatacznik Nr 1 (arkusz a) do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 1 (arkusz b) do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 r.
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Zakacznik Nr 1 (arkusz ¢) do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 1 (arkusz d) do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 1 (arkusz e) do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 r.
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Zalacznik Nr 1 (arkusz L) do uchwaty Nr ............c..c...
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 1.

LEGENDA: OBOWIAZUJACE PRZEZNACZENIE TERENOW:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU: MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
. . . ME tereny zabud. mieszk. jednorodz. niskiej intensywnosci
e et bl | JFANICE ObSZAru objetego planem miejscowym : - _
linie rozgraniczajgce tereny wyznaczone w planie miejscow. Uy tereny Zakudowy uslugowo.-mleszkamowej
U tereny zabudowy ustugowe;j

v nieprzekraczalne linie zabudowy
granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig Q 10%
granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig Q 1%

UA tereny zabudowy ustug publicznych
uo tereny zabudowy ustugowej oswiaty i wychowania

granice obszaru o niskim prawdop. wystgp. powodzi Q 0,2% 442 LTy A0 sportowc_)-rekreac_yjﬁej
granice innych obszaréw narazonych na niebezp. powodzi UK teren zabudowy ustugowe; _kUI_tl_J relugljnegp
+ + . . |granice stref sanitarnych cmentarzy 50m PU tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;
RP tereny zabudowy produkcji rolniczej

--——————- granice stref sanitarnych cmentarzy 150m

TTTTTTT granice stref sanitarnych cmentarzy 500m

......... granice strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej
granice strefy "B" czesciowej ochrony konserwatorskiej
granice strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego

teren infrastruktury gazowniczej

tereny infrastruktury gospodarki sciekami
teren infrastruktury elektroenergetyczne;j
tereny lasu

udokument. stanowiska archeol.ze strefg ochr. "OW" i nr ZE tereny zieleni nieurzadzone;
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow 28 L) c.ment.a.rzy —
— . 74 tereny zieleni izolacyjnej
istniejgce dominanty R —
gtébwne osie widokowe LEny: 2O rolnych_

2 W tereny wod powierzchniowych

obszary dop. lokal. obiekt. handl. pow. sprzed. pow. 2000 m
obszary zrekultyw. wyrobisk poeksploat. lub sktad. odpadow

KDS |tereny drogi publicznej klasy S (ekspresowej)
KDG |tereny drogi publicznej klasy G (gtéwnej)

OZNACZENIA INNE, NIEBEDACE USTALENIEM PLANU: KDL | tereny drég publicznych klasy L (lokalnych)

— —— granice administracyjne Gminy Buczkowice KDD | tereny drog publicznych klasy D (dojazdowych)
------------ granice administracyjne sofectw (obrebéw geodezyjnych) KDP | tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
Q obiekty wpisane do rejestru zabytkow KDW | tereny drog wewnetrznych
é pomnik przyrody KP  |tereny publicznych placow i parkingdw
—+—% linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia ze str. tech. KR |tereny publicznych ciggéw pieszych i rowerowych
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Buczkowice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ rozstrzygni¢cie nr 1 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czgsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 3, oraz rozstrzyga si¢ o jej
cze$ciowym nieuwzglednieniu.

§ 2. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 2 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwag wymienionych w wykazie uwag w punktach: 6, 7, 12, 29, 30 i 32, oraz rozstrzyga si¢
o ich nieuwzglednieniu.

§ 3. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 3 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 8, oraz rozstrzyga si¢ o jej
nieuwzglednieniu.

§ 4. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 4 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czgsciowego nieuwzglednienia uwag wymienionych w wykazie uwag w punktach: 9, 11 i 13, oraz rozstrzyga
si¢ o ich czgsciowym nieuwzglednieniu.

§ 5. Przyjmuje sie rozstrzygniecie nr 5 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czegsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 10, oraz rozstrzyga si¢ o jej
cze$ciowym nieuwzglednieniu.

§ 6. Przyjmuje sie rozstrzygniecie nr 6 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czegsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 14, oraz rozstrzyga si¢ o jej
cze¢$ciowym nieuwzglednieniu.

§ 7. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 7 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
cze$ciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 15, oraz rozstrzyga si¢ o jej
czgsciowym nieuwzglednieniu.

§ 8. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 8 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czegsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 16, oraz rozstrzyga si¢ o jej
czgsciowym nieuwzglednieniu.

§ 9. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 9 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 19, oraz rozstrzyga si¢ o jej
nieuwzglednieniu.

§ 10. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 10 Wéjta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 21, oraz rozstrzyga si¢ o jej
nieuwzglednieniu.

§ 11. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 11 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 23, oraz rozstrzyga si¢ o jej
nieuwzglednieniu.

§ 12. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 12 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 24, oraz rozstrzyga si¢ o jej
nieuwzglednieniu.

§ 13. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 13 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwag wymienionych w wykazie uwag w punktach 26 i 42, oraz rozstrzyga si¢ o ich
nieuwzglednieniu.

§ 14. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 14 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czegsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 27, oraz rozstrzyga si¢ o jej
cze$ciowym nieuwzglednieniu.

§ 15. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 15 Wéjta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czegsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 33, oraz rozstrzyga si¢ o jej
cze$ciowym nieuwzglednieniu.
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§ 16. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 16 Wéjta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 38, oraz rozstrzyga si¢ o jej
nieuwzglednieniu.

§ 17. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 17 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwag wymienionych w wykazie uwag w punktach 39 i 40, oraz rozstrzyga si¢ o ich
nieuwzglednieniu.

§ 18. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 18 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czgsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 41, oraz rozstrzyga si¢ o jej
czgsciowym nieuwzglednieniu.

§ 19. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 19 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 46, oraz rozstrzyga si¢ o jej
nieuwzglednieniu.

§ 20. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 20 Wéjta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czegsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 47, oraz rozstrzyga si¢ o jej
cze$ciowym nieuwzglednieniu.

§ 21. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 21 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czgsciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 50, oraz rozstrzyga si¢ o jej
czgsciowym nieuwzglednieniu.

§ 22. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 22 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
cze$ciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 52, oraz rozstrzyga si¢ o jej
czesciowym nieuwzglednieniu.

§ 23. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 23 Woéjta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 55, oraz rozstrzyga sie o jej
nieuwzglednieniu.

§ 24. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 24 Woéjta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
czegSciowego nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 58, oraz rozstrzyga si¢ o jej
cze$ciowym nieuwzglednieniu.

§ 25. Przyjmuje si¢ rozstrzygnigcie nr 25 Wéjta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwagi wymienionej w wykazie uwag w punkcie 59, oraz rozstrzyga si¢ o jej
nieuwzglednieniu.

§ 26. Przyjmuje si¢ rozstrzygniecie nr 26 Wojta Gminy Buczkowice wraz z uzasadnieniem, w sprawie
nieuwzglednienia uwag wymienionych w wykazie uwag w punktach: 60 i 61, oraz rozstrzyga si¢ o ich
nieuwzglednieniu.

§ 27. Rozstrzygnigcia Wojta Gminy Buczkowice, o ktorych mowa w § 1-26 oraz wykaz uwag stanowig
integralng cze$¢ dokumentacji prac planistycznych sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Rybarzowice.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA RYBARZOWICE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Buczkowice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego sporzadzonej przez
Wojta Gminy Buczkowice, przewiduje si¢ w szczegolno$ci: rozbudowe drog gminnych, budowe kanalizacji
sanitarnej, budowe kanalizacji deszczowej 1 budowg sieci wodociggowe;.

§ 2. Inwestorem zadan, o ktorych mowa w § 1, bedzie Gmina Buczkowice. Finansowanie tych zadan
nastapi z:

1) budzetu gminy; lub
2) funduszy pomocowych (dotacji i pozyczek krajowych, funduszy unijnych itp.); lub
3) partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3. Prognoza, o ktorej mowa w § 1, stanowi integralng cze$¢ dokumentacji prac planistycznych
sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Rybarzowice.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 25 stycznia 2023 r.
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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Uzasadnienie

W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przedstawia si¢ do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Rybarzowice. Nowy plan miejscowy zastepuje w catosci
dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Rybarzowice
przyjety uchwatg Rady Gminy Buczkowice Nr XXXIV/226/13 z dnia 27 listopada 2013 r. (publik. Dz. Urz.
Woj. SI. poz. 7333 z dnia 9 grudnia 2013 r. ze zmiang).

Ninigjszy plan miejscowy obejmuje obszar w solectwa Rybarzowice jego w granicach
administracyjnych, wyznaczony na podstawie uchwaty Nr XXVII/185/21 Rady Gminy Buczkowice
z dnia 27.01.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Rybarzowice.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi 837,73 ha, co stanowi 43% powierzchni
gminy Buczkowice.

1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi:

Projekt planu miejscowego nie narusza wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury. Rysunek planu sporzadzono w technice elektronicznej (wektorowo-rastrowej)
z wykorzystaniem urzgdowych kopii mapy zasadniczej i mapy ewidencyjnej gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym prowadzonym przez Starost¢ Bielskiego. Z uwagi na bardzo duza
powierzchni¢ obszaru objetego planem miejscowym, rysunek sporzadzono w skali 1:2000. Rysunek planu
miejscowego sporzadzono z wykorzystaniem aktualnych informacji przestrzennych zawartych
w szczeg6lnosci na: ortofotomapie przekazanej przez Marszatka Wojewodztwa Slaskiego, geoportalu
rzagdowym, geoportalu powiatowym oraz geoportalach organow uzgadniajacych i opiniujacych.

Z uwagi na bardzo duzg powierzchni¢ planu miejscowego, w celu umozliwienia publikacji, rysunek
podzielono na odrebne arkusze. Rysunek planu miejscowego zawiera jasne i czytelne oznaczenia: granicy
obszaru objetego planem miejscowym, linii rozgraniczajacych tereny, symboli identyfikujgcych tereny
z numerem porzadkowym, granicy sotectwa (obrgbu ewidencyjnego). W celu orientacyjnym na rysunku
oznaczono granice i numery dzialek ewidencyjnych. Oznaczenia literowe i barwne przeznaczenia terendw
oznaczono na rysunku zgodnie z rozporzadzeniem wykonawczym.

Na podstawie § 12 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. poz. 2404 z dnia 23 grudnia 2021 r.),
do niniejszego projektu stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, poniewaz uchwale o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego podjeto przed dniem 24 grudnia 2021 r.

Na podstawie § 12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. poz. 2404 z dnia 23 grudnia 2021 r.),
dokumentacja prac planistycznych prowadzona jest w postaci papierowej, poniewaz uchwate
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego podjeto przed dniem 24 grudnia 2024 r.

Projekt planu miejscowego nie narusza waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Obszar
planu miejscowego obejmuje blisko polowe powierzchni gminy Buczkowice w Kotlinie Zywieckiej.

W ramach obszarow zabudowy, jako przeznaczenie dominujace wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN i ME”. Tereny zabudowy o niskiej intensywno$ci zabudowy ,,ME”
wyznaczono poza gtownym pasmem osadniczym. Tereny ustugowe ,,UM, U, UA, UO, US, UK”
wyznaczono w glownym pasmie osadniczym. Tereny produkcyjne ,,PU” wyznaczono w sasiedztwie wezta
drogi ekspresowej S1 i drogi wojewoddzkie;j.

W tekscie planu miejscowego ustalono: zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.

Linie zabudowy ustalono jako nieprzekraczalne od strony przestrzeni publicznych i drog wewnetrznych.
W celu ochrony krajobrazu, na rysunku planu miejscowego oznaczono: strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, gtdéwne osie widokowe, gtdwne punkty widokowe oraz dominanty przestrzenne.
Projekt planu miejscowego nie narusza wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntow rolnych i lesnych.
Tereny wod powierzchniowych ,,W” wyznaczono na rysunku planu miejscowego w obrebie wszystkich
wazniejszych potokow. Tereny te obejmuja koryta, skarpy brzegowe i najblizszg otuling biologiczna
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ciekow. Pozostate cieki wodne wlaczono do terendéw zieleni i rolnych - wytaczonych z zabudowy. W tekscie
planu miejscowego ustalono warunki ochrony wod powierzchniowych oraz wod podziemnych.

Na rysunku planu miejscowego wyznaczono tereny zieleni ,,ZE”, tereny rolne ,,R” i tereny lasoéw ,,ZL”,
na ktorych ustalono zakaz zabudowy. Linie rozgraniczajace tereny le$ne ustalono na rysunku na podstawie
granic konturow istniejacych uzytkéw gruntowych oznaczonych na aktualnej mapie ewidencyjnej. Tereny
laséw ,,ZL”” w obszarze planu miejscowego gtownie stanowia tegi wzdhuz potokéw oraz enklawy
w sgsiedztwie obszarow rolnych. Tereny zieleni ,,ZE” stanowig gtownie taki przylesne, zadrzewienia
i zakrzewienia §rodpolne oraz otuling biologiczng ciekow, wyznaczone w oparciu o aktualng ortofotomape.
Tereny rolne ,,R” stanowig zardwno faktyczne uzytki rolne, jak i trwale ugory, czesciowo zadrzewione
w wyniku sukcesji naturalnej. W tek$cie planu miejscowego ustalono warunki ochrony istniejacych lasow.
Nie wyznaczono terenéw przeznaczonych do zalesienia. W terenach rolnych dopuszcza si¢ luzne
zadrzewienia oraz uprawy plantacyjne.

Ustalone w planie miejscowym tereny wod ,,W”, zieleni ,,ZE”, tereny rolne ,,R” i tereny lasow ,,ZL”
(wytaczone spod zabudowy) zapewniajg ochrone siedlisk przyrodniczych i korytarzy migracyjnych.
Ustalone w obszarze planu tereny chronione przed zabudowa, zapewniajg ciaglosc¢ siedlisk przyrodniczych
i tacznos¢ korytarzy migracyjnych. Mozaikowa struktura przestrzenna uzytkéw lesnych, rolnych oraz
zabudowy umozliwia zachowanie bioréznorodnosci w obszarze planu miejscowego.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono pomnik przyrody. W tekscie planu miejscowego ustalono
warunki ochrony przyrody i walorow krajobrazu.

Projekt planu miejscowego nie narusza wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej. Na rysunku planu oznaczono: obiekty ujgte w rejestrze zabytkdw, obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw, stanowiska archeologiczne, strefe ,,A” Scistej ochrony zabytkow, strefe ,,B”
cze$ciowej ochrony zabytkow, strefe ,,K ochrony krajobrazu kulturowego, oraz strefe ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych. W tekscie planu miejscowego zawarto wykaz obiektow zabytkowych, oraz
ustalono warunki ochrony zabytkow.

Projekt planu miejscowego nie narusza wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, ani potrzeb 0s6b niepetnosprawnych. W tekscie planu miejscowego ustalono warunki lokalizacji
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, oraz warunki: ochrony przeciwpozarowej,
ochrony przed halasem i innymi ucigzliwo§ciami oraz ochrony zbiorowych uje¢ wod.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia na podstawie map
zagrozenia powodziowego sporzadzonych w wyniku wstgpnej oceny ryzyka powodziowego z 2018 r.
wedlug obszarow, na ktorych prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi Q jest wysokie i wynosi 10% (1
raz na 10 lat), oraz obszaréw gdzie prawdopodobienstwo Q jest srednie i wynosi 1% (1 raz na 100 lat).

Na rysunku planu miejscowego oznaczono obszar o niskim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzadzonych w wyniku wstepnej oceny ryzyka
powodziowego z 2018 r. wedtug obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwa wystapienia powodzi Q jest
niskie i wynosi 0,2% (1 raz na 500 lat)

Na rysunku planu miejscowego oznaczono roéwniez inne obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi na podstawie analizy wyst¢powania zalewania wedlug map historycznych i wspotczesnych,
opracowania ekofizjograficznego. W tekscie planu miejscowego ustalono ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania terenu w obszarach zagrozenia powodzia.

W celu wzajemnej ochrony i wykluczenia szkodliwego wplywu na otoczenie, stosownie do przepisow
o cmentarzach i chowaniu zmartych, ustalono na rysunku planu miejscowego strefy sanitarne cmentarzy
w Ujsotach i Sobléwce, w odleglosciach 50m i 150m od cmentarza. W tekscie planu miejscowego ustalono
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu w strefach sanitarnych.

W celu ochrony udokumentowanego zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Rybarzowice”
(na podstawie Bilansu Zasobow Z16z Kopalin w Polsce), na rysunku planu miejscowego ujawniono granice
tego zloza. W wigkszos$ci powierzchni terenu zloza ustalono przeznaczenie pod uzytki rolne ,,R” bez
zabudowy, co umozliwia przyszta eksploatacje ztoza.

Projekt planu miejscowego nie narusza walorow ekonomicznych przestrzeni, ani praw wlasnosci.
W szczegblnosei plan miejscowy zachowuje przeznaczenie budowlane ustalone w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym. Niniejszy plan miejscowy uwzglednia istniejgce faktycznie tereny
budowlane, nie ujete w dotychczas obowigzujacym planie. Plan miejscowy nie skutkuje roszczeniami
zwigzanymi z pozbawieniem lub powaznym ograniczeniem mozliwosci zabudowy lub zagospodarowania
terenu.
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Nowe tereny zabudowy ustalono w sgsiedztwie terendw istniejacych, jako ich kontynuacj¢. Zmniejsza to
spoteczne koszty rozbudowy infrastruktury technicznej, w tym drog. Powierzchni¢ nowych terenow
zabudowy zmniejszono do wynikajacej ze ztozonych wnioskow spotecznosci lokalnej, wynikajacej ze
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice.

Projekt planu miejscowego nie narusza potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu miejscowego nie narusza potrzeb interesu publicznego, w tym ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego. Projekt planu miejscowego nie koliduje
z zadaniami rzgdowymi lub samorzagdowymi. W obszarze planu miejscowego brak jest terenow
zamknietych, uzdrowisk, pomnikow zaglady, terenéw lub obszaréw gorniczych.

Projekt planu miejscowego nie narusza potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Na
rysunku planu miejscowego wyznaczono linie rozgraniczajace tereny drog. Obszar planu miejscowego
obslugiwany bedzie przez uklad drég publicznych: ,,KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD i KDP”, oraz
uzupetniony przez wazniejsze drogi wewnetrzne ,,KDW”. W celu zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania, ustalono normatywne szerokosci paséw drog ponadlokalnych, oraz bezpieczne szerokosci
pasow drog gminnych ,,KDL i KDD”. Z uwagi na trudne warunki terenowe i istniejace zagospodarowanie
gminy wiejskiej, ustalono racjonalne szerokosci pasow ciggdw pieszo-jezdnych ,,KDP” oraz pozostalych
drog wewnetrznych. Uktad komunikacyjny oznaczony na rysunku planu miejscowego, moze by¢
dodatkowo uzupeliony o inne drogi wewngtrzne, ktore nie zostaty oznaczone na rysunku. W przypadku
braku mozliwosci dostgpu do drogi, w tekscie planu miejscowego dopuszczono korzystanie z dojazdow
niewydzielonych. Rysunek planu okresla docelowe parametry techniczne drog, ktére moga by¢ realizowane
etapami.

Na catym obszarze planu miejscowego dopuszczono realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym: zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i gaz ziemny, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w ciepto, tacznosci publiczne;j
(telekomunikacji) i melioracji. W tekscie planu miejscowego ustalono zasady lokalizacji sieci i urzadzen,
w tym ustalono priorytet dla budowy szerokopasmowych sieci tacznosci. Na rysunku planu miejscowego
wyznaczono tereny infrastruktury technicznej ,,IK, IG i IE”: oczyszczalni i pompowni $ciekoéw, rozdzielni
gazowej i stacji GPZ. W celu informacyjnym na rysunku oznaczono linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia ze strefg techniczng i lini¢ gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia ze strefg techniczna.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego uwzgledniono potrzebg zapewnienia odpowiedniej
ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego uwzgledniono zapewnienie dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

W trakcie sporzadzania planu miejscowego zapewniono udzial spoleczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow elektronicznych. Przed przystapieniem do sporzadzania planu oraz w terminie od 27.01.2021 r. do
31.03.2021 r. przyjeto 145 wnioskow do planu. W trakcie sporzadzania projektu planu rozpatrzono ztozone
wnioski. W terminie od 01.09.2022 r. do 30.09.2022 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu, w tym na stronie BIP Urzgdu Gminy. W dniu 16.09.2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Protokoét z dyskusji publicznej wytozono do publicznego
wgladu. W terminie od 01.09.2022 r. do 31.10.2022 r. przyjeto 61 uwag do projektu planu. Wykaz uwag
i rozstrzygnigcia Wojta zostaly wlaczone do dokumentacji planistycznej. Uwagi nieuwzglednione przez
Woéjta Gminy podlegaty rozpatrzeniu przez Rade Gminy. Sposob rozpatrzenia uwag przez Rade Gminy
stanowi zatgcznik do uchwaty w sprawie planu miejscowego i podlega publikacji.

W trakcie sporzadzania planu miejscowego zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury
planistycznej przy uwzglednieniu ochrony danych osobowych. Ogloszenia i obwieszczenia opublikowano
zgodnie z przepisami. Wszelkie pisma i dowody zgromadzono w dokumentacji prac planistycznych,
przekazanej do oceny nadzorczej Wojewody Slaskiego.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczna ocene¢ oddzialywania
na Srodowisko. Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany przez wymagane
organy i jednostki.

2) Okreslajac kompleksowo przeznaczenie terenow dla obszarow zabudowy i obszarow rolnych w gminie
Ujsoty, Wojt Gminy zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w tym zakresie, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne. Sporzadzony projekt planu stanowi racjonalny kompromis pomiedzy licznymi nie zawsze
zgodnymi interesami.

Id: F5673869-73DB-407A-B407-D9784AC7CCD7. Projekt Strona 38 z 39



2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy:

Rada Gminy Buczkowice przyjeta uchwate Nr XXVI1/183/21 z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice.

Na podstawie wynikow analizy sporzadzonej przez Wdjta Gminy Buczkowice w listopadzie 2020 r.
uznano, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice
przyjete uchwata Rady Gminy Buczkowice Nr 11I/19/15 z dnia 28 stycznia 2015 r., zmienione uchwatg
Rady Gminy Nr XI/91/19 z dnia 30 pazdziernika 2019 r., byto w czgéci nieaktualne i wymagato zmiany
w czesci dotyczacej kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego sotectwa Rybarzowice oraz odpowiednio
w czesci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru calej gminy. Uchwata nr
XLVII/321/22 z dnia 30.11.2022 r. Rada Gminy Buczkowice zmienita studium. Uchwalenie i ocena prawna
zmiany studium nastgpity przed uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Sporzadzono Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora w dalszej
perspektywie wskazuje na przewage przychodow na wydatkami w budzecie Gminy Buczkowice. W celu
rownowazenia skutkéw finansowych, w planie miejscowym ustalono stawke procentowa optaty od wzrostu
wartoséci nieruchomosci w racjonalnej wysokosci 15%, co stanowi $rednig stawke z dopuszczonych
przepisami.

urbanista, mgr inz. arch. Marcin Ulewicz
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