Projekt

Etap: konsultacje spoteczne

UCHWALANR ......ceviiiiiie
RADY GMINY W GORZNIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla cze$ci obrebu Gasow - tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin oraz tereny produkcyjno — ustugowe.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 0 samorzadzie gminnym ({j. Dz.U z 2025 r., poz.1053 ze zm. ) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Gminy

w Gorznie uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne.

§1.
1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/92/2025 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gaséw — tereny powierzchniowe;
eksploataciji kopalin oraz tereny produkcyjno — ustugowe, ktérego granice zostaty okre$lone na zataczniku graficznym do
powyzszej uchwaty, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gérzno przyjetego uchwatg Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gérznie z dnia 27 pazdziernika 2023
r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gaséw — tereny powierzchniowej
eksploataciji kopalin oraz tereny produkcyjno — ustugowe, zwany dalej ,planem".
2. Integralnymi czesciami uchwaly sg;
1) Zataczniki nr 1 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gérzno, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
2) ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;



4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

5) zasad ksztattowania krajobrazu.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszardw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) oznaczenie literowe z numerem wyr6zniajacym teren funkcjonalny.

§4.
1. Ustala sie klasy przeznaczenia terenow:
1) teren produkgii lub teren ustug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia P- U;
2) teren gornictwa lub wydobycia — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia G;

3) teren drogi dojazdowej — 0znaczony symbolem klasy przeznaczenia KDD.

§5.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
2) gtéwne potacie dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgca czes¢ pokrycia dachu na nie mniej niz 70%
powierzchni zabudowy budynku;
3) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obszar oznaczony
symbolem alfanumerycznym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie.
2. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z

obowigzujacymi przepisami.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem.

§6.
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2) Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej lub stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

3) Dla zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej sprawno$ci spalania,
charakteryzujace sie zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddet

odnawialnych.



§7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw,
terenow gdrniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1. tereny oznaczone symbolami: 1G i 2G potozone sg w granicach udokumentowanego ztoza piaskow i zwirow |,

Gasow”, dia ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

§8.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Przez tereny oznaczone symbolem: 1G i 2P-U, przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0 MPa, dla
ktérego wyznaczono, zgodnie z rysunkiem planu na terenach: 1G, 1P-U, 2P-U, 1KDD i 2KDD strefy kontrolowane o
szeroko$ci 14 m, 30 m, 50 m i 65 m. OS$ strefy kontrolowanej pokrywa sig z osig gazociggu. Nakazuije sie:

1) Wszelkie prace w strefach kontrolowanych gazociggu moga by¢ prowadzone tylko po wczesnigjszym
indywidualnym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z Operatorem Gazociggow Przesylowych Gaz — System
S.A. Oddziat w Rembelszczyznie,

2) Na etapie projektowania inwestycji zlokalizowanych w sgsiedztwie gazociagu oraz jego strefy kontrolowanej,
przed uzyskaniem wymaganych zgdd i pozwolen nalezy wystapi¢ do wymienionego w pkt.1 operatora o
uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu oraz ewentualnych zblizen i/lub skrzyzowan towarzyszacej
infrastruktury technicznej, w tym drég z gazociagiem wysokiego ci$nienia.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w zwigzku z
wystepowaniem w granicach planu urzadzen melioracji wodnych (w postaci rurociggéw oraz podziemnej sieci

drenarskiej- rurociggi drenarskie).

§9.
Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:
a)dla terenu oznaczonego symbolem P-U: 2000 m?,
b)dla terenu oznaczonego symbolem G: 2500 m2,
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek:
a)dla terenu oznaczonego symbolem P-U lub G : 30 m
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki musi
by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.
3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i

dojazdow, drog wewnetrznych.



§10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1.

Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych
Zlokalizowanych w granicach planu, a takze z drég przebiegajacych w bezpo$rednim sasiedztwie obszaru objetego

planem.

. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ poprzez drogi

publiczne zlokalizowane w obszarze i poza granicami planu.

. Dopuszcza sie wydzielenie oraz budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég wewnetrznych na wszystkich

terenach, w tym réwniez nie bedacych drogami.

. Ustala sie minimalng szeroko$¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych: 8 m, zakoriczonych, w przypadku dojazdu

nieprzelotowego, placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, nie mnigjszych
niz 13,5 m x 13,5 m. Na zjazdach dojazddw na drogi publiczne lub wewnetrzne nalezy stosowa¢ narozne Sciecia
linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczesnie pasy

technologiczne dla infrastruktury technicznej.

§11.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1.

Obszar planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, ktdre moga podlegaé przebudowie, rozbudowie
i wymianie, dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej powigzanej z
istniejgcym systemem.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem
przepisow z zakresu drog publicznych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég,
dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Ustala sie zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych, gospodarczych iflub przeciwpoZzarowych z gminnej sieci
wodociggowej , w sposéb umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania.

Ustala sie budowe sieci wodociggowej o0 minimalnej Srednicy 90 mm z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposéb
umozliwiajacy odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania. W przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte.

Ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 160 mm dla sieci (systemoéw) grawitacyjnych i
minimalnej Srednicy 32 mm dla sieci (systemdw) ci$nieniowych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o min. $rednicy 63 mm lub ze zrédet indywidualnych;



10.

1.
12.

13.

2) zachowanie normatywnych odlegto$ci projektowanych urzagdzen i obiektdw od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

Wody opadowe i roztopowe, nie wymagajace oczyszczenia lub odpowiednio oczyszczone, nalezy maksymalnie
zagospodarowa¢ w miejscu wystepowania z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych terenéw, a w
przypadku braku mozliwosci spetnienia tego warunku dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej.
Zasilanie energetyczne obszaru objetego planem: z istniejacych w granicach planu i w sgsiedztwie kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrddet energii w formie
mikroinstalaciji, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
Ustala sie rozbudowe i przebudowe istniejacej podziemnej sieci telekomunikacyijne;.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng; wszystkie budynki muszg
posiada¢ indywidualne lub zbiorcze Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju
niskosiarkowego oraz dopuszczeniem alternatywnych zrodet energii, w szczegoinosci; pomp ciepta, kolektorow
stonecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§12.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1 P-U, 2 P-U:

1.

2.

Przeznaczenie: teren produkciji lub teren ustug. Dopuszcza sie produkcje przemystowa, sktady i magazyny, ustugi
rzemie$inicze, ustugi transportowe, ustugi zwigzane z mechanikg pojazdowa, ustugi handlu. Dopuszcza si¢
budowe budynkéw, wiat, budynki garazowe lub gospodarcze, zgodne z przeznaczeniem terenu i w celu
niezbednego zagospodarowania, infrastrukture techniczng, w tym uzbrojenie terenu, dojécia i dojazdy.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zasady dotyczace pokrycia i kolorystyki dachéw w budynkach i budowlach oraz wykoriczenia
elewaciji:
a) ustala sie wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, cegta, dopuszcza sie wykoriczenie elewacii
oktadzinami z blachy, tworzyw sztucznych;
b) ustala sie pokrycie dachdéw materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg w kolorach od brazu do
czerwieni oraz w odcieniach szaro$ci; a takze pokryciami bitumicznymi w przypadku dachéw ptaskich;
2) obowigzuje lokalizowanie budynkéw i budowli z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza
ktorg nie mogg one byc¢ sytuowane, z wytgczeniem:
a) podziemnych czesci budynkéw i budowli znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewaciji, ktére moga wykracza¢ poza linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
c) daszkdw nad wejsciami, schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza linie

zabudowy nie wiecej niz 1,5 m.



d) utwardzen powierzchniowych, dojs¢ i dojazdow, miejsc parkingowych.
3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, jej remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami miejscowego planu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00
b) maksymalna: 2,1
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) minimalny: 0,00
b) maksymalny: 0,7
5) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:
a) 1 dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;
b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
c) 2% ogblnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, o ile tgczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestyciji jest wieksza niz 6.

6) gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m;

b) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewaciji : 10,0 m;
c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:3;
d) dachy gtownych potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia

do 35°.

7) maksymalna wysoko$¢ budowli: 20 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 10.
5. Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
6. Pozostate ustalenia:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej : 2000 m2.

2) ustalona powierzchnia dziatki w pkt.1 nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia dziatki budowlanej, regulacii

granic lub wydzielenia dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub

komunikacyjna.

§13.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1G, 2G, 3G:
1. Przeznaczenie: teren gérnictwa lub wydobycia, dopuszcza sie powierzchniowg eksploatacje kruszywa, zgodnie

z przepisami odrebnymi, a takze tymczasowe obiekty budowlane, w tym mieszczace pomieszczenia biurowe,



socjalne, place manewrowe, miejsca postojowe, parkingi, przeznaczone do rozbidrki po zakonczeniu eksploatacii
zZtoza i urzadzenia towarzyszace, niezbedne do realizacji funkgji.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zasady dotyczace kolorystyki dachdéw w tymczasowych budynkach i budowlach oraz wykoAczenia
elewacji: dowolne;
2) ustala sie pokrycie dachdw tymczasowych budynkéw i budowli materiatami dachdéwkopodobnymi lub blachg
w dowolnym kolorze.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) naterenie oznaczonym symbolem 1G i 2G nalezy zachowac¢ odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania przez samochody:

a) 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

b) 2% ogdlinej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przy czym
nie mniej niz jedno miejsce, o ile faczna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych
wyznaczonych dla obstugi inwestycji jest wieksza niz 6.

4) gabaryty tymczasowych budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢: 10 m;

b) maksymalna ilo¢ kondygnacji nadziemnych:1;

c) dachy gtéwnych potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
do 35°.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

Pozostate ustalenia:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej: 2500m2;

2) ustalona powierzchnia dziatki w pkt.1 nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia dziatki budowlanej,
regulacji granic lub wydzielenia dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub

komunikacyjna.

§14.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD:

Przeznaczenie: teren drogi dojazdowej. Dopuszcza sig chodniki, $ciezki pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia

pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi oraz infrastrukture techniczng niezwigzang z

drogg;

2. Zasady zagospodarowania:

1) droga publiczna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdziat 4.
Ustalenia korncowe.

§15.
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenéw: 1-2 P-U, 1-3 G: 30 %.
2) dlaterendéw 1-3 KDD: 0%

§16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



