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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../.....[2025
Rady Gminy w Gérznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
polnocno-zachodniej obrebu Unin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.),
W zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz na podstawie Uchwaty Nr 1VV/24/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 9 sierpnia 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci potnocno-zachodniej obrgbu Unin, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czegsci potnocno-zachodniej obrgbu Unin nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno zatwierdzonego
Uchwata Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r., Rada Gminy
w Gorznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci poinocno-
zachodniej obrgbu Unin, zwany dalej planem, ktorego granice okreslono w czgsci graficznej
planu.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego — stanowigca zatacznik
nri;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr
2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy -
stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu zawiera:

1) granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice administracyjng gminy Gorzno;

5) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) strefe ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej;


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

7)
8)
9)

obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
granic¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;
pasy zieleni izolacyjnej;

10) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

11) kapliczke ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
12) wymiary w metrach;
13) przeznaczenia terend6w wraz z symbolami, oznaczeniami graficznymi i numeracja.

2. Granica administracyjna gminy Gorzno stanowi oznaczenie informacyjne w czgsci

graficznej planu.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi, z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke, liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigecia bocznych granic
dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony,
tarasy, okapy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;

pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej,
sktadajacy si¢ z zimozielonych krzewow tworzacych zwarte zywoptoty o wysokosci nie
mniejszej niz 2 m oraz drzew 0 minimalne;j ilosci 1 drzewo na kazde 5 mb pasa zieleni,
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
inny niz przeznaczenie podstawowe, ktdry je uzupetnia 1 ktory nie przekracza 40%
dopuszczonej powierzchni zabudowy na dziatce, a w przypadku zagospodarowania terenu
bez budynkoéw przeznaczenie uzupelniajace nie przekracza 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub
na terenie dziatki budowlanej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktdre nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji 1 energii oraz nie s3
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terendw:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
teren ustug lub produkcji — U-P;

teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych — UH-UL,

teren drogi zbiorczej — KDZ;

teren drogi lokalnej — KDL



7) teren drogi dojazdowej — KDD;

8) teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP;
9) teren zabudowy zagrodowej — RZM;

10) teren zieleni urzadzonej — ZP.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenow 0znaczonych numerami i symbolami 1KDZ i
2KDZ jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenéw 0znaczonych numerami i symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 1KP i 1ZP jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w
planie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem;
2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odregbnych, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
C) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z
ustaleniami planu,
d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, zgodnie z ustaleniami
planu,
e) garazy, parkingdw samochodowych, zespotéw parkingdw wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, zgodnie z ustaleniami planu,
f) przedsigwzig¢ dopuszczonych planem na terenach oznaczonych numerami i
symbolami 1UH-UL, 1U-P i 2U-P;
3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym 1 zwiekszonym ryzyku jej wystapienia,
4) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna), w granicach ktérych
potozony jest caty obszar planu, poprzez:
a) zagospodarowanie §cieckOw na zasadach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 3 niniejszej
uchwaty,



b) zakaz wprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,

€) zakaz sktadowania odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych;

5) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MNW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terend6w oznaczonych symbolem MNW-U dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zagrodowej;

6) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy
standardow jakosci srodowiska, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z cze$cig graficzng planu obszar ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego ochrong ustala si¢ poprzez okreslone w planie przeznaczenia terenow, a
takze zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu ksztattujace tad przestrzenny.

2. Wskazuje si¢ zgodnie z cze¢Scig graficzng planu nast¢pujace budynki ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow:

1) dom nr 94 (drew.);

2) dom nr 103 (drew.);
3) dom nr 109 (drew.);
4) dom nr 115 (drew.);
5) domnr 119 (drew.);
6) dom nr 133 (drew.).

3. Wskazuje si¢ zgodnie z czgéciag graficzng planu kapliczke przydrozng (mur.) ujeta w
gminnej ewidencji zabytkow.

4. W celu ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa
w ust. 2 i 3, ustala sie:

1) zachowanie budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, w tym ich historycznej
formy architektonicznej, z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany
sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych planu;



2) przy pracach remontowych uwzglednienie identycznego materiatu z jakiego powstat
budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

3) zachowanie kapliczki z uwzglednieniem historycznych cech stylistycznych obiektu;

4) wszelkie prace i roboty budowlane zwigzane z zabytkiem mogg by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami odregbnymi.

5. Wskazuje si¢ zgodnie z czg¢écig graficzng planu stanowiska archeologiczne ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej -
obserwacji archeologicznej.

6. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem robot ziemnych oraz
zmiany w sposobie uzytkowania gruntu w strefach ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa
w ust. 5 — na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD, teren komunikacji
pieszo-rowerowej oznaczony symbolem KP oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem
ZP stanowig tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej, dla ktorych ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

2) nakaz o$wietlenia ciggéw komunikacyjnych z zastosowaniem jednorodnych rozwigzan
architektonicznych i kolorystycznych;

3) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostgpu dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrebnych, w
szczegbdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogdlnodostepny charakter przestrzeni.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

3) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2,
3i4;

6) linii zabudowy zgodnie z czgécia graficzng planu i ustaleniami szczegétowymi,

7) maksymalnej liczby kondygnacji zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

8) formy dachow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

9) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi.



Rozdzial 8
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10.1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

dla terendw oznaczonych symbolem MNW — 1200 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-U — 1500 m?,

dla terenu oznaczonego symbolem UH-UL — 2000 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem U-P — 5000 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolem RMZ — zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla terenu oznaczonego symbolem ZP — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

dla terendw oznaczonych symbolem MNW — 20 m,

dla terendw oznaczonych symbolem MNW-U — 25 m,

dla terenu oznaczonego symbolem UH-UL — 40 m,

dla terenéw oznaczonych symbolem U-P — 50 m,

dla terenéw oznaczonych symbolem RMZ — 12 m,

dla terenu oznaczonego symbolem ZP — dowolna,

dla dziatek naroznych lub potozonych na zalamaniu drég dopuszcza si¢ dowolna
szeroko$¢ frontu dzialki;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od
85° do 95°, przy czym dla dziatek naroznych lub potozonych na zatamaniu droég dopuszcza
si¢ kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi
—od 20° do 160°.

2. Ustala si¢ zgodnie z cze$cig graficzng planu obszar wymagajacy przeprowadzenia

scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow na terenie oznaczonym symbolem ZP.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemu

parkowania

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:

a)
b)

c)

dr6g zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

d) terenu komunikacji pieszo-rowerowej o0znaczonego symbolem KP;



2)
3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym zapewniaja drogi oznaczone
numerami i symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL,;

drogi zbiorcze oznaczone symbolem KDZ stanowia ciggi komunikacyjne o znaczeniu
ponadlokalnym, zapewniajace potaczenie komunikacyjne z innymi gminami;

droga lokalna oznaczona numerem i symbolem 1KDL zapewnia potgczenie komunikacyjne
z inng gming;

drogi lokalne oznaczone numerami i symbolami 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL oraz drogi
dojazdowe oznaczone symbolem KDD zapewniaja obsluge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony numerem i symbolem 1KP stanowi
element komunikacji zapewniajacy dostep 1 wzajemne powigzanie terendw o funkcji
publicznej potozonych w granicach planu;

do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow w nastepujacej ilosci:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej minimum 1 miejsce
postojowe dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

dla hurtowni minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 10
zatrudnionych (stanowisk pracy), przy czym nie mniej niz 2 i minimum 1 miejsce do
parkowania roweréw na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy);

dla pozostatych ustug handlu minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy i minimum 2 miejsca do parkowania roweréw na
100 m? powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 2;

dla gastronomii minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

dla obiektow o$§wiatowych minimum 4 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych na
10 zatrudnionych (stanowisk pracy) i minimum 5 miejsc do parkowania rowerdw na 1 salg
lekcyjna;

dla hoteli i pensjonatdéw minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 2
pokoje i minimum 1 miejsce postojowe dla autokaru na 30 pokoi;

dla warsztatbw samochodowych minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow
osobowych na 1 stanowisko obstugi;

dla pozostatych ustug minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 100
m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2 i minimum 2 miejsca postojowe dla
roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2;

dla magazynow, zaktadow produkcyjnych minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy), przy czym nie mniej niz 2 i minimum
1 miejsce do parkowania rowerow na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy);

10) dla elektrowni stonecznych minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych;
11) dla funkcji ushugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? minimum 1 miejsce

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
3. Potrzeby parkingowe obiektu budowlanego nalezy realizowa¢ w obszarze tej samej

dziatki budowlane;.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.



2)

3)

4)

5)

6)

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez
istniejace i nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

zaopatrzenie w wodg:

a)
b)
c)

d)

e)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

nowo realizowane wodociggi o minimalnej $rednicy 110 mm,

dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na terenach oznaczonych symbolem U-P na
zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo§¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie i1 oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)
c)

ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 160 mm;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia sciekOw oraz oczyszczalni Sciekow
0 wydajnosci do 7,50 m® na dobe, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog oznaczonych
symbolami KDZ, KDL i KDD oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego
symbolem KP do kanalizacji deszczowej, kanatow krytych, dotéw chtonnych, rowow
otwartych lub zbiornikow retencyjnych, na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

dla drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDZ dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych innymi urzadzeniami do odwodnienia drég, z mozliwoscia
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do istniejgcych w terenie rowow, ktore
nie stanowig odrebnych dziatek ewidencyjnych, na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z dziatek budowlanych do
kanalizacji deszczowej, urzadzen retencyjnych w granicach wtasnej dziatki, dotow
chtonnych, kanatow krytych, rowoéw otwartych lub do ziemi, na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz oraz budowa systemu infrastruktury gazowej:

a)
b)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych,
nowo realizowane przewody gazociggdéw $redniego cisnienia o minimalnej $rednicy 32
mm;

zaopatrzenie w cieplo:

a)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
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b) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ stosowanie wytgcznie pomp
ciepta lub instalacji wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne z wykluczeniem
urzadzen o mocy wigkszej niz 100 KW, z dopuszczeniem okreslonym w lit. c,

€) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii  wykorzystujacych
promieniowanie sloneczne o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW na terenach
oznaczonych symbolami UH-UL i U-P,

d) obowiazujag ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych wylacznie jako sieci podziemne, przy czym dopuszcza si¢ inne
rozwigzania jesli wymagajg tego uwarunkowania techniczne,

c) w zakresie odnawialnych Zrédetl energii dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie instalacji
wykorzystujacych promieniowanie sloneczne z wykluczeniem urzadzen o mocy
wigkszej niz 100 kW, z dopuszczeniem okreslonym w lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
promieniowanie stoneczne o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW na terenach
oznaczonych symbolami UH-UL i U-P;

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;j:

— na terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, RZM wylacznie jako
infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

— naterenach oznaczonych symbolami UH-UL i U-P na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m;

9) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wyltaczajac obiekty i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napig¢, gazowej wysokiego 1 podwyzszonego $redniego
ci$nienia, ropociggow, itp., mozna realizowac¢ na kazdym terenie z zastrzezeniem § 11, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami odrgbnymi, przy czym maksymalna wysokos$¢ budynkow
nie moze przekroczy¢ 6 m.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadow zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terenéw o0znaczonych w cze$ci graficznej planu numerami i symbolami IMNW,
2MNW, SAMNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, 9MNW, 10MNW i 11MNW
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowane;j
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,
e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
- budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych — 1,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
i) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do
45°, przy czym gltowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek;
J) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2, 3 i 4;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu numerami i symbolami
IMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U i 4AMNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemies$lniczych, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe w formie wolnostojace;j,
b) funkcja gospodarczai garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego,
c) lokale uzytkowe wytacznie z ustugami nieucigzliwymi,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng planu,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
h) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 2,
- budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych — 1,
J) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 10 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
k) dachy:
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— dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12° dla budynkow
ustlugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
I) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2, 3 i 4;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 1500 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 12 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 16. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami i symbolami 1U-P i
2U-P ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkciji;

2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki,
ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki, ustug edukacji, uslug sportu i rekreacji,
ustug kultury i rozrywki, ushug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, elektrowni wiatrowej, przemystu portowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,02,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, z dopuszczeniem okreslonym w lit. g,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcjonalne zabudowy
takich jak: maszty, wieze, o maksymalnej wysokosci 35 m od poziomu terenu,

h) dachy — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

1) ustala si¢ realizacje pasow zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym numerem i
symbolem 1U-P, zgodnie z czgécia graficzng planu, przy czym w docelowym obrysie
koron drzew 1 nasadzen krzewOw pas zieleni izolacyjnej nie moze by¢ wezszy niz 10 m,

J) zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni,

K) nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,

I) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2, 3 i 4;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § § 12 ust. 1;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 17. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1UH-UL

ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren elektrowni stonecznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,04,
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€)
f)

h)

)
K)

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

dachy — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do

45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub ptaskie

we wszystkich formach o spadku do 12°,

ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z cze¢Scig graficzng planu, przy

czym:

— w docelowym obrysie koron drzew i nasadzen krzewow pas zieleni izolacyjnej nie
mogg by¢ wezszy niz 10 m,

— dopuszcza si¢ poprzeczne przerwanie cigglosci pasa zieleni izolacyjnej przez
niezbedne doj$cia i dojazdy,

nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,

zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2, 31 4;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § § 12 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 13.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu numerami i symbolami 1KDZ i
2KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)

b)

drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDZ — od 9,7 m do 11,8 m, zgodnie z czgscia
graficzng planu,

drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDZ — do 13,2 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng
planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)
b)
c)
d)

e)

drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDL — 14 m, zgodnie z cze¢Scia graficzng
planu,
drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDL — 12 m, zgodnie z czgécig graficzng
planu,
drogi oznaczonej numerem i symbolem 3KDL — 14 m, zgodnie z czgécig graficzng
planu,
drogi oznaczonej numerem i symbolem 4KDL — 12 m, zgodnie z cze¢Scia graficzng
planu,
drogi oznaczonej numerem i symbolem 5KDL — 12 m, zgodnie z cze¢Scia graficzng
planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
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§ 20. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD, 11KDD i 12KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDD — 12 m, zgodnie z cz¢scia graficzng

planu,

b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDD — 10 m, zgodnie z cze¢$cig graficzna
planu,

c) drogi oznaczonej numerem i symbolem 3KDD — 12 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng
planu,

d) drogi oznaczonej numerem i symbolem 4KDD — 10 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng
planu,

e) drogi oznaczonej numerem i symbolem 5KDD — 12 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng
planu,

f) drogi oznaczonej numerem i symbolem 6KDD — 12 m, zgodnie z czgécig graficzna
planu,

g) drogi oznaczonej numerem i symbolem 7KDD — 12 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng
planu,

h) drogi oznaczonej numerem i symbolem 8KDD — 12 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng
planu,

i) drogi oznaczonej numerem i symbolem 9KDD — 12 m, zgodnie z cze$ciag graficzng
planu,

j) drogi oznaczonej numerem i symbolem 10KDD — 12 m, zgodnie z czgscig graficzna
planu,

k) drogi oznaczonej numerem i symbolem 11KDD — 12 m, zgodnie z czgscig graficzna
planu,

I) drogi oznaczonej numerem i symbolem 12KDD — 12 m, zgodnie z czg$cig graficzng
planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KP ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m, zgodnie z czgécig graficzng planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu numerami i symbolami 1RZM i
2RZM ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu —teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zagrodowej w formie wolnostojace;j,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
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€)
f)

h)

)

K)

m)

n)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow mieszkalnych i inwentarskich — 12 m,

- pozostatych obiektow — 6 m,

dachy — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do
45° przy czym gtowne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

ustala si¢ realizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie z czesciag graficzng planu, przy
czym w docelowym obrysie koron drzew i nasadzen krzewow pas zieleni izolacyjnej
nie moze by¢ wezszy niz 5 m,

dla istniejagcych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie formy zabudowy
I spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, a nadbudowy z
uwzglednieniem okreslonego w planie spadku dachu i pozostatych ustalen,

dla istniejagcych budynkoéw zlokalizowanych w catosci lub czg$ci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen
planu,

na terenie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — zagospodarowanie
z uwzglednieniem § 7 ust. 4,

zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2, 31 4;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 ust. 1,;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1ZP ustala

sig:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

zakaz lokalizowania budynkow,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym placow zabaw,
sitowni plenerowe;j,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 ust. 1;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1)

dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, U-P, UH-UL, RZM — 30%;
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2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdzial 14
Postanowienia koncowe

§ 25. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Goérzno.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci polnocno-zachodniej obrebu Unin

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy w Gorznie
w dniu 9sierpnia 2024 r. podjeta Uchwale Nr 1V/24/2024 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci potnocno-
zachodniej obrebu Unin.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 95 ha jest potozony w miejscowosci Unin, przy
granicy administracyjnej z gming Garwolin, w rejonie dwoch drog powiatowych. W wigkszosci
stanowi niezainwestowane dotad tereny rolnicze, jedynie na potudniu analizowanego obszaru
wystepuje zabudowa zagrodowa, a takze pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne w
czesci wschodniej. Obszar opracowania posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej, w
tym kanalizacji sanitarnej poprowadzonej w drogach powiatowych.

Wedle uzasadnienia do uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci poéinocno-zachodniej obrebu Unin, celem planu
jest ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z polityka przestrzenng przewidziang w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno. Ponadto po
opracowaniu planu dla przedmiotowego obszaru planowane jest przeprowadzenie procedury
scalenia i podziatu gruntéw. Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaly
wywotujacej sporzadzenie planu.

Analizowany obszar objety jest obowigzujagcag Zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno, zatwierdzong Uchwata Nr XI1/62/2003
Rady Gminy Gorzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktorej w wigkszosci zostat wskazany jako
teren rolny. W potludniowej czeSci obszaru opracowania wyznaczono teren zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej, a we wschodnim fragmencie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug komercyjnych. Ponadto wyznaczono uktad drog, w tym projektowana
droge dojazdowa i cigg pieszo-jezdny. Wskazano takze strefy ochrony konserwatorskie;j.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno
przyjetym Uchwatg Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Goérznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
obszar objety opracowaniem stanowi w wigkszosci tern zabudowy mieszkaniowe;.
Wyznaczono takze teren zabudowy mieszkaniowej lub ustug oraz teren produkcyjno-ustugowy
wraz ze strefami zieleni izolacyjnej w potnocnej czgséci analizowanego obszaru. Na terenie
produkcyjno-ustugowym jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia wskazano m.in.
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 KW. Wskazano rowniez uktad drog, w tym istniejace drogi powiatowe jako
drogi zbiorcze oraz projektowane drogi klasy lokalnej i dojazdowej, a takze obszar i obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Ustalenia przyjete w projekcie planu nie naruszajg polityki przestrzennej wyrazonej w ww.
studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, walory architektoniczne i
krajobrazowe.
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Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

I gospodarowania odpadami;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
| granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. W planie nie
okresla si¢ takze sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow, innego niz mowa w art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130, z po6zn. zm.), tj.
wykorzystywania terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem, a takze przebudowy lub remontu istniejacych obiektow budowlanych oraz montazu
urzadzen, niepowodujacych zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. W przyjetym uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. audycie krajobrazowym dla wojewodztwa
mazowieckiego, przewazajgca czes¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w krajobrazie wiejskim
— z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych mate pola (kod
krajobrazu — 14-318.79-036), a potudniowy fragment w krajobrazie wiejskim — z przewaga
terené6w zabudowanych o charakterze wiejskim (kod krajobrazu — 14-318.79-063). Dla ww.
krajobrazow w audycie nie okre§lono wnioskow i rekomendacji. Obszar objety planem nie
znajduje si¢ w granicach krajobrazow priorytetowych.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng waloréw
architektonicznych 1 krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystgpowanie obiektéw
| obszarow chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize
wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb
dysponentéw terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Wojt
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Gminy Gorzno wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob
rozpatrzenia wnioskéw i uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych
oraz zalacznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.),
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i problematyki planu, przez co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.).

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze¢ oddzialywania na §rodowisko
projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢
zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.

Najwazniejszy wptyw na finanse publiczne - budzet gminy, bedzie miat wzrost wpltywu
z tytulu podatku od nieruchomos$ci wynikajacy ze zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
budowlane, optata planistyczna w przypadku sprzedazy gruntéw, zwigzana ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci oraz optata adiacencka, w szczegolnosci zwigzana ze scalaniem i
podzialem nieruchomosci, majac na uwadze obszar wyznaczony w planie do przeprowadzenia
tej procedury. Ponadto plan bedzie generowat koszty zwigzane z realizacja inwestycji celu
publicznego, w szczeg6lnosci drog publicznych i infrastruktury technicznej, a takze terenu
zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie czgsci gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i droge
publiczng wymagato uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
MICLESIIC. ...ttt e

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w  szczeg6lnoSci  przeznaczen  terendow. W  planie  ustalono
takze zagospodarowanie terenow o funkcji publicznej z uwzglednieniem dostgpu dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okre$long w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn.
zm.) procedur¢ formalno-prawng, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112,
z pozn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania
I uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

Zgodnie z art. 8e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.) projekt planu podlegatl partycypacji
spotecznej. Wojt Gminy Gorzno przeprowadzil konsultacje spoteczne w terminie od
................... do................... w nastgpujacym zakresie:

1) zbieranie uwag do projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktore
odbyto si¢ w dniachod ................... do.coviiiiii, ;
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2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu, ktoére odbylo si¢ w dniu

Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegdlnych etapéw procedury
w stosownym zakresie byly zamieszczane w BIP na stronie podmiotowej Urzedu Gminy
Gorzno.

Do projektu planu wptyngto ................... uwag, z ktérych ................... zostato
.................. przez Wéjta Gminy Goérzno.

Z konsultacji spotecznych sporzadzono raport zawierajacy informacje o sposobach,
miejscach i1 terminach prowadzenia czynnosci, wykaz uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatlu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okres§lonych ww.
ustawg Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto dla planu miejscowego zostaty stworzone i zalaczone dane przestrzenne zgodnie
z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.).

Rada Gminy Goérzno, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.), podjeta w dniu
27 lipca 2018 r. Uchwate Nr XLI1/266/2018 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno. Zgodnie z analiza stanowigca zatgcznik do ww. uchwaty,
obowigzujaca na obszarze opracowania zmiana miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno przyjeta w 2003 r. zawiera zbyt ogdlne
zapisy z uwagi na fakt, Zze zostala uchwalona w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Od tego czasu aktualizacji ulegly takze przepisy odrgbne.
Plan ten nie zawiera wszystkich wskaznikow i parametrow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wymaganych obowigzujacg ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto czg$¢ zapisow jest interpretacyjna i sprawia trudno$ci na etapie wydawania pozwolen
na budowe. Dokumenty planistyczne opracowane na podstawie nieobowigzujgcej ustawy
powinny by¢ aktualizowane, jednak zgodnie z ich zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji
z poszanowaniem tadu przestrzennego. Ponadto obowigzujaca zmiana planu ogoélnego jest
nieaktualna wzgledem polityki przestrzennej okre$lonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno. Majac na wzgledzie powyzsze, sporzadzenie
przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznac
za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy, okre§lono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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