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Uchwata nr XXX /£94 2002
Rady Gminy w Olszance
[ z dnia 22 marca 2002r.

e

w sprawie uchwalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszanka.

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art.7, art. § ust. 1, 213, art.9, art. 10 i art. 11 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. nr 15, poz. 139, nr
41, poz.412, nr 111, poz. 1279; z 2000 r. nr 12, poz. 136, nr 109, poz. 1157, nr 120, poz. 1268; z
2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804),
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 )
- Rada Gminy w Olszance uchwala zmiang planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszanka.

ROZDZIAL 1
Ustalenia og6lne
§1
1. Zmiana planu obejmuje tereny potozone wg ustaleri Studium Uwarunkowari i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanka - zatwierdzonego uchwalg

nr XIV/22/2000 Rady Gminy z dnia 24 lutego 2000 r. - w strefie dopuszczalnego
zainwestowania wsi Krzyzowice.

§2
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie zaspokojenia potrzeb
lokalnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

§3
1. Przedmiotem ustalefi planu sa:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej -~ jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem MN
2/ tereny komunikacji drogowej, w tym: ulicy ruchu lokalnego - dojazdowej KD
3/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§4
Dla terenéw funkcjonalnych wydmelonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych

symbolami literowymi ustala sig: |
1. przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami jego
dopuszczenia.

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

warunki wynikajgce z potrzeb ochrony débr kultury.

warunki wynikajgce z potrzeb ochrony §rodowiska.
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§5
1. Integralng czeécia zmiany planu jest rysunek w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku zmiany planu sa:
a/ granice terenu objgetego zmiang planu,
b/ linie rozgraniczajagce tereny o réznych funkcjach podstawowych i réznych zasadach
zagospodarowania,
¢/ linie podzialu wewnetrznego w obrebie jednorodnego obszaru funkcjonalnego,
d/ nieprzekraczalne linie zabudowy.
2.1. Przebieg linii podzialu wewnetrznego w obrebie jednorodnego przeznaczenia funkcjo-
nalnego moze by¢ zmieniony w uzasadnionych przypadkach, jesli zachowane zostana:
a/ liczba wydzielonych dzialek,
b/ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca: 20 m,

, §6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych,
nalezy okresla¢ wedlug treéci regulacyjnych ustalonych w §8, §9, §10, §11, §12, a takze
z uwzglednieniem obowiazujgcych przepiséw szczegblnych.

§7
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

zmianie planu — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaly.

rysunku planu ~ nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, ozna-
czony symbolem literowym okre$lajacym podstawowe przeznaczenie funkcjonalne.

przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie
funkcjonalne, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgra-
niczajacymi.

zagospodarowaniu tymczasowym - rozumie sie przez to okre$lony niniejszym planem
spos6b uzytkowania lub zagospodarowania terenu do czasu realizacji funkcji podstawo-
wej '

ulicy ruchu lokalnego - rozumie si¢ przez to ulice publiczng - realizowana na zasadach
okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

dojezdzie do nieruchomosci - rozumie sie przez to czed¢ gruntowg terenu nieruchomosci
(dzialki) - pelnigcg funkcje komunikacyjng - jako dostep do ulicy publiczne;.

uslugach bytowych - rozumie sie przez to wszelka dzialalno$¢ ustugows, ktéra nie po-
woduje wystepowania zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajacych zycie lub dokuczli-
wych dla otaczajacego §rodowiska.




urzgdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia pelnigce
stuzebng role wobec funkcji podstawowej terenu.

dopuszczalnych normach ucigzliwo$ci - rozumie sie przez to okre$lone przepisami
szczegllnymi akceptowalne, progowe poziomy obcigzenia komponentéw §rodowiska
obejmujgce zanieczyszczenie powietrza, nateZenie halasu, zanieczyszczenie woéd po-
wierzchniowych, ziemi, gleb, przekroczenie ktérych moze wywolaé skutki prawne w sto-
sunku do ich emitenta.

inwestycjach mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska - rozumie sie przez to in-
westycje o znaczgco ujemnym wplywie na srodowisko, okre§lone przepisami wykonaw-
czymi do ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o dostepie do informacji o §rodowisku i jego
ochronie oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. nr 109, poz.1157), a do czasu
ich wydania okre§lone w rozporzadzeniu MOSZNIL z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie
okre§lenia rodzajéw inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi
albo moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé
oceny oddzialywania na §rodowisko tych inwestycji /Dz. U. nr 93, poz.589/.

gminnym systemie gromadzenia i usuwania odpadéw - rozumie si¢ przez to zorgani-
zowany i nadzorowany przez gmine zesp6t dziatari organizacyjnych, prawnych i przed-
siewziec technicznych, majgcy na celu utrzymanie czystosci sanitarnej, obejmujacy przej-
$ciowe gromadzenie, usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw o charakterze komunal-
nym i komunalnopodobnym, powstajgcych w obrebie nieruchomosci mieszkalnych,
obiektach uzytecznoéci publicznej i obstugi ludnosci.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczeg6lowe obowigzujgce dla terenéw wyznaczonych niniejszg zmiang planu

§8

1. Dla terenu obejmujgcego czeé¢ dz. ew. nr 68 w miejscowosci Krzyzowice, uzytkowanego
dotychczas jako boisko sportowe - oznaczonego na zalgczniku graficznym nr 1 do niniej-
szej uchwaty symbolem MN ustala sig:

1.1. przeznaczenie funkcjonalne podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej - jednoro-
dzinnej, obejmujacej: budynki mieszkalne jednorodzinne - wolnostojgce, budynki go-
spodarcze, garaze, zielefi ogrodowa, obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyj-
ne, oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

1.2. lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu,
w tym:

a/ ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych zgodnie z ujawnionymi na ry-
sunku planu liniami podziatu wewnetrznego.
b/ wielko$¢ dziatki budowlanej 1000 + 1200 m2.
¢/ dla projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje:
c.1/ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosciach:

- 10 m, od krawedzi jezdni ulicy ruchu lokalnego (KL),

- 7 m, od krawedzi jezdni projektowanej ulicy ruchu lokalnego - dojazdowego (KD),
c.2/ zachowanie minimalnej odleglosci od granicy dzialek sasiednich wynoszacej: 4m,
.3/ wysokosé¢ zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych,




c.4/ dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o zalecanym pokryciu dach6éwka lub
materialem dach6wkopodobnym,

.6/ bryla, forma architektoniczna budynku oraz ukiad kalenicy winny nawigzywac do
zabudowy sasiedniej,

d/ dla projektowanych budynkéw garazowo - gospodarczych lub garazowych ustala sie:

d.1/ lokalizacjg na zapleczu budynk6w mieszkalnych,
d.2/ dopuszcza sie realizacje blizniaczej zabudowy w granicach dziatek,
d.3/ wysokos¢ zabudowy: obiekty jednokondygnacyijne,

d/ dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek
budowlanych, pozostala czes¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie (ogrody, zie-
leri ozdobna, trawniki),

e/ ogrodzenia trwale w granicach nieruchomosci,

g1/ od strony drég publicznych wysokoé¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 180 cm,
a cokotu 60 cm,
g.2/ obowiazuje zakaz stosowania ogrodzeri z prefabrykowanych ptyt Zelbetowych,

f/ dopuszcza si¢ mozliwoé¢ lokalizacji ustug bytowych - nie kolidujacych z funkcja miesz-
kaniowg terenu,

g/ wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco pogorszy¢ stan $ro-

dowiska,

i/ dopuszcza sie dotychczasowy spos6b uzytkowania gruntéw do czasu podjecia realizacji

projektowanych zamierzeri inwestycyjnych.

§9
1. Dla terenu obejmujacego czes¢ dziatki ew. nr 68 w miejscowosci Krzyzowice, oznaczonego
na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem - KD ustala sie:

1.1. przeznaczenie funkcjonalne podstawowe - tereny ulicy ruchu lokalnego - dojazdowego
(ulica wewnatrz osiedlowa)

1.2. lokalne warunki i zasady urzadzania terenu:
a/ szerokos¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych 10 m, w tym:
a.1/ jezdnia o szerokoséci 5,0 + 6,0 m,
a.2/ dwustronne chodniki o minimalnej szerokosci 1,5 m,
a.3/ zielen izolacyjna urzadzona,
b/ mozliwosé realizacji o§wietlenia stupowego,
¢/ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci (podziemnych), urzagdzeri uzbrojenia tech-
nicznego oraz urzadzen technicznych drég i zwigzanych z utrzymaniem i obslugg ruchu
w obrebie linii rozgraniczajacych, pod warunkiem zachowania okreslonych obowiazuja-
cymi przepisami norm branzowych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§10
Dla terenéw w granicach okre§lonych na zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty
ustala sie nastepujace zasady realizacji uzbrojenia technicznego:

1/ w zakresie sieci wodociggowej:
1. zaopatrzenie budynk6éw i obiektéw w wode z sieci wodociagowej wyprowadzonej
z istniejgcych lub projektowanych przewodow w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic,
2. zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, ustugowych oraz przeciwpozarowych
z uje¢ zasilajacych wodociag grupowy,



rozprowadzenie po terenie projektowanych przedsigwzigé¢ inwestycyjnych poprzez
przewody o przekrojach zabezpieczajacych planowane potrzeby, w tym takze potrze-
by przeciwpozarowe,

wodociagi nalezy budowaé jako rurociggi doziemne w sposéb zapewniajacy naj-
mniejszg liczbe skrzyzowan i zblizeri z innymi obiektami budowlanymi i istniejgcym
uzbrojeniem podziemnym,

przebieg rurociggu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eks-
ploatacje oraz mozliwo$é dostepu do wodociggu w ciggu calego roku,

budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi okre-
glonymi w normach branzowych,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci poza li-

. niami rozgraniczajagcymi drég i ulic w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci

pod warunkiem zachowania obowiazujacych odleglosci od budynkéw,

2/ w zakresie kanalizacji sanitarnej:

1.

2.

projektuje sie realizacje przylaczy do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
w miejscowosci Krzyzowice na oczyszczalnig §ciekéw w Brzegu,

dopuszcza sie - w okresie przejiciowym - odprowadzanie éciekéw do zbiornikéw
wybieralnych zlokalizowanych w obrebie dziatek, zgodnie z warunkami technicz-
nymi i sanitarnymi okre$lonymi w przepisach szczegélnych pod warunkiem uzgod-
nienia zapewnienia odbioru $ciekéw na oczyszczalni¢ w Brzegu lub inng o uregulo-
wanym statusie formalno-prawnym.

budowa przylaczy kanalizacyjnych wymaga:

- realizacji rurociagu doziemnego w sposob zapewniajacy najmniejszg liczbe skrzy-
Zowan i zblizeri z innymi obiektami budowlanymi i istniejgcym uzbrojeniem pod-
ziemnym,

- przebieg rurociaggu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eks-
ploatacje oraz mozliwoé¢ dostepu do rurociagu w ciagu calego roku,

- budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi
okre§lonymi w normach branzowych,

- prowadzenia sieci w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,

- dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci poza linjami rozgraniczajacymi drég
i ulic w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomoéci pod warunkiem zachowania
obowigzujacych odleglosci od budynkéw.

3/ w zakresie kanalizacji deszczowej:
1. dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania wéd opadowych w obrebie dzialek za-

budowy jednorodzinne;j.

4/ w zakresie zasilania energetycznego:

1.

dla obstugi terenéw projektowanych funkgji przewiduje si¢ mozliwos¢ zasilania ener-
getycznego z istniejgcej sieci niskiego napigcia poprzez realizacje napowietrznych lub
kablowych przylaczy -wyprowadzonych z istniejacej stacji transformatorowej (Krzy-
zowice Wie$ lub Krzyzowice Suszarnia), lub realizacj¢ nowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV zlokalizowanej w obrebie terenu zabudowy mieszkaniowej jako obiekt to-
warzyszacy, dla ktérego nalezy zapewni¢ staly dostep,

projektowang sie¢ niskiego napiecia nalezy wykonywa¢ w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic,



3. dla istniejacych linii $redniego i niskiego napigcia ustala si¢ mozliwos¢ ich likwidacji
i zastapienia liniami kablowymi - doziemnymi,

4. dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji odcinkéw linii prowadzonych poza linjami rozgra-
niczajacymi drég i ulic - nie kolidujacych z innymi obiektami i urzadzeniami,

5. budowe i montaz linii §redniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ zgodnie z nor-
mami branzowymi w sposéb zapewniajacy dogodne warunki budowy, bezpieczna
eksploatacje¢ oraz mozliwo$é dostepu do linii w ciggu catego roku.

5/ w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

1. linie telefoniczne nalezy budowa¢ jako kablowe doziemne w sposéb zapewniajacy naj-
mniejsza liczbe skrzyzowari i zblizen z innymi obiektami budowlanymi wymagajacy-
mi dodatkowych zabezpieczen,

2. dopuszcza si¢ mozliwosé:
a./ ustawienia wyniesionych modul6w centrali telefonicznej w postaci wolnostojacych

szaf sieci dostgpowej,

3. przebieg linii powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje
oraz mozliwoé¢ dostepu do linii i moduléw w ciagu calego roku,

4. budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z normami branzowymi.

6/ w zakresie cieplownictwa:

1. zaopatrzenie w cieplo z instalacji indywidualnych z wykorzystaniem niskoemisyj-
nych zrédet energii (gaz, olej opalowy, energia elektryczna), z zachowaniem obowia-
zujacych przepiséw i norm branzowych,

2. dopuszcza sig realizacje instalacji na gaz propan-butan i olej opalowy oraz zbiornikéw
(podziemnych, naziemnych lub przysypanych) na paliwo z zachowaniem warunk6w
technicznych i bezpieczeristwa pozarowego,

7/ gospodarka odpadami:
1. odprowadzanie odpadéw komunalnych do pojemnikéw lub konteneréw i usuwanie
w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadéw na gminne, po-
wiatowe lub inne o uregulowanym statusie formalno - prawnym,
2. zasady zagospodarowania odpadéw niebezpiecznych lub innych niz niebezpieczne
okreslaja przepisy ustawy o odpadach.

§11
Na terenach objetych niniejsza zmiana planu obowiazuja nastepujace warunki wyni-
kajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej obowiazuja dopuszczalne poziomy natezenia hata-
su w §rodowisku, wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepis6w prawnych w wyso-
kosci:

a/ dla hatasu pochodzacego od drég:

Leq w dzieri od godz. 6% - 2200 -60dB/A/
Leq w nocy od godz. 220 - 6% -50 dB/A/

b/ dla hatasu od pozostalych obiektéw i grup Zrédet hatasu
Leq w dzier od godz. 600 - 2200 -50dB/A/
Leq w nocy od godz. 2200 - 6% -40dB/A/



2. Przy prowadzeniu robét ziemnych lub w czasie przebudowy istniejagcych obiektéw bu-
dowlanych nalezy powstrzymywac si¢ przed przeksztalceniami istniejacej rzeZby terenu
i niszczeniem istniejacej szaty roslinnej w stopniu przekraczajgcym niezbedny zakres
dziatani, stuzacy uzyskaniu zakladanego celu; w przypadku dzialan mogacych naruszy¢
réwnowage przyrodnicza, sporzadzi¢ nalezy ekspertyze ekologiczng spelniajacg wymo-
gi § 11.1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23 stycznia 1987r. o ochronie po-
wierzchni ziemi (Dz.U. nr 4, poz. 23).

3. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o charakterze nie-
ucigzliwym, j. takich, ktére nie powoduja wystepowania zjawisk fizycznych lub stanow
utrudniajacych zycie lub dokuczliwych dla otaczajacego §rodowiska np. ustugi handlu,
gastronomii, ustugi bytowe, ustugi kultury itp.

§12
Dla terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu obowigzuja nastepujace warunki wy-
nikajace z potrzeb ochrony débr kultury:

1. w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych, znalezisk archeologicz-
nych na inwestorze cigzy obowigzek:
1.1. powiadomienia Paristwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Opolu o znalezisku.
1.2. przeprowadzenia na koszt inwestora ratowniczych badar archeologicznych przez
specjalistyczne placowki (np. Muzeum w Brzegu),
2. projektowane budynki mieszkalne winny nawigzywac bryla do istniejgcej zabudowy.

§13
Do czasu podjecia realizacji inwestycji w terenach, o ktérych mowa w §8 - 12§ niniejszej
uchwaly, dopuszcza sie¢ dotychczasowy spos6b uzytkowania gruntow.

ROZDZIAL III
Przepisy koricowe

§14
W sprawach nie unormowanych ustaleniami niniejszej zmiany planu obowigzuja przepisy
ustaw szczegodlnych.

§15
Dla nieruchomosci objetych ustaleniami niniejszej uchwaly ustala si¢ stawke procentowa
sluzaca do naliczania oplaty w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci (stosownie do
art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokoéci 0 % (zero procent).

§16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Gminy w Olszance.

§17
Traca moc ustalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszanka,
zatwierdzonego uchwalg nr XIX/55/81 Rady Narodowej Gminy w Olszance z dnia
26.10.1981 r. /Dz.Urz. Woj. Op. nr 2/91, poz. 60/, w czeéci dotyczacej dziatki ewidencyjnej
nr 68 w miejscowosci Krzyzowice.



§ 18
1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Opolskiego.
2. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.
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