GMINA BODZECHOW
27400 Ostrowiec Swigtokrzyski WARUNKI PRZETARGU

ul. Mikotaja Reja 10
NIP 661-16-67-096, Regon 291009998 Lo . . . . . . .,
na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej o powierzchni 0,0665 ha, stanowigcej wlasnos¢

Gminy Bodzechéw, polozonej w miejscowosci Bodzechéw, objetej ksiega wieczysty
nr KI10/00059952/6, oznaczonej jako dzialka ewidencyjna numer 652/83 (obreb 2)

PODSTAWA PRAWNA:

1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)

2) ustawa z dna 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1145,
1222, 1717 1 1881 oraz z 2025 r. poz. 1080),

3) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz.
2213),

4) Uchwata Nr XVIII/128/2025 Rady Gminy Bodzechéw z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie
zbycia czescei nieruchomosci potozonej w miejscowosci Bodzechdw,

5) Zarzadzenie Nr VI/158/2025 Wojta Gminy Bodzechéw z dnia 3 wrzesnia 2025 r. w sprawie
ustalenia warunkow przeprowadzenia przetargu na sprzedaz czesci nieruchomosci potozone;j
w miejscowosci Bodzechow.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ ma ksztalt bardzo wydtuzonego wielokata. Polozona jest na terenie bardzo stabo
zurbanizowanym. Dziatka stanowi teren nieogrodzony, nieurzadzony, w miar¢ plaski, wydzielona
byla pod droge dojazdowa. W sasiedztwie znajdujg si¢ pola uprawne. Przez przylegla od strony
zachodniej dziatke¢ drogowa nr 652/30 (obreb 2) przebiega linia elektroenergetyczna.

Dojazd do nieruchomosci z drogi publicznej wojewddzkiej - ul. Kolejowej, o nawierzchni asfaltowej,
przez dzialki wydzielone pod drogi wewnetrzne, oznaczone numerami: 652/30, 652/28, 619/19,
619/18, 619/10 1 1446/5 (obrgb 2).

Nieruchomos$¢é potozona jest na obszarze nie objetym ustaleniami obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wo4jt Gminy Bodzechéw oglosit o przystgpieniu
do sporzadzania ,,Planu Ogoélnego Gminy Bodzechow”.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Bodzechow”, zatwierdzonego uchwata  Nr  44/2000 Rady Gminy
w Bodzechowie z dnia 27 grudnia 2000 r., w/w dziatka znajduje si¢ na obszarze dobrych
i bardzo dobrych kompleksow tgkowych bez prawa zabudowy, oznaczonym symbolem 3.2.

W ewidencji gruntéw wykazano dla dziatki uzytek gruntowy z grupy grunty zabudowane
i zurbanizowane: tereny komunikacyjne - drogi, oznaczone symbolem ,,dr”.
Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem obcigzen ani zobowigzan.

Maksymalny termin zakofczenia oferowanego sposobu uzytkowania/zagospodarowania
nieruchomosci ustalono na 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Termin
ten obowigzuje takze nastgpcow prawnych Nabywcy nieruchomos$ci, wylonionego w wyniku
przeprowadzonego przetargu.



Oferent, ktéry wygra przetarg bedzie zobowigzany do zabezpieczenia uzytkowania/
zagospodarowania nabytej nieruchomosci w sposob i w terminie okreslonych w ofercie przetargowej,
poprzez zobowigzanie si¢ do uiszczenia nastgpujacych kar pienigznych umownych na rzecz Gminy
Bodzechéw:

— 1.000,00 zt (stownie ztotych: jeden tysiac 00/100) - w przypadku ztozenia przez Nabywce
przed uplywem okresu wskazanego W ofercie przetargowej na uzytkowanie/
zagospodarowanie lub zbycia nieruchomosci, bez jednoczesnego zagwarantowania
w akcie notarialnym jej sprzedazy, przejecia przez Kupujacego wszystkich zobowigzan
Oferenta wobec Gminy,

— 100,00 zt (stownie ztotych: sto 00/100) - po bezskutecznym uptywie kazdego kolejnego roku
po ustalonym terminie uzytkowania/zagospodarowania, wskazanym w ofercie przetargowe;j,
liczonym od dnia zawarcia umowy nabycia nieruchomoéci w formie aktu notarialnego —
nie wiecej tacznie niz 1.000,00 zt (stownie ztotych: jeden tysiac 00/100).

Nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany do poddania si¢ rygorowi egzekucji do wysokosci
tej kwoty.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od uzytkowania/zagospodarowania nieruchomosci
Jub zbycia nieruchomosci, bez jednoczesnego zagwarantowania w akcie notarialnym jej sprzedazy,
przejecia przez Kupujacego wszystkich zobowigzan Oferenta wobec Gminy, albo nie dotrzymania
terminu uzytkowania/zagospodarowania okre§lonego w ofercie przetargowej i dobrowolnego
nie uiszczenia przez Nabywce ustalonych kar umownych, Gmina Bodzechéw bedzie dochodzi¢
wobec Nabywcy swoich roszczen. Termin, do ktérego Gmina Bodzechéw bedzie mogta wystapi¢
o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu, w ktérym dtuznik podda si¢ egzekucji, ustala
sie na 10 lat od daty aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci.

TRYB SPRZEDAZY: przetarg pisemny ograniczony (przetarg ofertowy)

Sprzedaz odbedzie si¢ w przetargu pisemnym ograniczonym z uwagi na fakt,
ze dzialka nr 652/83 (obreb 2) nie musi pelni¢ dotychczasowej funkcji drogowe;
ze wzgledu na zaistniale zmiany wlasno$ciowe dziatek przyleglych, a jej ksztalt wydtuzonego
wielokata uniemozliwia samodzielne zagospodarowanie, natomiast moze ona poprawi¢ wylgcznie
warunki zagospodarowania przylegtych do niej nieruchomosci. Do udziatu w przetargu uprawnieni
sa wlasciciele nizej wymienionych nieruchomosci przylegtych do niej:

a) nr 652/75 (obreb 2) o powierzchni 0,05 ha, objetej ksiega wieczysta

nr KI10/00037072/3,

b) nr 652/77 (obreb 2) o powierzchni 0,05 ha, objetej ksigga wieczysta
nr K110/00031381/0,

¢) nr 652/78 (obreb 2) o powierzchni 0,06 ha, objetej ksigga wieczysta
nr KI110/00034278/6,

d) nr 652/79 (obrgb 2) o powierzchni 0,0525 ha, objetej ksigga wieczysta
nr KI10/00031381/0,

e) nr 652/80 (obreb 2) o powierzchni 0,05 ha,

f) nr 652/81 (obrgb 2) o powierzchni 0,0490 ha, objetej ksigga wieczysta
nr K110/00031381/0,

g) nr 652/82 (obreb 2) o powierzchni 0,05 ha,



h) nr 652/84 (obreb 2) o powierzchni 0,1275 ha, objetej ksigga wieczysta
nr K110/00031381/0.

Warunkiem udzialu w przetargu jest ztozenie przez wiascicieli w/w nieruchomosci przylegtych
do dziatki nr 652/83 (obreb 2) w terminie do dnia 21 pazdziernika 2025 r. pisemnego zgloszenia
dotyczacego uczestnictwa w przetargu oraz wniesienie wymaganego wadium i ziozenie oferty
we wskazanym terminie.

W zgloszeniu nalezy poda¢:
1) tytul przetargu,
2) imig i nazwisko wiasciciela nieruchomosci przylegtej,

3) numer ksiegi wieczystej lub numer zbioru dokumentéw obejmujgcej dziatkg, ktorej oferent
jest wlascicielem,

4) o$wiadczenie, ze stan prawny nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej nie ulegt
zmianie lub potwierdzenie tytutu prawnego do nieruchomosci poprzez okazanie stosownego
dokumentu.

Zgloszenia nalezy sktada¢ w sekretariacie Urzedu Gminy Bodzechéw w Ostrowcu
Swietokrzyskim przy ul. Mikotaja Reja 10 lub przesyla¢ na wskazany adres.

Komisja przetargowa sprawdzi, czy oferenci spelniajg warunki przetargowe i dokona kwalifikacji
ich do uczestnictwa w przetargu.

Lista 0s6b zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu zostanie zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Bodzechéw oraz na tablicy ogloszen Gminy Bodzechoéw,
nie pézniej niz do dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Przetarg moze sic odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajgcego warunki okreslone w ogloszeniu.

CENA WYWOLAWCZA: 7.500,00 z1 (slownie zlotych: siedem tysigcy pigéset 00/100).

Cena wywolawcza do przetargu jest ceng netto nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci podlega zwolnieniu z opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug
na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. (Dz. U. 22025 . poz. 7751 1203).

PRZYGOTOWANIE OFERTY:
Oferta powinna zawiera¢:

1) imie i nazwisko oraz adres zamieszkania oferenta, numer telefonu oferenta,

2) date sporzadzenia oferty,

3) dokumenty pozwalajace okresli¢ status prawny oferenta, tj. od 0s6b fizycznych prowadzacych
dziatalno$é gospodarcza wymagane jest zalgczenie aktualnego wydruku z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j,

4) w przypadku cudzoziemcéw wymagane jest przedlozenie zezwolenia na nabycie
nieruchomosci, zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw (Dz. U. z2017 r. poz. 2278),

5) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez

- zastrzezefi,



6) koncepcje uzytkowania/zagospodarowania terenu w formie opisowej, ktdra powinna
nawiazywaé do funkcji zagospodarowania nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie,

7) oferowang cene, ktéra musi by¢ wyzsza od ceny wywotawczej i sposéb jej zaptaty,

8) pisemne wskazanie terminu zakoficzenia uzytkowania/zagospodarowania nieruchomosci,

9) kopie dowodu wniesienia wplaty wadium,

10) pisemne zobowigzanie si¢ oferenta w akcie notarialnym nabycia nieruchomosci
do zabezpieczenia uzytkowania/zagospodarowania nabytej nieruchomo$ci w sposob
i w terminie okreslonych w ofercie przetargowej, poprzez uiszczenie na rzecz Gminy
Bodzechéw, w terminach wskazanych w jej pisemnych wezwaniach ustalonych kar
pienieznych (umownych) oraz pisemne zobowiazanie si¢ do poddania si¢ rygorowi egzekucji
w zakresie obowiazku terminowej zaplaty poszczegdlnych kar umownych
do lacznej kwoty 1.000,00 zt (stownie zlotych: jeden tysiac 00/100), na podstawie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,

11)w przypadku oferentéw bedacych wiascicielami dzialek oznaczonych numerami: 652/75,
652/78, 652/80, 652/82 (obreb 2) - pisemne zobowigzanie si¢ oferenta
do ustanowienia na nabytej dzialce nr 652/83 (obreb 2) nieodptatnej stuzebnosci gruntowe;j
na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek nr 652/77 (obrgb 2)
i nr 652/84 (obreb 2), polegajacej na prawie przejscia i przejazdu, celem zapewnienia tym
dziatkom dostepu do drogi publiczne;j,

12) zobowigzanie sie oferenta do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego, w terminie ustalonym przez Sprzedajacego, tj. Gming Bodzechéw.

WYMAGANIA DOTYCZACE OFERTY

1) kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte,

2) oferta powinna byé kompletna, czytelna, nie zawierajaca skreslen lub poprawek oraz
podpisana przez oferenta lub osobe upowazniong do reprezentowania oferenta,

3) oferta powinna byé umieszczona w zamknietej kopercie z opisem:

Oferta na zakup nieruchomo§$ci niezabudowanej, polozonej w miejscowosci Bodzechow
Ponadto na kopercie nalezy napisa¢ nazwe, adres, numer telefonu Oferenta.
4) Koszty przygotowania i zlozenia oferty, w tym réwniez przygotowania koncepcji
zagospodarowania terenu, ponosi Oferent. '

7¥.0ZENIE OFERTY

Oferty nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy Bodzechéw w Ostrowcu Swietokrzyskim przy ul. Mikolaja
Reja 10 lub przesylaé listownie na wskazany adres w terminie do dnia 21 pazdziernika 2025 r.
do godz. 15%.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

WADIUM

Wplaty wadium w wysoko$ci 750,00 zl (stownie ziotych: siedemset pigédziesigt 00/100),
stanowiacego 10 % ceny wywolawczej, nalezy dokona¢ w terminie do dnia 21 pazdziernika
2025 r.

Wadium moze byé wnoszone w pieniadzu PLN, wylacznie w formie przelewu bankowego
na konto Urz¢edu Gminy Bodzechéw w Banku Spéldzielczym w Ostrowcu Swietokrzyskim
nr: 57 8507 0004 2001 0047 6733 0003.



Oferentom, ktérzy nie wygraja przetargu, wadium zostanie zwrdécone w ciagu
3 dni po zamknigciu przetargu — przelewem na wskazane przez nich konta.

PRZETARG

Przetarg sklada sie z czesci jawnej i niejawnej

Otwarcie ofert i cz¢s¢é jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 28 pazdziernika 2025 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Bodzechéw przy ul. Mikolaja Reja 10 w Ostrowcu Swietokrzyskim w sali nr 11
o godz. 10%,

Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci Oferentéw. W przypadku reprezentowania oferenta
przez pelnomocnika wymagane jest pelnomocnictwo notarialne.

W czesci jawnej przewodniczgcy komisji przetargowe]j otwiera przetarg, przekazujac oferentom
informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu, nastgpnie komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptat wadiéw,

2) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osob, ktore
te oferty ztozyly,

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow,

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czgsci niejawnej przetargu,
5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu cz¢$ci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli;

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w ogloszeniu o przetargu lub jezeli dane te sg niekompletne,
4) do ofert nie dotgczono kopii dowodu wniesienia wadium,

5) sg nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci.

W czedci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

1) Dokonuje szczegétowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza,
ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert, z zastrzezeniem sytuacji okreslonych w ponizszych
punktach 2 — 4.

2) W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

3) Komisja zawiadamia oferentow, ktorzy ztozyli oferty uznane za réwnorzedne, o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzednych ofert.

4) W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postgpienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszezonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywolama nie ma dalszych postqplen O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu,
z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % tej ceny, z zaokragleniem w gore; do pelnych
dziesigtek zlotych. Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno
postgpienie powyzej tej ceny.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kierowac¢ sie bedzie nastepulacvml kryteriami:
1) oferowang ceng nabycia — 90 %,
'2) oferowanym terminem i sposobem zagospodarowania nieruchomosci — 10 %.

Preferowane bedg oferty proponujace zagospodarowanie nieruchomosci na cele rolnicze.



Sposdb oceny ofert:

1) w przypadku wplyni¢cia jednej oferty, komisja przetargowa dokona jej oceny
w sposob indywidualny,

2) w przypadku wplyniecia wigkszej liczby ofert, komisja przetargowa dokona poréwnania ich
w celu ustalenia ilodci uzyskanych punktow przez kazda ofert¢, wg wzoru:

Po=Pc+Pt

gdzie:

Po- punkty oferty,

Pc- punkty za ceng,

Pt- punkty za termin zabudowy w przeliczeniu na miesigce,

Pc= (Co: Cn) x 90 ( Co-cena oferenta, Cn- cena najwyzsza wsrdd ofert),
Pt= (Tn: To) x 10 ( Tn-termin najkrétszy, To-termin oferowany).

O wyborze najkorzystniejszej oferty decyduje najwigksza ilo$¢ punkéw uzyskanych przez oferenta.
Warunki zagospodarowania nieruchomosci okreslone w wybranej ofercie przetargowej, uznane przez
Komisje Przetargowa jako najistotniejsze, zostang zawarte w protokole z przetargu i akcie

notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci.

ZAMKNIECIE PRZETARGU I ZAWARCIE UMOWY

1) Przetarg uwaza sie za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

2) Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

3) W ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zostanie zawiadomiona przez organizatora przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

4) Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomodci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

5) Nabyweca uisci zaoferowang w trakcie przetargu ceng nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy
sprzedazy tak, by w dniu sprzedazy pienigdze znajdowaly si¢ na koncie bankowym Gminy
Bodzechéw. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra, zalicza sig
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6) Nabywca nieruchomosci pokrywa wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego, w tym: koszty czynnosci notarialnych, optat sadowych i wypisow aktu
notarialnego.

INNE INFORMACJE

1) Ewentualne dodatkowe informacje na temat nieruchomosci oraz warunkdw przetargu mozna
uzyskaé w Referacie Techniczno — Inwestycyjnym Urzgdu Gminy Bodzechéw, pokoj nr 16 w dni
robocze w godz. od 7% do 15% lub pod numerem telefonu: 41265 38 38 wew. 56.

2) Istnieje mozliwo$¢ obejrzenia przedmiotu przetargu, po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym ze
sprzedajagcym — numer tel. 41 265 38 38 wew. 56.



Zastrzega sie prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z  ofert
i odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny.
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Ostrowiec Swietokrzyski, dnia 12.09.2025 1.






