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Lipsko, dnia 16.05.2024r.

ZOW1

Decyzja Nr 5/2024
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. S0 ust 1, art. 52 1 art. 54, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572.), oraz art. 6 ust. 3)
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344. z pozn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku w niniejszej sprawie, ztozonego przez Zaklad Ustug Komunalnych
Sp. z o.0. w Lipsku za pos$rednictwem petlnomocnika, PROSECO Kamil Walgga al. Krolewska 7,
24-100 Pulawy oraz po przeprowadzeniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktoérym
przewiduje sig realizacj¢ inwestycji z:

1.

1)

Starostq Lipskim w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wplywu na grunty rolne — postanowienie
nr GKKN.673.59.2024 z dnia 16.05.2024r.

Panstwowym  Gospodarstwem  Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Radomiu,
ul. Parkowa 24, 26-610 Radom na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sig za dokonane
w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Warszawie w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - postanowienie nr
WSTR.612.420.2024.KC z dnia 15.05.2024r.

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lipsku z art. 53 ust. 4 pkt. 2a ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — postanowienie nr

10/ZNS/2024 z dnia 14.05.2024r.

Ustalam

na rzecz ww. wnioskodawcy lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na realizacji zadania pn.:

»Przebudowa kanalizacji deszczowej oraz sieci wodociggowej na terenie objetym ul. Solecka

i ul. Szpitalng w Lipsku”

w ramach nieruchomoéci o nr ew. 1465, 2288/12, 2288/22, 2288/20 2288/17, 2288/13, 2305/113,
2305/115 w m. Lipsko, gm. Lipsko, pow. Lipskim

1.
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Funkcje i charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:

W ramach inwestycji zostanie dokonana przebudowa sieci inf. tech.:

1) Przebudowa sieci wodociagowe] polegajaca na wymianie istniejacych rurociggdw na rury
typu PE100 RC oraz wymianie hydrantow p.poz i armatury odcinajacej;

2) Przebudowa kanalizacji deszczowej polegajaca na wytaczeniu z eksploatacji istniejacego
kanatu deszczowego z rur betonowych oraz wykonaniu nowego kanatu z rur PP wraz
z wykonaniem nowych wpustéw ulicznych oraz przykanalikow;
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2.3

Po zakonczeniu robdt budowlanych nalezy uporzadkowaé teren i doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

Warunki i wymagania ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

W ramach projektowanej infrastruktury technicznej nie przewiduje sie wystepowania
szkodliwych emisji gazowych, pytowych, zanieczyszczen plynnych i zapachow — zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 802 z p6zn.
zm). Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu nat¢zenia halasu w otoczeniu powyzej
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych
zlokalizowanych w sasiedztwie terenu inwestycji. Obiekty budowlane bedace przedmiotem
niniejszej decyzji nie przyczynia si¢ do emitowania oddziatywania elektromagnetycznego —
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania
tych pozioméw (Dz. U. nr 192 poz. 1883). Realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje
ograniczenia osobom i podmiotom trzecim dostepu do drég publicznych, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz $rodkéw tacznosci. Ponad to realizacja inwestycji
nie wplynie na dostgp $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich. Rozwigzania techniczne oraz planowany sposob
zagospodarowania terenu nie spowodujg uciazliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza gleby,
wody powierzchniowej oraz podziemnej. Projektowana infrastruktura techniczna nie bedzie
miata negatywnego wplywu na czynniki srodowiska przyrodniczego.

Terenu inwestycji nie lezy na obszarach chronionych Natura 2000.

Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby oraz
stwarza¢ ucigzliwo$ci powodowanych przez hatas, wibracje i zaklocenia elektryczne.

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w_sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz.
1839) oraz zmianie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2023 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w_sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U.2023.1724);

Niniejsza decyzja nie dotyczy wprowadzania do wod lub urzadzen $ciekéw zawierajacych
substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskie] i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancii
szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi éciekdéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U.2019.1311);

Obszar oddzialywania inwestycji zamyka si¢ w granicach ewidencyjnych dzialek ktérych
dotyczy lokalizacja inwestycji celu publicznego.

Inwestycja nie moze stanowic ucigzliwosei dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;

Poziom emisji wystgpujacy w trakcie uzytkowania planowanych obiektéw nie moze przekroczyé
dopuszezalnych norm w miejscu statego pobytu ludzi;

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

2.3.1. W przypadku odkrycia podczas robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,

a)
b)
¢)

d)

ze jest on zabytkiem, nalezy:

wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
niezwlocznie zawiadomi¢c o tym Wojewddzki Oddzial Shuizby Ochrony Zabytkow
woj. Mazowieckiego - Delegatura w Radomiu, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta
i Gminy Lipsko;

Wstrzymanie robot winno trwac¢ do czasu uzyskania decyzji wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkdéw o sposobie dalszego postepowania z odkrytym przedmiotem,
lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wigcej
niz 5 dni;



8) W przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych
i koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji nakazuje sie:
a) ustalenie lokalizacji rurociagoéw drenarskich w migjscu planowanej inwestycji;
b) dopuszeza sig wykonanie przebudowy urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego;
¢) nakazuje si¢ przekaza¢ dokumentacjg powykonawcza przebudowy urzadzen melioracji
wodnych do wlasciwego terenowo oddziatu Nadzoru Wodnego;

2.6. Warunki i wymagania w zakresie ochrony intereséw o0séb trzecich:

1) Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno byé
zaprojektowane z zachowaniem interesow oséb trzecich, w sposob, ktéry w stosunku
do nieruchomosci sasiednich nie bedzie:

a) pozbawial ich dostgpu do drég publicznych;

b) pozbawial ich mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkéw tacznosci,

c) powodowal ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi
i promieniowaniem; '

d) powodowal zanieczyszczanie powietrza, wody i gleby;

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nie dotyczy
4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji uwidoczniono na zataczniku graficznym Nr 1
w skali 1: 1000.

Projekt budowlany oraz parametry projektowanej inwestycji 1 zagospodarowania terenu winny
spetniac pozostate (nieokreslone w niniejszej decyzji) warunki, zawarte w:

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

— ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.);

— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.0.1225t.,j.)

— rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2012r, w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.0.1679 t.j);

— innych przepisach obowigzujacego prawa, wlasciwych w sprawie;

Projekt budowlany winien ponadto zosta¢ uzgodniony z organami wlasciwymi w sprawie,
na podstawie przepisow obowigzujacego prawa.

Uzasadnienie
W trakcie postgpowania w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ustalono:

a) Odnos$nie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:

— planowana inwestycja zalicza sie do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
na podstawie art. 6 ust. 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospedarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.);

— zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839)
oraz zmiang Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2023 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko



gminnych, ze wzgledu na powyzsze nie ma obowiazku dokonania odrgbnego uzgodnienia w trybie
art. 106 KPA w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi gminnej art. 53 ust. 4 pkt
9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) Odno$nie stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dla ktérego obowiazek sporzadzenia planu
miejscowego nie obowiazuje ani nie zostal ustalony. Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana
na terenie przeznaczonym na cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (zadan rzadowych i/lub
samorzadowych sluzacych realizacji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym, o ktorych mowa
w art. 39 ust 3 pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Teren inwestycji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art.
53 ust 4 pkt 10 i 10a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowana inwestycja, jako przedsiewziecie polegajace na budowie podziemnych sieci uzbrojenia
technicznego nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, nie wymaga zatem zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Spetniony jest zatem warunek
art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W $wietle powyzszych ustalen i uzgodnien stwierdzono, Ze planowana inwestycja jest zgodna
z przepisami obowigzujacego prawa, majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 56 1 art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ nie mial podstaw
prawnych do odmowy ustalenia warunkow zabudowy.

Dlatego nalezato orzec jak w sentencji.

Przed wydaniem niniejszej decyzji zapewniono stronom czynny udziat w sprawie zawiadamiajac
je zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22024 r. poz. 572.) o mozliwo$ci zapoznania si¢ z materiatami zebranymi ww. sprawie.

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej uchylenia odrgbna decyzja w sytuacji, gdy inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg lub dla terenu inwestycji uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Wygasdnigeie decyzji stwierdza (w trybie art. 162 §1 pkt 1 KPA) organ, ktory ja wydat.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzila osoba posiadajaca uprawnienia do sporzadzania projektow
aktow planistycznych na podstawie art. 5 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu
za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko w terminie 14 dni od daty otrzymania.
Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2. kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona mozZe zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna. Skutkuje to brakiem mozliwoéci odwolania
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Radomiu.



