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UCHWALA Nr .../2021
Rady Gminy Siedlce
zdnia... 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Siedlce w czesci obrebow geodezyjnych Nowe Iganie, Pruszyn-Pienki, Pruszynek,
Ujrzanéw, Zelkéw-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata
nr XIV/182/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci
obrebow geodezyjnych Nowe Iganie, Pruszyn Pienki, Pruszynek, Ujrzanéw, Zelkéw Kolonia uchwala

si¢, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci
obrebéw geodezyjnych Nowe Iganie, Pruszyn-Pienki, Pruszynek, Ujrzanéw, Zelkéw-Kolonia,
zwany dalej planem.

§2

Zakaczniki do planu stanowia:

1)

2)
3)

4)

zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium w skali 1:25 000,
sktadajacy si¢ z 20 arkuszy ponumerowanych od 1 do 20, bedacy integralng czescia planu;
zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzenne;j.

§3

1. TIlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw innych niz
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz ich z
aktami wykonawczymi;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z
informacjami i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,
odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z §5;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku



2.

1.

planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden element budynku;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stanowigce inwestycje celu
publicznego w zakresie: szkot publicznych, instytucji kultury, obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzacg realizacji ustug, w
szczegolnosci budynki biurowe, handlowe, ustugowe, handlowo-uslugowe, turystyczne,
hotelarskie, gastronomiczne i inne zwiazane z realizacjg funkcji ustugowej obiekty budowlane
w tym rowniez ustugi publiczne;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzgca realizacji produkcji
przemystowej i rzemiosta — budynki przemystowe, magazynowe, zbiorniki, silosy, garaze i
towarzyszace im kompleksowe budowle na terenach przemystowych;

9) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren shuzacy realizacji
zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub obu tych rodzajow zabudowy jednoczesnie w dowolne;j
proporcji;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie stanowigcg inwestycji
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych
dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczna);

11) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu, zwigzany z istniejacym przebiegiem linii elektroenergetycznych
110 kV, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow
planu oraz przepisow odrgbnych;

12) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane istniejace lub takie, dla
ktorych w dniu wejscia w zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu
na budowg;

13) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ tozsama z terenem
biologicznie czynnym okreslonym w prawie budowlanym;

14) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ tozsamg z wysokosciag budynku okreslong
w prawie budowlanym,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ obiektow
budowlanych innych niz budynki, mierzong od najnizej potozonego poziomu terenu przy
obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie
nachylenia do 12°.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym rozumieniem

stownikowym.

§4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie ze $wiatta stonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;



2.

6)
7)
8)

strefa w odlegtosci 100 m od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV Siedlce Ujrzanow;
wymiar podany w metrach;
0znaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5.

Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace na podstawie przepisow
odrebnych:

1)
2)
3)
4)

Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu;
obszar ograniczen zabudowy wynikajacy z sasiedztwa kolei;
obszar aglomeracji Siedlce;

granica GZWP nr 223 Dolina kopalna gérnego Liwca

Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2 majg
charakter informacyjny.

Oznaczenie granicy planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace
po tych liniach.

§5

Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU,;
teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony symbolem UO,;

teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;

teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, 0znaczony symbolem PU;

teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, z dopuszczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?, oznaczony symbolem PUH;

teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem IT-EE;
11) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem I1T-W,;

12) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

14) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

zabudowa istniejgca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng linie zabudowy moze podlegac
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana czes¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego oraz ustalen szczegdélowych planu oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu,

pkt 2 nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 1PUH, 12PU, 13PU;

pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach objetych planem mogg wystgpowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowej,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejgcych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

¢) w przypadku wystgpienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposdb
zapewniajacy jego prawidlowe dziatanie z zachowaniem wymogéw przewidzianych w
przepisach odrgbnych;

2) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom §rodowiskowym;

4) obszar objety planem zlokalizowany jest czgsciowo W granicach prawnej formy ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Siedlecko-Wegrowskiego;

5) na obszarze wymienionym w pkt 4 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody,
wraz z aktami wykonawczymi;

6) na terenie oznaczonym symbolem 2MNU oraz na terenach oznaczonych symbolem MN w
ramach mozliwosci realizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
dopuszczonej przepisami prawa budowlanego - dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

7) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 13PU;

8) w przypadku realizacji zaktadow, o ktorych mowa w pkt 7, nalezy zachowaé bezpieczne
odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) obszar planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) naobszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong;
3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie objetym planem w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce okreslono obszary przestrzeni publicznej;
2) do obszarow przestrzeni publicznych zalicza sie:
a) teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony w planie symbolem UO,
b) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony w planie symbolem Up;
3) do przestrzeni publicznych zalicza sig:
a) teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony w planie symbolem UO,
b) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony w planie symbolem Up,
c) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej w planie symbolem KDL,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone w planie symbolem KDD;



4)

5)

ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i
obszaréw przestrzeni publicznej, zawarto poprzez ustalenie szczegdtowych zasad dla terenow
oznaczonych symbolami UO, Up, KDL, KDD;

nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i1 zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§11

Zasady ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu zawarto

w ustaleniach szczegdtowych.

§12

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia

powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

2)

1)

2)

3)

4)

5)

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisdw o ochronie przyrody okreslono w §7;

teren objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 215 Subniecka Warszawska oraz czeSciowo w granicach Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 223 Dolina kopalna gérnego Liwca;

nie ustala si¢ pozostatych granic i sposobow zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze w

granicach planu nie wystgpuja:

a) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami,

b) tereny gornicze,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

w granicach terenu oznaczonego symbolem 1IT-W obowigzuje strefa ochrony bezposrednie;j

ujecia wody, wszelkie dziatania w granicach tej strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan

zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczylt krajobrazéw priorytetowych.

§13

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatlem nieruchomosci;

ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a)

b)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
— dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN, MNU:
— dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,
— dla zabudowy szeregowej: 300 m?,
— dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
— dla terenéw oznaczonych w planie symbolem U, UO, Up: 1000 m?,
— dla terenéw oznaczonych w planie symbolem PU: 2000 m?,
— dla teren6w oznaczonych w planie symbolem PUH: 4000 m?,
— dla pozostatych terendw: 500 m?,
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji +



3)
4)

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

30°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla terenéw oznaczonych w planie symbolem PU: 25,0 m,
— dla terenéw oznaczonych w planie symbolem PUH: 40,0 m,
— dlaterenu oznaczonego w planie symbolem 2MNU: 13,0 m,
— dla pozostatych terené6w: 16,0 m;
pkt 2 nie dotyczy terenow oznaczonych w planie symbolami ZL i R;
ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametréw dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne
oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§14

Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych teren objety
planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomig¢dzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy lub w liniach rozgraniczajacych drog oraz w catoéci terendow oznaczonych symbolami R,
IT-EE, IT-W;

zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej,

adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy;

sie¢ wodociagowa nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm;
sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac¢ jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz:

a) dla kanalizacji grawitacyjnej: @ 200 mm,

b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;

sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 300
mm;

sie¢ gazociggowa nalezy realizowac¢ jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;
obszar w granicach planu potozony jest czgsciowo w granicach obszaru aglomeracji Siedlce
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sig:

— odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

— w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

€) w zakresie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych: nalezy maksymalizowaé
wykorzystanie naturalnej retencji terenowej, ponadto ustala sig:

— wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachow, z terendow utwardzonych, parkingdw
nalezy zagospodarowywaé na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma
prawo do dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan technologicznej retencji wody,

— odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,



d)

h)

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

— zsieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— istniejacg sie¢  elektroenergetyczng kolidujaca z  przyszta zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

w zakresie telekomunikacji ustala sie: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwoj

lacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig: z sieci gazociagéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z

okreslonymi normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz obowigzujace w tym

zakresie przepisy lokalne;

11) w granicach terenow oznaczonych w planie symbolami 1IT-W, 2Up, 2U zlokalizowany jest kanat
technologiczny wod poptucznych, zgodnie z rysunkiem planu: ustala si¢ konieczno$¢ jego
utrzymania;

12) obstuga komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

13) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dziatce:

a)

b)

b)

d)

d)

W granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN w nast¢pujacej liczbie: minimum 1

stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MNU w nastepujacej liczbie:

— minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

— minimum 2 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy
lokalu handlowego,

w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem U w nastepujacej liczbie:

— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

— minimum 2 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu handlowego,

w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem Up w nastgpujacej liczbie: minimum 5

stanowisk postojowych,

w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem UO w nastepujacej liczbie: minimum 1

stanowisko postojowe na kazde 5 stanowisk pracy,

w granicach terenow oznaczonych w planie symbolami PU, PUH w nastepujace;j liczbie:

— minimum 25 stanowisk postojowych na kazde 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych,

— minimum 0,1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
sktadow 1 magazynow,

— minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu ustugowego,

— minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy
lokalu handlowego,

za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ roéwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

14) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)
b)

c)

1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
2 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,



d) 4% ogoblnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§15
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja pasy technologiczne
linii elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje zakaz nasadzen i
utrzymywania zieleni przekraczajacej 4,0 m wysokosci,

4) w granicach planu wyznaczono granice terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie
ze $wiatla stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granica okreSlona w pkt 4 stanowi jednocze$nie granice strefy ochronnej urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze Swiatta stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) ustalenia dla strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 5:

a) urzadzenia fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia zapobiegajace oslepianiu
uzytkownikow drog wskutek ol$nienia lub odbicia $wiatta stonecznego Iub
samochodowego od paneli fotowoltaicznych,

b) pozostate ustalenia dla strefy ochronnej wyrazone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy na terenie znajdujacym si¢ w strefie;

7) w granicach planu ustalono strefe w odlegtosci 100 m od stacji elektroenergetycznej 400/110
kV Siedlce Ujrzanéw, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 7 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow takich jak: stacje
benzynowe, obiekty sportowe, obiekty, na ktorych realizowane moga by¢ imprezy masowe, 0
ktoérych mowa w przepisach odrebnych;

9) w granicach obszaru objetego planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terenéw potozonych w
sasiedztwie terenow kolejowych;

10) w zwiazku z wystgpowaniem ograniczen okreslonych w pkt 9 na rysunku planu oznaczono
obszar ograniczen zabudowy wynikajacy z sasiedztwa kolei.

16
1. Granice terendw rozmieszczenia inwestycj§i celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia:
1) swietlice wiejskie z obiektami sportowo-rekreacyjnymi, na terenach oznaczonych w planie
symbolem Up;
2) placoéwki oswiatowe z obiektami sportowo-rekreacyjnymi, na terenie oznaczonym w planie
symbolem UOQ;
3) teren ujecia wody, na terenie oznaczonym w planie symbolem IT-W;
4) tereny drog publicznych oznaczone w planie symbolami KDL, KDD.
2. Zasady realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 okreslaja zapisy planu.

§17



Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, 0
ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi teren
oznaczony w planie symbolem PUH.

§18

Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)
2)

dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, U, PU, PUH w wysokosci 30%);
dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

§19

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
mozliwo$¢ realizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
dopuszczonych przepisami prawa budowlanego;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
— dla pozostatej zabudowy: jedna,
c) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 0,9,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametrow okreslonych w pkt 5, na
powickszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;
obstuga komunikacyjna: z drég gminnych (ul. Listopadowa, ul. Gen. 1. Pradzynskiego)
potozonych poza granicami planu;
teren znajduje si¢ w calosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowigzuja zasady okre$lone w §7;
teren znajduje si¢ w catoSci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska.

§20

Ustalenia szczegotowe dla terenow 0znaczonych symbolami IMNU, 3MNU:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,
bez okreslania proporcji miedzy poszczegdlnymi funkcjami budynkow;

zasady ksztaltowania zabudowy:



4)

5)

6)
7)

8)

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushlugowych: trzy, w tym
poddasze uzytkowe,
— dla pozostatej zabudowy: jedna,
c) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 12°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,
— naterenie oznaczonym symbolem 1MNU dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU: z drég gminnych (ul. Bema, ul. Gen. I.
Pradzynskiego) potozonych poza granicami planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU: z publicznej drogi gminnej potozonej poza
granicami planu;
teren oznaczony symbolem 1MNU znajduje si¢ w caloSci w granicach Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowiazuja zasady okreslone w §7;
tereny znajduja si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;
teren oznaczony symbolem 3MNU znajduja si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 223 Dolina kopalna gérnego Liwca.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,
bez okreslania proporcji miedzy poszczegdlnymi funkcjami budynkows;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: trzy, w tym
poddasze uzytkowe,
— dla pozostatej zabudowy: jedna,
€) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
w przedziale 12°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
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5)

6)

7)
8)

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 1,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

minimalna powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,

b) dla zabudowy szeregowej: 300 m?,

¢) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w pkt 5, na
powickszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej (ul. Szkolna) oznaczonej w planie symbolem 2KDD;
teren znajduje si¢ w catoSci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska.

§22

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace;j

20% powierzchni catkowitej budynku;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

b) geometria dachow:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 12°-30°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: z publicznej drogi gminnej potozonej poza
granicami planu oraz publicznej drogi krajowej nr 63 zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych - potozonych poza granicami planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U: z publicznej drogi gminnej oznaczonej w planie
symbolem 1KDL;

tereny znajdujg si¢ w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska;

tereny znajdujg si¢ w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223

Dolina kopalna gérnego Liwca.

§23

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UO:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug o$wiaty;
2) zasady ksztattowania zabudowy:



3)

4)
5)

6)

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
b) geometria dachow:
— dachy ptaskie,
— dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w przedziale 12°-30°, gldwne potacie dachu symetryczne;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,2 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna: z publicznej drogi krajowej nr 2 (ul. Siedlecka) potozonej poza
granicami planu;
teren znajduje si¢ w calosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowiagzuja zasady okreslone w §7;
teren znajduje si¢ w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska.

§24

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Up:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie — teren zabudowy ustug publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
b) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
W przedziale 12°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,2 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej (ul. Listopadowa) oznaczonej w planie symbolem
1KDW,;
teren znajduje si¢ w catosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowiagzuja zasady okreslone w §7;
teren znajduje si¢ w catoSci w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska.

§25

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2Up:

1)
2)

przeznaczenie — teren zabudowy ustug publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
b) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
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3)

4)
5)

6)

w przedziale 12°-30°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna: z publicznej drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem 1KDL,;
teren znajduje si¢ w calosci w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska,
teren znajduje si¢ w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 223 Dolina
kopalna goérnego Liwca.

§26

Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU,

8PU:
1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace;j

20% powierzchni catkowitej budynku;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

b) geometria dachow:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
W przedziale 12°-30°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,2 do 2,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU: z publicznej drogi krajowej nr 2 zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2PU: z publicznej drogi gminnej potozonej poza
granicami planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3PU: z publicznej drogi krajowej nr 63 zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz z publicznej drogi gminnej,
potozonych poza granicami planu,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4PU: z publicznej drogi gminnej potozonej poza
granicami planu oraz z publicznej drogi krajowej nr 2 polozonej poza granicami planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

e) dlaterendw oznaczonych symbolami 5PU, 6PU: z publicznej drogi krajowej nr 2 potozone;j
poza granicami planu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu droég publicznych,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 7PU: z publicznej drogi gminnej oznaczonej w planie
symbolem 3KDD oraz z publicznej drogi gminnej oraz publicznej drogi krajowej nr 2,
potozonych poza granicami planu,



6)
7)

8)

g) dla terenu oznaczonego symbolem 8PU: z publicznej drogi krajowej nr 2 zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz z publicznej drogi gminnej,
potozonych poza granicami planu;

teren oznaczony symbolem 1PU znajduje si¢ w catosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzujg zasady okreslone w §7;

tereny znajduja si¢ w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska;

tereny oznaczone symbolami 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 8PU znajduja si¢ w calosci w

granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 Dolina kopalna gornego Liwca.

§27

Ustalenia szczegotowe dla terendw 0znaczonych symbolami 9PU, 10PU, 11PU, 12PU:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m,

b) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych

w przedziale 12°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 2,4,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 9PU: z drogi oznaczonej w planie symbolem 4KDD,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 10PU: z drogi oznaczonej w planie symbolem 4KDD
poprzez teren oznaczony symbolem 9PU i droge 2KDW,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem 11PU: z publicznej drogi krajowej nr 63 potozonej poza
granicami planu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 12PU: z terendw potozonych na terenie miasta Siedlce
— poza granicami planu oraz granicami gminy Siedlce;

teren oznaczony symbolem 11PU znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa technologicznego

linii elektroenergetycznej 110 kV, obowiazujg zasady okreslone w §15;

teren oznaczony symbolem 12PU znajduje si¢ czgSciowo w obszarze ograniczen zabudowy

wynikajacy z sgsiedztwa kolei, obowigzujg zasady okreslone w §15;

tereny oznaczone symbolami 9PU, 10PU znajduja si¢ cz¢$ciowo w strefie w odlegtosci 100 m

od stacji elektroenergetycznej 400/110 kV Siedlce Ujrzan6éw, obowiazuja zasady okre§lone w

§15;

tereny znajduja si¢ w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska;

tereny znajdujg si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223

Dolina kopalna gérnego Liwca.

§28

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 13PU:

1)

przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
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2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic ze $wiatla
stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW — obowiazujg zasady okreslone w §15;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen shuzagcych do magazynowaniu, przetwarzaniu,
transformowaniu, przesytowi energii i innych urzadzen z tym zwigzanych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m,
b) geometria dachow:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych

w przedziale 12°-30°, gléwne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 2,4,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie symbolem 3KDW;
teren znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110
KV, obowigzuja zasady okreslone w §15;
teren znajduje si¢ w catoSci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;
teren znajduje si¢ w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 Dolina
kopalna goérnego Liwca.

§29

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 14PU:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
20% powierzchni catkowitej budynku;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m,
b) geometria dachow:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych

w przedziale 12°-30°, gléwne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 2.4,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie symbolem 3KDW;,
teren znajduje si¢ w catoSci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;
teren znajduje sie w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 Dolina
kopalna gérnego Liwca.



§30

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1PUH:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
b) geometria dachow:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych

w przedziale 12°-30°, gléwne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej (ul. Lakowa) oznaczonej w planie symbolem 1KDD
oraz jej czesci poza granicami planu;
teren znajduje si¢ w catosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowiagzuja zasady okreslone w §7;
teren znajduje si¢ w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;
teren znajduje sie czeSciowo w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223
Dolina kopalna gérnego Liwca.

§31

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL.:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie — teren lasu;

zakaz lokalizacji budynkow;

zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace lasow;

teren oznaczony symbolem 1ZL znajduje si¢ w catosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja zasady okreslone w §7;

tereny znajduja si¢ w calosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;

tereny znajduja si¢ w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223
Dolina kopalna gornego Liwca.

§32

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren rolniczy;

zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem §14 pkt 1;
tereny znajdujg si¢ w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska;
tereny znajduja si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223
Dolina kopalna gornego Liwca.

§33

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 11T-EE:
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1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

teren istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w tym
przewodow i stupow linii napowietrznej 110 kV, innej infrastruktury technicznej niekolidujace;j
z linig napowietrzng 110 kV;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30,0 m,

b) forma dachoéw: dowolna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 0,05,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

e) stanowiska postojowe: nie ustala sie;

obstuga komunikacyjna: poprzez teren oznaczony w planie symbolem 9PU oraz droge
wewngtrzng oznaczong w planie symbolem 2KDW;

teren znajduje si¢ czeSciowo w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznej
110 kV, obowigzuja zasady okreslone w §15;

teren znajduje si¢ w caloéci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;

teren znajduje si¢ w catos$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 Dolina
kopalna goérnego Liwca.

§34

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 11T-W:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
teren istniejgcych stacji uzdatniania wody oraz infrastrukturg i obiektami towarzyszacymi;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
b) forma dachow:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w

przedziale 12°-30°, glowne potacie dachu symetryczne,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,05 do 0,4,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe: nie ustala sie;
obstuga komunikacyjna: z publicznej drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem 1KDL;
w granicach terenu obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody, obowiazuja zasady
okreslone w §12;
teren znajduje sie w catosci w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;
teren znajduje sie w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 Dolina
kopalna goérnego Liwca.

§35

Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem 1KDL:



1)
2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 12,4 m zgodnie z rysunkiem planu;
zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren znajduje si¢c w catosci w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska,;

teren znajduje si¢ w catos$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 Dolina
kopalna gérnego Liwca.

§36

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1)
2)
3)
4)
5)
8)

9

przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

teren stanowi poszerzenie istniejacej publicznej drogi gminnej (ul. L.akowej);

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: do 3,9 m zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren znajduje si¢ w calosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowigzuja zasady okreslone w §7;

teren znajduje si¢ w caloéci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska.

§37

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) dladrogi oznaczonej symbolem 2KDD: od 4,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi
(0od 9,7 mdo 11,2 m) wraz z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do innej drogi,

¢) dladrogi oznaczonej symbolem 4KDD: 10,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

tereny znajdujg si¢ w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska;

teren oznaczone symbolami 3KDD, 4KDD znajduja si¢ w catosci w granicach Gtéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223 Dolina kopalna goérnego Liwca.

§38

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDW: zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi
(od 7,9 mdo 8,4 m),

b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDW: 10,0 m,

c) dladrogi oznaczonej symbolem 3KDW: 10,0 m wraz z lokalnymi poszerzeniami na tuku
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w catosci w granicach Siedlecko-

Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - obowigzuja zasady okreslone w §7;
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5) teren oznaczony symbolem 2KDW znajduje si¢ czeSciowo w granicach pasow
technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV, obowiazujg zasady okreslone w §15;

6) tereny znajduja si¢ w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska;

7) teren oznaczone symbolami 2KDW, 3KDW znajdujg si¢ w calosci w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223 Dolina kopalna goérnego Liwca.

§39
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§40

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



