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Uchwata Nr .......................
Rady Gminy Gérzno
b2 [ - T,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatek ewidencyjnych nr 170/1, 170/2, 168/1, 167
w obrebie Kobyla Wola gm. Gérzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 609 ze zm. poz. 721) oraz art 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy w Gérznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowiazywania planu

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek ewidencyjnych
nr 170/1, 170/2, 168/1, 167 w obrebie Kobyla Wola gm. Gérzno, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaly.

6. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania zapisane w formie elektronicznej
stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wybrane odlegtosci elementow zagospodarowania podane w metrach;
5) przeznaczenie terendw - oznaczone symbolami terendw.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrédta energii, w
ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego,

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegdlnosci
urzadzone na parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wyprowadzaé konstrukcji z posadowionymi na nich urzadzeniami
fotowoltaicznymi;

4) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajgce standardy emisyjne i standardy jakosci Srodowiska, zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.



DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§4.
Wyznacza sie nastepujgce tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie nastepujace ich
przeznaczenie: tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami: 1PEF, 2PEF.

§5.
Dopuszcza sie realizacje celow publicznych, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6.

Nowo realizowane budynki i konstrukcje z posadowionymi na nich urzadzeniami fotowoltaicznymi
nalezy lokalizowac¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.

1. Wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow muszg zamyka¢ sie na terenie dziatki
budowlanej, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie lokalizowania zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

4. Dla istniejacych na obszarze planu urzadzen wodnych, w tym réwniez urzadzen melioracyjnych
obowiagzuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

5. Ustala sie nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych

§8.
Ustala sie ochrone srodowiska przed hatasem iwibracjami poprzez dazenie do ograniczenia
ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrdédet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, na
obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§9.
Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 10.



Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych jako ciaggéw pieszo-jezdnych bez

rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego.

§11.
1. Miejsca do parkowania, musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja.

2. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

3. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych — nie mniej niz 1 miejsca
parkingowe na 1 teren przeznaczony w planie pod teren elektrowni stoneczne;j.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§12.

1. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci
oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie indywidualnych
rozwigzan.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w tym na
terenach pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie minimalna srednice przewoddw sieci wodociggowej, z wyjatkiem przytaczy — DN
80;

3) ustala sie realizowanie sieci wodociggowej w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania Sciekdw:
1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie minimalng Srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej, z wyjatkiem przytaczy — DN
160.

5. Dla potrzeb ustalonego zagospodarowania terenu nie przewiduje sie zaopatrzenia w energie
cieplnag oraz w gaz.

6. W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczna dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w
energie elektrycznag o energie wytworzong w instalacjach wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii z wyjatkiem biogazowni i elektrowni wiatrowych

7. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do gruntu
lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych, na warunkach



okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie podczyszczenie woéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych
i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi;

2) zakazuje sie realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektéw stuzacych
przetwarzaniu odpadow;

3) w zakresie magazynowania odpadow dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie
odpadéw przez ich wytworce.

Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215
Subniecka Warszawska, w granicach ktérego obowiazuje ochrona wod podziemnych, polegajaca na
niepodejmowaniu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywad na jakos¢ wod podziemnych.

Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1.

§ 14.
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy.
Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy i modernizacji.

Rozdziat 9
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15.
Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki: 500 m%

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
budowe infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw



§ 16.

Na terenach oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF obowiagzujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;

dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii —
energii stonecznej, w tym o mocy przekraczajacej 1000 kW;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, zieleni, parkingdw, drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

a)

b)
Q
d)
e)

f)
9)

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 5%, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod
urzadzeniami fotowoltaicznymi,

wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
01,

wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:
0,001,

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%, nie
wliczajac  powierzchni  zlokalizowanej  bezposrednio  pod  urzadzeniami
fotowoltaicznymi,

maksymalna wysoko$é zabudowy: 5m,

miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11,
szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z ustaleniami § 15;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodniez § 9 § 10;
6) zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z § 12.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§17.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10%.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Goérzno.

§ 10.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



