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UCHWALA NR LVIII/79/2022
RADY GMINY BODZECHOW

Z dnia 29 wrzesnia 2022 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzechéw
latach 2023 — 2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2022r. poz. 559, poz.1005, poz.1079) oraz art. 4, art.21 ust. [, pkt 11i ust. 2 ustawy z dnia
21 ¢zerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2022r. poz. 172 i 1561)Rada Gminy w Bodzechowie, uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzechéw na lata
2023 — 2027 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bodzechdw.

~ §3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy,Rady Gminy

Wiestaw Cisek
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Uzasadnienie
Uchwale podejmuje si¢ w wykonaniu ustawowego obowigzku naloZonego na gminy art. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Objete projektem uchwaly rozwigzania i proponowane dziatania maja na celu optymalizowanie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym gminy i stworzenie mozliwosci realizacji obowiazkéw natozonych prawem wobec
wspolnoty samorzadowej.

Wieloletnt program ' gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory zostal przedstawiony do
uchwalenia zawiera wytyczne i zobowiazanie dla gminy do jego realizowania w kolejnych latach.

PRZEWODNICZACY

staw Cisek
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Zalacznik do uchwaly Nr LVIIL/79/2022

Rady Gminy w Bodzechowie
z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BODZECHOW NA LATA 2023 - 2027.

1. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY BODZECHOW W POSZCZEGOLNYCH LATACH
Z PODZIALEM NA LOKLAE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE

1. WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BODZECHOW

Mieszkaniowy zaséb Gminy Bodzechéw tworzg lokale stanowiace wiasno$¢ Gminy
Bodzechéw.

Wykaz lokali staﬁowiqcych mieszkaniowy zas6b Gminy Bodzechéw zawiera tabela nr 1.
Tabela Nx 1. Wykaz lokali stanowiacy mieszkaniowy zas6b gminy.

Lp.

Adres

Nr lokalu

Powierzchnia uzytkowa (m°)

Szewna ul. Langiewicza 3a

Bl D) -

38
50
38
50

Razem

176

Magonie 29

61,00

31,80

Razem

2

92,80

Adres

Nr lokalu ]

Powierzchnia uzytkowa (m”)

Bodzechéw osiedle Robotnicze 1

e L R B S

45,58
30,73
29,59
45,68
30,73
29,59
29,72
30,75
45,52
29,53
30,74
45,46

Razem

—
[0

423,62
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4, Bodzechéw osiedie Robotnicze 2

il —aN-a- L SV Y. NV A SO U N g

45,46
30,74
29,55
45,46
30,74
29,53

29,57

30,74
45,46
29,53
30,74
45,46

Razem

—
38

422,98

5. Bodzechdéw osiedle Robotnicze 3

M oSV ON U A W -

45,46
32,85
29,5

435,46

30,74

29,18
29,5
30,42
45,46
29,5
30,42
45,46

Razem

12

423,95

Lp. , Adres

Nr lokalu

Powierzchnia uzytkowa (m*)

6. Bodzechdw ul. Fabryczna 1/2

O LA WD B e

16,96
37,56
36,75
26,76

35,88 »

35,34

Razem

=

189,25

7. Bodzechéw ul. Fabryczna 1/3

IR = R R S

43,9
37,52
33,12

51,3

373 -

373
37,3
51,3
51,3
37,3

Id: JHFKJ-GIPMB-YKAUZ-CRMRL-ZRRBIJ. Podpisany

Strona 2

Tt L L mlwaa s



11 37,3
12 37,3
13 37,3
14 37,3
15 37,3
16 51,3
Razem 16 655,44
8. Bodzechow ul. Fabryczna 1/4 1 4901
2 37,71
3 49,01
4 49,01
5 37,71
6 49,01
Razem 6 271,46
g Bodzechéw ul. Bagno 2/1 1 29.4
2 37.6
Razem 2 67,0
10. Bodzechéw ul. Bagno 2/2 1 41,16
2 36,8
Razem: 2 77,96
11. Bodzechdéw 1 84,26
ul. 6-go Sierpnia 22 a
Razem 1 84,26
12
Przybordéw 64 1 43,20
Razem 1 43,20
13 Gromadzice 1 35,80
ul. Swigtokrzyska 1 2 31,50
(lokale socjalne) 3 43,00
4 32,80
5 21,00
6 23,24
7 33,04
8 20,00
9 32,49
10 31,36
Razem 10 304,20
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2. STAN TECHNICZNY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Mieszkaniowy zaséb Gminy Bodzechéw tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach,
w ktorych okres zamieszkiwania wynosi od ponad 70 do ponad 100 lat. Najstarsze z
budynkéw sa budynkami drewnianymi wyposazonymi jedynie w instalacje elektryczna.

Mieszkania

z wyjatkiem znajdujacych si¢ w budynku w Magoniach 29 i w Szewnie ul. Langiewicza 3a
wyposazone s3 w piece kaflowe i trzony kuchenne.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz przewidywany zakres prac remontowych

zawiera tabela nr 2.

Tabela Nr 2.-Stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz przewidywany zakres prac

remontowych.
Lp. Adres Ilosé Powierzchnia | Wyposazenie techniczne
mieszkan (mz)
1. Gro;nadzice 9 304,200 Energia elektryczna,
| ul. Swigtokrzyska 1 Dostgp do wody w budynku

Zakres prac remontowych:

4. Malowanie klatki schodowej.

1. Naprawa i malowanie elewacji §cian zewnetrznych budynku.
2. Naprawa i halowanie rynien i rur spustowych.
3. Uzupelnienie obrébek blacharskich gzymsoéw.

2. | Bodzechow 12
Osiedle Robotnicze 1

423,62

Energia ¢lektryczna, woda,
kanalizacja sanitarna.

Zakres prac remontowych:

1. Naprawa i malowanie klatek schodowych, korytarzy, piwnic.

3. Bodzechow
Osiedle Robotnicze 2 12

422,98

Energia elektryczna, woda,
kanalizacja sanitarna.

Zakres prac remontowych:

1. Naprawa i malowanie klatek schodowych, pralni i korytarzy piwnic.

4, Bodzechoéw 12
Osiedle Robotnicze 3

423,95

Energia elektryczna, woda,
kanalizacja sanitarna

Zakres prac remontowych:
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1. Malowanie klatek schodowych i korytarzy piwnic, naprawa drzwi wejsciowych.
2. Naprawa podestdw wejsciowych i wymiana okien w piwnicy.

5. | Bodzechéw - 1 84,26 Energia elektryczna, woda,
ul. 6-go Sierpnia 22 a kanalizacja sanitarna.

6. | Bodzechow 6 189,25 Energia elektryczna, woda,
ul. Fabryczna %2 kanalizacja sanitarna.
Zakres prac remontowych:

1. Malowanie klatki schodowe;j.

7. | Bodzechéw 16 655,44 Energia elektryczna, woda,
ul. Fabryczna 1/3 kanalizacja sanitarna.
Zakres prac remontowych:

1. Malowanie klatki schodowe;j.
2. Naprawa schoddw.

8. | Bodzechéw 6 271,46 Energia clektryczna, woda,
ul. Fabryczna Y2 kanalizacja sanitarna.
Zakres prac remontowych:

1. Malowanie klatki schodowej.
2. Naprawa kominow.

9. | Bodzechéw 2 67,00 Energia elektryczna, woda,
ul. Bagno 2/1 kanalizacja sanitarna.
Zakres prac remontowych:

1. Wpykonanie opaski z plyt betonowych wokdt budynku

10. | Bodzechéw 2 77,96 Energia elektryczna, woda,
ul. Bagno 2/2 kanalizacja sanitarna.
Zakres prac remontow-ych:
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1. Wykonanie ocieplenia $ciany zewngtrznych budynku.
2. Wykonanie opaski wokot budynku z ptyt betonowych,

11. | Szewna 4 176,00 Energia elektryczna, CO, gaz,
ul. Langiewicza 3 a woda, kanalizacja sanitarna.

Zakres prac remontowych:
1. Malowanie klatki schodowej i piwnic.
2. Tynkowanie suszarni i malowanie.

12. | Magonie 29 2 92,80 Energia elektryczna, CO,
woda, kanalizacja sanitarna.

Zakres prac remontowych:

1. Malowanie i naprawa obrébek blacharskich.
2. Naprawa schodow wejsciowych.

3. Malowanie klatki schodowe;.

13. | Przyboréw 64 1 43,20 Energia ¢lektryczna, woda,
kanalizacja lokalna.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Czynnikami majacymi. istotny wplyw na stan techniczny budynku sa; wiek budynku,
rodzaj pokrycia dachu, rodzaj zabudowy, sposéb utrzymania budynkéw i sposéb ich
uzytkowania , a przede wszystkim wysoko$¢ $rodkéw finansowych na
przeprowadzenie remontéw. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na
odpowiednim poziomie technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan
zmierzajgcych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym
stanie. Za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czesci budynkéw
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Bodzechéw inwestycji i remontéw w takim zakresie,
aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly w okresie .
obowigzywania niniejszego Programu, osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.

2. Zaklada si¢ systematyczna poprawe¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Bodzechéw z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dzialan, ktorych celem
jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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3. Plan remontéw wraz z planowanym podziatem §rodkéw finansowych na poszezegélne

zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia
tabela Nr.3.

Tabela Nr. 3. Plan remontéw i modernizacji

Y

Rodzaj remontéw 2023 2024 2025 2026 2027
Roboty ogélnobudowlane | 40 000 50 000 55000 60 000 65 000
Roboty dekarskie 10 000 10 000 15 000 10 000 15 000
Instalacje wod. — kan. 4 000 6 000 5 000 5000 5 000
Instalacje elektryczne 3000 5 000 5 000 5000 5 000

Inne roboty - - - - -

OGOLEM 57 000 71 000 80 000 80 000 90 000

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bgdgcych wiasnoscia
Gminy. Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych
nalezy braé pod uwage:

a/ wielkog§é zasobu, ktéry moze byé objety,

b/ oceng dotychczasowej sprzedazy,

¢/ zapisy ustawy o ochronie praw lokatordw umozliwiajagce wypowiadanie uméw najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

d/ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

1. Obowiazujaca stawka czynszu regulowanego zostata przyjeta zarzadzeniem Nr
V/11/2020 Wéjta Gminy Bodzechéw z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie
ustalenia stawki czynszu regulowanego w zasobach mieszkaniowych Gminy
Bodzechéw i wynosi 1,82 zf za 1 m? najmu mieszkalnego lokalu komunalnego, a
za | m? najmulokalu socjalnego czynsz stanowi 50% stawki tj. 0,91 zt,

2. Kierunki zmian wysokosci czynszdow.

Uwzgledniajac obecnie obowigzujacg wysokos¢ czynszu w stosunku do wartosci
odtworzeniowej oraz potrzeb remontowych lokali, nalezy przyjaé, ze obecnie
obowigzujaca stawka czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb. Prognozuje sie
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ze zmiana wysokodci czynszu bedzie zmierzata do stalego wzrostu- w latach
obowigzywania programu. Wzrost ten powinien byé maksymalny, jaki dopuszcza
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego. '

Stawki czynszu najmu z 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy Bodzechéw ustalane s3 zarzadzeniem
Wajta Gminy Bodzechéw, z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem
czynnikéw zmniejszajacych lub 'zwi'e;ksz'aj gcych wartoéé uzytkows lokali.

Stawki czynszu bedg réznicowane w zaleznosci od:

a) standardu wyposazenia budynkéw i lokali w instalacje i urzgdzenia techniczne,
b} potozenia lokalu w budynku.

V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Opis sposobu i zasad zarzadzania prowadzonego obecnie.

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy wykonywany jest przez Wojta Gminy,
poprzez jednostki organizacyjne Gminy w zakresie powierzonym przez Wojta.
Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bodzechéw znajduje sie
w administracji Referatu Gospodarki Komunalnej z siedzibg w Szewnie.
Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzony jest zgodme z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawg o wiasnosci lokali.

Czynniki podwyzszajgce badz obnizajgce wysoko$é czynszu zawiera tabela nr 4.
Tabela Nr 4. Czynniki podwyZszajace badz obnizajace wysoko$é czynszu

Czynniki % podwyiki w Czynniki obniZajgce % obnizki w stosunku do
podwyiszajgce poziom stosunku do stawki pozZiom cZynszu stawki bazowej
CZYnszu bazowej
Wyposazenie lokalu Mieszkanie na
w instalacje 20 poddaszu 20
wodociagowa
Mieszkanie w
Wyposazenie lokalu budynkach
w instalacje C.O. 20 przeznaczonych w 20
- programie do
rrozbidrki
| Wyposazenie lokalu 20 Mieszkanie bez 20
w gaz instalacji
bezprzewodowy wodociggowej i WC
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Wyposazenie lokalu
w WC i lazienke

20

VI ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Podstawowym Zrédlem finansowania goélpodarki mieszkaniowej sa $rodki pochodzace z budzetu

gminy, w tym $rodki uzyskaxig z gdspodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
a) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
b) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,

¢) inne $rodki budzetowe.

VIL WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH, Z PODZIALEM
NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACII, KOSZTY REMONTOW ORAZ
KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, A TAKZE WYDATKI
INWESTYCYJNE

Gmina prowadzié bedzie drobne naprawy, remonty i modernizacje odpowiednio do posiadanych
mozliwoscei finansowych gminy. Przewidywang wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem
na poszczegolne rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabeta nr 5.

Tab. Nr 5. Wysoko$é wydatkow

Koszty 2023 2024 2025 2026 2027
Remonty budynkéw 57 000 71 000 80 000 80 000 90 000
Biezgca eksploatacja 60 000 62 000 66 000 68 000 70 000
Inwestycje - - - - -
Koszty zarzadzania 28 000 32 (00 37 000 40 000 45 000

OGOLEM 145 000 165 000 183 000 188 000 205 000
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VIII. OPIS INNYCH DZIA_LAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.,

Dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedzie prowadzona
aktywna windykacja. Mieszkancy otrzymaja biezaca informacj¢ o stanie zalegloéci. Najemcy
o trudnej sytuacji materialnej beda informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkéw
mieszkaniowych i innych formach pomocy z GOPS.

Brak zaplaty czynszu i innych naleznosci przez lokatoréw powoduje wzywanie ich do
zaplaty, a w przypédku braku reakcji na te wezwania sprawy kierowane bgds na droge

sagdowa i egzekucje Komornicza.
PRZEWODNICZA
estaw Cisek

1d: ]HFKI-G]PMB-YKAUZ-(;RMRL-ZRBIJ . qupisany Strona 10

T LT ¢ ome. oz - L

—— 1 Coumr -

L m



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012

