Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Jankowski
dnia 16 stycznia 2024 r.

ZARZADZENIE NR 514/2024
WOITA GMINY BRANSK

z dnia 16 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1,
2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Bransk na lata 2024-2026 stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

8§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Ochrony
Srodowiska, Infrastruktury Technicznej i Inwestycji Urzedu Gminy Bransk.

8§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

wOIT

Andrzej Jankowski
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 514/2024
Woéjta Gminy Bransk
z dnia 16 stycznia 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI NA LATA 2024-
2026

Plan wykorzystania zasobu jest jednym z elementéw gospodarowania
nieruchomosciami publicznymi. Pozwala on na dokonanie odpowiednich analiz
iloSciowo-jakosciowych posiadanych nieruchomosci i na ich podstawie okreslenie
celéow gospodarowania.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023, poz. 344 ze zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci gminy
i nie oddane zostaty w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wdjt Gminy Bransk.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okreslajacy gtdwne kierunki dziatan
sporzadza sie w oparciu o art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i zawiera w szczegdélnosci:

1) zestawienie powierzchni zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste,

2) prognoze:

a) dotyczacq udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczacq aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla
jedynie gtdwne kierunki dziatania. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie iformie jej zagospodarowania beda zapadaty
indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg wynikaty z uchwat
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budzetowych na 2024 r., 2025 r., 2026 r., w formach prawnych przewidzianych
w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z2023r.
poz. 1610 ze zm.), ustawie =z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023, poz.344ze zm.), oraz uchwale Nr
I11/21/2018 Rady Gminy Bransk z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Bransk
(Dz.Urz. Woj. Podl. z 2019 r. poz. 114, poz. 1155)

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Opracowaniem objeto nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym,
czyli takie do ktérych Gmina Bransk posiada tytut wtasnosci. Na dzien 31 grudnia
2023 r. w sktad zasobu weszty grunta o tacznej powierzchni 4480324 m2 +
udziat 1/2 w powierzchni 80 m2 + udziat 2/3 w powierzchni 3100 m2 na wartosé
inwentarzowg 7389131,56 zt. Program i sposdb ich zagospodarowania wynika
z obowigzujacych przepisow prawa oraz ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie gruntéw stanowigcych witasnos¢ Gminy Bransk na dzien
31 grudnia 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Sposob powierzchnia wartosc¢

zagospodarowania w m2 inwentarzowa
w zi

1 bedace w bezposrednim | 4209299 5.638.820,24

zarzadzie gminy udziat 1/2 w pow. 80 m2
udziat 2/3 w pow. 3100 m2

2 oddane w dzierzawe | 35909 59.390,80
osobom fizycznym [
prawnym

3 przekazane w bezptatne | 38013 75.899,48
uzyczenie jednostkom OSP

4 przekazane z bezptatne | 111543 1.367.931,51
uzyczenie GOUK

5 oddane szkotom publicznym | 43660 238.709,53
w trwaty zarzad

6 oddane w uzytkowanie dla | 41900 8.380,00
Przedsiebiorstwa
Komunalnego - Zwirowania
Sp. z 0.0.

Razem 4480324 m2 7.389.131,56 zi

stan na dzien 31.12.2023 udziat 1/2 w pow. 80 m2

udziat 2/3 w pow. 3100 m2

W gminnym zasobie nieruchomosci nie ma lokali mieszkalnych. Bedg czynione
starania aby takie lokale powstaty. W pierwszej kolejnosci nalezy pozyskac
odpowiednig nieruchomo$¢ gruntowg, na terenie ktorej bedzie mozliwe
wybudowanie lokali spetniajgcych wymogi przewidziane prawem.
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2. Prognoza:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

LP. Sposob 2024 2025 2026
zagospodarowania powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia
planowane planowane planowane
dochody dochody dochody
1 sprzedaz 17900 9000 9000
404.000,00 zt 90.000,00 zt 90.000,00 zt
2 dzierzawa i najem 35909 35909 35909
8.500,00 zt 9.000,00 zt 9.000,00 zt
3 uzyczenie 153556 153556 153556
0,00 zt 0,00 z 0,00 zt
4 trwaty zarzad 43660 43660 43660
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
5 uzytkowanie 0 0 0
wieczyste 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

Udostepnianie nieruchomosci zasobu Gminy nastepowaé bedzie poprzez
sprzedaz, zamiane, darowizne, dzierzawe, najem, uzyczenie, trwaty zarzad-
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Prognozuje sie iz w latach 2024-2026 wydzierzawiane (wynajmowane bedq
nieruchomosci dotychczas wydzierzawiane oraz nieruchomosci, na ktore bedg
wptywa¢ wnioski o dzierzawe (najem). Przewiduje sie rowniez mozliwosc
sprzedazy nieruchomosci wydzierzawionych. Decyzje o sprzedazy bedq
podejmowane indywidualnie po szczegdtowej analizie.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Bransk nastepowac bedzie w drodze
kupna, darowizny, zamiany, komunalizacji i w innych formach przewidzianych
prawem w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wtasnych, obowigzkami
wynikajacymi z przepisdw szczegdllnych oraz realizacja zadan publicznych.
Podstawowym trybem nabywania gruntéw do zasobu gminnego tak jak
dotychczas bedzie wykup w drodze umowy notarialnej, ktéra konczy negocjacje
w sprawie warunkéw nabycia dziatek prywatnych.

Prognoza nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy Bransk w latach 2024-
2026 bedzie nastepowata poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizne, nieodptatne przekazanie, pierwokup;
2) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych i orzeczen sagdowych:

- w przypadku wydzielenia dziatek liniami rozgraniczeniowymi pas drogowy
okreslonych w decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych
wydanych na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2023 poz. 162 ze zm.)
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- w przypadku wydzielenia pod drogi publiczne dziatek gruntu

z nieruchomosci , ktérych to podziat zostat dokonany na wniosek ich
witasciciela lub uzytkownika wieczystego , zgodnie z art. 98 ustawy z dni
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.)

- w przypadku nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne przed dniem
31 grudnia 1998 r. na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika
1998 r. -Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133, poz. 872 ze zm.)

- w ramach komunalizacji czyli stwierdzenia nabycia z mocy prawa przez
Gmine Bransk prawa wtasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa, zgodnie
z ustawg z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe
0 samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzagdowych
(Dz. U. 21990 r. Nr 32, poz. 191 ze zm.)

- w drodze spadku lub zasiedzenia;
3) dziatalnos¢ inwestycyjng stuzacqg realizacji zadan wtasnych gminy.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Bransk bedzie nastepowacd
w zwigzku z koniecznos$cig realizacji zadan wiasnych i zleconych obowigzkami
wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych oraz realizacjq celdow publicznych.
Trudna jest do okreslenia wielko$¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech
lat obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu. Przeznaczenie nieruchomosci
wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

b) poziom wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane nabywaniem nieruchomosci przez gmine stanowiq
gtownie koszty zakupu i uzaleznione bedg od $rodkéw okreslonych w uchwatach
budzetowych podejmowanych w poszczegdlnych latach. Natomiast wydatki
zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci stanowig koszty operatéw
szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych nieruchomosci, ogtoszen
wykazow nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, publikacje przetargdéw oraz
koszty sporzadzania wypiséw i wyryséw. Zaréwno w przypadku zbycia jak
i nabycia nieruchomosci mogg pojawi¢ sie inne koszty takie jak ustugi
geodezyjne zwigzane z podziatami irozgraniczeniami nieruchomosci oraz
wznowieniami znakéw granicznych, koszty notarialne, sadowe, stuzebnosci za
grunty zajete pod urzadzenia przesytowe it.

c) wptywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci.
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Nie przewiduje sie wptywow z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste
poniewaz w zasobie gminy nie ma nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

Nie przewiduje sie wpltywdw z tytulu trwatego zarzadu za
nieruchomosci gminne poniewaz oddane sg one w trwaty zarzad nieodptatnie na
rzecz placowek oswiatowych.

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Nie przewiduje sie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
poniewaz w zasobie gminy nie ma nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

W  prognozowanym  okresie nie zachodzi rowniez  koniecznosc
przeprowadzenia aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu, gdyz trwaty zarzad
jest nieodptatny.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Bransk gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa
uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje
zadan publicznych. Nieruchomos$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu mogq
by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

Program gospodarowania nieruchomosci zasobu gminy na lata 2024-2026
zaktada kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy inajmu. Umowy
obejmowal beda wytacznie nieruchomosci, ktére nie zostaty przeznaczone do
sprzedazy. Prognozowane wptywy do budzetu gminy z tytutu dzierzawy i najmu
sktadnikdow majatkowych mogg by¢ wyzsze w pordownaniu do lat ubiegtych
zgodnie z obowigzujacq w tym okresie inflacja.

Wysokos$¢ dochoddw ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
gminy zalezna bedzie gtéwnie od intensywnosSci procesu sprzedazy
nieruchomosci w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej oraz od
wzrostu cen nieruchomosci na lokalnym rynku, a takze sytuacji spoteczno-
gospodarczej gminy, a nawet kraju.

Wyltaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne do
realizacji zadan witasnych (grunty i obiekty uzytecznosci publicznej).
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