Uzasadnienie
do Uchwaly nr ......ccccevvveiirennncnannnen.
Rady Gminy w Gérznie

Zmiana zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno, sporzadzona jest na podstawie uchwaty Nr /18/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 12 lipca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno.

Celem sporzadzonej zmiany planu jest umozliwienie lokalizacji przydomowych i
przyobiektowych biologicznych oczyszczalni Sciekdw na catym terenie, na ktdérym obowigzuje
uchwata nr Xl11/62/2003 Rady Gminy w Gérznie z dnia 29 grudnia 2003 r., czyli na terenie catej gminy,
(z wyjatkiem obszarow objetych sporzadzonymi pdzniej planami miejscowymi oraz terendw
oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolami: 5SMR/MN, 9MR/MN, 11TMR/MN we wsi Wélka
Ostrozenska, z uwagi na lokalizacje na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig), zamiast tylko
na terenie 5 wsi: Unin, Gozdzik, Gasow, Potaszniki i Wolka Ostrozenska. W dotychczasowej tresci
planu bylo to niemozliwe na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej, a gdzie
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte nie mogty by¢ lokalizowane m.in. ze wzgledu na
poziom wéd gruntowych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie, ze wprowadzana zmiana zapisOw nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno, uchwalonego uchwata
nr LV/356/2023 z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzno uchwalony uchwata Nr XI1/62/2003 z dnia 29 grudnia 2003 (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 26 lutego 2004 r. poz. 40). Obszar zmienianego planu obejmuje teren catej gminy z
wytaczeniem terendw, dla ktérych uchwalono inne plany:

— Nr XIll/90/07 Rady Gminy w Goérznie z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno we wsiach Gaséw i
Kobyla Wola;

— Nr Xlll/91/07 Rady Gminy w Gorznie z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno we wsi Unin;
— Nr XXXIIl/178/2013 Rady Gminy w Gorznie z dnia 02 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno we wsiach Reducin
i taki;

— Nr XIV/84/2015 Rady Gminy w Gorznie z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno — czes¢ 1;

— Nr Xll/127/2016 Rady Gminy w Gérznie z dnia 22 lipca 2016 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno;

— XLI/267/2018 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno dla czesci wsi Gorzno obreb Goérzno
Kolonia;



— Nr XVI/99/2020 Rady Gminy w Gérznie z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu cmentarza przy ul. Mazowieckiej w
obrebie geodezyjnym Gérzno gm. Gorzno;

— Nr XXV/179/2021 Rady Gminy w Gobrznie z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 9 terendw w obrebie
geodezyjnym Reducin w gminie Gérzno — cze$¢ A;

— Nr XLVI/316/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 9 terendw w obrebie geodezyjnym Reducin w
gminie Gérzno — czesc¢ B;

— Nr XLVII/321/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 14 kwietnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8 terendw w obrebach
geodezyjnych taki, Piaski, Samorzadki i Wélka Ostrozenska w gminie Gorzno;

— Nr LII/349/2023 Rady Gminy w Goérznie z dnia 15 wrzesnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 9 terendw w obrebie
geodezyjnym Reducin w gminie Gérzno — czes¢ C;

— Nr LVII/383/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gérzno Kolonia
— tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17;

Projekt zmiany planu zostat przekazany do opinii i uzgodnien do odpowiednich organdw,
zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b oraz art. 24 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt nie uzyskat pozytywnego
uzgodnienia od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie - Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — decyzja: znak: W.RPP.610.37.2025.AP z dnia 13 lutego 2025 r.
z uwagi na dopuszczenie zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz brak
wrysowania aktualnej granicy obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig na rysunku planu. W
projekcie wprowadzono korekte, wykluczajac eksploatacje przydomowych i przyobiektowych
biologicznych oczyszczalni sciekdbw oraz odprowadzenie oczyszczonych sciekdbw do wod
powierzchniowych lub przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, na terenach oznaczonych symbolami:
5MR/MN, 9MR/MN, 1TMR/MN we wsi Wolka Ostrozenska — z uwagi na lokalizacje na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig. Procedura planistyczna prowadzona jest na podstawie uchwaty
Nr 111/18/2024 Rady Gminy w Gérznie z dnia 12 lipca 2024 r. Zgodnie z §1 ust. 2 pkt 1 uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany — zmiang obejmuje sie wytacznie ustalenia tekstowe zawarte w
§15 ust. 6 obowigzujacego planu. W zwiazku z tak sformutowang uchwata o przystapieniu do zmiany
planu miejscowego, nie jest mozliwe wprowadzenie jakichkolwiek zmian na rysunku planu, ani w
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tekscie, poza §15 ust. 6 obowiazujacego planu. Ustalenia dopuszczajace zabudowe jednorodzinng i

zagrodowa w zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig nie s przedmiotem

prowadzonej procedury planistyczne;j.

Zmiana planu zostata sporzadzona z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci

Z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono przez ustalenia ogdlne obowigzujacego
planu miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu;

2) wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

3)

4)

5)

6)

rolnych i lesnych:

a) zasady ochrony srodowiska poprzez zapewnianie rozwigzania problemoéw zabudowy
gminy takich jak gospodarka wodna, , gospodarka odpadami i system transportowy oraz
poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi i ochrony
urzadzen melioracji — uwzgledniono przez ustalenia ogolne obowigzujacego planu
miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu;

b) zmiana planu dotyczy zasad odprowadzanie Sciekow: umozliwia lokalizacje przydomowych
i przyobiektowych biologicznych oczyszczalni sciekédw na catym terenie, na ktérym
obowigzuje uchwata nr XI1/62/2003 Rady Gminy w Goérznie z dnia 29 grudnia 2003 r., czyli
na terenie catej gminy z wyjatkiem obszaréw objetych sporzadzonymi po6zniej planami
miejscowymi oraz terenéw oznaczonych w obowigzujagcym planie symbolami: 5SMR/MN,
9MR/MN, 1TTMR/MN we wsi Wdlka Ostrozenska,

¢) formy ochrony przyrody, tereny gérnicze — uwzgledniono przez ustalenia ogodlne
obowiazujacego planu miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu,

d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - uwzgledniono - zmiana zapiséw nie
obejmuje obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig na ktdrych pierwotna tres¢ planu
dopuszcza zabudowe — tereny oznaczone w obowigzujgcym planie symbolami: SMR/MN,
9IMR/MN, TTMR/MN we wsi Wolka Ostrozenska,

e) na obszarze planu nie wystepuja, obszary osuwania sie mas ziemnych,

f) na obszarze zmiany planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego,

g) zmiana planu nie wprowadza zmiany przeznaczenia gruntéw chronionych, w zwiazku z
tym nie byto konieczne wystapienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —

uwzgledniono przez ustalenia ogodlne obowigzujagcego planu miejscowego, niebedace w
zakresie sporzadzonej zmiany planu;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — uwzgledniono przez ustalenia ogdlne obowigzujagcego planu
miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu;

uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — przeznaczenie terenéw pod
odpowiednie nowe funkcje uwzgledniono przez ustalenia obowigzujagcego planu
miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu;

uwzglednieniem prawa witasnosci — uwzgledniono w obowigzujagcym planie m.in. poprzez
ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z sygnalizowana wolg wiascicieli dziatek, niebedace
w zakresie sporzagdzonej zmiany planu;



7) uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzagdzona zmiana planu
miejscowego nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze zmiany planu
oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty ani nieruchomosci uznane za
niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie
wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami;

8) uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza potrzeb interesu publicznego; mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak np. budowa infrastruktury technicznej uwzgledniono przez ustalenia ogolne
obowiazujacego planu miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu;

9) uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono przez ustalenia ogdlne obowigzujagcego planu
miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu;

zapewnieniem udziatlu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej —
po przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow,

11) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i
obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byty publikowane w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

12) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — uwzgledniono przez ustalenia ogdlne obowigzujacego planu
miejscowego, niebedace w zakresie sporzadzonej zmiany planu.

Realizacja ustalen zmiany planu nie wptynie negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancow i

uzytkownikow.

Procedura zmiany planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zmiana planu spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiona Radzie
Gminy w Gorznie do uchwalenia oraz stanowi¢ bedzie nalezytg podstawe formalng i merytoryczna
do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



