STAROSTA POLKOWICKI Polkowice, dnia 03.08.2022

GG.6620.5.2015

06M0010J2A

DECYZIA

o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow wsi Brunow, gmina Chocianow, powiat
polkowicki

Na podstawie art. 27 ust. 3 i 4, ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie
gruntéw (Dz.U. 22022 r. poz. 1223 — zwanej dalej ustawg):

1. zatwierdzam projekt scalenia gruntow obr¢bu Brundow, gmina Chocianéw z wylgczeniem
dziatek ewidencyjnych oznaczonych numerami: 507/326, 511/329, 512/325, 513/324,
515/328, 520/16, 521/15, 522/14, 523/10, 530/330, 531/330, 532, 534/264, 543/17,
551/13, 553, 554, 555, oraz czgsci gruntdw obrebu Zabice, oznaczonych numerami
dziatek: 223, 224/1, 227, 228, 229/1, 229/2 o tgcznej powierzchni obszaru scalenia
wynoszgeej 1231,0155 ha, zgodnie z dokumentacja zawierajacg mapeg z projektem
scalenia gruntow (zatgcznik nr 1) oraz rejestr szacunku pordéwnawczego gruntow
wydzielonych w wyniku scalenia (zatgcznik nr 2),

2. zatwierdzam terminy i zasady objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku

scalenia, opisane w zalgczniku nr 3,

3. zobowigzuje uczestnikéw scalenia wymienionych w zatgezniku nr 4 do doplaty z tytutu
wydzielenia gruntow o wartosci szacunkowej wigkszej niz warto$¢ gruntow wniesionych
do scalenia w terminie dwdch miesiecy od zakonczenia scalenia, tj. od dnia, w ktorym
decyzja  stanie  si¢  ostateczna, na  rachunek  bankowy  powiatu  nr
291240 6292 1111 0011 1595 2097,

4. wyplace naleznosci z tytutu wydzielenia gruntow o wartosci szacunkowej mniejszej niz
warto$¢ gruntow posiadanych przed scalaniem uczestnikom scalenia wymienionym w
zalgczniku nr 5 w terminie dwoch miesigey od zakonczenia scalenia, tj. od dnia w ktérym
decyzja stanie si¢ ostateczna,

5. znosz¢ wspoOlwlasno$¢ gruntdow niezabudowanych i wydzielam odrgbne grunty
odpowiadajgce wartosei udzialow we wspotwlasnosei uczestnikom scalenia wskazanym w
zatgcezniku nr 6,

6. ustanawiam wspotwlasnos¢ w czgsciach utamkowych nieruchomosei petnigeej funkcje
drogi wewnetrznej opisanej w zatgezniku nr 7,
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7. znoszg bez odszkodowania cigzgce na gruntach poddanych scaleniu stuzebnosei gruntowe
przejazdu i przechodu opisane w zalgczniku nr 8,

8. uznaj¢ za uzasadnione zastrzezenia do projektu scalenia gruntow zlozone przez uczestnika
scalenia, zgodnie z zatgcznikiem nr 9.

Uzasadnienie

Scalenie gruntow wsi Brundw, gmina Chociandéw, powiat polkowicki, zrealizowano
na podstawie przepisdw ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow.

Podstawg prac scaleniowych byly zatozenia do projektu scalenia gruntéw, stanowigce
zalgcznik do wniosku o przyznanie pomocy na realizacj¢ operacji ,,Scalenie gruntdw wsi
Brunow gmina Chocianow powiat polkowicki” w ramach poddziatania ,,Wsparcie na
inwestycje zwigzane z rozwojem, modernizacjg i dostosowywaniem rolnictwa i lesnictwa”
objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014-2020. W ramach zadania,
oprécz  sporzagdzenia  projektu  scalenia  gruntéw, do  wykonania  przewidziano
zagospodarowanic poscaleniowe, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 9 lit a ustawy,
obejmujgce  budowe i przebudowe droég  dojazdowych do  gruntow  rolnych
i lesnych oraz dojazddw do zabudowan. Srodki na realizacje operacji, w tym na
zagospodarowanie poscaleniowe, zostaly okreslone w umowie o przyznaniu pomocy nr
00010-6502-UMO0100010/19, zawartej dnia 9 pazdziernika 2019 r. pomigdzy Samorzadem
Wojewddztwa Dolnoslgskiego a Powiatem Polkowickim.

Zalgcznikiem do wniosku o przyznanie pomocy finansowej byta rowniez decyzja
Starosty Polkowickiego o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 5 czerwca 2019 r. nr
DG.SR.604.12.2019, w ktdrej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
na S$rodowisko dla przedsiewzigeia moggcego potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na
$rodowisko pn. ,,Scalenie gruntéw wsi Brunow”, gmina Chocianow, powiat polkowicki
przed wydaniem decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow.

Obszar scalenia obejmowal grunty obr¢bu ewidencyjnego Brunow, z wylaczeniem
dziatek ewidencyjnych oznaczonych numerami: 507/326, 511/329, 512/325, 513/324,
515/328, 520/16, 521/15, 522/14, 523/10, 530/330, 531/330, 532, 534/264, 543/17, 551/13,
553, 554, 555, oraz czgsci gruntéw obrebu ewidencyjnego Zabice, oznaczonych numerami
dziatek: 223, 224/1, 227, 228, 229/1, 229/2 o ftgcznej powierzchni obszaru scalenia
wynoszgcej 1 231,0155 ha. Podczas postgpowania scaleniowego ulegla zmianie powierzchnia
obszaru scalenia z 1 234,2048 ha na 1 231,0155 ha. Korekta wynika z ponownego obliczenia
powierzchni na podstawie danych z pomiaru bezposredniego punktow granicy obszaru
scalenia zgodnic z § 16 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju ,Pracy
i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. 2021
r. poz. 1390).

.

Strona2z6




Postepowanie scaleniowe zostalo wszezgte postanowieniem Starosty Polkowickiego
GG.6620.5.2015 z dnia 5 grudnia 2019 r. na wniosek wlascicieli gruntow, ktorych lgczny
obszar przekroczyl potowe powierzchni projektowanego obszaru scalenia. Na postanowienie
nie wplyneto zazalenie. Zgodnie z art. 21 ustawy na wniosek Starosty Polkowickiego w
ksiegach wieczystych nieruchomoscei objetych scaleniem Sgd Rejonowy w Lubinie umiescit
wzmianke o wszczeciu postegpowania scaleniowego.

Od dnia wszczecia postepowania i ustalenia listy uczestnikow scalenia zmienit si¢ stan
wlasnosci czesei gruntow. Osobom, ktore w trakcie scalenia nabyly prawo wlasnosci
nieruchomosci, wymienionym w zatgczniku nr 10, zapewniono udzial w postgpowaniu na
prawach uczestnika scalenia. Uczestnicy scalenia o wszystkich czynnosciach w  toku
post¢powania scaleniowego powiadamiani byli zgodnie z art. 31 ustawy.

Do szacowania gruntow objetych scaleniem oraz opracowania projektu scalenia
Starosta Polkowicki upowaznil geodetg projektanta scalenia Jacka Picklika, numer uprawnien
zawodowych 18629 (upowaznienic OA.077.13.2020 z dnia 12 lutego 2020 r.), pracownika
Dolnoslgskiego Biura Geodezji i Terendw Rolnych we Wroctawiu.

Dnia 30 stycznia 2020 r. na zebraniu uczestnikow zostata wybrana rada uczestnikow
scalenia w sktadzie 12 oséb (art. 9 ust. 1 ustawy). Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy rada weszla
w sktad powolanej postanowieniem Starosty Polkowickiego GG.6620.5.2015.44 z 16 czerwca
2020 r. komisji petnigcej funkcje doradeze.

Komisja petnigca funkcje doradcze uczestniczyta w opracowaniu zasad szacunku
pordwnawczego gruntdw, ktore zostaly zatwierdzone uchwatlg uczestnikow scalenia dnia 23
wrzesnia 2020 r. (art. 11 ust. 1 ustawy). W oparciu o uchwalone zasady szacunku oraz dane
ewidencji gruntow i budynkow powstala mapa szacunku poréwnawczego gruntow i rejestr
szacunku poréwnawczego gruntow poddawanych scaleniu (rejestr przed scaleniem). Wyniki
oszacowania gruntow objetych scaleniem zostaly ogloszone na zebraniu dnia 24 czerwca
2021 r. oraz wylozone do wgladu w okresie od 25 czerwea do 5 lipca 2021 r. (art. 12 ust. 1
ustawy). Uczestnicy scalenia nie wniesli zastrzezen do szacunku i uchwalg z dnia 17 sierpnia
2021 r. wyrazili zgod¢ na dokonany szacunek pordéwnawcezy gruntow (art. 13 ust. I ustawy).

Na podstawie zatwierdzonego szacunku porownawczego gruntdw, z uwzglednieniem
zalozen do projektu scalenia, ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 22 ust. 1 ustawy) oraz zyczen uczestnikow w sprawie lokalizacji nowych gruntow,
zebranych w dniach od 17 sierpnia 2020 r. do 28 sierpnia 2020 r, od 7 wrzes$nia 2020 r. do 11
wrzesnia 2020 r. oraz w dniach od 21 wrze$nia 2020 r. do 2 pazdziernika 2020 r., przy udziale
komisji petnigcej funkcje doradeze zostal opracowany projekt scalenia gruntow.

Za grunty dotychczas posiadane, uczestnikom scalenia zaprojektowano grunty o
rownej wartosci szacunkowej (art. 8 ust. 1 1 2 ustawy), z wyjatkiem osob, wskazanych w
zalgcznikach nr 4 i nr 5, ktéorym wydzielono grunty o innej wartosci szacunkowej z
zastosowaniem doptat (art. 8 ust. 3 ustawy).
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Za grunty stanowigce wspOtwlasnos$¢ (zatgeznik nr 6), za zgoda wspotwlaseicieli,
wydzielono kazdemu z nich grunty odpowiadajgce wartosci udziatow we wspotwlasnoscei (art.
2 ust. 4 ustawy).

W celu zapewnienia nieruchomosciom dostgpu do drogi publicznej, na dziatce nr 363
(zalgcznik nr 7) petnigcej funkcje drogi wewngtrznej ustanowiono za doplatg, wskazang w
zalgczniku nr 4, wspdtwlasnos¢ nieruchomosei w czgsciach utamkowych. Ustanowienie
wspohwlasnosei nieruchomogdci umozliwito zniesienie stuzebnodci gruntowej polegajgcej na
prawie przechodu i przejazdu przez dziatki wskazane w zatgczniku 8 w punkceie 2.

Nieruchomosci zabudowane pozostawiono w dotychczasowej lokalizacji dokonujgc w
uzasadnionych przypadkach korekty przebiegu ich granic bez pogorszenia warunkow
korzystania z nieruchomosci (art. 2 ust. 3a ustawy).

Uktad drég dojazdowych do gruntéw rolnych, lesnych i zabudowan oraz lokalizacjg
gruntéw na cele miejscowej uzytecznosci publicznej zaprojektowano wedlug wskazan
mieszkancoéw zawartych w ,,Zatozeniach do projektu scalenia wsi Brunéw gmina Chocianow
powiat polkowicki” oraz zweryfikowanych w trakcie postgpowania.

Projekt scalenia zostal wyznaczony na gruncie i okazany w dniach od 12 do 16 maja
2022 r. Na zebraniu dnia 16 maja 2022 r. przedstawiono uczestnikom scalenia mapg z
projektem scalenia, rejestr szacunku poréwnawczego gruntow wydzielonych w wyniku
scalenia (rejestr po scaleniu) oraz projekt zasad objecia w posiadanie gruntow wydzielonych
w wyniku scalenia. Uczestnicy zostali pouczeni, ze w terminie 14 dni od dnia okazania
projektu scalenia gruntow, mogg zglasza¢ na pismie staroécie zastrzezenia do tego projektu
(art. 24 ust. 1 ustawy). W ustawowym terminie wpltyngto jedno zastrzezenie do okazanego
projektu. Zgodnie z art. 25 ustawy, komisja pelnigca funkcje doradcze w obecnosci
zainteresowanych uczestnikow scalenia dnia 9 czerwea 2022 r. zaopiniowala zastrzezenic
pozytywnie i Starosta Polkowicki uznal je za uzasadnione. Po wprowadzeniu zmian do
projektu, dnia 9 czerwca 2022 r. ponownie okazano granice zainteresowanym uczestnikom
scalenia. Strony zostaly poinformowane o mozliwosci zlozenia na pismie Staroscie
Polkowickiemu zastrzezen do okazanego projektu scalenia w terminie 14 dni od jego
okazania. W ustawowym terminie zastrzezen nie zlozono. Sposob rozpatrzenia zastrzezenia
opisany zostal w zalgczniku nr 9.

Starosta  Polkowicki zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sig, co do zebranych
dowoddw i materialow oraz zgloszonych zgdan na zasadach okreslonych w ustawie o scalaniu
i wymianie gruntow.

Wobec faktu, ze projekt scalenia gruntéw zostal opracowany racjonalnie pod
wzgledem gospodarczym i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zostal wypelniony

wymog art. 27 ust. 1 ustawy, mozna orzec o jego zatwierdzeniu.

Ostateczna decyzja Starosty Polkowickiego o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow

bedzie podstawg:
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1) do wprowadzenia uczestnikow scalenia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku
scalenia (art. 29 ust. 1 ustawy),

2) do ujawnienia nowych danych w bazie danych ewidencji gruntow i budynkow (art. 29 ust.
la ustawy),

3) do ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiggach wieczystych (art. 29 ust. 1 ustawy),

4) do przeniesienia obcigzen wpisanych do ksigg wieczystych z gruntéw poddanych scaleniu
na grunty wydzielone w wyniku scalenia (art. 29 ust. 2 ustawy),

5) do wykredlenia z ksigg wieczystych nieruchomosei objetych scaleniem wzmianki o
wszczeciu postgpowania scaleniowego (art. 29 ust. la ustawy),

6) do rozpoczecia prac umozliwiajgcych objecie w posiadanie przez uczestnikow scalenia
wydzielonych im w ramach postgpowania gruntow, tj. do realizacji zagospodarowania
poscaleniowego.

Decyzja odczytana na zebraniu uczestnikow scalenia zostanie wywieszona na okres 14
dni na tablicach ogtoszen w Starostwie Powiatowym w Polkowicach, w Urzgdzie Miasta i
Gminy Chociandw, we wsi Brunéw i we wsi Zabice oraz zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego W Polkowicach
(http://www.bip.powiatpolkowicki.pl). Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy, z dniem upltywu
terminu wywieszenia decyzj¢ o zatwierdzeniu projektu scalenia uwaza si¢ za dorgczong

wszystkim uczestnikom scalenia.

Zakgczniki nr 1-10 zostang udostgpnione do wgladu w Starostwie Powiatowym
w Polkowicach przy ulicy $w. Sebastiana nr 1, pok. 206, w godzinach pracy urzedu.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Dolnoslgskiego,
plac Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroctaw, za posrednictwem Starosty Polkowickiego,
ulica $w. Sebastiana nr 1, 59-100 Polkowice, w terminie 14 dni od daty dorgczenia. W
terminie tym strony mogg zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania poprzez zlozenie
Staroécie Polkowickiemu o$wiadczenia. Z dniem dorgezenia organowi os$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Starosta

e g . ’”/,./
_— Kamit-Ciupak

< Jpismo-wydane-w-formic doKUMEntu-alekeronitznego
_—TPpodpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

—
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Zalgczniki:

I
2:

6
7.
8.
9

Zalacznik nr 1 — Mapa z projektem scalenia gruntow - 2 arkusze

Zalacznik nr 2 — Rejestr szacunku porownawczego gruntow wydzielonych w wyniku scalenia, rejestr zmian
do rejestru szacunku poréwnawczego gruntow wydzielonych w wyniku scalenia

Zatacznik nr 3 — Zasady objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia

Zalgcznik nr 4 — Wykaz uczestnikow scalenia zobowiazanych do doplaty, ktérym wydzielono grunty
0 wyzszej wartosci szacunkowej

Zalgcznik nr 5 — Wykaz uczestnikow scalenia otrzymujacych dopfaty, ktorym wydzielono grunty o nizszej
warto$ci szacunkowej

Zalgcznik nr 6 — Wykaz znoszonych wspdtwlasnosci

Zalgeznik nr 7 — Nieruchomo$¢ na ktorej ustanawia si¢ wspolwlasno$é w czgsciach utamkowych

Zalacznik nr 8 — Wykaz stuzebnosci gruntowych, ktére znosi si¢ bez odszkodowania

Zalacznik nr 9 — Zastrzezenia do projektu scalenia gruntow

10. Zalacznik nr 10 — Wykaz osdb, ktore w trakcie postgpowania nabyly status uczestnika scalenia

Otrzymuja:

L.
2.

Uczestnicy scalenia (zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow)
aa

Do wiadomosci:

o

N oW

Soltys wsi Brundw (w celu wywieszenia na tablicy ogloszen)

Soltys wsi Zabice (w celu wywieszenia na tablicy ogloszen)

Urzad Miasta i Gminy Chocianow (w celu wywieszenia na tablicy ogloszen)

Starostwo Powiatowe w Polkowicach (w celu wywieszenia na tablicy ogloszen i zamieszczenia w BIP)
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenow Rolnych we Wroclawiu

Sad Rejonowy w Lubinie — V Wydzial Ksiag Wieczystych (z klauzuly ostatecznosci)
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