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Uchwala Nr .%i?f?(.{/iéf/wﬂ-ﬂ

Rady Gminy Rojewo
7z dnia ...0: 0F. 2001 ».

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

uslug produkcyjnych we wsi Zelechlin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
- tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p. zm. oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139

Zp. zm.

Rada Gminy

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ushug produk-
cyjnych we wsi Zelechlin obejmujacy dziatke nr ew. 59/7 w granicach okreslonych na
zalaczniku graficznym nr 1 w skali 1:500, ktory stanowi rysunek planu i jest integralng

czgscig niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne.

§ 2. Niniejsza uchwata przez swoje ustalenia:
1) okresla przeznaczenie terenu na wybrane funkcje,
2) ustala zasady jego zagospodarowania,
3) ustala zasady ochrony intereséw lokalnych obejmujacych miedzy innymi uzbrojenie

sieciowe, ochrone srodowiska, ochrong krajobrazu,



§3.

4) umozliwia dziatalnos¢ réznych podmiotow majacych na celu podjecie inwestycji

przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go okreslony w § 1 niniejszej uchwaty,

numerze ewidencyjnym dzialki - nalezy przez to rozumieé numer dziatki wedlug
rejestru ewidencji gruntow,

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatk¢ o wielkosci okreslonej
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia skladajace sie z cyfr i liter,
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ stanowiaca grani-
cg, ktorej nie moze przekroczyé w zadnym kierunku lico budynku z wylaczeniem
ryzalitow, wykuszy i podcieni,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kto-
re powinno przewazac na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kto-
re uzupelnia podstawowa, funkcje terenu nie powodujac ograniczen dla mozliwosci
jej rozwoju,

ustugach produkcyjnych - nalezy przez to rozumieé dzialalnogé ustugowa zdefi-
niowang w przepisach szczegolnych, obejmujaca takie ushugi, ktore nie powinny
powodowa¢ ucigzliwosci dla mieszkalnictwa na dzialce wiasnej oraz uciazliwosci

w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego srodowiska,

10) powierzchni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana powierzchnig

dziatki pokryta zielenig naturalng lub urzadzona,

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zespoly zieleni aktywne biologicznie

przez wigksza czgsé roku, wielowarstwowe, utworzone przez drzewa i krzewy -

tlumigce hatas oraz neutralizujace zanieczyszczenia pylowe i gazowe,



12) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslo-

nej w niniejszej uchwale.

§ 4. Uchwala si¢ jako obowiazujace nastepujace oznaczenia graficzne rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wymienionego w § 1:
1) granica uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie wymiarowe w m.

Rozdzial 2

Zasady zagospodarowania.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego terenu objetego miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego wymienionym w § 1 niniejszej
uchwaty.

1) lokalizacja obiektow budowlanych w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
2) na terenie przewiduje sie:

a) adaptacje oraz lokalizacje nowego obiektu lub zespolu obiektow ustugowo-
produkcyjnych tworzacych jedna bryte,

b) adaptacj¢ obiektu mieszkalnego z dopuszczeniem jego rozbudowy, wskazane
w ukifadzie wolnostojacym, dopuszcza sie taczenie z obiektem ustugowym pod
warunkiem, ze rodzaj prowadzonej dziatalnosci nie bedzie powodowac ucigzli-
wosci dla mieszkalnictwa,

c) lokalizacj¢ obiektow gospodarczo-garazowych, wymagana realizacja tego
rodzaju obiektow w jednej bryle z obiektem ushugowo-produkcyjnym;

3) na trenie nalezy:
a) adaptowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen;

b) min. 15 % powierzchni pozostawié ekologicznie czynne,



¢) urzadzi¢ miejsca parkingowe i place manewrowe dla pojazdoéw wiasciciela oraz
ustugobiorcow,

d) wyznaczy¢ miejsca dla czasowego gromadzenia odpadow statych (wywoz odpa-
doéw na miejsce wskazane przez wladze gminne);

4) lokalizowana zabudowa powinna:

a) spetnia¢ okreslone normami i przepisami szczeg6lnymi warunki techniczne obo-
wigzujace na dzien realizacji inwestycj,

b) obiekty mieszkalne i uslugowe musza byé z soba, zharmonizowane,

¢) wysokos¢ obiektow lokalizowanych na terenie maksymalnie do 12,0 m npt.
liczone w linii zabudowy, przy czym budynki uslugowe i gospodarcze nie moga
by¢ wyzsze od budynkéw mieszkalnych,

d) dachy obiektow wysokie o pochyleniu pofaci powyzej 70 % z tolerancjg 5 %,
wskazane symetryczne,

e) obiekty nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do osi istniejacej drogi woje-
wodzkiej nr 246,

f) ogrodzenie terenu azurowe, maksymalna wysokos¢ do 2,0 m npt.;

5) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu wiejskiego na warunkach okre-
slonych przez gestora,

b) na sieci nalezy wykona¢ wymagane przepisami szczegOlnymi i normami urzadze-
nia dla zapewnienia odpowiedniej ilosci wody na potrzeby bezpieczenstwa prze-
cIwpozarowego,

¢) odprowadzenie sciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow przy ilosci
2 m’/dobe; przy wiekszej ilosci sciekow nalezy uzyska¢ pozytywna opinie wia-
Sciwego terenowego inspektora sanitarnego; przekroczenie ilosci 10 m’/dobe
naklada obowiazek ich oczyszczenia i odprowadzenia do wskazanego przez wila-
sciwy organ odbiornika,

d) odprowadzenie wod opadowych do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu,

€) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego przylacza po dostosowaniu do
zwigkszonego poboru mocy,

f) o$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne obiektow i terenu nalezy zaprojektowaé

i wykona¢ z zachowaniem przepisow obrony cywilnej,



g) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet wskazane wykorzystywanie
urzadzen wykorzystujacych paliwa ekologiczne,

h) zaprojektowa¢ drogi pozarowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

i) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem normatywnych odlegtosci od ist-
niejacych sieci telekomunikacyjnych; ewentualna przebudowa sieci telekomunika-
cyjnych obcigza inwestora; warunki przebudowy kazdorazowo okresla Teleko-
munikacja Polska SA;

6) wszelka uciazliwos¢ wynikajaca z prowadzonej na terenie dziatalnosci ustugowo-
produkeyjnej musi si¢ zamyka¢ w granicach whasnych terenu;

7) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace nalezy
wstrzymac i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

8) wzdtuz granic terenu przylegajacych do gruntow rolnych nasadzi¢ pasy zieleni izola-
cyjnej;

9) przed przystapieniem do realizacji zamierzonych inwestycji wymagane jest wykona-
nie badan technicznych podtoza gruntowego celem okreslenia warunkéw funda-

mentowania i zabezpieczenia przeciwwilgotnosciowego obiektow.

2. Teren objety niniejszym planem miejscowym oznacza sie symbolem UP i wprowadza
nastepujace ustalenia:
UP - teren ustug produkcyjnych:
1) przewidywania na terenie lokalizacja ustug produkcyjnych z zakresu motoryzacji
obejmujgca obiekty produkcyjne, magazynowo-skladowe, sprzedazy detalicznej
i hurtowej, socjalne i gospodarcze (kotlownie, oczyszczalnie $ciekdow itp.) oraz
adaptacja istniejacego mieszkalnictwa,
2) wykorzystanie terenu w catosci na funkcje okreslong w pkcie 1, zgodnie z rysun-
kiem planu stanowigcym zatacznik nr 1,

3) obowiazujg ustalenia § 5 ust. 1.



§6.

§7. 1.

§ 8.

§9.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe.

Uchwala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacej z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci 25 %.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia migjscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo uchwalonego uchwata nr
2/V1/92 Rady gminy z dnia 10 wrzesnia 1992 r. (Dz. Urz. Wojew. Bydg. nr 2 poz. 13
z 16 lutego 1993 r. z p6zn. zm.).

- Nalezy wnie$¢ zmiany porzadkowe w planie wymienionym w ust, 1 zgodnie z zalgczni-

kiem nr 2 w skali 1:10 000 do niniejszej uchwaty, polegajace na:

1) wniesieniu na rysunku planu granic i symbolu terenu,

2) wniesieniu w tekscie planu symbolu 9.48 UP i zapisu ,,Teren objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu ustug produkcyjnych we wsi Zele-

chlin, uchwalonym uchwalg nr .. XXXx/2.68/40% ... Rady Gminy Rojewo
zdnia ... 6.09. 4804 »

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Rojewo.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-

Pomorskiego i wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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ZALACZNIK nr 2
do uchwaly nr .?{?.‘:‘.’r?f/-s?.ép‘.’/eé.t?ﬂ.&

Rady Gminy Rojewo
Z dnia 6. 9- 300.&’.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ROJEWO

(uchwalonego uchwala nr 2/V1/92 Rady Gminy w Rojewie z dnia 10 wrzesnia 1992 r. - Dz. Urz. Wojew.
Bydg. nr 2 poz. 13z 16 lutego 1993 r. z pézn. zm.) SKALA 1:10 000

WIES ZELECHLIN - TEREN USL.UG PRODUKCYJNYCH - 9.48 uP
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