PROJEKT

UCHWALA NR _
Rady Miejskiej w Tyczynie
z dnia _

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 3/2021
terenu polozonego w Kielnarowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zm.), Rada Miejska w Tyczynie po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2021 terenu potozonego w Kielnarowej nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Tyczyn uchwalonego uchwala nr XXXVIII/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. wraz z p6zn. zm., uchwala co nastepuje:

Dzial I
Przepisy wprowadzajace

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 3/2021
terenu potozonego w Kielnarowe;.

§2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 3/2021 terenu potozonego w Kielnarowej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania,
z dopuszczeniem wysunigcia na odlegto$§¢ maksymalnie 2 m przed wyznaczong linig:
schodow, gankow, daszkéw, balkondw, tarasow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wej$ciami;

4) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni
zabudowy obiektéw zdefiniowanych w pkt 5 niniejszego paragrafu w powierzchni
dziatki budowlanej;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane
posiadajace parametr kubatury lub pojemnosci;



6)

7)

8)

9)
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ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, realizowang w lokalach uzytkowych wbudowanych, przy czym
dzialalno$¢ ta nie moze kwalifikowaé si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
przedsigwzie¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odregbnymi;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow mierzong
wedhug zasad okreSlonych w przepisach odrebnych i okreslong w ustaleniach
szczegotowych planu;

wysokos$ci pozostatych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢
obiektéw budowlanych, ktére nie speiniaja kryterium zabudowy o ktéorym mowa
w pkt 5 niniejszego paragrafu, mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu
jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukcji;

zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci sktadajace si¢ m.in.
z drzew, krzewdw i zieleni niskiej;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obwigzujacych ustaw wraz

§4. 1.
1))
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

2)
3)

4)

5)

z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;
szczegblowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych
planem;

zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak przestanek:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobOdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegOlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.
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§5. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) oznaczenia literowe terenéw wg symboli okreslonych w § 7;
2) oznaczenia informacyjne:
a) wymiarowanie wraz z warto$cig w metrach;
b) droga przebiegajaca poza granicami planu.

§6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete
w formie ustalen ogdlnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaly i w formie ustalen
szczegdtowych zawartych w dziale III niniejszej uchwatly.

Dzial 11

Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego planem

§7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
1 oznaczonych symbolami literowymi lub cyfrowo-literowymi, zgodnie z rysunkiem

planu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto
1,16 ha;

2) ZN — teren zieleni naturalnej, o powierzchni okoto 0,06 ha;

3) ZL — teren lasow, o powierzchni okoto 0,06 ha;

4) KDW — teren drogi wewng¢trznej, o powierzchni okoto 0,17 ha;

5) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej, o powierzchni okoto 0,43 ha.

§8. 1. Jako zgodne z planem wuznaje si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznym, o ktorych
mowa w § 13, na obszarze objetym planem, z wyltaczeniem terenu ZL, pod warunkiem,
ze ww. sieci 1 urzadzenia sa niezbgdne do zapewnienia mozliwosci uzytkowania
obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu.

2. Realizacja wymogoéw dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej
1 ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie ze wskaznikami 1 parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dziatu III;

2) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3 pkt 3 oraz
zasadami okreslonymi w dziale I1I;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkow zwroconych $ciang bez okien 1 drzwi w strong
granicy w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.
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Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyltgczeniem infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i drog.

§11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III;
2) zachowanie wysoko$ci zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach dziatu III;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu II1.

Rozdzial 3.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12. 1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.

2. Dla przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, o ktérej mowa w przepisach z zakresu
gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z ust. 3 1 4.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1 minimalng szeroko$¢ frontu dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci oraz kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla terenow MN:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 30° do
150°.

4. Powyzsze ustalenia nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, place, parkingi 1 wydzielanych w zwigzku z regulacja przebiegoéw
granic do stanu faktycznego lub poszerzeniem dziatek sasiednich.

Rozdzial 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej

§13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) Zaopatrzenie w wode terendOw objetych planem z istniejgcej sieci wodociggowe;.
Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody z uwzglednieniem warunkow wynikajacych
z przepisOw odrgbnych.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego
1 niskiego napiecia oraz poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych
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zrodtach energii, tj.. mikroinstalacje OZE realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) systemy kanalizacyjne zamknigte o Srednicach kanaléw nie mniejszych niz 200 mm
lub systemy otwarte wraz z odprowadzaniem do odbiornika wod, przy spetnieniu
wymaganych standardéw czystosci;

b) retencjonowanie wod, w tym zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-chtonne;

¢) powierzchniowe rozprowadzanie wod na wiasnej dziatce budowlanej, w sposéb nie
powodujacy wprowadzania do wod 1 gruntu zanieczyszczen w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wskazniki oraz nie powodujacy naruszenia
stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich.

4) Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejagca infrastrukturg. Ustala sig
mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu taczno$ci publiczne;.

5) Gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Tyczyn.

6) Odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢
stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych. W
przypadku rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej nalezy stosowac
srednice przewodu wynoszacg co najmniej 110 mm.

7) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu
energii elektrycznej, pomp ciepta, paliw przyjaznych $rodowisku lub w oparciu
o odnawialne zrodta energii, tj.: mikroinstalacje OZE realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8) Zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem ptynnym, butle
propan-butan lub sieci gazociggowe niskiego i §redniego ci$nienia.

9) Liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefa
kontrolowang, dopuszcza sig:

a) wzdhuz ciggédw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi;

b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

¢) na terenach drog wewnetrznych;

d) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej w pasie
po 4 m od nich;

e) w przypadku kolizji projektowanych liniowych obiektow infrastruktury techniczne;j
z innymi obiektami budowlanymi, istniejaca infrastrukturg techniczng lub w innych
przypadkach, w ktorych zaprojektowanie infrastruktury zgodnie z wymaganiami
wymienionymi w pkt od a) do d) jest technicznie niemozliwie, dopuszcza si¢
odstepstwo od ww. wymagan.

10) Obstuga komunikacyjna oraz minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenu.

Rozdzial 5.

Stawki procentowe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1 %.

Dzial 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
5
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1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1IMN i 2MN, na ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym, wynikajacg z definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w przepisach odrebnych.

2.

1)
2)
3)
4)

3.
1)

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki
budowlane;:

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;

maksymalny wskaznik zabudowy: 40 %.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 11 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

2)

3)

§16.

geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;

maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektéw budowlanych, ktoére nie speiniaja
kryterium zabudowy, o ktéorym mowa w § 3 pkt 5: 5 m.

Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenéw MN: 1 miejsce na 1
lokal mieszkalny, oprocz miejsc w garazu. Ilo§¢ miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. Miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
dla terenu 1IMN z drogi o symbolu KDD — bezposrednio;

dla terenu 2MN z drogi gminnej przebiegajacej poza granicami planu — posrednio
poprzez droge o symbolu KDW.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na
rysunku planu — zatacznik Nr 1.

1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem:

KDW, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2.

Y

2)
3)

§17.

Zasady zagospodarowania:
lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,0 m.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku

planu symbolem: KDD, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna klasy dojazdowe;.
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2. Zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne drég zgodnie z parametrami okre§lonymi w przepisach
o warunkach technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy
drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) lokalizacja obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§18. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZN,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

§19. Wyznacza si¢ teren laso6w, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZL, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy.

Dzial IV
Przepisy koncowe
§20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tyczyna.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.



