Projekt — II wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..../....[2022
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia ............... 2022 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Klotyldzin — dzialka nr 51/6, 51/7, 51/41, 51/50

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873,
1986), Rada Miasta i Gminy Margonin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Klotyldzin — dziatka nr 51/6, 51/7, 51/41, 51/50, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin,
zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin — dziatka nr 51/6, 51/7, 51/41,
51/50” w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- Iub wielospadowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisoOw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
azurowa jest mniejsza niz 70%;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ S$ciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej
terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczony
na rysunku symbolem MN/U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku symbolem ZL.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych,

¢) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach r6zu i fioletu,

d) oswietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikéw ruchu;
dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci 1 obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zagospodarowanie odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

ochrong terendow potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Noteci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

przy grodzeniu nieruchomo$ci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekdéw
1 zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu §ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie MIN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) na terenie ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku

symbolem MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
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4)
S)
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lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

sytuowanie budynkéw i wiat z uwzglgdnieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem

planu;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziakki;

intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz:
- 10 m dla budynkoéw z dachami stromymi,
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- 8 m dla budynkéw z dachami ptaskimi,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 6 m do najwyzszego punktu dachu,
c) dla wiat i stacji transformatorowych nie wigcej niz 4 m;
8) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 900 m?;
10) dostepnos¢ komunikacyjng z terendw drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
planu.
2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 10. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczonym na rysunku symbolem MN/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy ustugowej - 50% ogdlnej powierzchni zabudowy

w granicach terenu,

3) maksymalny udzial cze$ci ustugowe; w budynkach mieszkalno-ustugowych - 50%
powierzchni uzytkowej budynku;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow z zakresu ustug sportu i rekreacji,

b) domow letniskowych i budynkow rekreacji indywidualne;;

c) urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placow gier i zabaw

dla dzieci,

d) parkingow,

e) budynkéw pomocniczych i wiat,

f) tablic i znakéw informacyjnych;

5) lokalizacje budynkéw i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziakki;
8) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,2;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, obiektow
z zakresu ustug sportu i rekreacji, potozonych w strefie intensywnej zabudowy
wyznaczonej na rysunku, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
12 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, obiektow
z zakresu ustug sportu i rekreacji, potozonych poza strefa intensywnej zabudowy
wyznaczonej na rysunku, do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz
10 m,
b) dla doméw letniskowych, budynkow rekreacji indywidulanej 1 budynkéw
pomocniczych nie wigcej niz 6 m,
c¢) dla wiat i stacji transformatorowych nie wigcej niz 4 m;
10) stosowanie dachéw stromych lub ptaskich;
11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki nie mniejszg niz 1000 m?;
12) dostepnos¢ komunikacyjng z terendw drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem
planu.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia

dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 11. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) lokalizacj¢ parku, skweru lub zielenca;
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2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechniczne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci,
b) kempingdéw oraz pdl biwakowych,
¢) budowli wodnych, pomostoéw, a takze urzadzen melioracji wodnych,
d) Sciezek pieszo-rowerowych;

4) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
warunkow siedliskowych;

5) dostepnos¢ komunikacyjng z terendw drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
planu przez teren MIN/U.

§ 12. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku symbolem ZL ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenow zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i parkingdw lesnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. W =zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢, zgodnie z rysunkiem, zachowanie
granic 1 uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci.

§ 14. 1. W planie nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczecia postgpowania
scalania 1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 9, § 10 ust. 1 pkt 9
niniejszej uchwaly;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendOw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w szczeg6lnosci linii elektroenergetycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustal sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci
nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m* powierzchni lokalu uzytkowego
realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowe;j;

¢) 5 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,
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d) 5 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m* powierzchni budynkow
zwigzanych ze sportem i rekreacja;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dzialce

conajmniej 1 stanowiska przetadunku 1 1 stanowiska postoju poza stanowiskami

postojowymi wymienionymi w pkt 2.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

odprowadzenie §ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych.

§ 18. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

§ 19. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktoérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

1)

2)

§ 20. Dla terenu objetego planem traci moc:

uchwata nr XIX/168/2012 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 28 czerwca 2012 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin — czg$¢
poludniowo —wschodnia;

uchwata Nr XIV/148/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 8 pazdziernika 2015 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klotyldzin,
w rejonie ul. Borowkowej, ul. Jezynowej, ul. Poziomkowej, ul. Malinowej i ul. Grzybowe;.

§ 21. Uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,0338 ha, decyzjg znak
DR-1.7151.21.2021 Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 12 maja 2021 r.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy

Margonin.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



