Wjt Gminy Olszanka
49-332 Olszanka
woj. opolskie

ZARZADZENIE Nr WG IX - 89/2024
Wojta Gminy Olszanka
z dnia 31 grudnia 2024r.

W sprawie : przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy  Olszanka na
lata 2025 - 2027.

Na postawie art. 30, ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2024r., poz. 1465 z pdz. zm. ) oraz art. 25 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r., o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2024r., poz. 1145
z pdzn. zm.) zarzadza sie co nastepuje :

§1

Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Olszanka na
lata 2025 — 2027, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Inwestycji, Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wjt Gminy Olszanka
/-/Tymoteusz Drebschok



Wjt Gminy Olszanka
49-332 Olszanka
woj. opolskie
Zatacznik do Zarzadzenia
Woéjta Gminy Olszanka Nr WG IX - 89/2024
zdnia 31 grudnia 2024 .

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Olszanka
na lata 2025-2027

Jednym z podstawowych zadan gmin okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.) jest
tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci oraz prawidtowego gospodarowania tym

zasobem.

Zgodnie z art. 24 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt
Gminy Olszanka. Gminne zasoby nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane na cele
rozwojowe gminy i zorganizowanej dziafalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na
realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Podstawg tworzenia gminnych zasobow nieruchomosci sg studia uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie

przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na wykonywaniu czynnosci, o
ktorych mowa w art. 23 ust. 1 ww. ustawy, a ponadto na sporzgdzaniu planéw

wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i



projektowych, dokonywaniu podziatéw oraz scalen i podziatow nieruchomosci, a takze
wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury

technicznej.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy opracowuje sie plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci na okres 3 lat. Zgodnie z art. 25 ust 2a plan powinien zawierac
w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywdéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczacy aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Olszanka na lata 2025 —
2027 okresla jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
gminnym zasobem nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.
Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore bedg wynikaty z uchwat budzetowych
podejmowanych na poszczegdlne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie

Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z podjeta



uchwatg Rady Gminy Olszanka w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci gminy Olszanka oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dfuzszy niz

trzy lata a takze w oparciu o Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy Olszanka.

l.  Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu.

taczna powierzchnia gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Olszanka na dzien 31
grudnia 2024 r. wynosi 278,6634 ha. tgczna liczba powierzchni ewidencyjnych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Olszanka na poszczegdlne obreby wynosi :

- Olszanka — 17,5887 ha,

- Gierszowice — 22,6217 ha,

- Krzyzowice — 26,5048 ha,

-Jandéw — 14,3013 ha,

- Pogorzela — 28,1558 ha,

- Czeska Wie$ — 40,2025 ha,

- Jankowice Wielkie — 15,1751 ha,

- Michatow — 36,6553 ha,

- Oborki- 21,5163 ha,

- Przylesie — 55,9419 ha.

Powierzchnia gruntow wchodzgcych do gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Olszanka wynosi 278,6634 ha w tym :

e drogi o powierzchni —204,3081 ha

e rowy o powierzchni—24,9022 ha,

e boiska sportowe o powierzchni— 13,7393 ha

e grunt pod swietlicami o powierzchni—0,7813 ha,

e grunt pod budynkami OSP o powierzchni —0,3095 ha,

e gruntyrolne—17,1171 ha,

e grunty lesne—1,3020 ha

e inne o powierzchni— 16,2039 ha.



Z zasobu udostepniono grunty z przeznaczeniem na:

dzierzawe 9,3097 ha 26 umow dzierzawy na koniec
2024 .

trwaty zarzad 2,1530 ha 4 decyzje

uzytkowanie 2,0603 ha 23 umowy uzytkowania

wieczyste wieczystego

Il.  Prognoza.

1. Udostepnianie nieruchomosci z zasobu w latach 2025 — 2027.

Tytut prawny udostepnienia 2025 2026 2027

Sprzedaz w drodze przetargu i w
P preetarg 0,50 ha 0,50 ha 0,50 ha
drodze bezprzetargowej

Dzierzawa nieruchomosci 9,30 ha 9,00 ha 9,00 ha

Zastrzega sie iz mogg wystgpi¢ inne nieplanowane sposoby udostepnienia, zgodne z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Olszanka w latach 2025 — 2027 bedzie
nastepowato przez:

- zakup, zamiane,

- komunalizacje mienia Skarbu Panstwa,

- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych,

- inne czynnosci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu, darowizna, zamiana).

Do gminnego zasobu nieruchomosci bedg nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji
zadan wtasnych. W przypadku koniecznosci dokonania nie zaplanowanych zakupodw,
nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia srodkdw na w/w zadania w ramach

ogodlnej kwoty przyjetego budzetu.



2. Poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Analizujgc lata ubiegte mozna oszacowacd, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem
nieruchomosci oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu mogg wynosi¢ okoto
40 000 zt rocznie. Na powyzszg kwote sktadajg sie takie dziatania jak:

- sporzadzenie operatow szacunkowych wartosci rynkowej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majatkowego obejmujgcych swym zakresem dziatki ewidencyjne
przeznaczone do zbycia,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami i wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy oraz ustugi geodezyjne zwigzane z
wykonaniem map prawnych niezbednych do procesu regulacji stanu prawnego;

- koszty optat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntdow oraz ewentualne kopie map
potrzebnych do skompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy
nieruchomosci;

- optaty sgdowe oraz koszty sporzgdzenia aktéw notarialnych;

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia i dzierzawy oraz publikacji ogtoszen o przetargach;

- regulacja standw prawnych drég gminnych.

Zaktada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

3. Wptywy osiggane z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Planowany dochdd z tytutu uzytkowania wieczystego ulegnie zmniejszeniu w stosunku
do osiggnietych w latach poprzednich, co wynika ze zmian ustawowych
przeksztatcajgcych prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntow.



Prognoza wptywow z optat z uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci

Rok 2025 2026 2027

Poziom wptywoéw 5.521,33 5.496,19 5.496,19

Nieruchomosci oddane w trwaty zarzad

Wszystkie decyzje o ustanowieniu trwatego zarzadu dotyczg jednostek gminnych ,
ktore zwolnione s3 z optaty z tytutu trwatego zarzadu. W latach 2025-2027 nie planuje
sie oddania w trwaty zarzad zadnych nieruchomosci.

4. Aktualizacja opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy.

W okresie 2025 — 2027 nie???? planuje sie dokonania aktualizacji optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Majagc na uwadze iz operaty okreslajace
wartos¢ gruntow stanowigce podstawe do aktualizacji opfaty z tytutu uzytkowania
wieczystego zostat opracowany w 2012 r. nie zachodzg obecnie przestanki do
aktualizacji.

W zwigzku z zakonczeniem procesu legislacyjnego dotyczgcego wprowadzenia ustawy
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
przeznaczonych na cele mieszkaniowe optata z tytutu uzytkowania wieczystego ulegnie

zmniejszeniu.

lll.  Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu.

Zasady gospodarowania nieruchomosciami okreslaja:

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2024r.
poz. 1145 z pdéin. zm.),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobow i
trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z

2021 r. poz. 2213),



- Uchwata Rady Gminy Olszanka nr Xlll/92/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy
Olszanka.
Nieruchomosci wchodzgce w skfad gminnego zasobu nieruchomosci mogg byc
wykorzystane na cele rozwojowe Gminy. Udostepnienie nieruchomosci zasobu
nastepowaé¢ bedzie miedzy innymi poprzez sprzedaz, zamiane, oddanie w
uzytkowanie, trwaty zarzad, dzierzawe badZ tez przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci.

Zbycie nieruchomosci gruntowych odbywacé sie bedzie w trybie przetargu oraz
w trybie bezprzetargowym (w ramach realizacji sktadanych  wnioskow
w sprawie ich nabycia w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem).
Wytgczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan
wiasnych Gminy. W szczegdlnosci nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji
gminnych, gtéwnie przeznaczonych pod rozwdj sieci infrastruktury komunalnej i
towarzyszacych im obiektow.
W latach 2025-2027 planuje sie podejmowanie w stosunku do nieruchomosci
pozostajgcych w zasobie Gminy Olszanka nastepujgcych czynnosci:
— okreslenie wartosci nieruchomosci wchodzacych do zasobu oraz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania;
— przeprowadzenie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich
zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci niezbednych
do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajgcych w zasobie;
— przekazywanie do dzierzawy gruntéw, ktore nie sg przeznaczone na inne cele;
— inicjowanie regulacji standw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne
oraz zajetych pod drogi wewnetrzne;
— przewiduje sie kontynuowanie trwajgcych i podejmowanie nowych czynnosci w
postepowaniach administracyjnych i sgdowych w prawach dotyczacych wtasnosci i
innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia spadku, o

stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa



wtasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
sktadanie wnioskdw o zatozenie ksiegi wieczyste;.

W celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci sporzgdzane bedg
dokumentacje geodezyjno-prawne i bedg dokonywane podziaty nieruchomosci.
Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi na lata 2025-2027 zaktada
kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy gruntéw zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Planowane dochody Gminy Olszanka pochodzace z rozdysponowania mienia gminnego

w latach 2025-2027:

Tytut prawn

VP W y 2025 2026 2027
udostepnienia

Sprzedaz

: ore Z,_ 200 000,00 zt 200 000,00 zt 200 000,00 zt
nieruchomosci

W latach 2025-2027 roku planuje sie sprzedaz nastepujacych nieruchomosci bedgacych

witasnoscig Gminy Olszanka:

L.p. | Lokalizacja Przeznaczenie

1. Dziatka potozona w Pogorzeli — dziatka nr Zabudowa zagrodowa
176/11

2. Dziatka potozona w Olszance — dziatka nr 70/2 | Zabudowa zagrodowa i

jednorodzinna

3. Dziatka potozone w Jankowicach Wielkich — Zabudowa jednorodzinna
dziatka nr 152/3

4. Dziatka potozona w Jankowicach Wielkich — Zabudowa jednorodzinna
dziatka nr 154/5

5. Dziatka z budynkami w Michatowie — dziatka Zabudowa zagrodowa
nr518/1

6. Dziatka z budynkiem w Jankowicach Wielkich | Zabudowa zagrodowa
—dziatka nr 151/3

7. Dziatka zabudowana w Przylesiu — dziatka nr Zabudowa zagrodowa

362/1 — przedszkole




8. Dziatka potozona w Olszance nr 99/1 Zabudowa Zagrodowa i

jednorodzinna
Dziatka potozona w Michatowie nr 325 Tereny produkcyjno- ustugowe

9.

10. | Dziatka z budynkiem w Przylesiu nr 357/2 Zabudowa zagrodowa
jednorodzinna

11. | Dziatka potozona w Gierszowicach nr 280/4 Zabudowa jednorodzinna

12. | Dziatka potozona w Janowie nr 58 Rola

13. | Dziatka potozona w Krzyzowicach nr 9/11 Obszar koncentracji urzadzen
rolnictwa

Dodatkowo sprzedaz nieruchomosci gminnych uzalezniona bedzie od ewentualnych

wnioskow o ich nabycie oraz podjetych stosownych decyzji.

Wzrost dochoddéw Gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-
gospodarczej kraju i cen obowigzujacych na rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych
warunkéw podtrzymany bedzie proces zintensyfikowania sprzedazy i dzierzawy mienia
w celu zwiekszenia dochodow Gminy. W trybie bezprzetargowym, na wniosek
zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych na
rzecz najemcow oraz gruntow (ktére nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne
nieruchomosci) na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych.
Nie wyklucza sie obcigzania stuzebnosciami (gruntowymi, przesytu) nieruchomosci z
gminnego zasobu. W latach 2025-2027 zaktada sie kontynuacje wiekszosci zawartych
dotychczas umow dzierzawy i uzyczenia. Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie
nieruchomosciami poprzez sprzedaz, oddanie w dzierzawe, uzyczenie i trwaty zarzad..

Ewentualny wzrost dochoddéw Gminy Olszanka bedzie zalezat gtéwnie od

intensywnosci sprzedazy nieruchomosci.

Gmina Olszanka gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki na podstawie obowigzujgcych przepisdw prawa w pierwszej
kolejnosci uwzgledniajgc potrzeby lokalnej spotecznosci i realizacje zadan publicznych.
Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okres$la jedynie gtéwne

kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i




formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie. Gminny zasob
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz ustaleniami wynikajgcymi z uchwat budzetowych
na rok 2025-2027, a takze z obowigzujgcymi w tym okresie aktami prawa
miejscowego.

Wajt Gminy Olszanka
/-/Tymoteusz Drebschok



