WIR.7011.52.2026 (1879/LW/2026)

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Kompleksowy wielobranzowy nadzér inwestorski wraz z kontrolowaniem rozliczenia budowy — na
warunkach okreslonych w niniejszej Umowie oraz Umowie o roboty budowlane dla inwestycji pn.
Modernizacja sali konferencyjnej, klatki schodowej, tazienek, korytarzy na drugiej i trzeciej
kondygnacji oraz sekretariatu Starostwa Powiatowego w Wotominie w ramach zadania pn.: ,,Poprawa
obstugi mieszkancéw poprzez dostosowanie infrastruktury Starostwa Powiatowego w Wotominie”.
Zamoéwienie obejmuje nadzér inwestorski nad catoscig robét wynikajacych z umowy z wytonionym
wykonawcg robét budowlanych, czynnosci obioréw oraz rozliczenia budowy.
Kod CPV:
71247000-1 — Nadzér nad robotami budowlanymi
71520000-9 — Ustugi nadzoru budowlanego
71540000-5 — Ustugi zarzadzania budowa
71631000-3 — Ustugi kontroli i nadzoru technicznego
1. Szczegotowy opis przedmiotu zamoéwienia:
Szczegdtowy opis przedmiotu zamdwienia obejmuje cato$é robdt wynikajgcych z umowy z wytonionym
wykonawcg robét w tym czynnosci odbioréow, rozliczeniem budowy oraz:

1) nadzér inwestorski obejmowac bedzie nastepujace branze:
a. konstrukcyjno-budowlang bez ograniczen;
b. Instalacyjng w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: instalacji wewnetrznych - wodociggowej,

kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji oraz przytaczy —
cieptowniczych, wodociggowego i kanalizacyjnych bez ograniczen;

C. Instalacyjng w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: elektrycznych, elektroenergetycznych
i teletechnicznych bez ograniczen.

2) Inspektorzy nadzoru inwestorskiego odpowiedzialni sg za prowadzenie nadzoru robdt
budowlanych zgodnie z:

a. Ustawg z dnia 21 marca 2024 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 poz. 725);

b. Ustawa z dnia 15 czerwca 2021 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2021 po0z.1213);

C. Ustawa z dnia 22 lipca 2022 r. o systemach oceny zgodnosci i nadzoru rynku (Dz. U. 2022 poz.
1854);

d. Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie sposobu deklarowania wtasnosci uzytkowych wyrobdéw
budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym;

e. Sztuka i wiedzg techniczng oraz budowlang;

f. Obowigzujacymi przepisami i normami;

g. Przepisami oraz zasadami BHP;

h. Polskimi normami i/lub normami zharmonizowanymi z UE i przepisami dotyczgcymi realizacji i

eksploatacji budynkéw i budowli;

i Dokumentacjg wielobranzowg: projektowg budowlang, projektowg techniczng, projektowa
wykonawczg, specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz przedmiarem robot.

3) Zakres robét obejmuje réwniez inne ustugi konieczne do wykonania zamdwienia nie ujete
w dokumentacji, a niezbedne do wykonania ze wzgledu na sztuke budowlang, zasady wiedzy techniczne;j
i przepisy prawa.

4) Zakres czynnosci zwigzanych z petnieniem obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego
obejmuje w szczegdlnosci:



a) podstawowe obowigzki zgodne z Ustawg z dnia 21 marca 2024 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024
poz. 725); reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie dot. zadania pn. Modernizacja Sali
Gimnastycznej w Zespole Szkét Specjalnych w Wotominie ul. Mita 22.

b) " przez sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji z dokumentacjg projektowg oraz
obowigzujgcymi przepisami i normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej;

c) weryfikacja dokumentacji projektowej — sprawdzenie poprawnosci wykonania izgodnosci
wszystkich branz oraz przedmiaréw robdt;

d) kontrola zgodnosci wykonywanych robdt z dokumentacjg projektowa, umowg o wykonanie
robét budowlanych oraz specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robdt;

e) ustalenie z Zamawiajgcym i wykonawcy robét sposobu obiegu dokumentéw zwigzanych
z realizacjg zadania;

f) zaopiniowanie harmonogramu rzeczowego realizacji robét, przedstawionego przez wykonawce
robot;

g) kontrolowanie robét i ich postepu wraz z weryfikacja tych prac z przedtozonym przez
wykonawce robét harmonogramem robét budowlanych;

h) przy kazdej wizycie poszczegdlni Inspektorzy sprawdzg catosc robét nalezgcych do ich zakresu;

i) stata kontrola realizacji zadania oraz dokonywania zapisow w dzienniku budowy,

w szczegblnosci w zakresie zgodnosci realizacji z dokumentacjg projektowa, warunkami technicznymi,
obowigzujgcymi przepisami, umowa zawartg z wykonawca robdt i obowigzujgcym harmonogramem
rzeczowym;

j) kontrolowanie prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy oraz potwierdzanie swojej
obecnosci i wykonywanych czynnosci stosownym wpisem oraz wystepowanie o dodatkowe dzienniki
budowy;

k) dokonywanie biezgcej dokumentacji fotograficznej, archiwizowanie jej i przekazywanie
Zamawiajgcemu w ustalony miedzy stronami sposéb;
) informowanie Zamawiajgcego o kazdym przypadku braku zastosowania sie wykonawcy robot do

polecen Inspektora nadzoru;

m) wyprzedzajgce informowanie Zamawiajgcego o wszelkich zagrozeniach wystepujacych podczas
realizacji robot, ktére mogg mie¢ wptyw na wydtuzenie terminu wykonania robét, pogorszenie jakosci
robot oraz proponowanie Zamawiajgcemu stosownych rozwigzan w tym zakresie;

n) informowanie Zamawiajgcego o wszelkich nieprawidtowosciach zwigzanych z realizacjg
Inwestycji, w szczegdlnosci mogacych stanowi¢ podstawe do naliczania przez Zamawiajacego kar
umownych naleznych od wykonawcy robét;

o) zatwierdzanie materiatéw budowlanych i instalacyjnych oraz urzadzen przewidzianych przez
wykonawce robét do wbudowania, kontrolowanie dokumentéw jakosci, aprobat technicznych, deklaracji
zgodnosci, atestéw, instrukcji obstugi, itp. w celu niedopuszczenia do zastosowania materiatéw wadliwych
lub niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

p) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét, wbudowanych wyrobdéw, a w szczegdlnosci
zapobieganie stosowania wyrobéw wadliwych oraz niedopuszczonych do obrotu istosowania w
budownictwie (art. 10 ustawy Prawo budowlane);

q) kontrolowanie i sprawdzanie na biezgco proponowanych przez wykonawce robdét wszelkich
materiatow ktére wykonawca robét zamierza wbudowac;

r) w ramach nadzoru Inspektorzy beda na biezgco kontrolowa¢ wszelkie materiaty ktére zostaty
opisane w dokumentacji projektowej, a ktére wykonawca robét bedzie planowat zamienié¢ na materiaty
rownowazne. Inspektorzy za kazdym razem pisemnie poinformujg Zamawiajgcego jakiej zamiany
zamierza dokonaé¢ wykonawca robdt, zostanie przeprowadzona szczegétowa analiza wtasciwosci obu



materiatdow w tym kalkulacja cenowa. Na konicu zostanie wydana opinia czy proponowana przez
wykonawece robdt zamiana jest uzasadniona technicznie i jakie korzysci przyniesie Zamawiajgcemu.

s) wszelkie wnioski materiatowe w tym zmiany rownowazne materiatdw musza by¢ wnikliwe
przeanalizowane przez poszczegdlnych Inspektoréw branzowych. Wszelkie pytania, wnioski formalne, w
tym wnioski materiatowe na ktdre zostang zadane pytania na biezgcej koordynacji na budowie, zespét
Inspektoréow zobowigzany jest rzeczowo i wyczerpujgco odpowiedzie¢ w terminie maksymalnie 3 dni;

t) bez ostatecznej zgody Zamawiajacego Inspektor nie moze zaakceptowaé zamiennych
materiatdw rdwnowaznych ktére proponowane bedg przez wykonawce robét;

u) wydawanie wykonawcy robdét polecen wykonania dodatkowych badan materiatéw lub robét
budzacych watpliwosci co do jakosci;

V) sprawdzanie i opiniowanie wnioskéw wykonawcy robdt w sprawie zmiany sposobu wykonania
robot w stosunku do dokumentac;ji projektowej;

w) kwalifikowanie zasadnosci wykonania ewentualnych roboét dodatkowych w uzgodnieniu

z Zamawiajgcym, spisywanie protokotéw koniecznosci na roboty dodatkowe lub zamienne z wykonawca
robot i Zamawiajgcym;

X) sprawdzenie i potwierdzenie wykonania robét, w tym robdt budowlanych ulegajgcych zakryciu
lub zanikajgcych (bez zbednej zwtoki, celem zapewnienia ciggtosci i postepu robdt oraz terminowego
zakonczenia prac), wraz z udokumentowaniem przeprowadzonych czynnosci;

y) uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzgdzen technicznych;

2) zawiadamianie projektanta i Zamawiajgcego o wadach dokumentacji, stwierdzonych w trakcie
realizacji zadania oraz dokonywanie stosownych uzgodnied lub wyjasnied wraz z egzekwowaniem
dodatkowych opracowan projektowych;

aa) uzgadnianie z nadzorem autorskim mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych
w stosunku do przewidzianych w projekcie, jezeli zaistnieje taka koniecznos¢;

bb) koordynowanie w zakresie zgodnosci rozwigzan projektowych poszczegdlnych branz;

cc) rozstrzyganie watpliwosci natury technicznej powstatych w toku wykonania robét;

dd) egzekwowanie wykonywania wszelkich zadan i wytycznych, wynikajagcych z decyzji
administracyjnych i uzgodnien wydanych dla realizacji projektu, w szczegélnosci — pozwolenia na budowe;

ee) wstrzymywanie robét prowadzonych w sposéb zagrazajacy bezpieczenistwu lub niezgodnie
z postanowieniami umowy zawartej z wykonawcg robét i niezwtocznego, pisemnego zawiadomienia
Zamawiajgcego oraz proponowanie stosownych rozwigzan

ff) kontrolowanie terminowosci wykonanych robét i zgodnosci przebiegu procesu budowlanego z
obowigzujgcym harmonogramem budowy;

gg) W porozumieniu z Zamawiajgcym — zawiadomienie wtasciwego organu nadzoru budowlanego o
wypadkach naruszenia prawa budowlanego, dotyczacych bezpieczeristwa budowy i ochrony srodowiska,
a takze o razacych nieprawidtowosciach lub uchybieniach technicznych;

hh) pomoc w weryfikacji Zamawiajagcemu podwykonawcéw lub tez dalszych podwykonawcéw
pracujacych na budowie, w tym zglaszanie Zamawiajagcemu podwykonawcéw lub dalszych
podwykonawcow co do ktérych jest podejrzenie ze nie zostali oficjalnie zgtoszeni Zamawiajgcemu przez
Generalnego Wykonawce robot;

ii) sporzadzenie przez Inspektorow w porozumieniu z Wykonawcy robét, podwykonawcami i
dalszymi podwykonawcami oraz dostawcami wszelkich urzgdzen, harmonogramu serwisowego, ktory
bedzie obowigzywat przez okres gwarancji i rekojmi. W harmonogramie tym powinny by¢ zapisane
wszelkie szczegdty dotyczace urzadzen podlegajgcym przeglagdom, czestotliwosci tych przegladow i
kontroli, czynnosci ktére nalezy wykonac w zwigzku z tymi przeglagdami i kontrolami, oraz zastosowanymi
materiatami eksploatacyjnymi;



ii) dostarczanie Zamawiajgcemu dokumentdw i informacji, w terminach przez niego ustalonych, w
przypadku sporéw sgdowych i innych zdarzen wynikajacych z realizacji zadania;

kk) reprezentowanie Zamawiajgcego podczas kontroli uprawnionych organéw w sytuacji
wystepujacych podczas realizacji zadania, jak rowniez zadbanie o przygotowanie przez wykonawce robot
wymaganych dokumentow;

)] weryfikowanie kosztoryséw ofertowych przygotowywanych przez wykonawce robdt,
w przypadku wystgpienia robét dodatkowych lub zamiennych;

mm)  sporzadzanie i zatwierdzanie miesiecznych protokotéw odbioru robét (lub po zakonczeniu
kolejnego etapu robdt) — sposdb rozliczania Zamawiajgcego z wykonawcg robdt budowlanych zostanie
okreslony w umowie pomiedzy w/w stronami;

nn) dokonywanie, w imieniu Zamawiajgcego, odbioréw poszczegdlnych etapdw robdt przy udziale i
akceptacji Zamawiajgcego;

00) sprawdzenie i potwierdzenie gotowosci wykonanych robdt celem dokonania komisyjnego
odbioru koricowego;

pp) nadzorowanie i zatwierdzanie kompletnosci i poprawnosci przedtozonych przez wykonawce
robot dokumentéw, wymaganych do odbioru (w tym dokumentacji powykonawczej) oraz przekazanie
Zamawiajgcemu kompletu dokumentéw niezbednych do zgtoszenia zakoriczenia robdt budowlanych;

qq) przygotowanie i prowadzenie odbiorow czesciowych i korcowego robdt (przy udziale
Zamawiajgcego) oraz udziat w przekazaniu obiektu do uzytkowania;

rr) kontrolowanie usuniecia przez wykonawce robét wad stwierdzonych w trakcie budowy i przy
odbiorze robdét oraz powiadomienie Zamawiajgcego o usunieciu wad;

ss) wynagrodzenie Wykonawcy wyptacane bedzie na podstawie rozliczenia z ustalonej ilosci wizyt
zespot Inspektorow na podstawie wpisow do dziennika budowy w tym w przypadku braku planowych
wizyt, Zamawiajacy bedzie miat mozliwos¢ potrgca¢ procentowo zespotowi Inspektoréw za ich
nieobecnosci na budowie z ich kwoty umownej;

tt) kontrole inspektoréow na budowie przeprowadzane bedg w terminach wczesniej ustalonych z
Zamawiajacym.;

uu) bezzwtoczny przyjazd do siedziby Zamawiajgcego, na kazde jego wezwanie, w sytuacjach
wymagajacych niezbednych dziatan nadzoru Inwestorskiego w ramach realizacji Inwestycji;

wv) kontrola robdét budowlanych bedzie wykonywana w takich odstepach czasu, aby byta
zapewniona skuteczno$¢ nadzoru, nie rzadziej jednak niz 3 razy w tygodniu (w zakresie robot
ogolnobudowlanych - przez caty czas trwania budowy, a w zakresie robdt instalacyjnych — w okresie ich
wykonywania) oraz na kazde wezwanie kierownika budowy lub Zamawiajgcego;

ww)  uczestniczenie w koordynacyjnych spotkaniach roboczych, zwotywanych przez Zamawiajgcego
w zaleznosci od potrzeb, nie czesciej niz raz na tydzien przez okres realizacji Inwestycji;

XX) zawarcie umowy ubezpieczeniowej z tytutu odpowiedzialnosci zwigzanej z wykonywaniem
przedmiotu umowy na warunkach okreslonych w § 12 umowy;

vy) udzielenie gwarancji na nadzér inwestorski obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w § 1 ust.
1 umowy, na warunkach okreslonych w § 12 umowy.

Informacje dotyczace zakresu rob6t budowlanych dotyczacych nadzoru mozna znalezé pod linkiem
https://platformazakupowa.pl/transakcja/1329639
Wszystkie wymagania okreslone w dokumentach wskazanych powyzej stanowig wymagania minimalne,

a ich spetnienie jest obligatoryjne. Niespetnienie ww. wymagan minimalnych bedzie skutkowad

odrzuceniem oferty jako niezgodnej z warunkami zamdwienia na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy
Pzp.



