STAROSTA KONECKI Konskie, dn. 18.03.2025 r.

Znak:GN.6853.100.2024

DECYZJA

Na podstawie art. 6 pkt. 3, art. 124 ust. 1, 2, 4, 6, art. 115 ust. 3, art. 118a ust. 2 w zwigzku
z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosci (t.j. Dz. U.z2024r,
poz. 1145 z p6zn. zm.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), Starosta Konecki wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej po rozpatrzeniu wniosku Gminy Fatkow dziatajace;j
przez petnomocnika Pana Krzysztofa Wojcika reprezentujacego firme ,,ETGAR” w Krakowie

orzeka

1. O ograniczeniu sposobu korzystania z czesci nieruchomosei o nieuregulowanym stanie

prawnym potozonych w obr. 260501_2.0007 Smykéw gm. Fatkow, oznaczonych w ewidencji
gruntéw jako dziatki Nr 341 o pow. 1,20 ha i Nr 311 o pow. 0,33 ha, przez udzielenie Gminie
Fatkéw zezwolenia na realizacje inwestycji celu publicznego, polegajgcej na zatozeniu
i przeprowadzeniu na ww. nieruchomosciach sieci kanalizacyjnej, tj. budowie sieci kanalizacji
sanitarnej tlocznej z rur PE@90 o diugosci odpowiednio na dzialce Nr 341 — 39 m i dzialce
Nr 344 — 25 m, metoda przewiertu w rurze ostonowej PE100 RC SDR17 160x9,5mm,
zaprojektowanej réwnolegle do drogi krajowej Nr 42, w odleglosci 6,5 m od pdinocno-
zachodniej granicy dziatki Nr 341 i w odleglodci 6,7 m od pétnocno-zachodniej granicy dziatki
Nr 311, w oparciu o uwarunkowania decyzji Wojta Gminy Falkéw o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego znak: BZP.6733.7.2024 z dnia 26.09.2024 r.
Ograniczenie sposobu korzystania z tych nieruchomosci polega w szczegOlnosci na
uprawnieniu przedstawicieli Gminy Fatkéw do wstepu na ich teren w celu wykonania prac
budowlano-montazowych zwigzanych z budows sieci kanalizacyjnej oraz z eksploatacija tych
urzadzefi, w tym jej konserwacjg i usuwaniem awarii, a takze zakazie zabudowy i nasadzen
oraz na ustanowieniu pasa strefy ograniczenia o szer. 2 m, biegngcego wzdtuz projektowanej
sieci, zajmujgcego pow. 77,5 m? dla dziatki Nr 341 i pow. 50,5 m? dla dziatki Nr 311, wedtug
miejsca i lokalizacji oznaczonych na zatgcznikach graficznych nr 1 1 2, stanowigcych
integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji

2. O obowiazku kazdoczesnego wlasciciela ww. nieruchomosci do ich udostepnienia w celu
wykonania czynnoéci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii sieci kanalizacji
sanitarnej. Obowigzek ten podlega egzekucji administracyjne;.

3. O zobowiazaniu Gminy Fatkow do przywrocenia nieruchomosei do stanu poprzedniego,
niezwlocznie po zakonczeniu budowy kanalizacji, a takze po przeprowadzeniu konserwacji
i usuwaniu awarii. Jezeli byloby niemozliwe przywrécenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego, albo powodowatoby to nadmierne trudnoscei lub koszty, wnioskodawca bedzie
zobowiazany do zaplaty odszkodowania za ewentualnie wyrzadzone szkody.

Uzasadnienie

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 z pézn. zm.), dalej zwanej ugn starosta,
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej, moze ograniczyé w drodze decyzji sposob
korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciagéow drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen lacznoscei publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen, jezeli wlasciciel lub uzytkownik
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wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem
miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Powyzsze rozstrzygniecie ma umozliwi¢ wybudowanie okreslonych przewodow, ciggdw,
obiektéw lub urzadzen infrastruktury technicznej realizujacych cel publiczny, ktére po ich
wybudowaniu pozostana na nieruchomosci jako odrgbny od gruntu przedmiot wilasnosci, bez
koniecznosci odebrania prawa wlasnosci nieruchomosci podmiotowi, ktéremu prawo
to przyshuguje. Decyzja ta wydawana jest po to, aby mozliwe bylo zrealizowanie okreslonego
zamierzenia inwestycyjnego, stanowigcego cel publiczny w rozumieniu ugn (vide: wyrok WSA
w Krakowie z dnia 13 marca 2013 r., sygn. akt II SA/Kr 88/13).

Przestankami warunkujacymi, w mysl art. 124 ust. 1 ugn, mozliwo$¢ wydania decyzji
o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci sa: zgodno$¢ zaplanowanego zamierzenia
z planem miejscowym lub istniejaca w obrocie prawnym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz brak zgody wiasciciela lub uzytkownika wieczystego na przeprowadzenie
inwestycji.

Whioskiem z dnia 13.11.2024 r. Gmina Fatkow dziatajaca przez pelnomocnika Pana
Krzysztofa Wéjcika reprezentujacego firme¢ ,,ETGAR” w Krakowie, zwrdcila si¢ do Starosty
Koneckiego o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, polozonych w obr. 0007
Smykéw gm. Fatkéw, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dzialki Nr 341 o pow. 1,20 ha
i Nr 311 o pow. 0,33 ha, przez udzielenie jej zezwolenia na zaloZenie i przeprowadzenie na ww.
nieruchomosciach sieci kanalizacyjnej, w ramach planowanej inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie: sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej z rur PE@90 o dtugosci odpowiednio
na dzialce Nr 341 — 39 m i dzialce Nr 344 — 25 m, metodg przewiertu w rurze oslonowej PE100
RC SDR17 160x9,5mm, zaprojektowanej réwnolegle do drogi krajowej Nr 42, w odlegtosci 6,5 m
od pdénocno-zachodniej granicy dziatki Nr 341 i w odleglosci 6,7 m od péinocno-zachodniej
granicy dziatki Nr 311. W opinii Inwestora ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
dotyczy czesci ww. dziatek i polega¢ bedzie na ustanowieniu na czas eksploatacji sieci, pasa strefy
ograniczenia o szer. 2 m wzdtuz projektowanych urzadzen kanalizacyjnych zajmujgcego pow.
71,5 m® na dzialce Nr 341 i pow. 50,5 m? na dziatce Nr 311 - co zobrazowano na zatgcznikach
graficznych w skali 1:500 zatagczonym do wniosku.

Ww. idea inwestycyjna realizowana w ramach zadan wlasnych przez Gming Fatkéw
i objeta ostateczng decyzja Wojta Gminy Fatkow znak: BZP.6733.7.2024 z dnia 26.09.2024 r.
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie
sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng w msc. Czermno, Smykow,
Gustawow, Stanistawdéw, przewidzianego do realizacji m. in. na dziatkach nr ewid.: 311, 341
w obr. Smykéw, jest tozsama z definicja celu publicznego, wskazanym w art. 6 ust. 3 ugn, do
ktérego zaliczono budowe i utrzymanie urzadzen stuzacych do oczyszczania i odprowadzania
$ciekéw. Pojecie inwestycji celu publicznego jest w swej istocie oparte na kryterium
przedmiotowym, nie za$ podmiotowym czy funkcjonalnym. Oznacza to, ze inwestycj¢ tego typu
stanowi kazde dziatanie o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym, ktére realizuje cele publiczne, bez
wzgledu na to czy inwestorem jest podmiot prywatny czy publiczny, czy inwestor jest
zainteresowany w realizacji inwestycji z powoddw czysto merkantylnych - dla osiaggnigcia zysku
(wyrok NSA, Warszawa II OSK 548/07 z dnia 15.05.2008 r., wyrok NSA Warszawa II OSK
989/07 z dnia 09.09.2008 r.).

Powyzsze dziatki w ewidencji gruntéw widnieja we wladaniu samoistnym osoby fizycznej,
nie jest dla nich prowadzona ksigga wieczysta ani zbiér dokumentéw, spelniajg wige kryterium
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym w/g art. 113 ust. 6 ugn, ktdry stanowi, ze przez
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢ dla ktorej ze
wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ 0sob, ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe. Wobec powyzszego nie bylo mozliwosci
pozyskania zgody na ich udostgpnienie w trybie cywilnym. Zatem w niniejszej sprawie
ma zastosowanie art. 124a ugn, bowiem przepis art. 124 wugn stosuje si¢ odpowiednio
do nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, 2z wylaczeniem obowigzku
przeprowadzenia rokowan z wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym. W postepowaniu
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w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tej nieruchomosci si¢ga si¢ do normatywow art. 114
ust. 314, art. 115 ust. 3 oraz art. 118a ust. 2 ugn.

Wyjasni¢ nalezy, iz samoistne posiadanie nieruchomos$ci nie moze by¢ traktowane jako
uregulowany stan prawny skoro posiadanie jest cechg stanu faktycznego, a samoistny posiadacz
nie jest strong postepowania wywlaszczeniowego — nie ma bowiem praw podlegajacych
wywtlaszczeniu (E. Bonczak-Kucharczyk, Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz,
LEX, 2011 — komentarz do art. 113 tej ustawy).

Na mocy art. 114 ust. 3 ugn w dniu: 21.11.2024 r. na stronie internetowej, BIP i tablicy
ogloszen Starostwa Powiatowego w Konskich, 22.11.2024 r. na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
w Fatkowie, 25.11.2024 r. na tablicy ogloszen solectwa Smykoéw, a takze w dniu 27.11.2024 r.
na famach gazety ,,Nasz Dziennik™” ukazala si¢ informacja o zamiarze wszczgcia postgpowania
w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z czgsci ww. nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym. W ogloszeniu tym Starosta Konecki wezwal osoby, ktorym przystuguja prawa
rzeczowe do przedmiotowych nieruchomosci do zgloszenia si¢ do Starostwa Powiatowego
w Konskich wraz z tytulem wlasno$ci w terminie dwéch miesigcy od daty opublikowania
ogloszenia.

7 uwagi na fakt, iz w wyznaczonym terminie nie zglosily si¢ osoby, legitymujace si¢
dokumentem wlasnosci dzialek Nr: 341 i 311, Starosta Konecki na podstawie art. 61 i art. 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 .
poz. 572) dalej zwanej Kpa oraz art. 115 ust. 3 ugn zawiadomil o wszczgciu postgpowania
w niniejszej sprawie poprzez ogloszenie w dniu 19.02.2025 r. na: stronie internetowej i tablicy
ogloszen Starostwa Powiatowego w Konskich oraz w dniu 20.02.2025 r. na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy w Falkowie. W zawiadomieniu tym dzialajac na podstawie art. 10 Kpa
poinformowat strony o zakonczeniu postgpowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z caloscig
zgromadzonego materialu dowodowego, w oparciu o ktéry zostanie wydana decyzja.
W zakres$lonym terminie zadna ze stron z przywileju tego nie skorzystata.

Niniejsze postgpowanie jest jedynie etapem przygotowania do realizacji planowanej
inwestycji i ma na celu uzyskanie przez Inwestora prawa do dysponowania nieruchomos$ciami na
cele budowlane, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 725 z pbzn. zm.).

Biorgc pod uwage nieuregulowany stan prawny dziatek Nr 341 i Nr 311 polozonych
w Smykowie oraz, ze planowana przez Gmin¢ Falkow inwestycja stanowi cel publiczny
w rozumieniu art. 6 ust. 3 wugn, zgodny z ustaleniami decyzji Woéjta Gminy Falkéw znak:
BZP.6733.7.2024 z dnia 26.09.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i nie
moze by¢ zrealizowana w inny sposob, niz przez ograniczenie praw do nieruchomosci, gdyz prawa
te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy, Starosta Konecki uznat, ze zostaty spelnione przestanki
do wydania decyzji w trybie art. 124 ust. 1 i art. 124a ugn.

Ograniczenie sposobu korzystania z czg¢éci ww. dziatek polega na ich udostgpnieniu
Whnioskodawcy w celu przeprowadzenia przewodow i urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej oraz
prawie wykonywania czynnosci niezbednych do prawidtowej eksploatacji tej sieci, w tym
konserwacji, modernizacji, remontéw i usuwaniu awarii. Zgodnie z art. 124 ust. 6 ugn obowiagzek
udostepnienia podlega egzekucji administracyjne;.

Na Inwestorze w oparciu o art. 124 ust. 4 wugn cigzy obowigzek przywrdcenia
nieruchomos$ci do stanu poprzedniego niezwlocznie po zakonczeniu budowy urzadzen
sanitarnych. Gdyby przywrocenie nieruchomoscei do stanu poprzedniego bylo niemozliwe albo
powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio art. 128 ust. 4 ugn ktory
stanowi, ze za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ugn
przystuguje odszkodowanie.

Odszkodowanie powinno odpowiadaé wartosci poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych
zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomoscei, odszkodowanie powigksza si¢ o kwote
odpowiadajgcg temu zmniejszeniu.

Wysoko$¢ odszkodowania - zgodnie z art. 129 ust. 5 ugn — moze zosta¢ okreslona
w odrebnej decyzji po zakonficzeniu realizacji inwestycji i po przedlozeniu przez inwestora
organowi orzekajagcemu protokotu zniszczen i strat lub stwierdzeniu, Ze przywrocenie
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nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe lub generuje zbytnie trudnosci i wydatki.
Za podstawg takiej kolejnosci rzeczy przemawia brak mozliwoscei oszacowania wartosci
poniesionych szkod, jak réwniez obiektywnej oceny zmniejszenia sig warto$ci nieruchomosci
przed realizacja ww. inwestycji. Decyzje ta wydaje starosta, po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, ktory przy okresleniu wartodci poniesionych szkdd na nieruchomosci zobowigzany
jest uwzgledni¢ w szczegblnosci stan jej zagospodarowania na dzien wydania decyzji
o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oraz stan jej zagospodarowania na dziefi
sakofczenia dziatan uzasadniajacych wydanie takiej decyzji, jak rowniez utrate pozytkow
w okresie od wydania decyzji do dnia zakonczenia dziatan.

Ponadto w oparciu o art. 124 ust. 5 ugn w przypadku, gdyby na skutek budowy urzadzenia
nieruchomo$é nie mogta byé racjonalnie wykorzystana na cele dotychczasowe, wlasciciel moze
zadaé, aby wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie nabyt od niego w drodze umowy wiasnos¢
dziatki.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia oraz fakt, ze opisane na wstgpie nieruchomosci sg
niezbedne Wnioskodawcy do realizacji inwestycji celu publicznego, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Swietokrzyskiego
za posrednictwem Starosty Koneckiego w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona postepowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem
doreczenia Staroscie Koneckiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna.

Niniejsza decyzja na podstawie z art. 118a ust.2 ugn podlega ogloszeniu w sposéb okreslony
w art. 49 Kpa tj. w formie publicznego obwieszczenia na tablicy ogloszen i w BIP Starostwa Powiatowego
w Kotiskich oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gmin w Fatkowie na okres 14 dni. Decyzje uwaza si¢ za
doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Zalacznik:
- zalgcznik graficznynr 112 z nanie.si;oﬁifﬁ“p’rquiegiem sieci oraz pasem strefy ograniczenia

Otrzymuja:
1) Gmina Fatkéw dziatajaca przez pelnomocnika Pana Krzysztofa Wojcika

,ETGAR?, ul. Zakopianska 73/306, 30-418 Krakow

2) Osoby, ktore udokumentujg swoje prawa rzeczowe do ww. dzialek — w drodze publicznego
obwieszczenia

3) ala

Do wiadomosci:
1) Starostwo Powiatowe w Konskich celem:
- opublikowania na stronie BIP na okres 14 dni
- wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
2) Urzad Gminy w Fatkowie celem:
- wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni (ePUAP)
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