UCHWALA NR XXV/214/2020
RADY GMINY SKAPE

z dnia 27 listopada 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. I pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2020, poz. 611), uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Definicje

§ 1. Przez uzyte w niniejszej uchwale zwroty 1 wyrazenia, rozumie si¢:

1) najnizsza emerytura - kwota najnizszej emerytury okreslona w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych wydanego na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2018, poz. 1270 z p6zn. zm.);

2) dochdd - kwota dochodu okreslona zgodnie z art. 3 ust. 3 Iub ust. 4 ustawy z dnia 10 lipca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019, poz. 2133);

3) wnioskodawca - przez wnioskodawce rozumie si¢ osobe samodzielnie sktadajaca wniosek o najem lokalu
lub osobe, jego matzonka i inne osoby wymienione we wniosku o najem lokalu;

4) komisja — spoleczna komisja mieszkaniowa powotana przez Woéjta Gminy Skape;

5) ustawa- ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie wnajem lub podnajem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony nie moze by¢:

1) wyzszy niz 100% najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wieloosobowego lub

2) wyzszy niz 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.
2. Dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajgcy najem socjalny lokalu nie moze by¢:

1) wyzszy niz 75 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wieloosobowego lub

2) wyzszy niz 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

§ 3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu, o ktorej
mowa w uchwale Nr XVII/137/2020 Rady Gminy Skape z dnia 17 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skape lata 2020 - 2024, ( Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2020r. poz. 278) nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiega¢ si¢ mieszkancy, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jedng osobe uprawniona do jego
zajmowania jest mniejsza niz Sm?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego- mniejsza niz 10 m?;

2) zamieszkuja w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, potwierdzonych
odpowiednim orzeczeniem lekarskim;
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3) zamieszkuja w lokalu niewyposazonym w urzadzenia sanitarne, tj. tazienka, wc lub mieszkajg w lokalu
niespelniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na pobyt staty ludzi, okreslonych w przepisach prawa
budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowiacym mieszkaniowy zasob
gminyprzystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej tj. kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;
2) mieszkaja w lokalu potozonym w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

3) opuszczaja dom dziecka lub rodzing zastepczg w wyniku osiggnigcia petnoletnosci i nie majg mozliwosci
zamieszkania w swoich rodzinnych domach;

4) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw bedacych w mieszkaniowym zasobie
gminy przeznaczonych do rozbioérki, remontu lub modernizacji.

2. Najem socjalny lokali moze uzyska¢ w pierwszej kolejnosci osoba:
1) uprawniona do najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku sadu;

2) ktérej umowa najmu socjalnego lokalu wygasta, a osoba ta spetnia kryteria dochodowe, okreslone
w § 2 ust. 2;

3) ktora znajduje si¢ na pierwszym miejscu listy 0sob oczekujacych na najem socjalny lokalu;
4) bezdomna.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ na
wniosek najemcow, w przypadku gdy:
1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze
wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkowa;
2) najemca wystapit o zamiang na lokal o nizszym standardzie;

3) najemca jest osoba niepetnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania si¢ bez wozka
inwalidzkiego, zajmujacg lokal niedostosowany do jej potrzeb lub czlonek gospodarstwa domowego
najemcy jest osobg niepetnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania si¢ bez wozka
inwalidzkiego;

4) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zmiany sytuacji rodzinnej tj. zawarcia malzenstwa, urodzenia lub
przysposobienia dziecka nie zapewnia minimalnej normy powierzchni lokalu;

5) najemca uznany przez sad rodzing zastepcza zajmuje lokal, ktory nie zapewnia minimalnej powierzchni.

2. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych wsktad zasobu
mieszkaniowego gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach jest spelnienie tacznie ponizszych
przestanek:

1) pisemne porozumienie pomi¢dzy ich gtéwnymi najemcami;
2) wyrazenie zgody przez wiasciwych wlascicieli zasobu mieszkaniowego na dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych;

3) niezaleganie z biezagcymi oplatami naleznymi z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Zalatwianie spraw najmu lokali z zasobu mieszkaniowego gminy rozpoczyna si¢ z chwila ztozenia
kompletnego wniosku o najem lokalu.

2. W przypadku braku kompletu wymaganych dokumentow, wnioskodawca zostanie wezwany do ich
uzupetnienia w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.

3. Prawdziwo$¢ danych zawartych we wniosku potwierdza wnioskodawca wiasnorecznym podpisem.

§ 8. 1. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali, W¢jt Gminy
powotuje spoleczng komisje mieszkaniowa oraz zatwierdza regulamin pracy tej komisji.

2. Komisja pracuje spotecznie na swych posiedzeniach zwotywanych w miarg potrzeby.
3. Posiedzenia komisji zwolywane sg na wniosek jej przewodniczacego lub na wniosek Wojta Gminy.

§ 9. Minimum raz w roku zlozone wnioski o ktéorych mowa w ust. 1 powyzej Wojt gminy przekazuje
Komisji spotecznej do spraw mieszkaniowych, ktora:

1) opiniuje sposob zatatwienia wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy
najmu socjalnego lokalu oraz aktualizacj¢ wnioskow po ich ztoZeniu oraz przed zawarciem umowy najmu;

2) opiniuje kolejnos¢ umieszczenia na liscie osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

§ 10. 1. Do dnia 30 kwietnia kazdego roku dokonywana jest aktualizacja list osdb oczekujacych na najem
lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali.

2. Wnioski ztozone w latach poprzednich i uwzglgdnione na liscie oczekujacych podlegaja obowigzkowi
aktualizacji danych, a w przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawce podlegaja wykresleniu
z listy oczekujacych.

3. Aktualizacja polega na sprawdzeniu, czy osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu na czas nieoznaczony
lub najem socjalny lokalu spetnia warunki, o ktorych mowa w § 2 ust. 1.

4. Jezeli po aktualizacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej na liscie oséb uprawnionych do najmu
socjalnego lokalu wykaze, ze dochody jej sa na poziomie umozliwiajacym ubieganie si¢ o najem lokalu na czas
nieoznaczony zgodnie z § 2 ust. 1 uchwaty, osobe ta skresla si¢ z tej listy i umieszcza na koncu listy osob
uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony.

5. Jezeli dochod gospodarstva domowego, osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony,
przekracza dochod okreslony w § 2 ust. 1 uchwaty, osobg taka skre§la si¢ z listy os6b uprawnionych do
przydziatu lokalu.

6. Osoby wykreslone z listy oczekujgcych moga ponownie wystapi¢ z wnioskiem o przydziat lokalu.

§ 11. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu lokalu Wojt wskazuje kolejng osobe z listy, jako
otrzymujaca prawo do zawarcia umowy.

§ 12. Zakwalifikowanie na list¢ oczekujacych nie stanowi zobowigzania gminy do wskazania lokalu
Z zasoboOw gminy 1 zawarcia umowy najmu.

§ 13. Kolejnos¢ przydziatu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu objetego najmem socjalnym zgodna jest
z kolejnoscig wynikajaca z kolejnosci na liScie oczekujacych.

§ 14. 1. Woijt realizuje listy, o ktorych mowa w § 9 ust. 1, poprzez pisemne wskazanie osoby uprawnionej
do zawarcia umowy najmu.

2. Osoba, ktora dostata propozycje najmu lokalu na czas okreslony lub najmu socjalnego lokalu moze
odmoéwic jego przyjecia. Dwukrotna odmowa przyjecia oferty skutkuje skre§leniem z listy oczekujacych.

3. Osoba, ktorej zostal wskazany lokal do najmu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokali,
w terminie 7 dni liczonych od daty otrzymania wskazania, sktada Wojtowi o§wiadczenie o przyjeciu lokalu do
najmu pod rygorem uznania, Ze z najmu tego rezygnuje.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Osoby, ktore po $mierci najemcy lub w wyniku opuszczenia lokalu przez najemce i wymeldowania
pozostaty w lokalu, ale nie spetniajg warunkow okreslonych w art. 691 Kodeksu cywilnego, mogg wystapic¢
w terminie 3 miesiecy z wnioskiem do zarzadcy nieruchomos$ci o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli
spetniaja tacznie nastepujace wymogi:

1) sa pelnoletnie;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego (budynku).

2. Przepis ust. 1 dotyczy osoby (osob), ktore do chwili $mierci najemcy przynajmniej przez 2 lata
zamieszkiwaly w danym lokalu oraz spetniajg warunki, o ktorych mowa w § 2 i na danym lokalu nie moze by¢
zadtuzenia z tytutu ptatnosci czynszowych.

3. W przypadku, gdy w ciggu 3 miesiecy od dnia $§mierci najemcy, nie wplynie wniosek, o ktorym mowa
wust. 1 lub nie zostana spelnione warunki okreslone wust.2, zarzadca gminnego zasobu mieszkalnego
wystepuje do 0sob pozostatych w lokalu o jego opréznienie i wydanie wynajmujgcemu w stanie wolnym.

Rozdzial 8.

Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali na
realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2014r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 16. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepetnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu
zdrowia osobom niepetosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktore spetniaja warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Okresla si¢ nastgpujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosci:

1) w przypadku 0s6b z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany powinien by¢ w budynku bez barier architektonicznych, na parterze,
wyposazonym w podjazd lub dzwig osobowy przystosowanym do potrzeb 0séb niepetnosprawnych
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1422 z p6zn.
zm.), wyposazony w ciepla wodg i centralne ogrzewanie, zrodto do przygotowywania positkow, tazienke;

2) w przypadku os6b z niepelnosprawnos$cig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany powinien by¢ mozliwie na najnizszej kondygnacji budynku wyposazonym
w podjazd lub dzwig osobowy, wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania,
lazienke oraz takie urzadzenia sanitarne;

3) w przypadku 0s6b z niepelnosprawnoscig narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony powinien by¢
w instalacje wejSciowej sygnalizacji dzwickowej, a takze wyposazony w ciepta wode i centralne
ogrzewanie, zrodto do przygotowywania positkow, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda
utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawnej;

4) w przypadku 0séb z niepetnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony powinien by¢
w odpowiednia sygnalizacj¢ alarmowa (dzwigkowa), dostosowana do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,
a takze wyposazony w ciepla wodg i centralne ogrzewanie, zrodto do przygotowywania positkow, tazienke
oraz takie urzadzenia sanitarne;

5) w przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci;

6) w przypadku oso6b, wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz 426.) wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania osoby sprawujacej opieke;
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7) w przypadku 0so6b, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktérym mowa w pkt 6, wskazany lokal uwzgledniaé¢ bedzie to
prawo.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata nr XXXI/180/2001 z dnia 28 grudnia 2001 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z2002r. Nr 5,
poz. 55).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kuzmicz
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UZASADNIENIE

W zwiagzku z nowelizacja ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2020 poz. 611), ktéra weszta w
zycie 21 kwietnia 2019r. zaszta konieczno$¢ dostosowania nowych zasad wynajmu lokali wchodzacych w

sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skape do ww. ustawy

Zgodnie z ww. aktem prawnym w projekcie uchwaly zostaly okreslone zasady i warunki najmu
gminnych lokali mieszkalnych, zasady zamiany mieszkan, kryteria, jakie osoba ubiegajgca si¢ o najem
lokalu mieszkalnego docelowego i najmu socjalnego musi speiniaé, a takze zasady i warunki obnizki
czynszu, oraz ustalono zasady pierwszenstwa do zawarcia umow najmu na lokale docelowe i najem socjalny
z zasobu mieszkaniowego Gminy Skape. Z uwagi na fakt, ze w zasobie mieszkaniowym gminy Skape nie

ma lokali o powierzchni powyzej 80m2 zrezygnowano z uregulowania zasad wynajmu takich lokali.

W zwigzku z powyzszym przedktadam niniejszy projekt uchwaty.
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