UCHWALANR ......... /25
RADY GMINY AUGUSTOW
zdnia ..ocooovenne, 2025 roku.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Janéwka w Gminie Augustow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z
2025 r. poz. 527) w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr XIX/193/2020 Rady Gminy Augustéw z dnia
17 grudnia 2020 r., ze zmiang przyjeta uchwatg nr XXX/305/2022 Rady Gminy Augustéw z dnia 13
czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Janowka w Gminie Augustow, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego
Janowka w Gminie Augustow nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow” przyjetego uchwatag nr XII1/100/2016 Rady
Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 r., ze zmiang wprowadzong Uchwatg nr XL1/385/2023 Rady
Gminy Augustow z dnia 27 wrze$nia 2023 r

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Janowka
w Gminie Augustow, zwany dalej planem miejscowym, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok. 41,46
ha, w granicach okreslonych w cze$ci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaty oraz nastepujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiacej zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigcego zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacego zatgcznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowigcych zalgcznik nr 4.
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 2. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty lesne klasy LsV o powierzchni 0,0776 ha, na podstawie
zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego znak DGN-111.7151.17.2024.TT z dnia 2 grudnia 2024 r.

§ 3. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala sig:

1) przeznaczenie terenéow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej;



5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

11) ustalenia dotyczace wysokos$ci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

12) ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice
terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg uwarunkowania wymagajace okreslenia
ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

4) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bylych hitlerowskich obozow zagtadys;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

8) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic terendow zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
przed ktora nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku;
dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementow jak gzymsy,
balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie i schody zewnetrzne oraz lica
zewnetrznej nadziemnej Sciany w przypadku termomodernizacji; dopuszczenie to nie dotyczy sytuacji,
w ktorej nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca;



2) gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz
w zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegotowych
dla wybranych terendw;

3) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ustugowa prowadzona przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak
emisji oddziatywan mogacych pogorszy¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci
sasiednich (do ktorych inwestor nie posiada tytulu prawnego), a w szczegélnosci lokali z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) Teren elektrowni stonecznej, o powierzchni ok. 2,4204 ha, wyroézniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1PEF (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
3 2 2 PEF);

2) Teren drogi zbiorczej, o powierzchni ok. 0,8619 ha, wyrdzniony w czgdci graficznej planu
miejscowego jako: 1KDZ (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
51 5 KD2);

3) Teren drogi lokalnej, o powierzchni ok. 0,4409 ha, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1KDL (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
51 6 _KDL);

4) Teren komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni ok. 0,0211 ha, wyrézniony w czgsci
graficznej planu miejscowego jako: 1KR (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 5_2_KR);

5) Teren telekomunikacji o powierzchni ok. 0,0167 ha, wyrézniony w cze$ci graficznej planu
miejscowego jako: 1IT (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
6 2 IT);

6) Teren pompowni $ciekow o powierzchni ok. 0,0170 ha, wyrézniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako: 1IKP (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
6_6_2_IKP);

7) Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, o tacznej powierzchni ok. 27,1949 ha, wyrdzniony w czgsci
graficznej planu miejscowego jako: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN (kod klasy przeznaczenia terenu
i symbol klasy przeznaczenia terenu: 7_1_RN);

8) Tereny zabudowy zagrodowej, o lacznej powierzchni ok. 5,6189 ha, wyrdznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM (kod Klasy
przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 7_2_1 RZM);

9) Tereny wod powierzchniowych srédladowych, o facznej powierzchni ok. 0,3954 ha, wyrdznione
w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1WS, 2WS (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol
klasy przeznaczenia terenu: 8 2 WS);

10) Teren lasu, o powierzchni ok. 0,0828 ha, wyrozniony w czesci graficznej planu miejscowego jako:
1L (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 9_L);

11) Tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni ok. 1,4996 ha, wyréznione
w cze$ci graficznej planu miejscowego jako: 1ZN-ZP, 2ZN-ZP (kod Kklasy przeznaczenia terenu i
symbol klasy przeznaczenia terenu: 10_1 ZN-10_2 ZP);

12) Tereny cmentarza, o tgcznej powierzchni ok. 2,8902 ha, wyrdznione w czeéci graficznej planu
miejscowego jako: 1C, 2C, 3C, 4C, 5C (kod Kklasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 11_C).

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgéci graficznej planu miejscowego sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terenow Oraz linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja
wyr6zniajaca je sposrod innych terendw;



4) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;

5) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;
6) obszar stanowiska archeologicznego;

7) zabytek: Janowka — cmentarz katolicki;

8) trasa rowerowa;

9) sie¢ swiattowodowa SSPW;

10) pas ochronny linii elektroenergetycznej SN.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czesci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust.
1, stanowig oznaczenia elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu miejscowego

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ochronie podlega istniejace uksztaltowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne, dla zachowania lub uksztalttowania ktorych ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czesci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 8;

2. W celu rownowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

§ 8. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, uzaleznia si¢ do funkcji obiektow:
1) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkow mieszkalnych:

a) wysokos$¢ budynkoéw — maksymalnie do dwoch kondygnacji naziemnych,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 30° do 45°,

¢) pokrycia dachow w kolorach dostosowanych do materiatu: blachy szare od jasniejszych do antracytu,
grafitu, czerni lub ciemne zielone, dla pokry¢ ceramicznych czerwienie i brazy ustala si¢ zakaz krycia
dachéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w odcieniach tych kolorow,

d) na elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: drewno, kamien, wyroby ceramiczne oraz tynki biate,
szare lub w odcieniach pastelowych;

2) formy architektoniczne budynkéw magazynowych, sktadowych, technicznych, garazowych,
gospodarczych, wiat i innych budynkow pomocniczych:

a) wysokos¢ zalezy od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych;

b) dachy ptaskie (stropodachy lub dachy zielone tj. z ro$linnoscig) lub spadziste dwuspadowe,
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

¢) pokrycia dachow w kolorach dostosowanych do materiatu: blachy szare od jasniejszych do antracytu,
grafitu, czerni lub ciemne zielone, dla pokry¢ ceramicznych czerwienie i brazy ustala si¢ zakaz krycia
dachoéw materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz w odcieniach tych kolorow,

d) na elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: drewno, kamien, wyroby ceramiczne oraz tynki biate,
szare lub w odcieniach pastelowych;

3) dla budynku kaplicy oraz budynkach zaplecze administracyjno-gospodarczego cmentarza ustala si¢
obowigzek dostosowania lub podporzadkowania do formy zabytkowego cmentarza Janéwka; nie ustala
si¢ dodatkowych ograniczen w zakresie formy architektonicznej;

4) na wyznaczonym terenie elektrowni stonecznej, wyréznionej w czesci graficznej planu miejscowego
jako 1PEF, przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwiazanych z wytwarzaniem,
przetwarzaniem i magazynowaniem energii, dla ktorych ustala si¢:



a) dowolng forme potaci dachowych, wspoétczesne formy architektoniczne, z zachowaniem ciemnej
kolorystyki (szaro$ci, grafit),

b) wysokos¢ budynkdéw nie wigkszg niz 5 m,
c) wysokos¢ niezbednych urzadzen technicznych nie wigkszg niz 7 m.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, zawartymi w
Rozdziale 11.

3. Ustala sig, ze budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, nalezy sytuowaé kalenicg wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenow drog lub kalenica prostopadle lub réwnolegle do granic przyleglych
nieruchomosci. W zabudowie realizowanej jako uzupetnienie istniejacego zespotu zabudowy na dziatce
budowlanej dopuszcza si¢ kalenice rownolegte lub prostopadte do kalenic budynkow istniejacych na
dzialce budowlane;.

§ 9. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniegj niz:

1) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na budynek mieszkalny;

2) 10 miejsc parkingowych na potrzeby cmentarza;

ponadto:

3) 1 miejsce parkingowe na 20 m2 powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;

4) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego;
5) 1 miejsce parkingowe na 150 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
6) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 oséb zatrudnionych;

7) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

8) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerdow i motoréw oraz autokaréw w ilosci dostosowanej
do potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych poza terenem dziatki budowlanej dla cmentarza.
Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenoweyj;

2) realizacja przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji typu: sktadowanie ztomu, sktadowanie
odpadow, stacje paliw, myjnie i warsztaty samochodowe;

3) teren wyrdzniony jako 1ZN-ZP nalezy w maksymalnym stopniu pozostawi¢ jako naturalne taki i
pastwiska;

4) w pasach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, o szerokosci 15,0 m, po 7,5
m po obu stronach od osi linii obowigzujg przepisy odrebne w zakresie sieci elektroenergetycznych,
ktore skutkujg m.in. pozostawieniem tych pasow jako wolnych od zabudowy, wolnych od nasadzen z
zielenie wysokiej.

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, ustala si¢, Ze tereny oznaczone symbolem RZM zalicza si¢ do kategorii terenéw zabudowy
zagrodowej.



3. Obszar objety planem potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody ustalonymi na
podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w
ustaleniach szczegotowych);

2) zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu wynikaja z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania;

3) w stosunku do terenu i obiektow zabytkowego cmentarza obowigzuja zasady wskazane w § 8 ust. 1
pkt 3.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow.

2. W granicach planu wystgpuja zabytki niewpisane do rejestru zabytkow, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkoéw (WEZ), podlegajace ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku planu jako:

1) Zabytek: Janéwka — cmentarz katolicki, datowany na XIX w,

2) Obszar stanowiska archeologicznego — obejmujacy zabytek/stanowisko archeologiczne: Janowka,
stan. nr 8 w miejscowosci, obszar AZP 21-83/ nr stan. na obszarze 10; §lad osadnictwa; epoka kamienna
— epoka zelaza.

3. Nalezy stosowac przepisy odrebne ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 5

Ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii
o mocy zainstalowanej wiekszej niz S00 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§ 13. 1. W granicach planu wyznacza si¢ teren, na ktérych przewiduje si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
jedynie w formie elektrowni stonecznych. Wyznaczony teren elektrowni stonecznej, wyr6zniony zostat
w czesci graficznej planu miejscowego jako 1PEF.

2. Granice terenu, na ktérym ustalono lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW w formie elektrowni stonecznych stanowig
jednoczeénie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych
Z wytwarzaniem, przetwarzaniem i magazynowaniem energii zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w Rozdziale 11

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
§ 14. 1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 m,

2) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?.



2. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie
wigcej niz 115°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. Na oznaczonych w cze¢sci graficznej planu miejscowego obszarach, na ktorych wystepuje
zabytek lub stanowisko archeologiczne niewpisane do rejestru zabytkow, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (WEZ), obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepisach odrebnych: wszelkie przedsigwzigcia
inwestycyjne wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2. Teren pod rozszerzenie cmentarza jest lokalizowany w sposob eliminujacy lub ograniczajacy
szkodliwy wplyw cmentarza na otoczenie. Na terenie planowanym na poszerzenie cmentarza
zwierciadlo wody gruntowej bedzie znajdowac si¢ na glebokosci nie wyzszej niz 2,5 m ponizej
powierzchni terenu oraz nie bedzie ono nachylone ku zabudowaniom lub ku zbiornikom albo innym
ujeciom wody sluzacym za zrodto zaopatrzenia w wode do picia i potrzeb gospodarczych (siec
wodociggowa lub studnie). Ze wzgledu na wystepowanie w gruncie przeznaczonym na poszerzenie
cmentarza weglanu wapnia przewiduje si¢ dostosowanie sposobu zagospodarowania do przepiséw
odrebnych z zakresu wymagan, jakie musza spetnia¢ cmentarze i terenach odpowiednich na cmentarze
oraz ustawy z dnia 31 stycznia 959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2023 r. poz. 887) —
w tym dopuszcza si¢ wymiane podtoza. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza szerokosci 150 m
zabrania si¢ lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien,
zrodet, strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, i innych obiektow, o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych cmentarzy. Teren w granicach od 50 do 150 m
odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody do celow
spozywczych musza by¢ podtagczone do sieci wodociggowe;.

3. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN tj. w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, o szerokosci 15,0 m, po 7,5 m po obu stronach od osi linii, obowigzuja
przepisy odrgbne w zakresie sieci elektroenergetycznych. Szczegodlne warunki i1 ograniczenia
wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetycznej SN skutkujg m.in. pozostawieniem tych stref jako
wolnych od zabudowy i od nasadzen z zieleni wysokie;j.

4. W granicach planu w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ wystepuja elementy Sieci
Szerokopasmowej Polski Wschodniej (sie¢ i kanalizacja), jako infrastruktury realizujacej cele polityki
przestrzennej, ujetej w zapisach planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego
(Sie¢ swiattowodowa SSPW). Nalezy zapewni¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury.

5. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci, zgodnie
przepisami odrebnymi dotyczacymi ustalenia wymagan obrony cywilnej, w tym m.in.:

a) w zabudowie ustugowej, w zabudowie na potrzeby uzytecznosci publicznej, nalezy zaprojektowac
ukrycie, jako obiekty o podwojnej funkcji, pozostajace w cigglym uzyciu np.: garaze podziemne,
piwnice, itp; zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie podwyzszenia stanu
gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

b) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w lit. a bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢
wyznaczy¢ rezerwe terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda wykonane w
czasie podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

¢) nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe w
odlegtosci do 800 metréow od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowe;j, uzytecznosci publicznej,



d) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 metrow;

¢) obowigzuja przepisy dotyczace ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (obecnie jest to: Zarzadzenie Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18
pazdziernika 2022 r.)

2) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarne;j.

Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym tworzy
fragment drogi powiatowej nr 2540B Klasy zbiorczej, wyrézniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KDZ oraz fragment drogi gminnej publicznej nr 102623B klasy lokalnej,
wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDL.

2. Zachowuje si¢ istniejgce zjazdy publiczne i indywidualne z drogi powiatowej oraz ustala si¢ realizacje
nowych zjazdow.

3. Powiazania uktadu komunikacyjnego terenéw objgtych planem z uktadem zewngtrznym realizowane
bedg za pomocg istniejgcych drog publicznych, potozonych w granicach planu miejscowego.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym powigzane sa z
zewnetrznym istniejagcym uzbrojeniem terenu i jednoczes$nie stanowig ich integralna czgs¢,

2) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég wyznaczonych w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na czesci graficznej planu
miejscowego, okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktory moze byé
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zasilenie w wode z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociggowej;
2) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametrow Sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow o wymaganej S$rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekow do istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowg sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej
niz 63 mm dla kanalizacji tlocznej;
3) dla terenow bez dostepu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie rozwigzania indywidualne (zbiorniki

bezodptywowe na nieczystosci ciekle oraz przydomowe lub indywidualne oczyszczalnie $ciekow),
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:



1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do
ziemi lub zbiornikow retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) usuni¢cie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

3) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktorych mowa w pkt 2.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek dostosowania do obowiazujacych przepisow
odrebnych oraz obowigzujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

1) na terenie wyrdznionym w czeSci graficznej planu miejscowego jako PEF ustala si¢ realizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej powyzej 500
kW, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5;

2) na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatoréw;

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna,

3) istniejace obiekty telekomunikacyjne moga by¢ eksploatowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energia elektryczna zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub odnawialnymi zrédtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych
czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkow urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii
cieplnej powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. Dopuszcza si¢ realizacje gazociagéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog na potrzeby
gazyfikacji Gminy Augustow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem, 0
ktorym mowa w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Dla wszystkich nieruchomo$ci w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10% (stownie:
dziesie¢ procent).

Rozdzial 10



Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice
terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa podlaskiego.

§ 19. 1. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym niezb¢dnych dla
prawidtowego funkcjonowania lokalnego systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, obejmujace
fragment drogi powiatowej zlokalizowany w granicach planu, oznaczony symbolem 1KDZ oraz teren
publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDL.

2. Na terenie wyréznionym w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ zlokalizowane sg
elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie infrastruktury telekomunikacji i teleinformatyki,
wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego
stanowiacego zatacznik do uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia 22
maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego
zmienionej uchwata Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270). Ustala si¢ utrzymanie istniejacych elementéw
Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej, ktore moga by¢ w razie potrzeby przebudowane,
rozbudowane.

Rozdzial 11.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 20. 1. Ustala sie teren elektrowni stonecznej, wyroézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako:
1PEF (o pow. 2,4204 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: PEF — teren elektrowni slonecznej;

2) obstuge komunikacyjng terenu z gminnej drogi publicznej nr 102623B, potozonej poza obszarem
planu na zasadzie stuzebnosci dojazdu;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na oddalenie terenu od drog,

b) budowe budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym:
obiektow budowlanych zwigzanych z wytwarzaniem, przetwarzaniem i magazynowaniem energii,

¢) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazdow, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren komunikacji — drogi zbiorczej, wyr6zniony w czgéci graficznej planu
miejscowego jako 1KDZ (o powierzchni ok. 0,8619 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej, w ciagu drogi powiatowej Nr 2540B, o
szerokosciach od 13,0 m do 22,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w
cze$ci graficznej planu miejscowego;
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2) klasa techniczna: Z;

3) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggéw pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementow
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych
sieci i urzadzen;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi
lub zaspokajajacych potrzeby spoteczne.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren komunikacji — drogi lokalnej, wyrézniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KDL (o powierzchni ok. 0,4409 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: KDL — teren drogi lokalnej, w ciagu drogi gminnej publicznej Nr 102623B,
o szerokosciach od 4,5 m do 9,6 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w
czesci graficznej planu miejscowego;

2) klasa techniczna: L;

3) ustala si¢ realizacje $ciezki rowerowej lub ciggow pieszo-rowerowych oraz elementéw dodatkowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje nowych
sieci i urzadzen;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi
lub zaspokajajacych potrzeby spoteczne.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, wyrdzniony w czesci graficznej planu
miejscowego jako 1KR (o powierzchni ok. 0, 0211 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosci od 3,0 m do
5,0 m zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji ciagéw pieszo-jezdnych oraz elementéow dodatkowych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i realizacje howych
sieci i urzadzen.

§ 24. 1. Ustala sie teren telekomunikacji, wyrézniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 11T
(o powierzchni ok. 0,0167 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: IT — teren telekomunikacji;

2) obstuge komunikacyjng terenu z gminnej drogi publicznej nr 102623B, potozonej poza obszarem
planu na zasadzie stuzebnosci dojazdu;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na oddalenie terenu od drog,
b) budowe budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu,

c) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs$¢, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

11



- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren pompowni $ciekow, wyrdzniony w czeséci graficznej planu miejscowego jako
1IKP (o powierzchni ok. 0,0170 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: IKP — teren pompowni $ciekow;

2) obstuge komunikacyjng poprzez teren wyrdozniony w czeséci graficznej planu miejscowego jako
2RZM;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na oddalenie terenu od drog,
b) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, o tacznej powierzchni ok. 27,1949 ha,
wyrdznione w czeSci graficznej planu miejscowego jako: 1RN (0 powierzchni ok. 1,1296 ha), 2RN (o
powierzchni ok. 18,9144 ha), 3RN (o powierzchni ok. 2,2317 ha), 4RN (o powierzchni ok. 2,4489 ha),
5RN (o powierzchni ok. 2,4703 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntow;

3) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci:
dojs¢ i dojazdow, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, o tacznej powierzchni ok. 5,6189 ha, wyréznione w
czesci graficznej planu miejscowego jako: 1IRZM (o powierzchni ok. 1,8611 ha), 2RZM (o powierzchni
ok. 1,2345 ha), 3RZM (o powierzchni ok. 0,2156 ha), 4RZM (o powierzchni ok. 0,2712 ha), 5SRZM (o
powierzchni ok. 2,0365 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: RZM — tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupehiajace: U — tereny ushug;

3) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw: 1RZM, 2RZM - z terenu drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 1KDZ albo terenu
publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDL,

b) terenéw: 3RZM, 4RZM - z terenu drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 1KDZ,
c) terenu 5SRZM - z terenu publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDL,
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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- dla terenow 1RZM i 2RZM: 6,0 m od granicy dziatki publicznej drogi powiatowej 0znaczonej
symbolem 1KDZ oraz 5,0 m od granicy dziatki publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDL

- dla terenow 3RZM i 4RZM: 6,0 m od granicy dziatki publicznej drogi powiatowej 0znaczonej
symbolem 1KDZ,

- dla terenu 5RZM: 15,0 m od granicy dziatki gminnej drogi publicznej drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KDL oraz poza strefg ochrony Sanitarnej cmentarza 150 m — zgodnie z oznaczeniem w
czegsci graficznej planu miejscowego,

b) budowe budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych, budynkéw i budowli rolniczych, budynkow o funkcji
mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacj¢ obiektow w
ramach przeznaczenia uzupetniajacego poza strefg ochrony sanitarnej cmentarza 150 m; dopuszcza si¢
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych na
terenach w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza zlokalizowanych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 15 ust. 2 niniejszej uchwaly

¢) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

3. Maksymalna obsada w gospodarstwie nie moze przekroczy¢ SDJP.
4. Minimalna wielko$¢ wydzielonej dziatki budowlanej:1500 m?2,

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, o tacznej powierzchni ok. 0,3954 ha,
wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1WS (o powierzchni ok. 0,1668 ha), 2WS (o
powierzchni ok. 0,2286 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: WS — teren wéd powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace: ZN — teren zieleni naturalnej;

3) obowigzek pozostawienia w stanie naturalnym istniejacej ro$linnosci przybrzeznej i mozliwosé
ekstensywnego wykorzystania gospodarczego pozostatych terenow;

4) dopuszczenie budowy urzadzen i budowli na potrzeby udostepnienia terenow, w tym m.in. ktadek,
dojs¢ gruntowych.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren lasu, wyrdzniony w czeéci graficznej planu miejscowego jako: 1L (0
powierzchni ok. 0,0828 ha).

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: L — teren lasu;
2) obowigzek utrzymania gospodarczej funkcji lasu.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, o facznej powierzchni ok. 1,4996 ha,
wyroznione w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1ZN-ZP (o powierzchni ok. 0,6516 ha), 2ZN-
ZP (o powierzchni ok. 0,8480 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) ZN — teren zieleni naturalnej,

b) ZP — teren zieleni urzadzonej;

2) obstuge komunikacyjna z terenu publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDL;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) obowigzek pozostawienia w stanie naturalnym istniejacej roslinnosci przybrzeznej,

b) dopuszczenie budowy urzadzen i budowli na potrzeby udostepnienia terenéw, w tym: schodow
terenowych, urzadzonych nawierzchni pieszych, ktadek,

c) zakaz zabudowy kubaturowej,
d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny cmentarza, o tacznej powierzchni ok. 2,8902 ha, wyrdznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1C (o powierzchni ok. 0,6516 ha), 2C (o powierzchni ok. 0,6516
ha), 3C (o powierzchni ok. 0,6516 ha), 4C (o powierzchni ok. 0,6516 ha), 5C (o powierzchni ok. 0,6516
ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: C — teren cmentarza;

2) obstuge komunikacyjna z terenu publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDL;
3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 15,0 m od granicy dziatki publicznej drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KDL oraz po linii ogrodzenia istniejgcego zabytkowego cmentarza, zgodnie z oznaczeniem
w czesci graficznej planu miejscowego

b) budowe budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
zwigzanych z powierzchnig grzebalng (groby ziemne, groby murowane, katakumby i kolumbaria) oraz
kostnice Iub dom przedpogrzebowy i ogolnodostgpne ustgpy, jezeli nie zostaly zapewnione poza
terenem cmentarza, w jego bliskim sasiedztwie, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

- na terenie oznaczonym symbolem 1C przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni grzebalnej z
mozliwoscia realizacji katakumb i kolumbariéw oraz dopuszcza si¢ realizacje grobow ziemnych lub
grobow murowanych (z zachowaniem odlegto$ci miedzy najwyzszym poziomem wody gruntowej a
dnem grobu nie mniejszej niz 0,5 m) oraz przewiduje si¢ utrzymanie zgodnego z potrzebami
zagospodarowania towarzyszacego, wymienionego w lit. c,

- na terenie oznaczonym symbolem 3C zwierciadto wody gruntowej bedzie znajdowac si¢ na glebokosci
nie wyzszej niz 2,5 m ponizej powierzchni terenu oraz nie bedzie ono nachylone ku zabudowaniom lub
ku zbiornikom albo innym uj¢ciom wody stuzacym za zrodto zaopatrzenia w wodg do picia i potrzeb
gospodarczych, przewiduje si¢ realizacj¢ powierzchni grzebalnej: groby murowane, katakumby i
kolumbaria z zachowaniem odlegtosci miedzy najwyzszym poziomem wody gruntowej a dnem grobu
nie mniejszej niz 0,5 m, dopuszcza si¢ realizacje grobow ziemnych pod warunkiem wymiany gruntu w
celu spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizowania cmentarzy
(m.in. eliminacja ze sktadu gruntu weglanu wapnia); zaklada si¢ zmiang naturalnej konfiguracji terenu
przez tagodne podniesienie terenu, W celu zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych (obowigzuje zachowanie odlegtosci miedzy najwyzszym
poziomem wody gruntowej a dnem grobu nie mniejszej niz 0,5 m) oraz przewiduje si¢ realizacje
zgodnego z potrzebami zagospodarowania towarzyszacego, wymienionego w lit. ¢,

- na terenie oznaczonym symbolem 4C przewiduje si¢ realizacje powierzchni grzebalnej: katakumb i
kolumbariow (z zachowaniem odlegtosci migdzy najwyzszym poziomem wody gruntowej a dnem grobu
nie mniejszej niz 0,5 m) oraz przewiduje si¢ realizacj¢ zgodnego z potrzebami zagospodarowania

14



towarzyszacego, wymienionego w lit. ¢; zaktada si¢ zmiang naturalnej konfiguracji terenu przez tagodne
podniesienie terenu, w celu zachowania wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
cmentarzy i chowania zmarlych; dopuszcza si¢ lokalizacj¢: kostnicy, domu przedpogrzebowego,
ogolnodostgpnego ustepu,

- na terenach oznaczonych symbolami 2C i 5C nie przewiduje si¢ realizacji nowych powierzchni
grzebalnych, zachowuje si¢ istniejace powierzchnie grzebalne, ustala si¢ realizacje jedynie
zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, wymienionego w lit. ¢ oraz dopuszcza si¢
lokalizacje: kostnicy, domu przedpogrzebowego, ogélnodostepnego ustepu,

¢) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci:
- zieleni o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym, (m.in. trawniki, zywoptoty, krzewy i drzewa),
- drogi i ciagi piesze lub pieszo-jezdne,

- place i miejsca postojowe, jezeli nie zostaly zapewnione poza terenem cmentarza,

- miejsca przeznaczone na gromadzenie odpadoéw, umozliwiajace ich selektywna zbiorke;

- punkty czerpalne wody, urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

e) dla obszaru stanowiska archeologicznego i zabytkowego cmentarza obowiazujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §15.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.
Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe
§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Augustow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

15



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Augustow

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907,
poz. 1940, z 2025 r. poz. 527) Rada Gminy Augustéw stwierdza, ze w okresie wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 17 grudnia 2024 r. do 9 stycznia 2025 r. (wlacznie), oraz w
wyznaczonym terminie do dnia 23 stycznia 2025 r. (wigcznie) wniesiono jedng uwage do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci obrgbu geodezyjnego
Janowka w gminie Augustow, ktorg rozpatrzono w nastepujacy sposob:

- nie uwzglednia si¢ Uwagi z dnia 17.01.2025 r., ktora dotyczyta dziatki nr geod. 242/4
obreb Janowka i1 przeksztatlcenia na ww. nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z dopuszczeniem ushug.

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Augustow

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025
r. poz. 527) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, ujetych w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrgbu geodezyjnego Jandéwka w gminie
Augustow, w sposob nastepujacy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
i s bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Augustow obejmujg uzupehnienia infrastruktury drogowe;.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym

m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym
oraz ochronie srodowiska,
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2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym si¢ postgpem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22024 r. poz. 54 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy uje¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r., o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:

1) z budzetu gminy,

2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze
unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.
Przewodniczacy Rady
Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Augustow
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
geodezyjnego Jandwka w Gminie Augustow

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Janéwka w gminie Augustow ma na celu przeznaczenie terenow pod rozbudowe
cmentarza parafialnego we wsi Janowka na obszarze wskazanym do opracowania planu miejscowego.
Ustalenia nowego planu winny umozliwi¢ kontynuacje przeznaczenia terenéw sasiednich — cmentarza
Parafii Rzymskokatolickiej p.w. Zwiastowania Najswigtszej Maryi Panny, zlokalizowanej obecnie na
dzialce nr geod. 175. Cmentarz wymaga pilnej rozbudowy o nowe tereny — tj. co najmniej o dziatke nr
176 oraz 178/1 w obrebie 0011 Janéwka, w dostosowaniu do istniejagcych uwarunkowan, potrzeb i
mozliwosci lokalnych.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Augustow przyjetego uchwata nr XI11/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia
30 czerwca 2016 r., ze zmiang wprowadzong Uchwata nr XLI/385/2023 Rady Gminy Augustéw z dnia
27 wrzesnia 2023 r. Obszar objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ W czgsci w obszarze rozwoju zabudowy zwartej — OZZ, W czg$ci w obszarze rozwoju
zabudowy rozproszonej OZR, w cze¢séci na terenie SP — system przyrodniczy gminy (bez prawa
zabudowy), w czgéci na terenie ZC — istniejacego cmentarza i projektowanego cmentarza, w ¢zg¢$ci na
terenie RP — terenie produkcji rolniczej, oraz OZE — istniejacych lokalizacji OZE. Wie$ Janowka
wskazano w studium jako wie$ o ztozonych funkcjach: o funkcjach zwigzanych z rozwojem zabudowy
zwartej wsérdd terenéow rolniczych, z obszarami o funkcjach przemystowych i ustugowych.
Przeksztalcenia terendw zabudowanych realizowane ma by¢ poprzez m.in. stosowanie form
architektonicznych tradycyjnych i regionalnych, zastosowanie minimalnych powierzchni dziatek i
maksymalnej intensywnosci zabudowy Podjete ustalenia planistyczne pozostaja w zgodzie z ww.
funkcjami i zasadami.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzadzeniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu, opracowano projekt planu i
towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wglagdu w dniach od 17 grudnia 2024 r. do 9 stycznia 2025 r. (wiacznie).
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wyznaczono do dnia 23 stycznia 2025 r.
(wlacznie). W wyzej okre§lonym terminie do tutejszego urzedu wplyneta jedna uwaga z dnia 17.01.2025
r. do projektu planu, ktora dotyczyta dziatki nr geod. 242/4 obrgb Jandéwka i przeksztalcenia na ww.
nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe. Uwaga zostala rozpatrzona w dniu 11 luty 2025 r.
przez Wojta gminy Augustow, ktory uwagi nie uwzglednil na podstawie analizy istniejacego
zagospodarowania, wystepujacych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, uwarunkowan
srodowiskowych oraz ustalen obowigzujgcego Studium Gminy Augustow.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Janowka w Gminie Augustow nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Augustow” przyjetego uchwatg nr XIII/100/2016 Rady
Gminy Augustéw z dnia 30 czerwca 2016 1., ze zmiang wprowadzong Uchwala nr XL1/385/2023 Rady
Gminy Augustow z dnia 27 wrze$nia 2023 r. co potwierdza si¢ stwierdzajagc zgodnos¢ z ustalong w
studium funkcja, podstawowymi ustaleniami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania.
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l. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1 ust. 2:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez okreslenie
warunkow i1 zasad zagospodarowania oraz warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy terenow
wyznaczonych w planie, zawarte w Rozdziale 2 i 3 uchwaty;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono poprzez ustalenie zasad ochrony krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu w dostosowaniu do zakresu planu miejscowego, istniejacego
stanu i jakosci zabudowy; ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz m.in. wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, linie zabudowy, gabaryty obiektow, zawarte gldwnie w Rozdziale 2
i Rozdziale 11 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 3, 4 i 6 uchwatly
oraz uzyskanie niezbednych zgod na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne gruntow lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej wskazano
w Rozdziale 4 - w granicach planu wystepujg zabytki niewpisane do rejestru zabytkow, ujgte w
wojewoOdzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) jako stanowiska archeologiczne i zabytkowy cmentarz,
podlegajace ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez szczegélne warunki zagospodarowania, oOraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu zawarte m.in. w Rozdziale 3 i Rozdziale 6 uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemyslane ustalenie pozadanych zmian w
zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielko$¢ terenéw oraz mozliwo$ci wykorzystania ich
potencjatu biorgc pod uwage zainteresowanie wilascicieli nieruchomosci, mieszkancoéw terenu i
mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego z polityka przestrzenng terenéw o korzystnej w skali
gminy lokalizacji;

7) prawo wilasnosci uwzgledniono uwzgledniajac podzial na dziatki budowlane przeznaczone do
zainwestowania i tereny komunikacyjne, ktérych granice oparto w maksymalnym stopniu na
istniejacych granicach geodezyjnych, majac na uwadze przyszte optymalne wykorzystanie
terenéw; projekt planu zostal opracowany z uwzglednieniem ztozonych wnioskow
wlascicieli/wladajacych gruntéw objetych planem miejscowym,;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione - teren objety granicami
opracowania nie stanowi terenu zamknigtego, nie jest tez zwigzany z obronno$cig i
bezpieczenstwem panstwa; zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez ustalenia projektu planu zmierzajace do rozwoju
miasta — sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; na obszarze objetym planem nie
wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej zawarte w
projekcie planu m.in. w Rozdziale 8 uchwaty; zaktada ona niezbedne uzupetienie infrastruktury,
jej rozbudowe, ale dopuszcza tez rozwigzania indywidualne;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej: procedura planistyczna
prowadzona byla zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach, w tym przy
uzyciu wymaganych $rodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie trwania procedury zwigzanej
ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego zebrano i rozpatrzono wnioski do planu (w
wyznaczonym terminie wptyneto 8 wnioskéw od instytucji wiasciwych do uzgadniania i
opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, osoby fizyczne nie
zgtosily wnioskow). Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 grudnia
2024 r. do 9 stycznia 2025 r. (wiacznie) w formie tradycyjnej (w siedzibie Urzedu Gminy
Augustow) oraz zamieszczony na BIP Gminy Augustow. Termin wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu wyznaczono do dnia 23 stycznia 2025 r. (wigcznie);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: stosownie do obowigzujacych
przepisow, zawartych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonal nalezytej starannosci przy wypetnieniu wymogow ustawowych w
trakcie podejmowania poszczeg6lnych kolejnych czynno$ci zgodnie z obowigzujacym brzmieniem
przepisow: w tym dokonywal zawiadomien, ogloszen i obwieszczen o poszczegoélnych etapach
procedury planistycznej. Zebrano wnioski do planu (zgodnie z punktem 11), opracowano projekt
planu i towarzyszace mu prognozy, poddano projekt planu opiniowaniu i uzgodnieniom (uzyskano
8 pozytywnych opinii i pozytywnych uzgodnien, ktore wptynely na pismie, pozostate traktowane
sg jako milczace pozytywne zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, stosownie do przepisu
art. 25 ust. 3 upzp oraz dwie pozytywne opinie w ramach prowadzonej strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko). W trakcie opiniowania i uzgadniania stosownie do pouczen
zawartych opiniach i uzgodnieniach dokonano niezbednej korekty ustalen projektu planu, w tym
zgodnie z opiniami uzupetiono zapisy uchwaty a poprawione dokumenty poddano w niezbednym
zakresie ponownie uzgodnieniom. Po analizie zakresu pozostatych wskazan wtasciwych organow
przyjeto brak konieczno$ci ponowienia uzgodnien i opiniowania skorygowanego projektu planu.
Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu (zgodnie z punktem 11), cala procedura
planistyczna byta na biezaco dokumentowana i dostepna dla zainteresowanych w siedzibie organu;
skala opracowania planu i czytelno§¢ formy graficznej pozwoli na prawidtowe stosowanie
dokumentu i jego spojnos$¢ z dokumentem obowigzujgcym dla pozostatej czesci gminy; do Urzedu
Gminy Augustow w wyznaczonym do sktadania uwag terminie wptyneta jedna uwaga, zostata ona
rozpatrzona przez Wojta gminy Augustow, ktory uwagi nie uwzglednil na podstawie analizy
istniejacego zagospodarowania, wystepujacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
uwarunkowan srodowiskowych oraz ustalen obowigzujgcego Studium Gminy Augustow;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym zapewnienie dostawy wody.

Art. 1 ust. 3:
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Wprowadzajac stosunkowo niewielkie uzupetnienia i zmiany w przeznaczeniu wybranych terenéw oraz
sposobie zagospodarowania i korzystania z terenu, organ brat pod uwage zardwno interes publiczny jak
i interesy prywatne. Przystepujac do opracowania planu miejscowego organ dokonat analizy swoich
potrzeb, oszacowal mozliwosci ich realizacji. Jednocze$nie przeanalizowano zmiany w
zagospodarowaniu, ktoére winien wywota¢ istniejacy plan miejscowy jako niezbedne uwarunkowanie
prawne. Wzigto tez pod uwage potrzeby zaspokojenia interesow prywatnych osob/podmiotdw,
zglaszane w postaci wnioskow. Ustalenia planu zmierzaja do stworzenia lepszych warunkow
zagospodarowania terenéw i winny skutkowac¢ oczekiwanymi zmianami tj. powstaniem nowych
inwestycji wzbogacajacych m.in. ustugowe funkcje obszaru.

Art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przyjeto wykorzystanie istniejacych podziatow
geodezyjnych, dodatkowo ustalajac mozliwy podziat na dziatki budowlane terenéw W graniach
planu, w tym uwzgledniajac dziatki o funkcji komunikacyjnej, w powiazaniu z ukladem
komunikacyjnym istniejagcym; zapisy uchwalanego planu miejscowego umozliwig lepsze
wykorzystanie terenu i realizacje obiektow zgodnych z oczekiwaniami wtascicieli nieruchomosci,
oczekiwaniami samorzadu oraz odpowiadajace obecnej strukturze przestrzennej; obszary objete
planem miejscowym zlokalizowane sg na terenie o funkcji gtdéwnie mieszkaniowej, zaspokajajac
w czgéci potrzeby rozwojowe gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zrealizowano poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w ustaleniach szczegétowych
dotyczacych komunikacji;

4) planowanie i lokalizowanie zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez
wprowadzenie norm prawnych umozliwiajacych zabudowg terenu - w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej (wzdtuz drog gminnych i
powiatowych) oraz z realng mozliwoscia wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne czy gazowe, adekwatne dla planowanej zabudowy.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W Uchwale Nr XV11/164/2020 Rady Gminy Augustow z dnia 15 wrzesénia 2020 r. ,,w sprawie
aktualnosci studium i miejscowych planéw na terenie gminy Augustow”, w § 1. ustalono, na
podstawie dokonanej przez Wojta Gminy Augustow ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Augustow w latach 2015r. - 2019r. ”, stanowiacej Zatacznik nr 1 do uchwaty
nr XVII/164/2020 Rady Gminy Augustow z dnia 15 wrzesénia 2020 r. wynika, ze nalezy sukcesywnie
sporzadza¢ plany miejscowe, na wybrane tereny, majagc na uwadze stopien zainteresowania
inwestorow i potrzeby rozwojowe gminy.
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W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Augustéw dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenit postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowat wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67,
oraz wnioskéow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, na skutek czego
zobowigzany byt podja¢ czynno$ci zmierzajace do opracowania planu dla wsi Janéwka zgodnie z
potrzebami poszczeg6lnych interesariuszy. Analizowany dokument zgodny jest z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ujemny,
co oznacza, ze wptywy do budzetu gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu beda mniejsze niz
koszty, w 10 letnim okresie prognozy. Ma to zwiagzek gtéwnie z kosztem opracowania planu
miejscowego i uzupehienia elementéw infrastruktury drogowej na terenach do tej pory nie pokrytych
planem miejscowym. Na potrzeby szacowania bezposrednich skutkow uchwalenia planu niezbedne byto
przyjecie, ze pewne skutki finansowe powstana po uptywie 10 letniego okresu prognozy. Pamigtaé
nalezy o tym, ze w zwigzku z obecnym zagospodarowaniem przedmiotowego terenu i zakresem planu
na samorzadzie ciagzg juz obecnie obowiazki zwigzane z utrzymaniem i budowg drog oraz infrastruktury,
a realizacja ustalen projektu obowiazujacego planu wywiera skutki finansowe zwigzane glownie z
inwestycjami publicznymi w tym z koniecznos$ciag budowy niezbednej infrastruktury technicznej oraz
dostosowaniem uktadu droég publicznych do parametrow wymaganych przepisami prawa. Zadania
zwigzane z budowg istniejacych drég i infrastruktury nie sg wiec nowym obowigzkiem gminy
wynikajacym z przyjetych rozwigzan planistycznych.

Do projektu planu zostata opracowana Prognoza skutkéw finansowych, w ktorej dokonano bilansu
wydatkow 1 wptywow, jakie poniesie gmina Augustow w zwigzku z uchwaleniem planu. Wydatki
gminy Augustow w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe zwigzane z
opracowaniem planu i wykonaniem wycen dla réznych rekompensat, odszkodowan itp. oraz budowa
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Wptywy do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego to:

e optata planistyczna,
e przyrost podatku z rolnego na podatek od gruntow, od budowli i budynkdow;
e podatki od czynnosci cywilnoprawnych;
e inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).
Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i jest dokumentem oczekiwanym
przez samorzad i mieszkancow gminy.

Podsumowujac uzna¢ nalezy, ze projekt planu jest aktualny, a takze spelnia ustawowe wymogi
planowania i zagospodarowania przestrzennego w aspekcie aktualnosci polityki przestrzennej gminy i
stanu jej faktycznego zagospodarowania oraz jej mozliwosci finansowych. Alternatywnym
rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do obszaru objetego planem jest pozostawienie istniejgcego
stanu prawnego — co nie jest kierunkiem pozadanym, co wykazano wcze$niej, szczegolnie okreslajac
cele, ktore stanowily przestanki przystgpienia do procedury planistycznej.
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W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Janowka w Gminie Augustow jest uzasadnione.
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