UCHWALA NR XXIX/208/2001
RADY GMINY SIEDLCE
Z DNIA 28 listopada 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdinego

zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedice

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zmian.) oraz art. 8 ust. 1, art. 26
ustawy z dni 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr

15, poz. 139 z p6zn. zmian.), Rada Gminy Siedlce uchwala, co nastepuje

§ 1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedice uchwalonego uchwata Nr XVI11/77/92 Rady Gminy
Siedlce z dnia 15 grudnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego z 1992r. Nr 9, poz. 174
z dnia 30 grudnia 1992r.) - zwang dalej zmiana planu

2. Zmiana planu obejmuje obszar, granice opracowania, przedmiot i zakres ustalen,
ktore zostaly okreslone w uchwale Nr XIX/136/2000 Rady Gminy Siedlce z dnia 5
wrzesnia 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego
planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice we wsi Grabiandéw

3. Zmiana planu uwzglednia postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenengo gminy Siedlce, ktérego tekst i rysunki stanowig
zataczniki do Uchwaly nr XIV/107/2000 Rady Gminy Siedlce z dnia 21 marca 2000r.

4. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek zmiany planu wykonany na mapie w
skali 1:500 pt. "Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce - teren urzadzen obstugi komunikacyjne;j i ustug” -

stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.




§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Siedlce, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepis ustawy - wraz z aktami
wykonawczymi,

3) planie ogdlnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogéiny zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce uchwalony uchwatg nr XVI1/77/92 Rady Gminy Siedlce
z dnia 15 grudnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego z 1992r. nr 9, poz. 174 )

4) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik do
niniejszej Uchwaty,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty pomiedzy granicami zmiany
planu ogélnego

6) ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999
r.nr 15, poz. 139 z pézn. zmian.)

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ w jakiej mogg by¢ lokalizowane obiekty kubaturowe
(najblizsze zewnetrzne Sciany budynkéw), liczone od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej lub od linii rozgraniczajgcej droge gminna;

w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy nieprzekraczalna a linig rozgraniczajaca
drogi nie moga by¢ sytuowane zadne budynki lub ich czesci z wyjatkiem balkondw,
loggi i wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz schoddw wejSciowych, a takze
z wyjatkiem urzgdzen naziemnych (dystrybutory), podziemnych (magazyny paliw)
niezbednych do funkcjonowania stacj,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi

9) przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumiec okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg

przeznaczenie podstawowe
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10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong
powierzchnie dziatki, z wytworzong warstwa glebowa pokrytg roslinnoscig lub
uzytkowanag rolniczo, a takze powierzchnig trawiasta,

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez.to rozumie¢ powierzchnie ziemi zagospodarowang
przez krzewy, drzewa, skupiska drzew, ktérych struktura przestrzenna i skfad
gatunkowy umozliwiajg ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na srodowisko

przyrodnicze.

§3

1. Symbole i oznaczenia graficzne umieszczone w legendzie sg obowiazujace dla

ustalen zmiany planu.

2. Dopuszczalne jest projektowanie tras infrastruktury technicznej nie oznaczonych na
rysunku oraz urzadzen indywidualnych, jesli sg one niezbedne dla wtasciwego
uzytkowania terenu i budynkow oraz nie spowodujg koniecznosci wywtaszczania

gruntow.

§4

1. Ustala sig teren ustug i stacji paliw oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
KS-U
2. Podstawowym przeznaczeniem dla tego terenu jest lokalizacja stacji paliw .
Uzupetniajacym przeznaczeniem sa;
1) zabudowa ustugowa
2) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury techniczne;
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu i obiektow budowlanych
3) zielen izolacyjna, zielen urzadzona

4) parkingi, place postojowe i manewrowe

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu KS-U:




1) uciazliwos¢ stacji paliw oraz obiektéw ustugowych i technicznych musi by¢
ograniczona do terenu, do ktoérego wtasciciel posiada tytut prawny
2) wysokos¢ budynkéw ustugowych - maksymainie dwie kondygnacje nadziemne z
poddaszem uzytkowym
a) dopuszcza sie stosowanie wyzszych czesci budynkow, ze wzgledu na
funkcjonalnos¢ lub architekture obiektu
3) wysoko$¢ obiektow technicznych zwigzanych z obstugg stacji paliw oraz myjni
samochodowej - maksymalnie do 15,0 m od poziomu terenu
4) obiekty kubaturowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w § 6 i przepiséw szczegdinych
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania
stacji paliw oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie terenu
pomigdzy linig rozgraniczajgca drogi KDK 63(GP) a nieprzekraczalng linig
zabudowy, pod warunkiem zachowania ustalen zmiany planu i przepisow
szczegolnych
5) nachylenie potaci dachowych powinno wynika¢ z funkcji i ekspozycji budynkéw w
krajobrazie,
6) wysokos¢ ogrodzenia - maksymalnie do 1,80 m od poziomu terenu
a) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen
peinych
7) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy terendéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych
8) min 15 % czesci terenu przeznaczonego pod stacje paliw i ustugi KS-U nalezy
pozostawic jako powierzchnig biologicznie czynng

9) obowigzek zadarnienia i zakrzewienia wszystkich powierzchni nieutwardzonych
4. Ustala sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej na rysunku
5. Podstawowym przeznaczeniem tego terenu jest lokalizacja zabudowy niieszkaniowej

i ustugowe;.

zmiany planu symbolem MN-U. |
Uzupetniajacym przeznaczeniem sa: {
|
|
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1) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej

2) zielen urzadzona, zielen izolacyjna

3) parkingi

6. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

MN-U:

1) wysokos§¢ nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne. W przypadku lokalizowania ustug w parterze zabudowy
mieszkalnej dopuszczalna jest trzecia kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego. Mozliwo$¢ stosowania podpiwniczenia uzalezniona jest od warunkéw
gruntowo-wodnych i potrzeb inwestora,

2) na dzialce budowlanej nalezy sytuowac zabudowe z programem mieszkalnym
mieszkalno-gospodarczym lub mieszkalno-ustugowym w formie jednej zwartej lub
rozcztonkowanej kubatury

3) nachylenie potaci dachowych powinno uwzglednia¢ mozliwos¢ wykonania
funkcjonalnego poddasza uzytkowego; zakazuje sie stosowania dachow
jednospadowych nad catym planem budynku

4) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy sytuowac jako wolnostojgce wedtug
warunkow i zasad dotyczacych linii zabudowy nieprzekraczalnych okreslonych w §
6 i przepisach szczegblnych

5) ogrodzenia od strony drdg (i ulic) powinno by¢ dostosowane do architektury
budynkéw; zakazuje sie¢ budowy ogrodzen peinych oraz wyzszych niz 1,80 m

6) przynajmniej 10% powierzchni czgSci dziatki przeznaczonej na zabudowe

mieszakniowo-ustugowa nalezy pozostawic jako biologicznie czynng

7) w przypadku lokalizowania na dzialce budowlanej ustug ustala sie zapewnienie
niebgdnej iloSci miejsc parkingowych w-granicach wiasnej dziatki.

8) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy terenéw
mieszkaniowo-ustugowych MN-U i terenow stacji paliw i ustug KS-U

7. Dopuszcza sig, w zalezno$ci od potrzeb inwestora, przeznaczenie terenu MN-U tylko

pod ustugi pod nasteujgcymi warunkami:

1) ucigzliwo$¢ projektowanych ustug nie przkeroczy granicy wtasnosci terenu

2) zostang spetnione zasady zagospodarowania okre$lone w pkt 6 ppkt 1,3,5,6i 7
niniejszego paragrafu

§5
1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu KS-U w zakresie infrastruktury
technicznej:

|




1) zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia oraz do celow technologicznych
z istniejgcego wodociggu wiejskiego

2) odprowadzanie Sciekéw bytowo-gospodarczych i technologicznych do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych i ich sukcesywne wywozenie do oczyszczalni
Sciekéw, a docelowo po wybudowaniu kanalizacji - odprowadzanie do kolektora
sanitarnego

a) ustala si¢ obowigzek podczyszczania Sciekow technologicznych przed

odprowadzeniem ich do odbiornika

3) zakazuje sig odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do rowéw melioracyjnych,
gruntu i ciekéw wodnych

4) zaleca sig ograniczenie ilosci Sciekéw technologicznych poprzez stosowanie
technologii minimalizujacej zuzycie wody Iub technologii, w ktérych woda znajduje
si¢ w obiegu zamknigtym - dotyczy myjni samochodowej

5) gromadzenie odpaddw komunalnych w pojemnikach i sukcesywne ich wywozenie
do skfadowiska odpadéw komunalnych, z zaleceniem segregaciji odpadéw w
miejscu ich powstawania

6) obowigzek odprowadzania Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej, wyposazonej w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace te
Scieki do stopnia wynikajacego z przepiséw szczegdlnych a nastepnie do rowu
przydroznego lub studzienek chionnych; ustala sie zlokalizowanie urzadzen
oczyszczajacych scieki przed zrzutem tych $ciekow

7) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia

8) ogrzewanie budynkéw indywidualne, z zaleceniem stosowania takich czynnikéw

grzewczych jak: gaz, olej opatowy i energia elektryczna

2. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu MN-U:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego
2) odprowadzanie sciekéw bytowo-gospodarczych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i ich sukcesywne wywozenie do oczyszczalni, a docelowo, po
wybudowaniu kanalizacji, odprowadzanie do kolektora sanitarnego
3) gromadzenie odpaddw komunalinych w pojemnikach i ich sukcesywne wywozenie

do skfadowiska odpadéw




4) odprowadzanie Sciekéw deszczowych, powierzchniowo do gruntu
5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej sredniego cisnienia
6) ogrzewanie budynkow indywidualne z zaleceniem takich czynnikéw grzewczych

jak: gaz, olej opatowy i energia elektryczna

§6

1. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej

1) wjazd i zjazd publiczny na przedmiotowy teren z drogi krajowej KDK 63(GP) na

warunkach okreslonych przez zarzadce drogi

2) wjazd na teren MN-U z drogi gminnej KDG

3) zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych w granicach wtasnych dziatek

4) nawierzchnia parkingéw - szczelna, utwardzona, z celowo wykonanym spadkiem
w celu umozliwienia sptywu wod opadowych

2. Dla drogi krajowej KDK 63(GP) ustala sie:

1) rezerwe terenu na poszerzenie pasa drogowego wynoszaca 2,0 m od obecnie
istniejacej granicy pasa drogowego (docelowo szeroko$¢ pasa drogowego - 30,0m,
tj. po 15,0 m od osi jezdni)

2) szerokos¢ jezdni-7,0 m

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych - min 25,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej KDK 63(GP)

3. Dla drogi gminnej KDG ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - 10,0 m

2) szerokosSc jezdni- 5,0 m

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych - 8,0 m od linii

‘rozgraniczajacej pas drogowy drogi KDG

§7
1. Ustala sig¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczng obiektéw na terenie objetym
niniejszg zmiang, planu miejscowego z istniejacej, zlokalizowanej poza terenem
opracowania stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV "Grabianéw 2" nr

ewidencyjny 1313.




2. Realizacja powyzszej zasady przebiegac bedzie dwuetapowo:

1) Etap | - zasilanie placu budowy i pierwszych urzadzen technicznych taczng mocg
szczytowa 8-10 kW odbedzie sie z istniejgcego na terenie dziakki nr 151 stupa
napowietrznej linii niskiego napiecia 0,4 kV poprzez:

a) budowe kablowego przytgqcza n.n. oraz ziagcza kablowo pomiarowego
zlokalizowanego w linii ogrodzenia od strony drogi oznaczonej symbolem KDG

b) budowe zalicznikowej kablowej linii n.n. taczacej ztacze kablowo-pomiarowe z
rozdzielnig gtdwng obiektu

2) Etap |l - zasilanie obiektéw docelowg moca szczytowa 25-30 kW odbedzie sie
poprzez:

a) adaptacje do zwigkszonego poboru mocy istniejgcej stupowej stac;ji
transformatorowej "Grabianow 2"

b) adaptacje do zwiekszonego przesylu mocy istniejgcej napowietrznej linii niskiego
napiecia (wymiana przewodoéw lub dobudowa drugiego toru)

2. Na etapie sporzadzania projektu budowlanego dopuszcza sie zmiane lokalizacji
zfacza kablowo-pomiarowego ZKP oraz trasy kablowej linii niskiego napiecia EK 0,4
kV, jezeli zmiany te wynikajg ze wzgledéw techniczno-ekonomicznych i nie wykrocza

poza teren bedacy wlasnoscig inwestora.

§8
1. Ustala si¢ zasady obstugi telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci przewodowej,
polegajaca na budowie przytgcza kablowego z przebiegajgcej przez teren

opracowania kablowej lokalnej linii telekomunikacyjne;j.

§9
Uchyla sie, w granicach niniejszej zmiany planu, ustalenia zawarte w tekscie i na

rysunku miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Siedlce uchwalonego uchwatg Nr XVII/77/92 Rady Gminy Siedice z dnia 15 grudnia
1992 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Siedleckiego z 1992r. nr 9 poz. 174 ).




§ 10

Ustala sig jednorazowa optate w wysokosci 0 % wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 10, ust. 3 i art. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy SiedIce

§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




