UCHWALANR .......
RADY GMINY WIERZBICA

bl
M

,.
L =
B

z dnia dd.mm.rrrrr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica dla fragmentéw obrebow Rzeczkéw i Wierzbica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 662 j.t.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27b ust. 1 pkt. 1 i art 28 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 j.t.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527) Rada Gminy Wierzbica
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wierzbica” uchwalonego Uchwatg Nr Nr XVI/123/2008 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 28 marca 2008 r. z p6zn. zm z wylgczeniem terendw w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oznaczonych symbolem 1PEF,
2PEF;

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica dla
fragmentéw obrebow Rzeczkéw i Wierzbica zwany dalej ,planem” w granicach zgodnych
z zatagcznikami graficznymi do uchwaty.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 1 — rysunek planu - (skala 1:1000), bedacy integralng czes¢ planu;

2) Zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych Gminy Wierzbica oraz o zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapisane w formie elektroniczne;j.

§3

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych pod kgtem do 12°;
2) linia rozgraniczajaca - linia ciggta, wskazana na rysunku planu, wyznaczajgca granice
terenéw o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca
najmniejszg odlegto$¢ usytuowania obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu, linia
nie dotyczy infrastruktury technicznej podziemnej;

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolem
literowym odpowiadajgcym klasie przeznaczenia terenu w planie oraz numerami porzgdkowymi
142,

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzgdkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

3. PEF - oznaczenia literowe terenéw, okreslajgce klase przeznaczenia terenu.

4. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;



2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbhal o7naczajacy przeznaczenie ferenu;
5) granica pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia;
6) granica paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia;
7) wymiar w metrach.
51 Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi,
niebedgcymi ustaleniami planu:
1) teren gérniczy;
2) Giéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 420 Wierzbica — Ostrowiec;
3) przebieg linii rozgraniczajacych w obowigzujgcym planie miejscowym poza obszarem
opracowania.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendéw  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi uzyte w niniejszym planie: PEF — teren elektrowni stonecznej.
§6
1. Dla lerendw 1PEF, 2PEF ustala sig przeznaczenie terenu: teren elektrowni slonecznej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennega-

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje budynkdw, obiektow i urzadzen
zaplecza technicznego, magazynéw energii, dojazdéw, parkingéw i placéw zwigzanych z tym
przeznaczeniem;
2) pozostate ustalenia jak w uslepie /.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakos$ci $rodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnyimni;
2) nakazuje sig vdprowadzenie wad opadowych i roztopowych do gruntu;
3) obszar objety planem znajduje sie w obrebie udokumentowanego Glowneyo Zbiornika Wid
Podziemnych (GZWP) nr 420 Wierzbica - Ostrowiec, obowigzujg zasady gospodarowadnia w
granicach tych terendw i ograniczenia w ich zabudowie zgodnie z dokumentacjg okreslajaca
warunki hydrologiczne dla ustanowlenla obszaru ochronnego zbiornika wéd podziemnych;
4, Zasady ksztaftowania krajobrazu: jak w ustepie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:
obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.
6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
{. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nicprzckraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 10 m od drég gminnych
lokalnych oraz 5 m od drég wewnetrznych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m,
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie;
7) w obrebie 4,0 m od zewnetrznego obrysu stupa linii energetycznej — nadziemnych czesci
fundamentéow zakazuje sie montowania paneli fotowoltaicznych, ponad to powinien zostac
zachowany nieutrudniony dostep do stupéw zwigzany z biezgcg eksploatacjg oraz usuwaniem
awarii.
8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych krajobrazow



priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa: obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu gérniczego
obowigzujg zasady gospodarowania w granicach tych terendw i ograniczenia w ich zabudowie
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

9. Szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: minimalnie 5000 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimalnie 50 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie jako prostopadty do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia
wymienionej zasady dopuszcza sig zastosowanie kagta w przedziale 70° —90°;

4) W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW,

2) zakazuje sig lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegolnosci zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) w celu zachowania wymogdw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkéw zapewnié¢ dojazd o parametrach spetniajgcych wymagania
drogi pozarowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
b) zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego

gaszenia pozaru, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w terenie oznaczonym symbolem 2PEF ustala sie pasy technologiczne od napowietrznych
linii energetycznych $redniego i wysokiego napigecia o szerokosci: 15,0 m od linii Sredniego
napiecia (liczac po 7,5 m od osi linii w obie strony) oraz 39,0 m od linii wysokiego napiecia
liczac po 19,5 m od osi linii w obie strony), okreslone na rysunku planu. W obrebie wyzej
wymienionych paséw technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow tych
gatunkdw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala sie podstawowg dostepno$¢ drogowa:

a) dla terenu 1PEF od istniejacych drég gminnych klas lokalnej oraz projektowanych
drég wewnetrznych, usytuowanych poza obszarem opracowania;
b) dia terenu 2PEF od istniejacych drég gminnych klas lokalnej oraz od istniejace;

drogi wewnetrznej, usytuowanych poza obszarem opracowania;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe na 5 0sob
zatrudnionych do obstugi elektrowni stonecznej w formie naziemnych miejsc postojowych;
3) nie ustala sie obowigzku zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;
4) ustala sie podtaczenie instalacji fotowoltaicznych do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;
5) ustala sig obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymagane] rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
6) ustala sie zaopatrzenia w wode poprzez istniejacq sie¢ wodociggowa lub jej rozbudowe o
Srednicy nie mniejszej niz 90 mm;
7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu;
8) wody opadowe i roztopowe z trenéw utwardzonych odprowadzaé do gruntu z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
9) ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 110 mm,;
10) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw;
11) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;
12) ustala sie gromadzenie i usuwanie odpadéw statych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;



2. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie

ustala sie.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala sie
jednorazowg optatg na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu w wysokosci 25 %.

§7
Dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetnieniu wymogow wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

§8

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wierzbica

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
Alprapdf



Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr..........ccccccviiiinnirieien.
Rady Gminy Wierzbica
Zdnia.........cc.o o s

w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIERZBICA DLA FRAGMENTOW OBREBOW RZECZKOW | WIERZBICA

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wierzbica o sposobie realizacji zapisanych w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 j.t.), o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia planu polegajace na wyznaczeniu terenéw elektrowni stonecznej, pod lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie storica
nie wplywaja na elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych i
uzbrojenia), nalezgce do zadan wtasnych gminy, ktorych realizacja moze obcigzaé budzet gminy.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr.......ccccccciiiineninieninn.
Rady Gminy Wierzbica

Z dNi@ civisissvssmniiviesiosassissrausessopssmmmes

w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIERZBICA DLA FRAGMENTOW OBREBOW RZECZKOW | WIERZBICA

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wierzbica o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica dla fragmentéw obrebow
Rzeczkow i Wierzbica

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r.
poz. 527) Rada Gminy Wierzbica uchwalajac miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla
fragmentéw obrebéw Rzeczkéw i Wierzbica zostaty przeprowadzone konsultacje spoteczne w
formie zbierania uwag w dniach od 20 lipca 2026 r. do 04 sierpnia 2026 r.

W nieprzekraczalnym terminie skfadania uwag Zzadna z oséb fizycznych i prawnych oraz zadna z
jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczgcych
projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla fragmentow
obrebéw Rzeczkéw i Wierzbica.



Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr......cccoeiiviiieieieee
Rady Gminy Wierzbica

2NN oo SRR 5

w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIERZBICA DLA FRAGMENTOW OBREBOW RZECZKOW | WIERZBICA

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 j.t.) ujawnione zostang po

kliknieciu w ikone.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBICA DLA
FRAGMENTOW OBREBOW RZECZKOW I WIERZBICA

| Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr .../.../2026 Rady Gminy Wierzbica z dnia ......ccoceevivins 2026 r.
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica dla fragmentow obrebow Rzeczkow i Wierzbica

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica dla
fragmentéw obrebéw Rzeczkéw i Wierzbica wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 j.t.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica obejmuje
dwa obszary o tacznej powierzchni ok. 40 ha potozonych na terenach oznaczonych
w obowigzujgcym planie symbolami 1.P.1, KDW-D.1, KDW-D.2, KD-L.11,

e obreb Wierzbica, dziatki nr: 2096/10, 2096/3, 2096/2, 2106/18, 2101, 2096/13,

2096/12, 2096/8, 2096/7, 2096/5, 2096/4, 2096/1, 2105, 2103,2102, 2100
oraz oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami 5.P.3, KDW-D.3,

o obreb Rzeczkéw, dziatki nr: 265/4, 263/5, 266/4, 264/4, 263/6, 262/4, 261/8, 261/7.
Dla opracowania projektu planu zastosowano postepowanie uproszczonego zgodnie z art.
27b ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2026 r., poz. 538 t,j.). Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego
w trybie uproszczonym ma na celu przyspieszenie procesu lokalizacji urzadzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energie stonca.
Dzieki zastosowaniu postepowania uproszczonego procedura planistyczna moze ulec
znacznemu skréceniu, nawet o wiele miesiecy.

Zastosowanie postepowania uproszczonego opracowania zmiany planu miejscowego
uwzglednia art 27b ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e planowane inwestycie nie sg zaktadami o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

e planowane inwestycje nie sg planowane na gruntach rolnych i lesnych ktore

wymagajg uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

e nie sg polozone na obszarach wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci;

e nie sg potozone na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia;

e nie sg potozne na terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na

ktérych wystepuija te ruchy;
e nie sg polozone na obszarze parkdw narodowych i ich otulin, rezerwatéw przyrody
i ich otulin;

e nie dotyczg obiektéw i obszaréw uznanych za pomniki historii;

e nie sg potozone na gruntach zmeliorowanych, co potwierdza pismo z dnia 05
listopada 2024 r znak LB.ZZ1.0145.144.2024 Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Projekt planu uwzglednia art. 67 ust. 3 pkt 2) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niektérych innych ustaw w zakresie
wytgczeniem obowigzku sporzadzenia planu zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan



i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica uchwalonego uchwatg
Nr XV1/123/2008 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 marca 2008 r z pézn. zm.

Projekt planu opracowywany jest w granicach obowigzujgcego planu miejscowego, ktéry
okresla przeznaczenie terenu z szeroko rozumianej dziatalno$ci produkcyjnej, magazynowej
oraz sktadéw z wyznaczeniem ukfadu komunikacyjnego.

Przedmiotowy projekt planu sprecyzuje rodzaj inwestycji z zakresu klasy przeznaczenia

terenu produkcji z uscisleniem do trzeciego poziomu - tereny elektrowni stoneczne;j.
Woprowadzone zmiany stanowig niewielkg modyfikacje w ustaleniach obowigzujgcego planu
i dotyczg obszaru w granicach jednej gminy.

Czes$¢ tekstowg zmiany planu stanowigcg tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia planu
sporzadzono metodg kart terenu - tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi zostaty
pogrupowane w poszczegolnych paragrafach uchwaly, w ktérych zawarto ustalenia
dotyczgce przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw.
Zakres ustalen planu miejscowego dotyczy czesci terendéw produkcyjnych w wyznaczonym
wiekszym obszarze przemystowym Gminy Wierzbica. Wprowadzone zmiany w prawie
miejscowym nie zwiekszg oddziatywania na s$rodowisko. W zwiazku z powyzszym oraz
pozytywnym uzgodnieniu wniosku o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko - odstgpiono do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w ramach procedury opracowania planu miejscowego.
Projekt przedmiotowego planu zostat uchwalony Uchwatg Nr XXVI/159/2025 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 19 grudnia 2025 r.. Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego znak WP-1.4131.285.2025 z dnia 27 stycznia 2026 r. stwierdzono jego
niewaznosc¢.
Po ponowieniu procedury, projekt przedmiotowego planu zostat ponownie uchwalony
Uchwatg Nr XXXI1/193/2026 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 kwietnia 2026 r..
Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak WP-1.4131.129.2026 z dnia
03 czerwca 2026 r. ponownie stwierdzono jego niewaznosé.
W zwigzku z art 28 ust. 2 stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t.j.) czynno$ci, o ktérych mowa w art. 13ii art. 17,
ponawia sie w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodno$ci projektu planu
miejscowego z przepisami prawnymi.
W wyniku zastosowania art 27b ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu, przy zastosowaniu procedury uproszczonej dotyczgcej
wytacznie lokalizacji odnawialnych Zrédet energii, usunieto z czesci tekstowej i graficznej
ustalenia dotyczace ternu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KR.
Pozostawiono ustalenia pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych Sredniego i
wysokiego napiecia, bez zapiséw umozliwiajgcych ich likwidacie — zachowujgc spojnosc
ustalen czesci tekstowej i graficzne;.
Ponowiono procedure formalno prawng od etapu jednoczesnego (zgodnie z art. 27b ust. 4
pkt. 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

e wystgpienia do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania

uproszczonego,
e wystgpienia o opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,
e wystgpienia o uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

e ogloszenia, w sposdb okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych i przeprowadza konsultacji spotecznych.

|. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych odrebnie dla
poszczegdlnych terenow w § 6 i 7 w ust. 2 i 6. Wyznaczenie terenéw elektrowni



2)

o)

6)

stonecznej z zakresu terenow produkgji jest kontynuacjg polityki przestrzennej Gminy,
ustalonej w obecnie obowigzujgcym prawie miejscowym, tym samym zachowano
zrownowazony rozwoéj Gminy.

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy okres$lonych odrebnie dla poszczegdinych terendw w ust. 7 oraz ustalenia
zatgcznikéw graficznych stanowigcych rysunek planu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terendéw w ust. 3. Zgodnie
z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ust. 6 lit ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano szczegétowej analizy potoZzenia
terenéw przeznaczanych na funkcje nierolnicze na gruntach klas podlegajacych
szczegolnej ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. Stwierdzono, ze nie ma koniecznosci wystepowania z wnioskiem do
stosownych organéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, o wyrazenie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkébw oraz doébr kultury
wspotczesnej poprzez zbadanie, a nastepnie odniesienie sie do zasad ich ochrony
odrebnie dla poszczegodlnych terenéw w § 6 i 7 w ust. 5;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob ze szczegblnymi potrzebami o kitérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami okreslonych
odrebnie dla poszczegdlnych terendw w szczegolnosci w ust. 6. Dodatkowo ustalenia
planu zachowujg petng zgodno$¢ z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi
dokumentami okreslajgcymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych
stanowigcych podstawe do ustalenia optat planistycznych odrebnie dla
poszczegolnych terenéw w ust. 13, objecie przewidywanych ekonomicznych skutkéw
ustalenn projektu planu poprzez rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zataczniku nr 3 do
uchwaty;

prawo wiasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wtascicieli
nieruchomosci i ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujgcym z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

ustalenia planu nie wptywajg na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
potrzeby interesu publicznego;

potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenéw opisane w § 6 i 7 w ust.
11.

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej poprzez:

= rozpowszechnienie informacji o opracowaniu planu w procedurze uproszczonej w
formie drukowanej na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w lokalnej prasie oraz
publikacji na stronach internetowych Urzedu Gminy, BIP;



= przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu planu zgodnie z art 27b ust. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez objasnianie
potrzeby sporzgdzenia planu na Komisjach Rady Gminy, sukcesywne wypetnianie
wymogow Art.27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci - nie dotyczg przedmiotowego planu. Jednoczesnie ustalenia planu w
zapisach ogolnych par. 9 umozliwiajg realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej w tym wodociggowe;.

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska okreslone zostaly poprzez zakaz lokalizacji zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz ustalenia ust. 3.

14) potrzeby zwigzane z ksztaitowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej zostaty uwzglednione poprzez lokalizacjg przedmiotowych
inwestycji na glebach ornych $redniej i stabej jakosci poza klasami wymagajgcymi
uzyskania zgody na wytgczenie z uzytkowania rolnego, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82) i obecnie juz przeznaczone w planie miejscowym pod inny cel — nierolniczy;

Il. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zgtaszane w postaci wnioskéw
poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano
przyjete rozwigzania na posiedzeniu GKUA,;

lll. Ustalenia planu w zakresie wyznaczenia terenéw lokalizacji elektrowni stonecznych nie
sytuuja nowej zabudowy, tym samym wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

e na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

e na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytagcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dia nowej, planowanej zabudowy;



nie majg zastosowania.

IV. Gmina nie ma opracowane;j i przyjetej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gmina w zwigzku z ww artykutem jest zobowigzana co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Gminy do przekazania Radzie wynikéw z opracowanej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postgpowania w opracowywaniu planow
miejscowych i wieloletniego programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaler studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i
art. 67 oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Niniejsza
zmiana planu bedzie podlegata ww. analizie.

V. Ze wzgledu na zakres planu, niniejszy plan miejscowy nie bedzie wywierat wptywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy. Analizujac projektowane zmiany planu z punktu
widzenia finanséw publicznych nalezy stwierdzi¢, ze sg one pozytywne dla Gminy.
Wprowadzone zmiany mogg doprowadzi¢ do zainwestowania terenu, co korzystnie wplynie
na dochody gminy z tytutu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci.
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