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OPIS TECHNICZNY

do remontu — zmiany pokrycia dachu, ocena stanu technicznego
istniejacego budynku komunalnego w Dziembéwku

I. Dane ogdlne

1. Obiekt: Budynek mieszkalny (mienie komunalne)
2. Lokalizacja:  Dziembdwko 5, dziatka nr 8/16, gmina Kaczory
3. Wspétwiasciciele:  Gmina Kaczory, ul. Dworcowa 22, 64-810 Kaczory

4. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest analiza i ocena stanu technicznego budynku
pod katem wymiany pokrycia dachu.

5. Podstawa opracowania:

— Zlecenie Inwestora,

— mapa pogladowa w skali 1:500,

— wizja lokalna,

— ustalenie z inwestorem zakresu rob6t remontowych i materiatéw.

I1. Opis stanu istniejgceqo budynku

Analizowany budynek nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw.
Wybudowany zostat ponad sto lat temu (pocz. XX wieku). Obecnie stuzy jako
budynek mieszkalny z poddaszem uzytkowym. Budynek jednokondygnacyjny
murowany w technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony, z poddaszem
uzytkowym — strychem, dach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-jetkowy ze
szkieletem scian stolcowych, dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowej 45°, pokryty dachéwkg cementowa zaktadkowg. Sciany
zewngtrzne elewacji murowane z cegly ceramicznej petnej, otynkowany. Cokét
fundamentowy budynku betonowy z kamienia poinego i cegly petnej, stolarka
okienna i drzwiowa typowa — drzwi wejéciowe blaszane, nadproza nad oknami
proste murowane z cegly peinej. Schody wejéciowe do budynku betonowe,
wew. na strych drewniane. Stropy nad parterem o konstrukgji drewnianej ze
Slepym putapem. Posadzki w pom. na parterze — betonowe obtozone plytkami
terakota i panelami, na poddaszu — podtogi drewniane. W pozniejszym okresie
przeprowadzono remonty biezgce zew. i wew. obiektu w celu poprawy
estetyki, m.in. w pomieszczeniach mieszkalnych wymieniono stolarke okienna
i drzwiowg, naprawa podiég. Budynek wyposazony jest w instalacje:
elektryczna, gazowa, centralnego ogrzewania i wod-kan.

Dane techniczne budynku:
Wymiary budynku zew. — dt. 20,20 x szer. 10,10 m

Wysokos¢ od terenu — 8,0 m



IT1.Ocena stanu technicznego

Ogdlnie ocenia sie stan techniczny obiektu jako dobry. Nie stwierdzono rys,
peknigC na fundamentach, $cianach i stropach. Nie stwierdzono zagrozenia
dla bezpieczenstwa fudzi i mienia. Roboty budowlane nie naruszajg
konstrukcji.

IV. Uwadi i zalecenia

Pokrycie dachu na istniejacym budynku jest w zlym stanie technicznym.
Pokrycie z dachéwki cementowej z opierzeniem i rynnami jest do catkowitej
wymiany. Wystepujg przecieki w dachu. Proponuje sie wymiane pokrycia na
blache fatdowa (blachodachéwke). Montaz w dachu naswietli potaciowych,
wytazu kominiarskiego przy kominach, z tawka kominiarskg. Kominy do
kalenicy otynkowac tynkiem gr. 2,5 cm cem.-wap. kat. III na siatce stalowej.
Kominy ponad dach zakoriczy¢ czapkg betonowa. Elementy drewniane przy
kominach zabezpieczy¢ przeciwogniowo, np. blachg stalowa lub innymi
ognioodpornymi elementami.
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OPIS ZAKRESU PROWADZENIA ROBOT BUDOWLANYCH PRZY
WYMIANIE POKRYCIA DACHU ORAZ ZAPEWNIENIA
BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA

Istniejacy budynek mieszkalny czterolokalowy mienia komunalnego gminy
Kaczory: jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym (strychem). Wykonany w
technologii tradycyjnej. Przykryty dachem o konstrukcji drewnianej, ptatwiowo-
jetkowej ze szkieletem Scian stolcowych. Dach o kacie nachylenia potaci dachowej
45°, pokryty dachdwka cementowg zaktadkowa.

Istniejace pokrycie dachu z opierzeniem i kominami wymaga remontu.
Konstrukcja dachu pozostaje bez zmian.

Wymiana pokrycia dachu i remont kominéw ni wplynie negatywnie na konstrukcje
budynku. Nalezy dokonal oceny techniczne pokrycia z desek i konstrukgji
elementdw dachu.

Przy wykonywaniu wymiany pokrycia dachu i remontu komindw

Wszyscy pracownicy powinni by¢é zapoznani z przepisami zawartymi w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U.
Nr 47 poz. 401): rozdziat 9 — Roboty na wysokosciach, rozdziat 13 — Roboty
ciesielskie, rozdziat 17 — Roboty dekarskie iizolacyjne oraz rozporzadzeniu
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogodinych
przepisow bezpieczenistwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169 poz. 1650).

Kolejnos¢ wykonywania robét;

- teren wokot budynku ogrodzi¢; wejscie do budynku zabezpieczy¢ daszkiem
ochronnym,

— demontaz istniejacego pokrycia dachu z dachéwki cementowej zaktadkowej
Z orynnowaniem i opierzeniem,

— czeSciowa rozbidrka kominéw murowanych,

— wywdz materiatéw po rozbidrce do utylizacji,

— demontaz tat — przetacenie lub wymiana fat (konstrukcja dachu pozostaje bez
zmian),

— zabezpieczenie konstrukcji dachu (krokwi) przy kominach, ostoniecie blacha
stalowg z otynkowaniem kominéw, tynk kat. III na siatce stalowej,

— przemurowanie komindw z wykonaniem czapki betonowej na kominach -
ponad dach 60 cm od kalenicy,

— haprawa gzymsow murowanych z ostong,

— haprawa krawedzi szczytu z cegly od strony budynku sklepu.

— montaz okien potaciowych szt. 4, w tym nad klatkg schodowg i wylazéw
kominiarskich z tawkg kominiarskg (przy kominach) szt. 2,

— Impregnacja konstrukgji drewnianej Srodkiem ogniochronnym i grzybobdjczym
w komorze ci$nieniowej,

— montaz opierzenia i orynnowania z blachy z izolacja wstepnego krycia,
umocowane kontrtatami 3,0 x 4,0 cm, dostosowane do rozstawu krokwi oraz
taty 4,0 x 6,0 cm o rozstawie dostosowanym do pokrycia blachodachéwka,

— utozenie pokrycia z blachy fatdowej z wiatrownicami w szczytach,

— uporzadkowanie stanowisk pracy, wokét budynku i terenu.
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4) Zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi wystepujace podczas prac
budowlanych remontowych.
Prowadzenie prac na wysokosciach powyzej 8,0 m, w szczegdlnosci:

5)

6)

wykonywanie robét przy rozbiérce dachu, kominéw, ofacenia dachu, krycie
blachg fatdowa, wykonywanie obrébek blacharskich, osadzanie naswietli i
wylazow potaciowych — niebezpieczeristwo upadku z rusztowania badz z
dachu.

Przy robotach wymienionych jak wyZzej nalezy prowadzi¢ roboty przy uzyciu
sprzetu recznego wspomaganego urzadzeniami mechanicznymi jak: reczne
elektryczne przecinarki do metalu i drewna, wiertarki, podreczne narzedzia
reczne do tych robdét stosowane; sprzet: drabiny, rusztowania, wyciag
mechaniczny z koszem, pochylnie mechaniczne do rozbiérki dachéwki, liny
parciane itp.

Pracownikow nalezy wyposazy¢ w $rodki ochrony osobistej i sprzet, takie jak:
odpowiednig odziez roboczg, kaski, liny zabezpieczajace z szelkami, maski
ochronne. Pracownicy powinni posiada¢ badania w zakresie robdt
prowadzonych na wysokosciach, przeszkolenie na stanowisku pracy przed
przystgpieniem do wykonywania robdét.

Teren, na ktérym odbywac sie beda roboty rozbidrkowe i pokrycia dachu nalezy
ogrodzi¢, oznakowac tablicami ostrzegawczymi i informacyjnymi, ustawic zaplecze
budowy z wyposazeniem socjalnym i sprzetem BHP.

Pracownikéw pracujgcych przy rozbiérce dachu oraz jego remoncie dachu nalezy
zapozna¢ z programem robdt i poinstruowac o bezpiecznym wykonywaniu prac.
Prace powinny by¢ prowadzone w sposéb bezpieczny, aby nie grozity upadkiem z
wysokoSci oraz nie wywolywaty nieprzewidzianego usuwania, spadania lub
zawalenia sie jakichkolwiek elementdw. Przewidzie¢ zabezpieczenie elementéw
zagrazajgcych wypadkiem.

Opracowat:
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Informacja dot. bezpieczeristwa i ochrony zdrowia

. Zakres robot dla catego przedsiewziecia inwestycyjnego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegdlnych obiektéw:

1.1. Projektowana inwestycja to remont i wymiana pokrycia dachu, naprawa komina,
szczytu i gzymsow z cegly na budynku mieszkalnym (komunalnym) w Dziembéwku,
gmina Kaczory.

1.2. Teren prac zostanie ogrodzony, zabezpieczona zostanie cze$¢ jezdni, przy ktorej
usytuowany jest budynek.

1.3. Wykonana zostanie rozbidrka pokrycia dachu — demontaz istniejgcego pokrycia
dachowego, demontaz istniejgcych obrébek blacharskich, usuniecie tynkéw
z komindw,

1.4. CzgSciowa rozbidrka komindw, szczytu i gzymséw. Prace remontowe odbywa¢ sie
beda na wys. 8 m od gruntu.

. Wykonane zostana:

2.1. Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych i ewentualne prace
naprawcze i zabezpieczajgce.

2.2. Kolejnym etapem jest naprawa kominéw, szczytu i gzymséw, tynkowanie komindw
i pokrycie dachu.

2.3. Wykonanie obrébek blacharskich i prace malarskie (kominy).

2.4. Montaz whazéw kominiarskich z tawkami kominiarskimi i okien pofaciowych, kratek
wentylacyjnych, krat zabezpieczajacych.

2.5. Montaz taw i drabin kominiarskich, ptotkéw éniegowych

2.6. remont szczytu i gzymséw z cegly.

2.7. Odbidr koncowy robét.

. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:
3.1. Na terenie dziatki nie znajdujg sie zadne zabudowania poza budynkiem, w ktérym

przewidziano prace remontowe.

. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagroZzenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4.1. Na terenie nie wystepuja obiekty, ktdre mogg stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi.

. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozeri podczas realizacji rob6t budowlanych.

5.1. Przewiduje sie roboty na wysokosci rozbidrki.

. Roboty wymagajg standardowego zabezpieczenia wynikajgcego z odnosnych przepiséw
BHP.

. Sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robot
szczegdlnie niebezpiecznych.
7.1. Roboty wymagajg standardowego przeszkolenia w zakresie przepiséw BHP.

. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom wynikajgcym
z wykonywanych robé6t budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w



-11 -

ich sasiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje umozliwiajaca
szybka ewakuacjg na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

. Poniewaz nie wystepuje konieczno$¢ wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sqsiedztwie, nalezy zapewni¢ standardowe
wynikajace z odnosnych przepiséw Srodki techniczne i organizacyjne gwarantujace
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajacg szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozen.

Opracowat:
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