Projekt

zdnia 21 maja 2025r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceevnne.

UCHWALANR .......ccccovnenen.
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia ...ooooveen, 2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Golice-Kolonia,
Grabianow, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotynce, Wolynce-
Kolonia, Wélka Le$na, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22024 .
poz. 1465 zm.), wzwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zm.) oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), zgodnie z uchwatg nr VII/67/2024 Rady Gminy Siedice zdnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi
Golice, Grabiandw, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Purzec, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Topdrek,
Wotyrice, Wotyrice-Kolonia, Wélka Lesna, Zabokliki-Kolonia, Zelkow-Kolonia, Zytnia w gminie Siedice oraz
stwierdzajgc brak naruszer zmiany studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce zatwierdzonego uchwatg nr XI1/132/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r. Rada Gminy Siedice uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1: Ustalenia wstepne

§1.

1.Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia,
Grabianéw, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotyrice, Wotyrice-
Kolonia, Wélka Le$na, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaty w czesci graficznej planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1-
15.

3. Zatacznikami do Uchwaty sg;
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Nowe Opole, stanowigca zatacznik nr 1;
2) czes¢ graficzna planu w skali 1:1 000 - fragment Jagodnia, stanowigca zatacznik nr 2;
3) czes¢ graficzna planu w skali 1:1 000 - fragment Strzata, stanowigca zatacznik nr 3;

4) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Golice-Kolonia, stanowigca zatacznik nr 4;

6

7) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Zabokliki-Kolonia, stanowiaca zatacznik nr 7;

cze$é graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Zabokliki-Kolonia, stanowiaca zatacznik nr 6;

8) czes¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Pustki, stanowigca zatgcznik nr 8;
9

)
)
)
5) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Wélka Le$na, stanowigca zatgcznik nr 5;
)
)
)
)C
10) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Stok Lacki-Folwark, stanowigca zatacznik nr 10;
)
)

ze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 - fragment Grubale, stanowigca zatacznik nr 9;

11) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Grabianéw, stanowigca zatgcznik nr 11;

12) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Rakowiec, Zelkéw-Kolonia, stanowiaca zatacznik nr
12;

13) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Zelkéw-Kolonia, stanowigca zatacznik nr 13;

14) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Zelkéw-Kolonia, stanowigca zatacznik nr 14;
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15) czes¢ graficzna planu w skali 1:1 000 — fragment Wotynce, Wotynce-Kolonia, stanowiaca zatacznik nr
15;

16) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 16 do
uchwaty;

17) dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 17 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace okre$lenia ustalen w zakresie:
1) szczegoinych warunkdw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu;
2) teren6w gorniczych;
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) obszaréw przestrzeni publicznych;
6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
7) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i débr kultury wspétczesne.
2. Plan nie zawiera ustaleni dla wymienionych w ust. 1 obszardw, terenow, form i obiektow.
3. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu;
6) strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
7) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
1) linia wyznaczajaca odlegtos¢ 50 m. od czynnego cmentarza — strefa sanitarna wokdt cmentarza;
2) linia wyznaczajaca odlegtos¢ 150 m. od czynnego cmentarza - strefa sanitarna wokot cmentarza;
3) granica administracyjna gminy Siedice
4) granice obrebow ewidencyjnych;
5) Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
6) Obszar Natura 2000 ,Dolina Liwca” Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow;
7) Obszar Natura 2000 ,Ostoja Nadliwiecka” Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk;

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
i okre$long ustaleniami tekstu planu linie, przed ktéra zakazuje sie lokalizacji nowo realizowanych budynkéw
lub ich czesci; przed te linie mogg wystawac nie wiecej niz 1 m balkon, taras, gzyms, schody, pochylnie dla
niepetnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania izabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z cze$cig graficzng planu;
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3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na terenie, ktérej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi lub
rzemie$lniczymi débr materialnych;

4) gabarycie — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktory ustala maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku.

Rozdziat 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 4.

Ustala sie tereny ordznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z czescig graficzng planu:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;;
3) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

4) U — teren ustug;

5
6
7) KDD - teren drogi dojazdowej;

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

KDZ - teren drogi zbiorczej;

)
)
)
)
)
)
8) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
9) L —teren lasu.

Rozdziat 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy

§5.
Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu.
Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.

1. Cze$¢ obszaru objetego planem (zataczniki 1, 3, 12, 13, 14) stanowi fragment Siedlecko-Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem (zataczniki 4, 5) stanowi fragment Obszaru Natura 2000 ,Dolina Liwca”
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB140002.

3. Czes¢ obszaru objetego planem (zatacznik 4) stanowi fragment Obszaru Natura 2000 ,Ostoja Nadliwiecka”
Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH140032.

4, W granicach obszaréw, o ktérych mowa wust. 1-3 zagospodarowanie przedmiotowego terenu musi
uwzglednia¢ uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody.

§7.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

§ 8.

Zakazuije sie realizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

§9.

Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu muszg
zamykac sie w granicach dziatki budowlanej, do ktdrej podmiot posiada tytut prawny.
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§ 10.

1. Zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych, a zwtaszcza zmiany kierunku odptywu wod, ze szkodg dla dziatek
sasiednich.

2. Ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wiasnej dziaice, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych.
§11.
Ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametréw zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu.
§12.

Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepiséw w zakresie ochrony przed hatasem, ustala
sie dopuszczalny poziom hatasu, okreslony wskaznikami hatasu dla terenu:

1) MN-U jak pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
2) MNW jak pod zabudowe mieszkaniowg;
3) ML jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§13.

1. Na obszarze objetym planem, na zatacznikach graficznych nr 2, 12 ustala sie strefe ochrony konserwatorskie;
zabytku archeologicznego zwigzang z wystepowaniem stanowisk archeologicznych numer AZP: 59-79/99,
59-78/22, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

2.Dla obszardw, o ktorych mowa w ust. 1, zagospodarowanie musi uwzglednia¢ uwarunkowania (zakazy,
nakazy, ograniczenia idopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkéw.

Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§14.
Ustala sie, Zze obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegdlnych terenow odbywaé sie bedzie
z istniejacych drég publicznych (w tym potozonych poza obszarem objetym planem) oraz z drég wewnetrznych
(w tym potozonych poza obszarem objetym planem), w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 15.
Ustala sig, ze obstuge komunikacyjng obszaru planu, w zakresie dojazdu do gruntéw rolnych, stanowig réwniez
drogi nie oznaczone na czesci graficznej planu, a istniejace w terenach rolniczych.

§ 16.
Parametry techniczne skrzyzowan izjazdow z drog publicznych i wewnetrznych ksztattowaé nalezy zgodnie
z zasadami i procedurami okreslonymi w przepisach odrebnych;

§17.
Dopuszcza sie budowe nowych drég wewnetrznych i dojazdéw na terenach MN-U, nie wskazanych na czesci
graficznej planu w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§18.
Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:

1) minimum 2 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z wytaczeniem
handlu;

2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;

3) minimum 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny;
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4) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow z kartg parkingowa, dla obiektéw ustugowych, poza wydzielonymi
drogami;

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 15 i wiecej;
5) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlane;.

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

§19.

Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy iremontu urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem, z wylaczeniem terendw L.

2. Ustala sie, ze nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej (z wytaczeniem przytaczy do budynkéw) bedg
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, aw przypadku
braku mozliwosci takiej lokalizacji w strefie pomiedzy linig rozgraniczajacq drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, z wytgczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I, gdy nie stuzg one obstudze terenow
rolniczych.

§ 20.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz 100, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej
)

4) do czasu doprowadzenia sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobdr wody z wtasnego ujecia, zlokalizowanego
na terenie dziatki budowlanej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§21.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:
1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekroj sieci nie mniej niz $200 mm dla przewodéw sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie mniej niz
¢ 63mm dla przewoddw kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych iwywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. Po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej budynki nalezy podiaczy¢ do sieci kanalizaciji sanitarne;.

§ 22.

Ustala sie nastepujace ogdine zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, wramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

§ 23.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia;

2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz $32;
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§24.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN
15kVinN 0,4 kV;

2)dopuszcza  sie  uzupelnienie  zasilania  wenergie  elekiryczng  oenergie  wytworzong
w instalacjach wykorzystujgcych odnawialne Zzrodta energii (OZE), wtym gtdwnie w technologii
fotowoltaicznej, 0 mocy poszczegolnych instalacji nie przekraczajacych wartosci 500 kW, z dopuszczeniem
budowy urzadzen przetwarzajacych i magazynujacych energie z OZE;
§ 25.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady zaopatrzenia w energie ciepina;
1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne Zrodta dostarczania ciepta;

2)do celdéw grzewczych nalezy stosowaC wytacznie paliwa ekologiczne itechnologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy instalacji do 500 kW.

§ 26.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace telekomunikacii:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikaciji réznych operatoréw;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac¢ jako podziemna.

§27.
Zasady dotyczace gospodarki odpadami reguluja przepisy odrebne.

Rozdziat 8: Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 28.

W planie nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§29.
1. W przypadku scaleri i podziatéw ustala sie nastepujace parametry wydzielonych dziatek:
1) minimalng powierzchnig dziatek dla terenu U — 1000 m?;
2) minimalng powierzchnie dziatek dla terenéw MN-U - 800 m?,
3) minimalng powierzchnie dziatek dla terenéw MNW - 1200 m?,
4) minimalng powierzchnig dziatek dla terenow ML - 1200 m?,
)

5) dopuszcza sie do 25° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego dla terendw U, MN-U, MNW, ML;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenéw U, MN-U, MNW, ML - 12,0 m.

2.Na cele budowy obiektdw infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz minimaine
szeroko$ci frontéw, nalezy ksztattowaé w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial 9: Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow
§ 30.
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 10: Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy
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§31.

1. Na zatacznikach graficznych nr 1,4, 5, 7, 8, 12, 13, 14 ustalono strefe ograniczen w sytuowaniu zabudowy od
granicy lasu.

2. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budynkéw pod warunkiem spetiania wymagan
bezpieczenstwa pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 32.

1. Na terenie objetym planem, zatacznik nr 1, wskazuje sie strefy ochronny sanitarnej wokoét cmentarza
w Nowym Opolu wynoszace:

1) 50 m od granic cmentarza
2) 150 m. od granic cmentarza

2. W strefach, w ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia, wynikajace
Z przepisow o cmentarzach.

3. Fragment strefy, 50 m., ochronny sanitarnej wokét cmentarza w Nowym Opolu znajduje sie poza obszarem
mozliwym do zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na terenie 21MN-U.

§ 33.
1. Ustala sie zakaz zabudowy na terenach L, RN.

Rozdziat 11: Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§34.
Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej w czesci graficznej planu;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 12 m;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej — 8 m;
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m;
e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4 (40%);

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3 (30%);

§ 35.

Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegto$ci wskazanej w czesci graficznej planu;

b) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 7 m;
c
d

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m;

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

)
)
)
)
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25 (25%);

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,7 (70%);
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h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;

i) gabaryty zabudowy - 1.

§ 36.

Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem ML ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegto$ci wskazanej w czesci graficznej planu;

b) maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m;
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
d

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2 (20%);

)
)
) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

)

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,7 (70%);
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;

h) gabaryty zabudowy - 1.

§37.
Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddw
przechowujacych artykuty zywnosci;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej w czesci graficznej planu;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4 (40%);

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3 (30%);

§ 38.
Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem RN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy z zakazem zabudowy.

§ 39.
Dla terendw oznaczonych na zataczniku graficznym planu symbolem L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) zakaz zabudowy.

§ 40.
Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDZ - 15 m., zgodnie z czescig graficzng planu

3) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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§41.
Dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych drogi:
a) 1KDD - zmienna 7 - 10 m.
b) 2KDD - 8 m.
c) 3KDD - zmienna 4 - 14 m (najwezsza cze$¢ stanowi poszerzenie drogi potozonej poza planem).
d) 4KDD - zmienna 4 - 8 m.
e) 5KDD - zmienna 7 - 11 m.
f) 6KDD — 6 m.
3) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

§42.
Dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym planu symbolem KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala sie szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych drogi:
a)1KR-5m.
b) 2KR - 6 m.
c)3KR-5m.
d) 4KR -6 m.
e) 5KR -6 m.
f) 6KR - 5 m.
g) TKR-6m.
3) dopuszcza sig budowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12: Przepisy przejsciowe i koficowe

§43.
ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw:
1) ML, MN-U, U, MNW w wysoko$ci 20%;

2) dla pozostatych terenéw 1%.

§ 44,

Realizacje uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 45.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mikotaj Walo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia,
Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Topérek, Wolynce, Wotynce-Kolonia, Wélka Lesna, Zabokliki-Kolonia,

Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
Fragment: Nowe Opole
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PUH - Tereny rozwoju wielofunkeyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig
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KK - Tereny kolejowe

- TW - Tereny zamkniete resortu obrony narcdowe]
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Golice-Kolonia, Grabianéw, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wolyrce, Wotyrice-Kolonia, Wélka Leéna, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
Fragment: Jagodnia

. 146, 3 & : ’ ) ’ . s n . . p; " " "
Zatacznik nr 2 31 R o / \ _ Skala: 1:1 000 Ustalenia planu Wyrys ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlce
do Uchwaty nr ......... , / o \ ' ™ ™ Grani b biet | OZNACZENIA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

. . ' mEmmEE Grani iny Sied| _
Rady Gmmy Siedlce ' Bl B . - I T T T T T T T 1 S raniCa obszaru o Je egO p anem . G:::Z: ::’:::o“:e e Linia elektroenergetyczna 400 kV
: 0 25 50 100 m o e . . s . . T T - Linia elektroenergetyczna 110 kv
zdnia .......... . 307/ , Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych 1 erance gmin sasieanicn - .
15508 R _ . — . Pas technologiczny linii elektroenergetycznej
_ 14p 330t . zasadach za go SpOda rowania KIERUNKIZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENUY BB Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajace energie poprzez
. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA przetwarzanie energii $wiatta stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW
073 150011 1 ! L, ’ Przezna czen | e teren éW | MU - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej Gazocigg wysokiego cisnienia DN 150
Tk MM - Tereny rozwoju zabudowy zagrodowe] wraz z mieszkaniowo-ustugowa = Stacja redukcyjna gazu
: . . L. . . jednorodzinng Uieci g
n
RV 075 iian) A - MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug e e e e e jecie wody
- ! " 7 - = Bl eyt
¥ ":”V e .‘L;‘A e : e 148,04 I Mz - Teren projektowanego mieszkalnictwa socjalnego D Strefa ochrony posredniej ujgcia wody Sekuta |
RIVb ‘ Riva 45, A 2 . e T ;‘\':f.‘ _ KD D - teren d rog | dOJaZd OweJ UT - Tereny rozwoju zabudowy zwigzane] z turystyka i rekreacjg indywidualing OGRANICZENIA W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
15519 ' - . e PR : r\‘ 'I‘ PU - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowe) GOSPODAROWANIE WODAMI
5 ) 4€.0 . - A 1 1 &S PUH - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjnc-ustugowe] z mozliwoscia TR n n
RIVa ‘;% g - WS teren WOd pOW| e rZCh ni OwyCh S rOd Ia d OwyCh lokalizacjl wielkopowierzchniowych obiektow handlowych Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia Q1%
. 147.37 B . L. RU - Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia Q10%
| QL 145,60 148, - Vv N e przekra CZa I na Iln la Za b u d Owy PG - Tereny wydobycia surowcéw mineralnych A GZWP nr 223 Zbiornik miedzymorenowy rzeki Gorny Liwiec
RIllb KK - Tereny kolejowe
L 50v 79199 k BE T Strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego M 7 - Tereny zamicaiet resortu obrony narodowe) £LOZA DOKUMENTOANE
= 145,67 g : ' ’ . P-EE - Tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie poprzez przetwarzanie V7] ztoze kruszywa naturanego
o 8 12@5ﬁl L . . . d h © energii $wiatta stonecznego o mocy przekraczajace] 500 kW OCHRONA PRZYRODY
: inia wymiarowa wraz z wymiarem podanym w metrac BB 1+ - vereny st sty tst wene, ET73 Rerenwat magroy
500000 _ 6 _ IT-EE - Tereny stacji elektroenergetyczne] Siedice-Ujrzanéw E Otulina rezerwatu przyrody
‘0C000N00N0D00N00O00NO 143.83) 4 . 5: 150/8 m R/IT-EE - Tereny korytarza podej$¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych l]:l:l Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony
1 F = PU/IT-EE - Tereny korytarza podej$¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rozwoju .
V* i R wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowe] |I| Obszar Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony
l‘ - 1 M N 'U o 205/5 [ zc - Tereny cmentarzy | : ] Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu
" H{bs< . . E’%IV . e | R-Tereny objete kierunkiem rolnym 1 Korytarz ekologiczny
2/3 150/9 66 g ,;”.‘ RZ - Tereny rolne bez prawa zabudowy ® Pomnik przyrody
‘l‘ . . . Z . - P zL - Tereny lasow i zalesien OCHRONA ZABYTKOW
L'! 14015 - 2KDD_: - WP - Tereny wod powierzchniowych s Obiekt wpisany do rejestru zabytkow
144,01 : " . AL : . ; 770 Tereny zamkniete ©  Obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
fae.zz 149/4 M : : OBSZARY WYMAGAJACE DZIALAN NAPRAWCZYCH [ stanowisko archeologiczne
£ |[144.46 = N, o = 9 I . .
e 2 — T I — L S— 125(5 — ) 8 . SRS Tereny wymagajace rekultywacii f___ ___________ 1 Strefa ochronna stanowiska archeologicznego
¢ o . = =) 251 ——— S 125/3 N Strefy ochrony konserwatorskiej
1 KDD J : Strefa A - cistej ochrony konserwatorskiej
/ .10 . . UKLAD KOMUNIKACYJNY ISTNIEJACY - PODSTAWOWY 0000000
RV i g ~ s i __.__.._i Strefa B - ochrony konserwatorskiej
=) 0 . & 9 Droga wojewddzka Strefa E - ochrony obszaréw ekspozycji
: o Droga powiatowa ._"_-"__- Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego
6 mM Przejazd kolejowy POZOSTALE ZAGADNIENIA
Rillb ====== Linia kolejowa Strefa ochronna wokot cmenatrzy
125/4 a @ Droga rowerowa M lsom
Br y A # Szlak rowerowy w ramach ktérego studium przewiduje realizacje drogi rowerowej !..._::..!
4 UKELAD KOMUNIKACYJNY W BUDOWIE e 150m
g y Autostrada A2
125/6 3M N'U Oznaczenie weztow dla autostrady A2 ze wskazaniem nazwy
6 UKLAD KOMUNIKACYJNY PROJEKTOWANY
Projektowana droga krajowa nr 63
* Projektowana droga gminna
6 -I l 7
' - =" 9-JAGODNIA
v o i
ar—— 7 9 g '’ . }
2MNU L SR o Y e -
6 " & 3 ..t. ¥ 4 Ny .
roaw 5L T R . ) B .
a - | y I i) R J
: " . W pMM . -
v . 4 :e— — : - 3 . :
4 o e ™
- L - N .
W "\l Jagodna o
— ek s . :' I
v . =
S | 0A5 &
» '
E— §) §
=
(=)
7 218
221
LIV
o \ : e
RIVa
. 1 222
Wektorowa mapa zasadnicza w uktadzie 2000 strefa 7 2
Licencja nr G.6642.3085.2024_1426_P .
z dnia 23.10.2024 2 2%

Id: 499ECA70-74B9-4783-ADB5-ADCA8BF74BT7F. Projekt Strona 1



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow

wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole,
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w gminie Siedlce
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianéw, Grubale, Jagodnia,
Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wolynce, Wolyrnce-Kolonia, Wélka Le$na, Zabokliki-Kolonia,
Zelkoéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce

Fragment: Golice-Kolonia
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Wyrys ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlce
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Golice-Kolonia, Grabianéw, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotynice, Wolyrice-Kolonia, Wélka Leéna, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark,

Wolynce, Wolyrice-Kolonia, Wélka Leéna, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
Fragment: Zabokliki-Kolonia
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianéw, Grubale, Jagodnia,
Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotynce, Wolyrnce-Kolonia, Wélka Le$na, Zabokliki-Kolonia,

Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
Fragment: Zabokliki-Kolonia
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia,
Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wolyrice, Wolyrnce-Kolonia, Wélka Le$na, Zabokliki-Kolonia,

Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianéw,
Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotynce, Wotynce-Kolonia,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi
Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec,
Stok Lacki Folwark, Wotynce, Wolynce-Kolonia, Wélka Le$na, Zabokliki-Kolonia,

Zelkoéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia,
Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wolyrice, Wolyrnce-Kolonia, Wélka Le$na, Zabokliki-Kolonia,

Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
Fragment: Grabianow
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotynce,

Wolynce-Kolonia, Wélka Lesna, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce

Fragment: Rakowiec, Zelkow-Kolonia
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotynce,
Wolynce-Kolonia, Wélka Lesna, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce

Fragment: Zelkéw-Kolonia
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POZOSTALE ZAGADNIENIA
Strefa ochronna wokét cmenatrzy
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotynce,
Wolynce-Kolonia, Wélka Lesna, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce

Fragment: Zelkéw-Kolonia
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Ustalenia planu
L 1 Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania
Przeznaczenie terenéw

] MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu

— Linia wymiarowa wraz z wymiarem podanym w metrach
Oznaczenia informacyjne
[I ] Siedlecko-Wegrowski OChK
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OZNACZENIA
mmr==r= Granica gminy Siedice

I:____j Granice obrebéw

[ Granice gmin sasiednich

KIERUNKIZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENU
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

- MU - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinne]

MM - Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowg
Jjednorodzinng

- MW - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe] wieloredzinnej
- MZ - Teren projektowanego mieszkalnictwa socjalnego

UT - Tereny rozwoju zabudowy zwigzane z turystyka i rekreacjg indywidualing
'I‘ PU - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkeyjno-ustugowe]

PUH - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjnc-ustugowe] z mozliwoscig
i handlowych

p zchniowych
RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
PG - Tereny wydobycia surowcéw mineralnych
KK - Tereny kolejowe

- TW - Tereny zamkniete resortu obrony narodowe]

P-EE - Tereny ro: ia urzadzen wy acych energie poprzez przetwarzanie
energii $wialta stonecznege o mocy przekraczajgce] 500 kW

- IT - Tereny infrastruktury technicznej
- IT-EE - Tereny stacji elektroenergetycznej Siedice-Ujrzanéw
m R/IT-EE - Tereny korytarza podejs¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych

- PU/IT-EE - Tereny korytarza podej$¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rozwoju
wielofunkeyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowe]

[ zc - Tereny cmentarzy
|

R - Tereny objete kierunkiem rolnym

RZ - Tereny rolne bez prawa zabudowy

- ZL - Tereny lasow | zalesien
WP - Tereny wéd powierzchniowych

o _-_-. Tereny zamkniete

OBSZARY WYMAGAJACE DZIALAN NAPRAWCZYCH

UKEAD KOMUNIKACYJNY ISTNIEJACY - PODSTAWOWY
Droga krajowa

Droga wojewddzka
Droga powiatowa
M Przejazd kolejowy
=== Linia kolejowa
@ @ Droga rowerowa
a @ Szlak rowerowy w ramach ktérego studium przewiduje realizacje drogi rowerowej
UKEAD KOMUNIKACYJNY W BUDOWIE
Autostrada A2

Oznaczenie weztéw dla autostrady A2 ze wskazaniem nazwy
UKEAD KOMUNIKACYJNY PROJEKTOWANY

Projektowana droga krajowa nr 63

* Projektowana droga gminna

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Linia elekt tyczna 400 kV
Linia elek czna 110 kV

+——— Pas technol

iczny linii elektr cznej

m Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie poprzez
przetwarzanie energii $wiatta stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW

Gazociag wysokieg ia DN 150
@ Stacja redukeyjna gazu
] Ujecie wody

D Strefa ochrony posredniej ujecia wody Sekuta |

OGRANICZENIA W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

GOSPODAROWANIE WODAMI
KEZ53 oObszary szezegolnego zagrozenia powodzia Q1%

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia Q10%
v GZWP nr 223 Zbiornik miedzymorenowy rzeki Gorny Liwiec

ZtOZA UDOKUMENTOWANE

Zioze kruszywa naturalnego

OCHRONA PRZYRODY

Em Rezerwat przyrody

E Otulina rezerwatu przyrody

[]:D Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony
|I] Obszar Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony
E Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu

““““ Korytarz ekologiczny
® Pomnik przyrody
OCHRONA ZABYTKOW
® Obiekt wpisany do rejestru zabytkow
Obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
:] Stanowisko archeologiczne

Strefa ochronna stanowiska archeologicznego

Strefy ochrony konserwatorskiej
: Strefa A - cistej ochrony konserwatorskiej

POZOSTALE ZAGADNIENIA
Strefa ochronna wokét cmenatrzy
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Golice-Kolonia, Grabianow, Grubale, Jagodnia,
Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wolyrice, Wolyrice-Kolonia, Wélka Le$na, Zabokliki-Kolonia,

Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce
Fragment: Wotynce, Wotynce-Kolonia
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Wyrys ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Siedlce
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® Pomnik przyrody
OCHRONA ZABYTKOW

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow

Przeznaczenie terendow

RZ - Tereny rolne bez prawa zabudowy
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty
Rady Gminy Siedice

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH WPLANIE INWESTYCJI ZZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1530 zm.) Rada Gminy Siedice rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem
miejscowym, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe przesytowych sieci wodociggowych i urzadzen wodociggowych,
- budowe przesytowej sieci kanalizacyjnej z urzadzeniami,
- budowe drég gminnych.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie elektryczng, podlega dodatkowo regulacjom ustawy
Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia energie elekiryczng, cieplng ipaliwa gazowe nie sg finansowane z udziatem
$rodkéw z budzetu gminy.

Il. Budowa drég

Budowa i rozbudowa drdg gminnych oznaczonych w planie symbolami KDD, KR realizowana bedzie przez
Gmine Siedlice ze Srodkow wiasnych.

ll. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt i ll

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i 0
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3)realizacja  ifinansowanie  pozostalych  inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej,
nie wyszczegolnionych w pkt | i Il bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drdg, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy ,Wieloletni program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy drog ponadlokalnych finansowane bedg na podstawie porozumieni z innymi
podmiotami.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw, ze Srodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy Prawo
energetyczne.

Id: 499ECA70-74B9-4783-ADB5-ADC48BF74B7F. Projekt Strona 1



Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotéw gospodarczych.
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Uzasadnienie

Gtéwnym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Golice-
Kolonia, Grabiandw, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotyrice, Wotynce-
Kolonia, Wolka Le$na, Zabokliki-Kolonia, Zelkow-Kolonia, Strzata w gminie Siedlce byta zmiana przeznaczenia
terenu, ktéra pozwoli utrzyma¢ funkcje terenu ustalong w studium po wejsciu w zycie planu ogdlnego. W planie
ustalono nastepujace przeznaczenie terenu:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

N

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

)
3) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
4) U - teren ustug;
6) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
7) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
8) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) L —teren lasu.

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury plan miejscowy ustala zasady
ochrony i ksztattowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, oktérych mowa wart. 15 ust 1 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (dalej tez USTAWY).

W zakresie potrzeb zrownowazonego rozwoju plan porzadkuje sposéb zagospodarowania terenu dostosowujac
jego funkcje do polityki przestrzennej zapisanej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktérym mozliwa jest realizacja
zabudowy kubaturowej, dla ktorej ustalono wskazniki zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o wysokich, wyrdzniajacych sie¢ walorach architektonicznych.

W zakresie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych
plan wprowadzit obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie naruszy stosunkéw wodnych. Ustalono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie, ktéry umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej
retencjonowanie na terenie dziatki budowlanej inie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny
sasiednie. W zakresie ograniczen w inwestowaniu wynikajacych z potozenia w Siedlecko-Wegrowskim OChK, na
obszarach Natura 2000 oraz w otulinie rezerwatu plan wprowadzit zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Dodatkowo na fragmentach planu potozonych w otulinie rezerwatu i na obszarach Natura 2000 dopuszczono
wytacznie realizacje zabudowy letniskowe] lub jednorodzinnej, wolnostojacej. Ustalono wysoki wspdtczynnik
PBC.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej plan
nie wskazat strefe ochrony stanowiska archeologicznego, dziatania w niej dozwolone odniesiono do przepiséw
odrebnych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Na catym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wiasciwej liczby miejsc parkingowych,
w tym dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu, ustala precyzyjne
zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej. Dzieki
zapisom planu miejscowego wzrasta warto$¢ nieruchomosci objetej planem miejscowym.

Plan miejscowy ingeruje wprawo wiasnosci, zzakresie dopuszczonym przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu isposéb jego zagospodarowania. Nie
wprowadzono ograniczen, ktore uniemozliwiatyby dotychczasowy sposéb wykorzystania i uzytkowania gruntow,
wbrew oczekiwaniom ich wtascicieli.
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W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje sie lokalizacji obiektow zwigzanych
z tg problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on pojedynczych dziatek
ewidencyjnych, ktére w wigkszosci sg wtasno$cig prywatna.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinoSci sieci szerokopasmowych plan umozliwia
realizacje infrastruktury sieciowej w sytuacji poprowadzenia jej po terenie drég publicznych. Plan nie wprowadza
zakazu realizacji sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa przy tworzeniu tego dokumentu.
Informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw oraz o procedurze konsultacji spotecznych dostepna byta réwniez
w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony byly aktywne na etapie konsultacji
spotecznych i sktadania uwag do planu. Na konsultacje przybyto wiele oséb, cho¢ nikt nie byt zainteresowany
dyskusjg na temat proponowanych rozwigzan, a jedynie zasiegnieciem informacji o swoich nieruchomo$ciach
potozonych poza planem. Mieszancy wobec bardzo ogdlnie brzmigcego tytutu uchwaty: ,[...] dla fragmentéw wsi
[...]” nie wiedzieli, czy plan nie dotyczy ich nieruchomosci. Stad tak liczna obecno$é.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
nie przewiduje sie wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnosci, ktéry zmuszatby gmine do
rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu woijt
gminy Siedice dokonat wazenia interesu publicznego i prywatnego. W procedurze opracowania planu ztozono
52 wnioski, ktére Wojt gminy Siedice rozpatrzyt. Wiekszo$¢ z nich nie dotyczyta obszaru objetego planem.
W trakcie konsultacji spotecznych ztozono 30 uwag do projektu planu. Tylko w przypadku 2 wnioskéw uznac
nalezy, ze zostaly czeSciowo rozpatrzone pozytywnie, gdyz cze$¢ wnioskowanych nieruchomosci w trakcie
prezentacji planu miata juz budowlany charakter. Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze uwagi nie dotyczyly obszaru
objetego planem.

Plan miejscowy nie bedzie generowa¢ wydatkow w zwigzku zplanowang rozbudowg sieci drogowej
i infrastruktury technicznej. Jednocze$nie prognoza oddziatywania na $rodowisko, wtym na zycie izdrowie
cztowieka nie wykazata znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu na Srodowisko iwarunki do zycia
mieszkancow.

Na obszarze objetym planem wprowadzana jest funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej
i ustugowej. Struktura przestrzenna na obszarze objetym planem ulegnie zmianie i uksztattowana zostanie tak by
dazy¢ do minimalizowania jej transportochtonnosci.

Ze wzgledu na gtowny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, w sasiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym nie ma mozliwosci zapewnienia mieszkancom mozliwosci  korzystania
z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu. Obszar objety planem jest
rozproszony, aze wzgledu na sposéb organizacji komunikacji autobusowej oraz mogacy powsta¢ sposob
zagospodarowania, nie nalezy oczekiwac, ze transport zbiorowy bedzie podstawowym $rodkiem transportu dla
0s0b korzystajacych z tych miejsc.

Na obszarze planu nie przewiduje sie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzenia poprzez zwiekszenie mozliwosci
inwestycyjnych. Teren ten wyposazony jest w infrastrukture techniczna.

Zmiana planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stwierdza sie zgodnos$ci planu z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwata nr IV/30/2024 Rady
Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium, planu ogoinego i planéw miejscowych
w gminie Siedlce.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Golice-
Kolonia, Grabianéw, Grubale, Jagodnia, Nowe Opole, Pustki, Rakowiec, Stok Lacki Folwark, Wotyrice, Wotyfice-
Kolonia, Wélka Lesna, Zabokliki-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Strzata w gminie Siedice pozostaje bez wyraznego
wptywu na ustalenia Konwencji o prawach 0séb niepetnosprawnych. Jednak wobec faktu, ze cze$¢ terenu bedzie
petnita funkcje ustugowe, konieczne bedzie stosowanie tam rozwigzan utatwiajacych funkcjonowanie osobom
niepetnosprawnym, zaréwno jako pracownikom, jak i klientom korzystajacym z tego miejsca.
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