PROJEKT Uchwata Nr........
Rady Gminy Skape
zdnia......vvvvvviiennnn r.

o zmianie uchwatly w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skape na lata 2020 — 2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611
z p6zn zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XVII/137/2020 Rady Gminy Skagpe z dnia 17 stycznia 2020r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Skgpe na lata 2020 — 2024 (Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 278) rozdziat
5 otrzymuje brzmienie:

”Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 7. 1. Gmina Skgpe prowadzi racjonalng polityke czynszowg, ktdéra zmierza do
utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym.

2. Dla Gminy Skagpe wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 pazdziernika 2021 r. do
31 marca 2022 r. wynosi 4.927 zt i ustalony zostat Obwieszczeniem Wojewody
Lubuskiego z dnia 23.09.2021 r. w sprawie ogtoszenia wysokosci wskaznikow
przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz. Woj. lubuskiego z 2021 r. poz.
1933). Oznacza to, ze w stosunku do 3% warto$ci odtworzeniowej maksymalna
miesieczna stawka czynszu za 1 m? w Gminie Skgpe mogtaby wynosi¢ 12,17 zt/m?2,

3. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Skgpe za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Skagpe w drodze
zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty, majgc na wzgledzie
wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

4. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym nie moze przekraczac
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Skape.

5. Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
potozonego na terenie Gminy Skgpe wyposazonego we wszystkie urzgdzenia
techniczne stanowi stawke bazowg, ktoéra ulega obnizeniu lub podwyzszeniu w
przypadku wystepowania w budynku mieszkalnym ponizszych czynnikéw:

1) obnizajgcych stawke bazowg czynszu:
a) za brak centralnego ogrzewania — 5%,

b) za brak instalacji wodociggowej — 5%,
c) za brak tazienki w lokalu mieszkalnym — 5%,



2) podwyzszajgcych stawke bazowg czynszu:

a) za lokal w budynku w ktorym przeprowadzono remont pokrycia dachowego —
25%.

6. Suma obnizek zastosowanych w czynszu danego lokalu nie moze przekracza¢ 50%
stawki bazowej czynszu.

7. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemng zgodag
wynajmujgcego wysoko$¢ czynszu podwyzsza sie odpowiednio o 100%.

8. Nie stosuje sie czynnikdw obnizajgcych i podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowq lokali
W najmie socjalnym.

9. Stawke bazowg czynszu podwyzsza sie nie czesciej niz raz w roku, przy czym celem
polityki czynszowej Gminy Skgpe bedzie dgzenie do zréwnowazenia wydatkéw na
utrzymanie zasobu z dochodami z tytutu czynszow za najem lokali mieszkalnych, przy
zatozeniu, ze w 2024 r. stawka czynszu nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej,
wyliczanej wg wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreslonej obwieszczeniem
Wojewody Lubuskiego.”

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Mariusz Kuzmicz



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy przyjeta
17.01.2020r. uchwate w sprawie uchwalenia Wieloletniego  Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skgpe na lata 2020 — 2024.
W przedmiotowej uchwale w rozdziale 7 ustalono zasady polityki czynszowej, ktore
obecnie dajg mozliwos¢ zwiekszania obowigzujgcych czynszéw o 20% rocznie.
Czynsz zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 42/2015 Wojta Gminy Skgpe w sprawie ustalenia
stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i
socjalnych stanowigcych wiasnosé Gminy Skgpe wynosi 2,30 zt za 1m? pow.
uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz 1,00 zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w
najmie socjalnym. Rosngce koszt utrzymania lokali komunalnych, w tym koszty
zarzadu na wspolnotach mieszkaniowych, stan techniczny lokali oraz rosngce z roku
na rok potrzeby inwestycyjne powodujg, ze obowigzujgce zasady nie dajg mozliwosci
zbilansowania kosztéw. W zasobie gminnym jest 44 lokali mieszkalnych, w tym 9 we
wspolnotach mieszkaniowych. Sredni czynsz za mieszkania komunalne bedace we
wspolnotach mieszkaniowych wpfacany wspélnocie przez Gmine to 115z m-cznie
natomiast $redni czynsz pobierany od mieszkanca to 95,56zt. Sredni czynsz w
pozostatych lokalach to 100,83zt. Ponadto na przestrzeni tylko ostatnich 2 lat (2019r. i
2020r.) gmina wydatkowata na zadania inwestycyjne w zasobie mieszkaniowym
63 284,22 zt, a na remonty 38 178,23 zt. Obecnie obowigzujgce zapisy umozliwiajg
zwiekszenie czynszu o 0,54zt w 2021r. - taki wzrost nie zbilansuje nawet kosztow
czynszu mieszkan na wspolnocie mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym w
przedtozonym projekcie uchwaty zaproponowano zmiane sposobu ustalenia stawki
czynszu uzalezniajgc jej maksymalng wysoko$¢ od wartosci odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych dla wojewddztwa lubuskiego, ktéra w
2021r. wynosi 12,17zt od 1m2. Niniejszy sposob naliczania czynszu daje mozliwosé
ustalenia stawki czynszu na poziomie adekwatnym do kosztéw utrzymania zasobu
mieszkaniowego i zachowania go w odpowiednim standardzie.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest przyjecie niniejszej uchwaty.



