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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../2022
Rady Gminy Siedlce
Z dnia .............. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Wolynce, Wolynce-Kolonia, Rakowiec

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce czgsci w obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia,
Rakowiec, zlokalizowanego w poludniowo-zachodniej czgéci gminy Siedlce. Procedure wszczeto na
podstawie Uchwaty Nr XIV/181/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Siedlce w czgsci obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec. Obszar opracowania
obejmuje powierzchnig ok. 16,8 ha. Obejmuje tereny w trzech odrgbnych obrgbach geodezyjnych (w
Wotyncach ok. 15,8 ha, w Wotlyncach-Kolonii ok. 1 ha, w Rakowcu ok. 0,03 ha). Obszar objety planem
posiada aktualnie obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony na podstawie
Uchwaly Nr XXXIV/326/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3 listopada 2005 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow Kolonia, Rakowiec,
Wotynce, Wotynce Kolonia, zmieniony Uchwala Nr XII/181/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27
wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Zelkow-Kolonia, Rakowiec, Wotynce, Wotynce-Kolonia.

Celem opracowania planu jest przede wszystkim umozliwienie realizacji planowanych inwestycji celu
publicznego w zakresie drog publicznych oraz umozliwienie realizacji zabudowy na terenach w
sasiedztwie drogi powiatowej - zgodnie z wnioskami jakie wptywaly do Urzgdu Gminy Siedlce. Tereny,
ktére przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa sa niezagospodarowane, uzytkowane rolniczo. W
obowigzujacym planie, zabudowa nie bylo dopuszczona. Obszar planu obejmuje fragment drogi
powiatowej nr 3634W Wotynce — Moscibrody oraz graniczy z droga powiatowa nr 3635W Siedlce -
Domanice - granica wojewodztwa (Wolka Zastawska).

Tereny zlokalizowane sg cze¢sciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody: Obszaru
Chronionego Krajobrazu Siedlecko-Wegrowskiego. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony
zabytkow.

Plan ustala nast¢pujace przeznaczenia:



1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

Obszar nie posiada istniejacych sieci uzbrojenia terenu, stanowi on nowe tereny pod zabudowe
zagrodowa w potudniowej czesci gminy Siedlce, w miejscowosci Wolynce — gdzie znaczna cze$¢
terenéw budowlanych zostata juz skonsumowana. Przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa umozliwi
zlokalizowanie zabudowy wzdhuz istniejacej drogi powiatowej, bez rozpraszania jej, jak to zazwyczaj
ma miejsce przy lokalizowaniu tego typu zabudowy.

W obowiqzujgcym Studium tereny przeznaczone w projekcie pod zabudowe zagrodowq
zlokalizowane sg na kierunku oznaczonym symbolem MU - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej. Zgodnie z zapisami Studium, ze wzgledu na duzq podaz terenow
mieszkaniowych w gminie, nalezy ograniczac¢ przeznaczanie gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne. Ponadto, , pozostawienie przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jako rolny lub lesny uznaje si¢ jako nienaruszajqce ustalen Studium. Pozostawienie
przeznaczenia terenu jako rolny lub lesny mozliwe jest rowniez w wyniku nieuzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne”. W zwigzku z powyzszym
zasadne jest przeznaczenie pod tereny zabudowy zagrodowej.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce, przyjetego Uchwatg Nr ... Rady Gminy Siedlce z dnia ... roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce. W
zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§21 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenow
oznaczonych symbolami RM, ZL, KDZ, KDD.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych. W §18-§21 przedmiotowego
projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami RM, ZL, KDZ, KDD.

3.3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar planu potozony jest czgsciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody: Obszaru
Chronionego Krajobrazu Siedlecko-Wegrowskiego.



Obszar objety planem zlokalizowany jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.

Plan przeznacza na cele nierolnicze 0,1735 ha gruntow rolnych klasy IIIb wyrazonej na podstawie
Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z 15 listopada 2021 r., znak DN.tr.602.126.2021.

Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego Decyzja Nr 82/2021 z 18 listopada 2021 r. nie wyrazit zgody
na przeznaczenia na cele nielesnie gruntéw lesnych niestanowigcych wihasnosci Skarbu Panstwa o
powierzchni 0,1422 ha (wnioskowanej na dz. 385 obrgb Wotynce pod przeznaczenie RM). W granicach
tej dziatki ustalono zatem przeznaczenie oznaczone symbolem ZL

Pozostale tereny zlokalizowane na gruntach klas I-III zostaly przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne
w poprzednich procedurach planistycznych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §10 uchwaty. Obszar objety planem
zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych. Z uwagi na planowane przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa w planie nie ustalono
minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W §11
nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig
wlasno$¢ prywatng, wlasno$¢ gminy Siedlce i whasno$¢ Powiatu Siedleckiego (drogi powiatowe).



3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono =z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Mazowieckim Oddziatem Strazy Graniczne;.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §11 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych w
planie symbolami KDZ, KDD oraz ze nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ zwiazanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obstugujacych teren objety planem w zakresie ustalonego w nim
przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Siedice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XI1V/181/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Siedlce w czgsci obrebu geodezyjnego Wotynce, Wolynce-Kolonia, Rakowiec.
Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach,
jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie
wptynety wnioski mieszkancow, wnioski byty rozpatrywane przez Wojta Gminy Siedlce.

W dalszym postepowaniu oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia projektu, informacje¢ o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.



Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 12.08.2021 r. do 3.09.2021 r. w siedzibie Urzgdu oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Siedlce.

W trakcie wytozenia, 23.08.2021 r. o godzinie 13:00, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawity si¢ zadne osoby zainteresowane.

Termin na sktadanie uwag uptynat 17.09.2021 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag na
pismie z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie
wplynety zadne uwagi.

Z zwiqzku ze zmianami, jakie naniesiono w projekcie planu — wyfozono go ponownie do publicznego
wglgdu w dniach XXX w siedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Siedlce. W trakcie wylozenia, XXX r. o godzinie XXX, odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawily sie/zjawily sie osoby
zainteresowane.

Termin na sktadanie uwag uptyngt XXX r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag na pismie
Z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktorej uwaga dotyczy. Do wyltozonego do publicznego wglgdu projektu planu nie wplynety/wplymnety
uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu, stronie
internetowej podmiotu, ukazywaty si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy
mieli mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag, o czym byla mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych poprzez
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Wojt po ogloszeniu, iz przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — otrzymal wnioski mieszkancow. Je§li wniosek byt zgodny z obowigzujacym Studium
oraz jego zamierzenie bylo zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, oraz jesli wnioskowana
nieruchomos$¢ znajdowata si¢ w granicach opracowania — wniosek byt uwzgledniany. Rozpatrzenie
wnioskow przedstawiono w stosownym wykazie dostgpnym w Urzedzie Gminy.



Ponadto do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu ..... uwaga. Na dyskusje nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ... .... 0soby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wplywow, jakie poniesiec Gmina w zwiagzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

C. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. 2019, poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem jest niezabudowany. Do opracowania planu przystgpiono na podstawie wnioskow
mieszkancow, ktorzy wnosili o dopuszczenie zabudowy przy drodze powiatowej w Wolyncach. W
zwigzku z polozeniem w przewazajacej czesci na gruntach chronionych klas I-111 wprowadzono
zabudowe zagrodowg. W obowiazujacym planie, zabudowa nie byto dopuszczona. Przeznaczenie pod
zabudowe zagrodowg umozliwi zlokalizowanie zabudowy wzdtuz istniejacej drogi powiatowej, bez
rozpraszania jej, jak to zazwyczaj ma miejsce przy lokalizowaniu tego typu zabudowy.



Tereny objete planem w caloSci posiadajg aktualnie obowigzujacy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/326/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3
listopada 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Zelkéw Kolonia, Rakowiec, Wotynce, Wotynce Kolonia, zmieniony Uchwatg Nr X1I/181/2012 Rady
Gminy Siedlce z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow-Kolonia, Rakowiec, Wotynce, Wolynce-Kolonia.



Ponizej przedstawiono zestawienie zmian w zakresie przeznaczen.

Rc — obszary produkgcji
rolnej, strefa o

przewadze kompleksow

gleb chronionych

publicznej klasy
dojazdowej

Rg — strefa upraw
rolnych ze wskazang
lokalizacja obiektow

produkcyjno-
gospodarczych

Oznaczenie Obowiazujacy Projektowany Opis
terenu miejscowy plan miejscowy plan
zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego
Tereny w obrebie 29 — Wotynce
1RM Rc - obszary produkcji RM - teren Umozliwiono realizacj¢
rolnej, strefa o zabudowy zabudowy na terenach, na
przewadze kompleksow zagrodowej ktorych zabudowa nie byta
gleb chronionych mozliwa wzgledem
obowigzujacego planu
2RM, 3RM Rc - obszary produkcji RM - teren Umozliwiono realizacjg
rolnej, strefa o zabudowy zabudowy na terenach, na
przewadze kompleksow zagrodowej ktorych zabudowa nie byta
gleb chronionych mozliwa wzgledem
obowigzujacego planu
1ZL Rc - obszary produkcji ZL —teren lasu Z uwagi uzytek Ls oraz
rolnej, strefa o nieuzyskanie zgody na zmiang
przewadze kompleksow przeznaczenia gruntu na cele
gleb chronionych niele$ne — ustalono przeznaczenie
pod ZL (teren lasu)
1KDZ KL - tereny drog KDZ - teren drogi | Zmieniono klas¢ techniczng drogi
publicznych klasy drogi publicznej klasy powiatowej
lokalnej zbiorczej
Teren w obregbach:
21 — Rakowiec, 30 — Wotynce-Kolonia
1KDD MU3 — tereny KDD - teren drogi Wprowadzono drogg publiczng
zabudowy publicznej klasy
mieszkaniowej dojazdowej
jednorodzinnej z
towarzyszaca funkcja
ustug nieucigzliwych
Rc — obszary produkgc;ji
rolnej, strefa o
przewadze kompleksow
gleb chronionych
R - obszary produkcji
rolnej
Teren w obrgbach:
29 — Wotynce, 30 — Wotynce-Kolonia
R - obszary produkcji
2KDD rolnej KDD - teren drogi

Wprowadzono drogg publiczna




(ucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowej)

Tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostep do publicznej drogi powiatowej i sg dobrze
skomunikowane. Tereny nalezy wyposazy¢ w niezbedng infrastrukture.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Siedlce w 2016 1. podjeta Uchwate Nr XXIV/194/2016 z dnia 30 czerwca 2016 1. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W uchwale stwierdzono, Ze ,,miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowiazujace, w dniu podjecia niniejszej uchwaty, sa w znacznej
czesci nieaktualne 1 wymagaja aktualizacji w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym”. W
analizie dla obowigzujacych planow wskazano m.in.:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza mieszanie funkcji, ktora zgodnie
z utartg doktryna w przepisach jest niedozwolona,

— brak ustalen w zakresie ksztatltowania krajobrazu,

— brak ustalen w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— brak zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, brak ustalenia
szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych drog.

Analiza miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wykazata potrzebe aktualizacji
wszystkich planow uchwalonych w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do sporzadzenia planu bylo przede wszystkim odpowiedzia na wnioski
mieszkancow, jakie wplywaty do Urzedu Gminy Siedlce z prosba o zmiane przeznaczen i umozliwienie
realizacji planowanych inwestycji.

W planie w §11 wskazano tereny, ktore zalicza sie do przestrzeni publicznych (oznaczone
symbolami KDZ i KDD). Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych (tj. ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami). Z uwagi na planowane przeznaczenie
pod zabudoweg zagrodowa w planie nie ustalono minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8 UZASADNIENIE DOTYCZACE NIE OKRESLENIA ELEMENTOW PLANU
MIEJSCOWEGO, O KTORYCH MOWA W ART. 15 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



W planie nie wskazano nast¢pujacych obligatoryjnych elementéw, o ktérych mowa w art. 15
ustawy):
a) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
b) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
C) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

Ad a)
Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, stad brak
takich ustalen w uchwale.

Ad b)

W granicach planu nie zachodzg przestanki do okreslenia szczego6lnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Przez teren objety MPZP nie
przebiegaja sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazociagi wysokiego ciSnienia czy tez inne
uwarunkowania, ktére wymuszalyby ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. Jesli chodzi o warunki $rodowiskowe -
rowniez sa korzystne dla lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

Ad c)

W projekcie planu nie zachodza przestanki do okreslenia zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
tereny przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa, tj. cele rolnicze, tereny lesne, jak i pod tereny drég
publicznych.
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