UCHWALA Nr XVI1/106/2025
RADY GMINY WISNIEW

z dnia 28 maja 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomosci
stanowiacej wlasno$¢ Gminy Wisniew polozonej w obrebie Mroczki, gm. Wisniew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) art. 13 ust. 1 oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§1.
Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci gruntowej rolnej

(PsIV) stanowigcej wiasnos¢ Gminy Wisniew oznaczonej jako dziatka nr 425 o powierzchni
0,10 ha potozonej w obrebie geodezyjnym Mroczki, gm. Wisniew na poprawe warunkoéw

zagospodarowania zabudowanej nieruchomosci przylegle;.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym
nieruchomosci stanowigcej wlasno§¢ Gminy Wisniew polozonej w obrebie MroczkKi,
gm. Wisniew.

Przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 1000 m?, stanowigca
wlasno$¢ Gminy Wisniew polozona w obrgbie Mroczki, oznaczona w ewidencji gruntow jako
dziatka nr 425. Nieruchomo$¢ ta sgsiaduje bezposrednio dwiema nieruchomosciami tj. dziatkg
rolng, niezabudowang, stanowigca wlasnos¢ osoby fizycznej, oznaczong nr ewid. 421 oraz
zabudowang dziatka oznaczong nr ewid. 423. Z uwagi na usytuowanie dziatki oraz jej potozenie
— w sasiedztwie zabudowanej dziatki nalezacej do zainteresowanego nabywcy — istnieje
mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci w celu powigkszenia istniejacego
arealu oraz szerszego dostepu do drogi publicznej. Odleglos¢ zabudowan (m.in. budynku
mieszkalnego) znajdujacych si¢ na nieruchomos$ci nalezacej do wnioskodawcy od granicy
dziatki przeznaczonej do zbycia wynosi jedynie 7,24 m, co wskazuje na faktyczne powigzanie
funkcjonalne pomiedzy tymi nieruchomo$ciami.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, nieruchomos$¢ moze zosta¢ zbyta w trybie bezprzetargowym, jezeli moze
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, a jej wydzielenie jako
samodzielnej dziatki budowlanej jest niecelowe lub utrudnione. Wskaza¢ nalezy na lini¢
orzecznicza, z ktérej wynika, ze sam fakt przylegania nieruchomos$ci gminnej do dwdch
nieruchomosci nie jest rownoznaczny z funkcjonalnym powigzaniem nieruchomos$ci gminnej z
kazda z przyleglych dziatek i nie wylacza automatycznie bezprzetargowego trybu sprzedazy
(tak. m.in. Wojewodzki Sad Administracyjny w Biatymstoku w wyroku z dnia 27 marca 2014
roku, sygn. akt II SA/Bk 122/14). Celem art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy jest, aby nieruchomosci,
ktore nie mogg by¢ zagospodarowane lub zbyte jako odrebne, mogly by¢ dotaczone do
nieruchomosci sgsiedniej 0 niekorzystnych parametrach. W przedmiotowej sprawie taka
wlasnie sytuacja zaistniata, gdyz sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym pozwoli
na uporzadkowanie struktury wlasnosciowej 1 umozliwi racjonalne gospodarowanie
przyleglym gruntem. Niezaleznie od tego, ilu wlascicieli nieruchomosci przylegtych zgtosi
zamiar nabycia nieruchomosci gminnej - zastosowanie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami zalezy od tego, czy realizacja tego zamiaru moze poprawi¢ warunki
zagospodarowania tych nieruchomosci. Jezeli poprawa ta jest mozliwa w odniesieniu do wigcej
niz jednej nieruchomos$ci przylegtej — wowczas nie mozna dokona¢ zbycia w trybie
bezprzetargowym.

Bioragc pod uwage powyzsze okoliczno$ci, proponuje si¢ wyrazi¢ zgode na zbycie
nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym na rzecz wiasciciela sasiedniej dziatki nr 423.
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Zalacznik do Uchwaly Nr XV1/106/2025
Rady Gminy Wisniew z dnia 28 maja 2025 r.
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Legenda:
Dziatka 425.
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